DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 7 lipca 2022 r.
Poz. 7330

UCHWALA NR 525/VI11/40/2022
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego — rejon
ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Skolimowa podtnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego, zmieniong Uchwala
Nr 54/VIII/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 5 marca 2019 roku, Uchwala
Nr 146/VIIl/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 pazdziernika 2019 roku oraz Uchwala
Nr 422/VI11/32/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 20 pazdziernika 2021 r., stwierdzajac, ze
przepisy planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdinocnego —
rejon ulic Kolobrzeskiej i Putaskiego — etap 2, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a oraz art. 67c ust. 2. pkt 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz. 503) - zatacznik nr 4 do
uchwaly.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar w nastepujacych granicach:

1) zachodnia granica dziatki o nr ew. 42 z obrebu 01-20, nastepnie w linii prostej do granicy mi¢dzy obrgbami
01-28 1 01-20, dalej granicg migdzy obrgbami 01-20 i 01-28 w kierunku wschodnim, nast¢pnie wschodnia
granica dzialki o nr ew. 2/1 z obrgbu 01-28 do wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 41/1 z obrebu 01-28;
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2) potocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 41/1 141/8 z obregbu 01-28, dalej zachodnia granica dziatki
onr ew. 41/7 z obrebu 01-28 w kierunku ul. Putaskiego, nastepnie potudniowa linia rozgraniczajaca ul.
Putaskiego idalej pod katem prostym do potludniowo-wschodniego naroznika dziatki onr ew. 60/1
z obrgbu 01-27;

3) poélnocno-wschodnia granica dzialek o nr ew. 60/1 1 60/2 z obrgbu 01-27, dalej poélnocna granica dziatek
onr ew. 60/2, 59, 58, 57, 56, 55, 54/1 z obrgbu 01-27 do poludniowo-zachodniego naroznika dziatki o nr
ew. 22/2 z obrgbu 01-27;

4) zachodnia granica dziatki o nr ew. 22/2 z obr¢bu 01-27;

5) wschodnia granica dziatek o nr ew. 12/2, 12/1, 10/4 z obrgbu 01-27, dalej pétnocna granica dziatek o nr ew.
10/4, 10/3, 10/2 1 10/1 z obrgbu 01-27;

6) zachodnia granica dziatki o nr ew. 10/1 z obr¢bu 01-27;

7) poinocno—wschodnia granica dzialek onr ew. 9, 7, 69, 4, 20/7, 20/5 120/8 zobrgbu 01-27 do ul.
Gtowackiego i dalej pétnocno—wschodnia granica dziatek o nr ew. 43/4, 43/3, 43/15, 43/2, 34/4, 43/1
143/14 z obrgbu 01-17;

8) potudniowa linia rozgraniczajgca projektowanej drogi wojewodzkiej nr 721;

9) poinocna granica dziatki o nr ew. 13 z obrebu 01-17, dalej poinocna granica dziatki o nr ew. 81 z obrebu
01-19 oraz potnocna granica dzialki 34 z obre¢bu 01-11 (ul. Kabacka), nastepnie przez dziatke o nr
34 z obrgbu 01-11 idziatke 61 zobrgbu 01-20 do pdémocno—zachodniego naroznika dziatki onr ew.
42 z obrgbu 01-20.

2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
12) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) granic terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary podtopien;
5) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
6) komunikacja rowerowa;
7) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym Iub literowo-cyfrowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrgbnych:

1) wspolny przebieg granic strefy zwyktej] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny
Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki”;

2) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)”.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow.

§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajacg granic¢ pomiedzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢
lokalizacji budynkow, z wyjatkiem obiektow do czasowego gromadzenia odpadow oraz z zastrzezeniem §
7 ust. 6;

3) miejscu do parkowania — oznacza miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu, w tym stanowiska
w garazach;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych oraz wode powierzchniowg na tym terenie. Nie sg
powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachow znawierzchnia urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje¢ roslin, o ktéorych mowa w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkéw;

5) powierzchnia zabudowy - oznacza cz¢$¢ powierzchni dzialki zabudowang budynkami, okre$long
w procentach;

6) uslugi zwiazane z podstawowg obsluga mieszkancéw — oznaczaja ustugi: inne niz z zakresu handlu
i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej lub administracyjno-biurowe, ktorych odbiorcg jest glownie
ludnos$¢ zamieszkujaca tereny polozone w sagsiedztwie prowadzonej ustugi, spetniajace wymogi sanitarne
wlasciwe dla podstawowego mieszkaniowego przeznaczenia terenu, nie wykazujace ucigzliwosci dla
srodowiska 1 zamieszkiwania ludnos$ci 1 nie wymagajace przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko, okreslonego w aktualnie obowiazujacych przepisach szczegotowych;

7) ustugi — oznaczaja miejsca i obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz
ushlugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) ustugi publiczne - oznaczaja ustugi zwigzane z realizacjg zadan wtasnych samorzadu terytorialnego.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17,
MN-18 i MN-19;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolami: MNe-1, MNe-2,
MNe-3, MNe-4, MNe-5 1 MNe-6;

3) teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem U/MN;
4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami: UP-1 i UP-2;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 i ZP-4;

6) teren zieleni publicznej, oznaczony symbolem ZPp;

7) tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych, oznaczone symbolami: WS-1 1 WS-2;

8) teren drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczony symbolem KDG;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2 i KDL-3;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12;

12) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem KP.

3. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami: UP-1 1 UP-2;
2) teren zieleni publicznej oznaczony symbolem ZPp;

3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: WS-1 1 WS-2 jako tereny
przeznaczone do regulacji i utrzymywania wod,

4) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD- 10, KDD-11 i KDD-12 jako tereny
przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, jako tereny pod drogi publiczne i drogi
rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze tacznos$ci publicznej i sygnalizacji;

5) teren ciggu pieszego oznaczony symbolem KP jako wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepny cigg
pieszy.

Rozdzial 4.

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod drogg;

3) wydzielenia dziatki w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych;
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4) dziatek powstatych w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej w planie,
jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla danego terenu
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy czym w ramach jednego podziatu dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz 1 dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz ustalona dla danego terenu.

3. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8m.

4. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dtugosci powyzej S0m albo obstugujace;j
powyzej 5 dzialek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania
samochodow.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

6. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1)jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajgcych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
1 nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400m?
na obszarze objetym planem.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy typu condohotel i aparthotel na calym obszarze objetym planem.
§ 9. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: drewno, cegta, kamien, szkto i blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu.

Rozdzial S.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1. Czg$¢ obszaru objgtego planem potozona jest w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Rezerwatu przyrody ,Las Kabacki”, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

2.Dla obszarow, wymienionych w ust. 1 obowigzuja =zakazy, nakazy 1iograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rezerwatu
przyrody ,,Las Kabacki”.

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych zrealizacja zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej idroég oraz zabudowy mieszkaniowej, parkingow
samochodowych, zespotéw parkingéw oraz zabudowy ustugowej z zakresu: placowek edukacyjnych, obiektow
sportowych oraz wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

3. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska:

1) tereny MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN- 11, MN-12, MN-
13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18 i MN-19 — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6 — nalezy traktowacé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) teren U/MN- nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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4) tereny UP-1 i UP-2 — nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

4. W odniesieniu do dziatek zadrzewionych ustala si¢ posadowienie budynkéw na dzialce z zachowaniem
najcenniejszego drzewostanu.

§ 12. W zakresie ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢, ktore zagrazajg droznosci lub prowadzg do ograniczenia przeptywu
w kanale rzeki Jeziorki;

2) zakazuje si¢ trwalej, istotnej zmiany naturalnego uksztattowania terenu, zasypywania naturalnego
zaglebienia w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP-3, ktéry pelni okresowo role zbiornika
retencyjnego wod opadowych.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 13. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegolnosci z art. 38 a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

§ 14. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem pofozona jest w obszarze giownego zbiornika wod podziemnych nr
222 ,.Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy)”, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W celu ochrony obszarow, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych;

3) odprowadzenie $Sciekdéw oraz wod opadowych i roztopowych musi odbywac si¢ na zasadach okreslonych
w §19 ust. 5 pkt 4.

§ 15. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ograniczajacej wysokos¢ zabudowy
1 obiektow naturalnych w rejonie lotniska Chopina w Warszawie.

2. W odniesieniu do obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace warunkow
jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska Chopina, w tym nakazy, zakazy
1 ograniczenia okre§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, w szczeg6lnos$ci zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych o wysokosci wigkszej niz 173,0 m.n.p.m.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialek:

a) nie mniejsza niz 1500m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2,MN-3, MN-4, MN-5, MN-
6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18,
MN-19, U/MN,

b) nie mniejsza niz 1600m? dla terenow oznaczonych symbolami: MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5
i MNe-6,

¢) nie mniejsza niz 2000m? dla terendéw oznaczonych symbolami: UP-1, UP-2,
d) nie mniejsza niz 1000m? dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP- 3, ZP-4 i ZPp;

2) szeroko$¢ frontu dziatek - nie mniejsza niz 20m,;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

2. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci
w trybie art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 17. Ustala si¢ w planie obszary podtopien, na ktorych przy zagospodarowaniu nieruchomos$ci, w tym
lokalizacji budynkow oraz projektowaniu ich konstrukcji nalezy:

1) uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowego zalania nieruchomosci istworzy¢ warunki do zatrzymania wod
deszczowych i roztopowych w miejscu opadu;

2) uwzgledni¢ zakaz dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania robdt i czynnosci, ktére naruszaja
naturalne stosunki splywu powierzchniowego z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji;

3) pomieszczenia uzytkowe budynku projektowa¢ w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia
w przypadku wystgpienia podtopien, rzedng parteru nalezy wynie$s¢ ponad poziom potencjalnego zalewu
nie mniej niz 1 m ponad istniejacy teren.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drog;

2) zakaz obstugi komunikacyjnej z projektowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, znajdujacej si¢ poza
granicami planu;

3)nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach ina
podjazdach do garazy,

b) dla zabudowy ustugowej, z wylaczeniem zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych— nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) dla zabudowy ustlugowe;j z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

d) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych, w przypadku obiektow, o ktorych mowa w lit. bi c,

e) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie dla kazdej
funkc;ji.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Sieci  infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ wliniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele — w pasie
terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi a linia zabudowy nieprzekraczalna, a w
szczegoblnych przypadkach rowniez na pozostatym terenie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem.
4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdw ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) przekroj przewodow sieci wodociggowej - nie mniej niz @ 32;
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3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej korzystanie z istniejgcych uje¢ indywidualnych dla
zabudowy istniejacej, w dniu wejscia w zycie planu.

5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki wodami
roztopowymi i opadowymi ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodow sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz o 40;
3) zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych poprzez infiltracj¢ do gruntu na terenie wlasnej
nieruchomosci lub z zastosowaniem innych rozwigzan zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego
i wtornego wykorzystania zgromadzonych wod do celow gospodarczych.

6. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej 1iochrony $rodowiska, wtym w szczegdlnosSci
z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 9 i 10.

7. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodow sieci gazowej - nie mniej niz g 32;

3) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych i lokalnych, z preferencja dla odnawialnych zroédet energii
o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 9 1 10.

8. Mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu ltgczno$ci publicznej na calym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzenh wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii z zakresu
energetyki wiatrowe;.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédel energii o mocy
rownej lub przekraczajacej 100 kW innych niz te, o ktérych mowa w ust. 9.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dziatlce budowlanej warunkow do prawidlowego postgpowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania imagazynowania odpadow komunalnych przed
transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 20. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, w tym réwniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia robot budowlanych w granicach dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
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1) dla terenow oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9,
MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN- 18, MN-19, MNe-1, MNe-2,
MNe-3, MNe-4, MNe-5, MNe-6, U/MN, UP-1, UP-2 — 20%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZPp, WS-1, WS-2, KDG, KDZ, KDL-1,
KDL-2, KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10,
KDD-11 i KDD-12 - 0%.

DZIAL 1.
Przepisy szczegolowe.

§ 22. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14,
MN-15, MN-16, MN-17, MN-18 i MN-19 ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej, na terenach: MN-9,
MN-11, MN-12, MN-14, MN-16, MN-17, MN-19,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, na terenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-7, MN-8, MN-10, MN-13, MN-15, MN-18,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

d) zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia iopieki zdrowotnej, administracyjno-
biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowa obstugg mieszkancéw, realizowana jako
wbudowana w budynki mieszkalne,

e) miejsca do parkowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 1500m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 10,5m dla zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem dziatek: o nr ew. 77/3 z obrebu 01-19 w granicach
terenu MIN-15, o nr ew. 57/3 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-14, o nr ew. 23 i 24 z obrebu 01-
17 w granicach terenu MN-2, o nr ew. 5/1 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-8, o nr ew. 87/1
z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-12, o nr ew. 59 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-14,
onr ew. 22 123/2 z obrgbu 01-20 w granicach terenu MN-16 i o nr ew. 30 z obrebu 01-20 w granicach
terenu MN-17, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ - 11 m, o nr ew. 16/24 i 16/25 z obrebu 01-19 i 0 nr
ew. 16/11 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-9, o nr ew. 79 z obrebu 01-19 w granicach terenu
MN-15, onr ew. 31 zobrebu 01-20 w granicach terenu MN-17, onr ew. 31/1 zobrgbu 01-19
w granicach terenu MN-12, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ - 12m,

- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa wlit. b nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy:

- dla terenow: MN-1, MN-3, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-11, MN-13, MN-18 — nie wi¢cej niz
25%, z wyjatkiem dzialek istniejacych przed wejSciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz
800m? dla ktorych obowigzuje nie wigcej niz 50%,

- dla terenéw: MN-2, MN-4 — nie wigcej niz 35%, z wyjatkiem dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktorych obowiazuje nie wigeej niz 50 %,

- dla terenu MIN-9 — nie wiecej niz 45%,
- dla terenow: MN-10, MN-19 — nie wigcej niz 20%,
- dla terenu MIN-12 — nie wigcej niz 50%,
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- dla terenow: MN-14, MN-16, MN-17 — nie wi¢cej niz 30%, z wyjatkiem dziatek istniejacych przed
wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktorych obowiazuje nie wigeej niz
50%,

- dla terenu MN-15 — nie wigcej niz 40%, z wyjatkiem dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie
planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktorych obowiazuje nie wiecej niz 50 %,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

- dla terenow: MN-1, MN-3, MN-5, MN-8, MN-11, MN-13, MN-18, MN-19 — nie mniej niz 70%
z wyjatkiem dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla
ktérych obowiazuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla terenow: MN-2, MN-6, MN-7 — nie mniej niz 45%,

- dla terenow: MN-4, MN-9, MN-14, MN-16 — nie mniej niz 50%, z wyjatkiem dziatek istniejacych
przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje zachowanie
nie mniej niz 45% powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla terenu MIN-10 — nie mniej niz 75%,

- dla terenu MN-12 — nie mniej niz 40%, z wyjatkiem dziatki onr ew. 31/1 zobrebu 01-19,
w granicach terenu MIN-12 dla ktorej ustala si¢ nie mniej niz 35%,

- dla terenow: MN-15, MN-17 — nie mniej niz 60% z wyjatkiem dzialek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktorych obowigzuje zachowanie nie mniej niz
45% powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,5, z wyjatkiem dziatek istniejagcych przed
wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych obowigzuje zachowanie
wskaznika intensywnos$ci zabudowy — nie mniej niz 0,05 nie wiecej niz 0,75,

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych:
nie wigcej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow w zabudowie blizniaczej
i szeregowej, w granicach terenu MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-10, MN-
13, MN-15, MN-18;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow w zabudowie szeregowe;j
w granicach terenu MN-9, MN-11, MN-12, MN-14, MN-16, MN-17, MN-19;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku
gospodarczego lub garazowego na jednej dzialce budowlanej, z wyjatkiem:

a) nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek o nr ew. 3/1, 4/2 1 4/4 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-8,
dziatki o nr ew. 28/3 z obrgbu 01-17 w granicach terenu MN-4, dzialki o nr ew. 12/1 z obrebu 01-19 oraz
dziatki o nr ew. 16/6 z obrgbu 01-19 w granicach terenu MN-9, dziatki o nr ew. 26/7 z obrgbu 01-19
w granicach terenu MN-11 oraz dzialki o nr ew. 77/2 z obrebu 01-19 w granicach terenu MN-15 na
ktorych mogg by¢ zrealizowane 2 budynki mieszkalne jednorodzinne i jeden budynek gospodarczy Iub
garazowy,

b) terenu oznaczonego symbolem MN-19.

§ 23. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MNe-1, MNe-2, MNe-3, MNe-4, MNe-5 i MNe-6, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

c) zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia iopieki zdrowotnej, administracyjno-
biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowa obstugg mieszkancéw, realizowana jako
wbudowana w budynki mieszkalne,
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d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 1600m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10,5 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa wlit. b nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20%, z wyjatkiem dziatki onr ew. 37/3 zobrebu 01-17
w granicach terenu MNe-1 dla ktorej obowigzuje nie wigcej niz 25 % oraz dziatek istniejacych przed
wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500m? dla ktorych obowiazuje nie wigeej niz 25%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej: nie mniej niz 75%,
z wyjatkiem dziatki o nr ew. 37/3 zobrebu 01-17 w granicach terenu MNe-1 dla ktorej obowigzuje
zachowanie nie mniej niz 60 % powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
oraz z wyjatkiem dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500m?
dla ktoérych obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,4, z wyjatkiem dziatek istniejacych przed
wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1500m? dla ktérych obowigzuje zachowanie
wskaznika intensywnos$ci zabudowy — nie mniej niz 0,05 nie wigcej niz 0,5,

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych:
nie wiecej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw w zabudowie blizniaczej

i szeregowej;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku
gospodarczego lub garazowego na jednej dziatce budowlane;.

§ 24. Dla terenu zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolami U/MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej, o$wiaty, sportu
i rekreacji, administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustlugowa zwigzana z podstawowa obstuga
mieszkancow,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i w zabudowie blizniacze;j,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 1500m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 11 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa wlit. b nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 45%,
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f) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,7,
g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych:
nie wigcej niz 35°;
3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow w zabudowie szeregowej;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego i jednego budynku gospodarczego lub garazowego na jednej dziatce budowlanej.

§ 25. Dla terenow zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP-1 i UP-2
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) zielen publiczna, zbiorniki retencyjne,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 2000m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14m,

c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa wlit. b nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

f) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,7,

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych:
nie wigcej niz 35°.

§ 26. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 i ZP-4,

ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem MNe-1 w granicach dziatki o nr ew. 42 z obrgbu 01-17, po
terenie oznaczonym symbolem ZP-1;

2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 95%,

b) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikdéw retencyjnych do
gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezbednych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 27. Dla terenu zieleni publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPp ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen publiczna, urzadzenia sportu i rekreacji;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%,

b) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikdéw retencyjnych do
gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezbednych obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;.
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§ 28. Dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS-
11 WS-2, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe $rodladowe - Kanat Jeziorki,
b) zielen urzadzona i nieurzadzona;
2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 100%,
b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ ograniczajacych droznos¢ kanatu i wielko$¢ przeptywu.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi gtownej;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 9,0m do 44,3m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) ustala si¢ realizacje komunikacji rowerowe;.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ. ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi zbiorcze;j;

2) w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowa lini¢ rozgraniczajaca oraz ustala si¢ szeroko$ci drogi
w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zgodnie z rysunkiem planu — zmienna
od 2,8m do 18,5m,;

3) ustala sie realizacje komunikacji rowerowe;;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nasadzen drzew, oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL-1, KDL-2 i KDL-3,ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej;

2) ustala si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zgodnie
z rysunkiem planu:

a) dla drogi lokalnej KDL-1 — zmienna od 12m do 20,5m,
b) dla drogi lokalnej KDL-2 — zmienna od 4,0m do 19,0m,
¢) dla drogi lokalnej KDL-3 — zmienna od 11,2m do 21,8m;

3)na terenach drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2 ustala si¢ realizacje
komunikacji rowerowej;

4) na terenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-3 dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji
rOWerowej.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5,
KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11 i KDD-12 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

2) ustala si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zgodnie
z rysunkiem planu:

a) dla drogi dojazdowej KDD-1 w granicach planu wyznacza si¢ tylko poludniowg lini¢ rozgraniczajaca
i teren przeznaczony pod droge zmienna od 5,7m do 10m,

b) dla drogi dojazdowej KDD-2 — zmienna od 10m do 28,2m,
¢) dla drogi dojazdowej KDD-3 — zmienna od 10m do 29m,
d) dla drogi dojazdowej KDD-4 —zmienna od 9 m do 10m,

e) dla drogi dojazdowej KDD-5 — zmienna od 12m do 24m,
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f) dla drogi dojazdowej KDD-6 — zmienna od 10m do 22m,
g) dla drogi dojazdowej KDD-7 — zmienna od 3m do 3,4m,
h) dla drogi dojazdowej KDD-8 — zmienna od 2,7m do 3,5m,
i) dla drogi dojazdowej KDD-9 — zmienna od 3,1m do 3,9m,
j) dla drogi dojazdowej KDD-10 — zmienna od 2,6m do 4,3m,
k) dla drogi dojazdowej KDD-11 — zmienna od 4m do 6,2m,
1) dla drogi dojazdowej KDD-12 — zmienna od 3,8m do 7,3m;

3)na terenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-5 ustala si¢ realizacj¢ komunikacji
rOWerowej;

4) na terenach drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-6,
KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12 dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji rowerowej;

5) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: KDD-3 i KDD-5 realizacje nasadzen drzew,
oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;

2) ustala si¢ szerokos$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
i zgodnie z rysunkiem planu — 12m;

3) ustala si¢ realizacje komunikacji rowerowe;j;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nasadzen drzew, oznaczonych na rysunku planu jako szpaler drzew.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe.

§ 34. Traci moc uchwata Nr 326/IV/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdinocno—
zachodniego — etap I (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2005 r. Nr 162 poz. 5141) w czg$ci objetej
niniejszym planem.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agata Wilczek
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