UCHWALA NR 193/1X/16/2025
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

7 dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego zespolu kulturalno-edukacyjnego w Oborach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
72024 r. poz. 1465 z pdézn. zm.) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) - zwana dalej ustawg
Rada Miejska Konstancin-Jeziorna, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
zespotu kulturalno-edukacyjnego w Oborach.

2. Obszar opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslono na zataczniku graficznym
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Do negocjacji, o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1 ustawy w zakresie tre$ci projektu
umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnie z trescig art. 37ee
ustawy wyznacza Panig Iwong Wiercinska.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Karolina Komar-Osinska
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Zatacznik do uchwatly Nr 193/IX/16/2025
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

7 dnia 24 czerwca 2025 .
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 193/1X/16/2025 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna 24 czerwca 2025 r. w
sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego zespolu kulturalno-edukacyjnego w Oborach

Zintegrowany plan inwestycyjny zostal wprowadzony jako nowe narzg¢dzie planistyczne ustawag
zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej ZPI) jest szczegdlng forma planu miejscowego. ZPI
obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajacej. Wejscie w zycie ZPI powoduje
utrate mocy obowigzujacej planéw miejscowych lub ich czesci odnoszacych sie do terenu objgtego
tym ZPI.

ZPI uchwalany jest przez rad¢ gminy, na wniosek inwestora skladany za posrednictwem burmistrza.
Dokument ten musi spelnia¢ warunki, jakie stawia si¢ projektowi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 30 kwietnia 2025 r. do Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna wptynal wniosek Fundacji
Rodziny Starakéw za posrednictwem petnomocnika o sporzadzenie aktu planowania przestrzennego -
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI) zespotu kulturalno-edukacyjnego w Oborach. Nastepnie
po wystosowaniu pisma w sprawie uzupetnienia brakow formalnych, wniosek zostat uzupetniony w
dniu 12.05.2025 1.

Whniosek ten zostatl przekazany do Biura Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna w dniu 13 maja
2025 r. ZPI obejmuje obszar inwestycji gldéwnej na dziatkach o nr ewid.: 2/1 (w cze$ci), 2/2, 4/1, 4/51,
4/52, 4/53, 4/54, 4/55, 4/56, 4/57, 4/58, 4/175, 4/177, 4/183, 4/184, 4/185, 4/187, 4/209 (w czesci),
4/210, 4/217 (w czesci), 4/219 (w czesci), 4/220 (w czesci), 4/225, 4/226, 4/228, z obrebu ewid.
0016 (Obory) w gminie Konstancin-Jeziorna w obrebie Obory Gmina Konstancin-Jeziorna.

Natomiast obszar inwestycji uzupelniajacej obejmuje dziatki o nr ewid.: 3/3 (w czesci), 3/8 (w
czesdci), 3/9, 4/215, 4/217 (w czgsci), 4/219 (w czesci), 4/220 (w czesci), 4/227, 4/239 (w czescei),
4/240 (w czesci), 14 (w czescei), 15 (w czgsei), 16 (w czesci), z obrebu ewid. 0016 (Obory) w gminie
Konstancin-Jeziorna.

Gloéwnym celem sporzadzenia ZPI jest ustalenie funkcji oraz zasad i warunkéw zagospodarowania
umozliwiajacych w ramach inwestycji glownej dokonanie adaptacji zabytkowych budynkow
historycznego zatozenia dworsko-folwarcznego w Oborach na cele kulturalno-edukacyjno-ustugowe,
rewitalizacja zabytkowego parku dworskiego, oraz realizacja nowego obiektu muzealnego na terenie
przylegtym, wraz z zagospodarowaniem terenu oraz obiektami uzupetiajgcymi.

W ramach inwestycji uzupetniajacych planowana jest realizacja:

* poszerzenia i przebudowy drogi 1KDZ ul. Literatéw na wysokosci planowanej inwestycji wraz
z realizacja chodnikow, $ciezki rowerowej, uzupetnieniem zieleni oraz realizacja parkingdw po
potudniowe;j stronie drogi;

» zagospodarowania terenu 1I-ZP przeznaczonego pod zielen i infrastrukturg, stanowigcego
rezerwe dla relokacji przepompowni §ciekow;

* realizacji iprzebudowy ulicy 1KDD wraz zrealizacja przyulicznych miejsc postojowych
1 chodnikiem;

 ciggu pieszo-rowerowego 1KP wraz zurzadzeniem terenéw ogolnodostepnej zieleni z matg
architekturg w granicach terenu 1KP.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
722024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)- zwana dalej ustawa Rada Gminy moze wyrazi¢ zgode na
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przystapienie do sporzadzenia ZP1. W przypadku wyrazenia zgody przez rad¢ gminy na przystapienie
do sporzadzenia ZPI burmistrz podejmuje kolejne dziatania okreslone w art. 37ec w/cyt ustawy.

W trakcie procedury uchwalania ZPI bedzie zawierana umowa urbanistyczna w formie aktu
notarialnego regulujagca wzajemne zobowigzania gminy 1 inwestora zwigzane z jego przyjeciem. Jej
skutki prawne powstaja z dniem wejscia w zycie ZPI.

Przez umowe urbanistyczng inwestor zobowigzuje si¢ na rzecz gminy do realizacji inwestycji
uzupetniajacej.

Zgodnie zart.37ed ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym przez umowe
urbanistyczng inwestor moze zobowigzac¢ si¢ na rzecz gminy, w szczegdlnosci do:

1) przekazania nieruchomosci stanowigcych czgs$¢ przedmiotu inwestycji gtownej;

2) pokrycia cato$ci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajacej, w tym do zaptaty ceny
za nieruchomos¢, na ktorej bedzie realizowana inwestycja uzupetniajgca, nalezaca do osoby trzeciej;

3) pokrycia calosci lub czesci poniesionych przez gming kosztow uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 13 w/cyt ustawy.

Przez umowe urbanistyczng gmina moze:

1) zobowigza¢ si¢ w szczegolnosci do realizacji inwestycji uzupetniajacej, jezeli wchodzi ona
w zakres zadan wlasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czesci inwestora z optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w/cyt ustawy.

W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udzial osoba wyznaczona
przez rade gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby - przewodniczacy rady
gminy.
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