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UCHWALA Nr 57/V1/9/2011
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Czernidta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z
uchwatg nr 71/IV/5/2003 Rady Miejskiej Konstan-
cin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solec-
twa Czernidla, zmienionej uchwalg nr
342/IV/21/2005 z dnia 25 kwietnia 2005r., po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Kon-
stancin Jeziorna przyjetym uchwalg nr
97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999r., Rada Miejska Konstan-
cin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne.
§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego solectwa Czernidla,
zwany dalej planem.

Plan obejmuje obszar solectwa Czernidla w
jego granicach administracyjnych,

Granica obszaru objetego planem zostala
okreslona na rysunku planu.

§ 2,
Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy
Konstancin-Jeziorna, stanowiacy zalgcznik
nri;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,

stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-

nia, stanowigce zalgcznik nr 3.

§3.
1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgra-
niczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) fadu

zasady ochrony i ksztaltowania

przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-
tow i wskazniki intensywnosci zabudo-
wy;

granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych prze-
pisow, w tym terendow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

5)

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci,

7) szczegolne warunki zagospodarowania
terendéw, oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji i infrastruk-

tury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu;

10) stawki procentowe, sluzgce naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanym uchwa-

leniem planu.

W planie nie ustala sie zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej, wymagan wynikajg-
cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych, a takze granic i sposobow zago-
spodarowania terenéw gorniczych oraz tere-
néw zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych, ze wzgledu na brak takich obiektow, te-
renow i problematyki na obszarze objetym
planem.
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§4.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
tekscie uchwaly do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sa ustaleniami planu: 6)

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) numery porzadkowe i symbole literowe 7)
terendw o roznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary okreslajace wzajemne polozenie
elementow rysunku planu.

3. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu przedstawiajg obiekty i granice obsza-
rébw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych:

1} granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu — strefa szczegolnej
ochrony ekologicznej, pokrywajgca sie z
granicg Obszaru Natura 2000; 8)

2) granica strefy 50m liczonej od stopy watu
przeciwpowodziowego.

4, Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny.

§ 5,
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

9)

1) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje dla ktorej przeznaczone 10)
jest nie wiecej niz 20% powierzchni cal-
kowitej zabudowy na kazdej dzialce in-
westycyjnej;

2) intensywnosci zabudowy - nalezy przez
to rozumiec stosunek sumy powierzchni
calkowitej wszystkich kondygnacji na- 11)
ziemnych, mierzonych po obrysie ze-
wnetrznym wszystkich budynkow zloka-
lizowanych na danej dzialce inwestycyj-
nej, do powierzchni tej dziatki inwesty-
cyjnej;

3) kolorach naturalnych i kolorach ziemi —
nalezy przez to rozumie¢ kolory z palety
brazéw, bezy, lekkich zolcieni, szarosci,
bieli oraz z gamy czerwieni: kolory cegly,
klinkieru, dachowki, terakoty, palonej
glinki, rozowego piaskowca;

4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to ro-
zumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji
budynku;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez
to rozumieé linie okreslone na rysunku
planu symbolem graficznym, zgodnie z

12)

legendg, ktorych os wyznacza przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

minimalnym wskazniku powierzchni bio-
logicznie czynnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ najmniejszg dopuszczalng po-
wierzchnie terenu biologicznie czynnego
na dzialce budowlanej wyrazona w pro-
centach;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy —
nalezy przez to rozumiec linie, ktorych
nie moze przekroczy¢ zadna z czesci bu-
dowanego Iub rozbudowywanego bu-
dynku, okreslajgce najmniejszg dopusz-
czalng odleglos¢ budynku w stosunku
do:

a) linii rozgraniczajgcych;
b) istniejgcych granic dziatki;

c) obiektow terenowych, w szczegolno-
sci gornych krawedzi skarp rowow
melioracyjnych, ciekow i zbiornikow
wodnych.

procencie zabudowy terenu - nalezy
przez to rozumiec¢ wskaznik procentowy
wielkosci powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowlanej
na wyodrebnionym w planie terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu -
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe dopuszczone na
warunkach okreslonych w planie;

przeznaczeniu podstawowym terenu -
nalezy przez to rozumiec ustalone w pla-
nie przeznaczenia danego terenu wyod-
rebnionego liniami rozgraniczajacymi
oraz odpowiadajagcy mu sposob zago-
spodarowania i zabudowy;

reklamie — nalezy przez to rozumiec for-
my przestrzenne, takie jak: tablice, stupy,
banery, szyldy, bilbordy, itp., niosace
przekaz informacyjny mogacy wywierac
wplyw na ludzkg percepcje, trwale lub
czasowo usytuowane w miejscach wi-
docznych z perspektywy terenéw pu-
blicznych, jednoczesnie nie stanowigce
elementu lokalnego systemu informacji
turystycznej, oznakowania nazw i nume-
row ulic, szyldow i znakow zwyczajowo
przyjetych do oznakowania siedzib insty-
tucji i organizacji (panstwowych, samo-
rzagdowych lub wyznaniowych);

szyldzie - nalezy przez to rozumiec ze-
wnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dzia-
talnosci gospodarczej, zawierajgce ozna-



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 133 - 27500 —

Poz. 4242

czenie przedsiebiorcy oraz zwiezle okre-
slenie przedmiotu wykonywanej dzialal-
nosci gospodarczej;

13) terenie - nalezy przez to rozumiec frag-
ment obszaru objetego planem o okre-
s$lonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony kolejnym numerem i
odpowiednim symbolem literowym;

14) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ ni-
niejszg uchwale, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

15) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy
przez to rozumie¢ oddzialywanie na $ro-
dowisko w stopniu pogarszajacym stan-
dard warunkow zamieszkania na tere-
nach sgsiednich albo dokuczliwe dla ota-
czajgcego srodowiska oraz wplywajace
na zniszczenie lub zanieczyszczenie $ro-
dowiska, a takze powodujgce zagrozenie
zdrowia ludzi, w tym zjawiska fizyczne
jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenie
odpadami, emisje pylow i gazéw zanie-
czyszczajgcych powietrze oraz odory;

16) ustugach - nalezy przez to rozumiec dzia-
lalno$é sluzgcg zaspokajaniu potrzeb
ludnosci nie zwigzang z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemy-
stowymi;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez
to rozumie¢ ustugi, ktére nie spowodujg
ucigzliwosci dla srodowiska, a w szcze-
golnosci takie, w ktorych prowadzona
dzialalnos¢ powodujgca ewentualne
wprowadzanie gazow lub pyléow do po-
wietrza, emisjg halasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie spowodu-
je przekroczenia standardoéw jakosci $ro-
dowiska poza terenem, do ktoérego pro-
wadzgcy dzialalnosé ma tytul prawny;

18) wymianie zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé rozbidérke budynku i wybudowa-
nie w jego miejscu nowego budynku.

2. Dla pojeé nie zdefiniowanych w niniejszej
uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w
przepisach odrebnych.

§ 6.

Dla poszczegolnych terenow obowigzujg facznie
ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 1 oraz od-
powiednie ustalenia szczegélowe zawarte w
rozdziale 2 uchwaly.

Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego, parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§7.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
rowania okreslone na rysunku planu.

1.

§ 8.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie tere-
now wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia tere-
nu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem U;

3) tereny zabudowy zagrodowe] adaptowa-
nej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem RMa;

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku
planu symbolem R;

5) tereny rolnicze ze znacznym udzialem za-
drzewien srédpolowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem RZ;

6) teren walu przeciwpowodziowego, ozna-
czony na rysunku planu symbolem IH;

7) teren drogi publicznej zbiorczej z mozli-
woscig obnizenia do klasy lokalnej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem
KD-Z/L;

8) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KD-L;

9) tereny drog publicznych dojazdowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie
realizacje niezbednych urzadzen i sieci inzy-
nieryjnych, drog wewnetrznych, parkingow
terenowych i innych elementow zagospoda-
rowania bgdz wyposazenia terenu, niezbed-
nych dla funkcjonowania poszczeg6inych te-
renéw, w tym matej architektury, chodnikow,
lawek itp., pod warunkiem, ze ich realizacja
nie koliduje z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.
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§9.

1. Wyznacza sie uklad gtéwnych przestrzeni
ogolnodostepnych, w skiad ktorych wchodza
tereny drog publicznych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni
ogolnodostepnych ustala sie:

1

—_—

nieprzekraczalne linie zabudowy, a takie
wymagang kolorystyke elewacji,

2) nakaz dostosowania przestrzeni ogélnodo-
stepnych do potrzeb oséb niepelnospraw-
nych,

3) sytuowanie ogrodzen wylgcznie w linii roz-
graniczajgcej drogi ustalonej w planie,

4) stosowanie wylacznie ogrodzen azurowych,
nie wyzszych niz 1,8m oraz nakaz wprowa-
dzania przeswitow umozliwiajgcych natural-
ny przeplyw powietrza o lacznej powierzchni
stanowigcej min. 50% powierzchni azurowej
czeéci ogrodzenia miedzy stupami,

5) zakaz realizacji pelnych ogrodzen oraz ogro-
dzen z prefabrykatow betonowych,

6) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i
znakéw informacyjno — plastycznych na ca-
lym obszarze objetym planem,

7) dopuszczenie umieszczania szyldéw oraz
reklam i znakow informacyjno - plastycznych
na ogrodzeniach, budynkach i obiektach ma-
tej architektury, pod warunkiem, ze reklamy
bedg dotyczyly dzialalnosci prowadzonej na
dzialce inwestycyjnej, na ktdérej zostang zloka-
lizowane, a ich powierzchnia dla jednej nie-
ruchomosci nie przekroczy 3m?,

8) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na malych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni publicznych (wiaty przy-
stankowe, latarnie) nie moze utrudniaé¢ ko-
rzystania z nich lub zakl6cac¢ ich uzytkowania.

3. Ustalenia pkt 6-8 nie dotyczg gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

§10.

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone i zwymiarowane na rysunku pla-
nu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy,
muszg by¢ sytuowane zgodnie z tymi liniami,
z uwzglednieniem ustalen ust. 3 i 4.

3. W stosunku do budynku istniejacego, usytu-
owanego niezgodnie z wyznaczonymi na ry-
sunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy dopuszcza sie jego zachowanie, re-
mont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
po warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgrani-
czajgcych terenu przewidzianego do zabu-
dowy zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu
pomiedzy wyznaczonymi na rysunku pla-
nu linig rozgraniczajgcy i nieprzekraczalng
linig zabudowy.

4. Przepisy ust. 1 nie dotyczg tymczasowych
obiektow budowlanych zlokalizowanych z
uwzglednieniem ustalen par. §30.

5. W przypadku, gdy nie ustalono w planie nie-
przekraczalnych linii zabudowy, nakazuje sie
lokalizacje budynkow na dzialce zgodnie z
przepisami prawa budowlanego.

§11.

Istniejaca zabudowa, w tym zabudowa zlokali-
zowana na dziatkach mniejszych niz minimalna
ustalona planem, moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie pod warunkiem prze-
strzegania przepisow planu dla zabudowy no-
wej, a takze moze podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, pod warunkiem, iz jest ono zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym ustalonym planem dla terenu.

§12.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, mak-
symalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a
takze maksymalng wysokos¢ zabudowy -
wedlug ustalen szczegoéfowych zawartych w
Rozdziale 2 uchwaly,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku
planu,

3) inne wymogi wedlug ustalen szczegolowych
zawartych w Rozdziale 2 uchwaly.

§13.

Dla terenow MN, U, RMa ustala sige stosowanie
dachow o kacie nachylenia polaci dachowych
20° - 40°,

§ 14,

Ustala sie nakaz stosowania na elewacjach bu-
dynkow stonowanej kolorystyki o przewadze
jasnych koloréw naturalnych oraz koloréw zie-
mi.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15,

1. Na terenie objetym planem ustalono przepi-
sami odrebnymi nastepujgce obszary chro-
nione:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajo-
brazu — strefa szczegdlnej ochrony ekolo-
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gicznej - granice zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

2) Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej
Ochrony; PLB 140004 Dolina Srodkowe;j
Wisly - granice zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

3) strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej (obszar
calego sotectwa).

Dla obszarow wymienionych w ust. 1 obo-
wigzujg wszystkie zakazy, nakazy i ogranicze-
nia ustanowione przepisami odrebnymi.

§ 16.

W zakresie ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

ustala sie zakaz realizowania przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodo-
wisko, z wylgczeniem inwestycji infrastruktu-
ralnych w szczegolnosci: drég publicznych,
urzadzen telekomunikacyjnych, stacji i linii
elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napiecia, urzgdzen melioracyjnych, rurocig-
gow wodociggowych i kanalizacyjnych, prze-
pompowni i pompowni woéd i $ciekow,

ustala sie, ze przekraczajace dopuszczalne
wielkosci oddzialywanie na srodowisko po-
przez emisje substancji i energii, w szczegol-
noéci dotyczgce wytwarzania halasu, wibra-
cji, promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych, musi zamyka¢ sie¢ w granicach
dzialki inwestycyjnej, do ktorej inwestor po-
siada tytul prawny,

ustala sie, ze dla poszczegodlnych terenéw
dopuszczalne poziomy halasu muszg byé
zgodne z obowigzujgcymi przepisami szcze-
golnymi, przy czym w rozumieniu przepisow
Prawa Ochrony Srodowiska dotyczacych
ochrony przed hatasem i okreslenia standar-
du akustycznego, tereny MN zalicza sie do
,terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng”, tereny RMa
do ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowag”.

§17.

W zakresie ochrony istniejgcego ukiadu hydro-
graficznego i ochrony wod przed zanieczyszcze-
niem oraz ochrony przed powodzig ustala sie:

1)

2)

zakaz zmian stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sie
na gruncie wody opadowej ze szkoda dla
gruntow sasiednich jak rowniez odprowa-
dzania wéd opadowych oraz $ciekow na
grunty sasiednie, z wyjatkiem sytuacji okre-
$lonych w przepisach odrebnych,

zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialy-
wanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziem-

3)

4)

5)

6)

nych oraz nakaz podigczenia wszystkich
obiektow do sieci gminnych,

nakaz ochrony istniejgcych zbiornikow i cie-
kow wodnych,

zakaz dokonywania trwalych zmian stosun-
kow wodnych, a w szczegolnosci prowadze-
nia odwodnien i innych robot powodujgcych
trwate obnizenie poziomu wod podziemnych
lub ograniczenie zasilania poziomow wodo-
nosnych, ciekow i zbiornikow wodnych, jezeli
stuzg innym celom niz ochrona przyrody i ra-
cjonalna gospodarka wodna,

ze wzgledu na zagrozenie zalaniem tzw.
~wodg stuletnig” - ustala sie zakaz podpiwni-
czania budynkow ponizej poziomu wéd grun-
towych oraz zaleca sie wyniesienie poziomu
uzytkowych kondygnacji budynkow dla poje-
dynczych obiektow lub ich zespolow, o co
najmniej pol kondygnacji nad poziom terenu
i utworzenie nasypow ziemnych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w
strefie 50 metrow od stopy walu przeciwpo-
wodziowego, oznaczonej na rysunku planu.

§18.

W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu ustala
sie:

1)

2)

zakaz wycinania lub niszczenia wartosciowej
istniejgcej zieleni - pojedynczych drzew lub
ich skupisk, obsadzen drog i rowow, oraz in-
nych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem te-
rendéw niezbednych dla lokalizacji obiektow
kubaturowych i koniecznych wjazdow, par-
kingow, drog oraz infrastruktury technicznej,
a w przypadku koniecznosci wyciecia drzew,
stosowanie zasad kompensacji przyrodniczej,

nakaz zwiekszenia stopnia zadrzewien z za-
stosowaniem gatunkow roslin typowych dla
lokalnego ekosystemu, a takze realizacje tam
gdzie parametry pasa drogowego na to po-
zwolg zadrzewiania ciggow ulicznych.

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 19,

Ustala sie minimalng powierzchnie dzialek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczego-
fowymi dla terenow.

Dopuszcza sie wydzielenie dzialki o po-

wierzchni mniejszej niz okreslona w przepi-

sach szczegolowych planu wylacznie w nizej

wymienionych sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie
zlokalizowany obiekt infrastruktury tech-
nicznej,
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2) w celu wydzielenia dzialki, na ktérej bedzie
zlokalizowany dojazd do nowo projekto-
wanych dziatek budowlanych,

3) w celu powiekszenia dzialki sasiedniej,
pod warunkiem zachowania minimalnych
parametrow dziatki budowlanej, z ktorej
nastepuje wydzielenie.

3. Dzialki wydzielone przed wejsciem w Zycie
planu, nie spelniajace wymagan planu w za-
kresie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustalonych dla poszczegdl-
nych terenow, adaptuje sie i dopuszcza ich
zabudowe pod warunkiem zachowania pozo-
stalych ustalen wynikajgcych z przepisow
planu dla tych dziatek.

4. Dopuszcza sie realizacje zabudowy na dzial-
kach, z ktorych zostaly wydzielone drogi pu-
bliczne wyznaczone na rysunku planu i ktére
w wyniku tego wydzielenia nie spelniajg
wymagan dotyczgcych okreslonej w planie
minimalnej powierzchni dziatki, pod warun-
kiem zachowania pozostalych ustalen wyni-
kajgcych z przepisow planu dla tych dzialek.

5, Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek
dla terenow nowej zabudowy:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MN -
nie mniej niz 20m;

2) dla terenow oznaczonych symbolem U -
nie mniej niz 20m;

3) dla pozostalych terendéw nie wymienio-
nych w pkt 1i 2 - nie okresla sie.

6. Ustala sie kat polozenia granic dzialki w sto-
sunku do pasa drogowego od 80° do 90°,

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20.

1. Ustala sie wyposazenie terenu w sie¢ wodo-
ciggowg i kanalizacji sanitarnej, jego gazyfi-
kacje, zaopatrzenie w energie elektryczna,
przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej i
zorganizowany wywoz odpadow.

2. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) istniejgce, modernizowane i projektowane
sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej beda zlokalizowane w liniach rozgrani-
czajgcych ulic, ktore w tym celu majg od-
powiednie rezerwy terenowe ustalone
planem;

2) na calym obszarze planu dopuszcza sig
realizacje urzadzen inzynieryjnych takich
jak: przylacza do budynkow, sieci rozbior-
cze, sieci i urzadzen telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe, pompownie wo-
dy, przepompownie s$ciekow i strefowe

oczyszczalnie wod deszczowych, pod wa-
runkiem, ze nie kolidujg to z przepisami
odrebnymi, w tym w szczegélnosci z prze-
pisami dotyczgcymi ochrony gruntoéw rol-
nych i lesnych.

§ 21,
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowa-
dzone z istniejgcej gminne] sieci wodociggo-
wej oraz poprzez jej rozbudowe w uzgodnie-
niu i na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce sieci,

2) koniecznosc wyposazenia projektowanej sieci
wodociggowej w hydranty ppoz. dla zabez-
pieczenia ppoz. obiektow budowlanych,

3) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody.
§ 22,
W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do kana-
lizacji gminnej,
2) zakaz stosowania innych niz wymienione

pkt 1 rozwigzan w zakresie odprowadzenia
sciekow sanitarnych.

§ 23,

W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

1) czeSciowe odprowadzanie wod opadowych z
wewnetrznych ulic dojazdowych i ciggow
pieszo — jezdnych powierzchniowo do grun-
tu, poprzez budowanie nawierzchni prze-
puszczalnych,

2) dopuszczenie odprowadzania wod deszczo-
wych, odpowiadajgcych wymogom ochrony
srodowiska z drog zbiorczych, lokalnych i do-
jazdowych o nawierzchniach utwardzonych
do rowow melioracyjnych, rowami przepusz-
czalnymi wzdluz ulic, poprzez strefowe
oczyszczalnie, w ktorych wody deszczowe
powinny by¢ oczyszczone do poziomu wy-
maganego przez obowigzujace przepisy
prawne; na etapie wykonywania projektow
technicznych drog nalezy uzyskac zgode wla-
scicieli tego odbiornika na odprowadzenie
sciekow deszczowych,

3) wody opadowe z terenéw MN, U i RMa mu-
sza by¢ odprowadzane na teren nieutwar-
dzony polozony w granicach dziatki lub do
studni chtonnych albo zbiornikéw zlokalizo-
wanych na dzialce wlasnej.

§ 24,
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospo-
darczych i grzewczych z istniejacej sieci ga-
zowej sredniego cisnienia,
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2) rozbudowe i przebudowe sieci gazowej na jacych), zgodnie z rysunkiem planu i ustale-
warunkach okreslonych w przepisach odreb- niami szczegolowymi.
nych. 4) dla tras ukladu drogowego wyznaczonego na
§ 25, rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
W zakresie cieplownictwa ustala sig zaopatrze- ustala sig:
nie terenu w ciepto ze zrodel indywidualnych, a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa, energie elek- drég publicznych zgodnie z ustaleniami
tryczng lub z innych lokalnych zrodel, bezpiecz- § 38;
nych ekologicznie. b) szerokosc w liniach rozgraniczajacych pro-
§ 26, jekto'wanych dqjazdéw wewnetrznych (nie
1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz- prbll'f?i‘:_ﬁh)'u:_:es oz’naczonych w rysunku
ng ustala sie: z an - m L]
; ; c) dojazdy wewnetrzne bez przelotu musz
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z ukla- ) by:': zaioﬁczon?a placen go zawracaniaa
du istniejgcej sieci sredniego (15kV) i ni- S ARiaiask Ak B T B !
skiego napiecia, wy_ ! S
2) buid | srrabudows siach eraz bu 5) ustala sie wprowadzenie trojkatow widocz-
ruzhudowe 1 prebd ¢ i nosci 5m x 5m na skrzyzowaniach wszystkich
dowa urzadzen elektroenergetycznych uli¢, zgodnie z rysunkiem planu
prowadzong na zasadach okreslonych w RRERESEE ) _
przepisach odrebnych, w tym w szczegol- 6) modernizacja i rozbudov'fra ldrog: ’lI(D—Z_,-’L i
nosci w ustawie prawo energetyczne, 2KD'-L wymaga uwzglednienia w przekmjatzh
3) bud lini b sk bl Bl pasow ulicznych ruchu rowerowego, zgodnie
) udowe ||:|_|owyc S OI".V.Sl?]c' sred- z faktycznymi mozliwos$ciami wynikajacymi z
niego | nlsh lelg!o napigcla w liniach rozgra- zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
niczajacych ulic. obecnego stanu zainwestowania.
2. W zakresie rozbudowy urzadzen sieci energe- § 29
tycznej dopuszcza sie: o o o )
r : z 1. Nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingo-
1) na terenach istniejacej zabudowy jedno- wych w granicach dzialki wlasnej, wg naste-
rodzinnej przebieg istniejgcych linii ni- pujacych wskaznikow:
skiego napiecia poza liniami rozgranicza- . . o
jacymi ulic 1) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
R L dzinnej — co najmniej 2 miejsce parkingo-
2) poprowadzenie linii elektroenergetycz- we na 1 budynek mieszkalny;
nych pod ziemia. ; g
Y p- Ziemig o . . 2) dla zabudowy uslugowej — co najmniej 25
3. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozli- miejsc parkingowych na kazde 1000 m?
woéé przylaczenia terenu do sieci telekomu- powierzchni uzytkowej,
nikacyjnej. 2. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy o
§ 27. funkcji mieszanej (mieszkaniowo - uslugo-
Nakaz zapewnienia na dzialce wlasnej warun- wej) rp_iejsca_par_kingowg na_leiy ol_a_liczyé i za-
kéw do selektywnej zbiorki odpadéw oraz gro- pewnic oddzielnie dla kazdej funkcji.
madzenia ich do czasu wywozu przez wyspecja- 3. W ramach ogolnodostepnych miejsc parkin-
lizowane firmy poza terenem obowigzywania gowych nalezy wydzielié miejsca postojowe
planu miejscowego. dla rowerow, przynajmniej 1 na 5 miejsc par-
Zasady modernizacji, rozbudowy kingowych dla samochodow.
i budowy systemow komunikacji Sposob i termin tymczasowego
§ 28, zagos_pqdarowan_ia, urzadzania
Dla systemu koamunikacji ustala sie: I uzytkowania terenu
1) tereny systemu komunikacji sq oznaczone na ) § 30_‘ _ )
rysunku planu kolejno: numerem porzadko- 1. Ustala sie zakaz_ lok_allzowalnlaltymczasowe1
wym, symbolem KD oraz symbolem oznacza- zabudowy, z wyjatkiem obiektow tymczaso-
jacym klase drogi. W:\/Ch Iolkalizowanych na potrzeby pro_wa_d;e-
2) tereny systemu komunikacji oznaczone jako nia robqt b‘udowla.ny(l:h w_obreble Flz|a!k| in-
; : gl " . westycyjnej, na ktorej realizowana jest inwe-
publiczne beda inwestycjami gminnymi. Mbiger ; S
: : ycja docelowa, w okresie waznosci pozwo-
3) dla uktadu drogowo - ulicznego ustala sie lenia na budowe.
przebiegi drég, oraz zasady przekroju po- 2. Nie zezwala sie na tymczasowe uzytkowanie

przecznego (szerokos$¢ w liniach rozgranicza-

terenu, niezgodne z ustalonym w planie prze-
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znaczeniem i sposobem zagospodarowania,
z wyjatkiem uzytkowania zwigzanego z pro-
wadzeniem prac budowlanych.

Skutki prawne planu w zakresie
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 31.

Na terenach objetych planem ustala sie stawke
procentows stuzgcg naliczaniu oplaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wysoko-
§ci 20%.
Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla terenow

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
§ 32.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoja-
ca;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi nieucigzliwe, wbudowane w bu-
dynki mieszkalne, jako funkcja uzupel-
niajaca;

b) uslugi nieucigzliwe  wolnostojace
w pierzei ulicy 1 KD Z/L;

c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i
zakrzewienia;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, to-
warzyszgce zabudowie mieszkaniowej;

e) budynki gospodarcze na terenach, na
ktérych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu istnieje zabudowa zagro-
dowa.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biolo-

gicznie czynnej dzialki: 70%;

2) maksymalny procent zabudowy dziatki:

25%;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalng wysokos§¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i usiugo-
wych: 9m / 2 kondygnacje, w tym pod-
dasze uzytkowe;

b) dla garazy i budynkéw pomocniczych:
4m / 1 kondygnacja;

c) dla budynkéw gospodarczych o kto-
rych mowa w § 32 ust. 1 pkt 2 ppkt e):
11m/1 kondygnacja;

5) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej:
1500m?;

6) szczegolowe wymagania dotyczace linii
zabudowy: wedlug rysunku planu;

3. Na terenach oznaczonych symbolem MN
ustala sie mozliwosc realizacji najwyzej jed-
nego budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go na jednej dzialce budowlanej, a przy reali-
zacji zabudowy o ktorej mowa w § 32, ust. 1,
pkt 2 ppkt b) — jednego budynku mieszkalne-
go i jednego budynku uslugowego.

Teren zabudowy ustugowe;j
§ 33.

Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego
na rysunku planu symbolem 5 U ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terendw:
1) przeznaczenie podstawowe: uslugi nie-
ucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze i inne

budynki pomocnicze, towarzyszgce zabu-
dowie uslugowej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej dzialki: 50%;

2) maksymalny procent zabudowy dzialki:
30%;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

4) maksymalng wysokosc zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 11m / 2

kondygnacje, w tym poddasze uzytko-
we;
b) dla garazy i budynkow pomocniczych:
4m / 1 kondygnacja;
5) minimalng wielko$¢ dzialki budowlanej:
1500m?;
6) szczegolowe wymagania dotyczace linii
zabudowy: wedlug rysunku planu;
Tereny zabudowy zagrodowej adaptowanej
§ 34,

Dla terenéw zabudowy zagrodowej adaptowa-
nej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
6 RMa, 7 RMa, 8 RMa, 9 RMa, 10 RMa ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa, towarzyszaca terenom pro-
dukcji rolnej, w tym budynki mieszkalne,
gospodarcze i pomocnicze, wchodzace
w skiad siedliska;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieuciazliwe, zwigzane z produk-
cjg rolna;
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i
zakrzewienia.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 133

— 27506 -

Poz. 4242

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy terenu:
50%
2) maksymalng intensywnosé¢ zabudowy: 0,5;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 8m/2

kondygnacje, w tym poddasze uzytko-
we;
b) dla garazy, budynkow gospodarczych i
pomocniczych: 11m / 1 kondygnacja;
4) minimalna wielkosc¢ siedliska: 3000m?;
5) szczegolowe wymagania dotyczace linii
zabudowy: wedlug rysunku planu.

3. Na terenach oznaczonych symbolem RMa
ustala sig mozliwosc¢ realizacji najwyzej jed-
nego budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go, natomiast liczby budynkéw gospodar-
czych i pomocniczych nie okresla sig.

Tereny rolnicze
ze znacznym udzialem zadrzewien srodpolnych
§ 35.

Dla terenow rolniczych ze znacznym udzialem
zadrzewien $rodpolnych oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 11 RZ, 12 RZ, 13 RZ ustala

sie:
1. W zakresie przeznaczenia terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolni-
cze (z wyjgtkiem terenu 11RZ), uzytki zie-
lone, zadrzewienia srodpolne;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej na dziatce: 100%;
2) zakaz zabudowy;
3) minimalnej wielkosci dzialki nie okresla
sig.
Tereny rolnicze
§ 36.
Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 14 R, 16 R, 16 R, 17 R, 18 R
ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terendw:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolni-
cze;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej na dzialce: 100%;

2) zakaz zabudowy;
3) minimalnej wielkosci dzialki nie okresla
sie,
Teren walu przeciwpowodziowego
§ 37.

Dla terenu walu przeciwpowodziowego ozna-
czonego symbolem 19 IH ustala sig:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzg-
dzen i obiektow sluzgcych ochronie prze-
ciwpowodziowej;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny procent powierzchni biologicz-
nie czynnej na dziatce: 100%,;

2) obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z
przepisow odrebnych w tym w szczegol-
nosci z przepisow ustawy prawo wodne.

Tereny drég publicznych
§ 38.
Dla terenow drog publicznych ustala sie:
1) droga 1KD-Z/L:

a) klasa drogi - zbiorcza, z mozliwoscig obni-
zenia klasy do lokalnej;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -
12m.

2) droga 2KD-L:
a) klasa drogi - lokalna;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
12m.

3) drogi 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D:
a) klasa drogi - dojazdowa;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
10m.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 39,

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Gminy Konstancin - Jeziorna.

§ 40.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od

dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Cieslawski
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