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PODSTAWA SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU

Uchwata nr 312/VI1/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna — rejon ulicy
eziorna z dnia 27 maja 2020 r. (etapowanie)

Powierzchnia obszaru objetego
planem:

ETAP 1 —-274 000 m? (27,4 ha)
ETAP 2 —372 600 m? (37,3 ha)
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STAN ZAAWANSOWANIA PRAC NAD PROJEKTEM PLANU

TU JESTESMY

PROJEKT OPINIOWANIE
PLANU UZGODNIENIA
MIESZKANCY, MIESZKANCY, RADA MIEJSKA KOMISJA
KOMISJA KOMISJA tADU UZDROWISKOWA,
UZDROWISKOWA PRZESTRZENNEGO INSTYTUCJE
| SPRAW | ORGANY
KOMUNALNYCH WSKAZANE
W USTAWIE

WYLOZENIE DO
PUBLICZNEGO
WGLADU

MIESZKANCY

UCHWALENIE

RADA MIEJSKA,
KOMISJA tADU
PRZESTRZENNEG
O | SPRAW
KOMUNALNYCH
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CO JUZ ZROBILISMY

Po podjeciu przez Rade Miejskg Konstancin-Jeziorna uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego
Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna:

1) oglosit w dniu 13 lipca 2016 roku w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposdéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu (do dnia 8 sierpnia 2016 r.),

2) zawiadomit w dniu 18 lipca 2016 r. o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania iopiniowania planu.

Powyzszy obowigzek wynika z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniu 27 maja 2020 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna zgodzita sie na podziat obszaru objetego planem na dwa
mniejsze obszary i uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego etapami (2 etapy).

Obiecalismy, ze projekty planow dla obu etapow bedg sporzadzane jednoczesnie co najmniej do czasu wystania ich do
opiniowania i uzgodnien. Jezeli uda sie uzyskac pozytywne uzgodnienia dla obu projektéw plandw w tym samym czasie,
to wytozymy je do publicznego wgladu rowniez jednoczesnie.
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- dziatki, ktérych dotyczg wnioski
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WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO - MIESZKANCY

Tres¢ wniosku llos¢ wnioskow

przeznaczenie dziatek pod ustugi nieucigzliwe (budynek biurowy) 1
przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami 1
przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami w parterze 2

2

przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
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WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO - INSTYTUCIE

Zarzagd Wojewddztwa Mazowieckiego nie zgtasza wnioskdéw w zakresie zadan samorzagdu wojewddztwa

Zarzad Powiatu Piaseczyniskiego wnosi 0 mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami na nieruchomosciach SP

Mazowiecki Wojewddzki wnosi o ustalenie ochrony zabytkéw archeologicznych, w formie strefy ochrony konserwatorskiej

Konserwator Zabytkéw

Okregowy Urzad Goérniczy wnosi o okreslenie dla terendw eksploatacji kopalin warunkéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego, spetnienie

w Warszawie wymogow dotyczgcych ochrony srodowiska, w tym ochrony ztoza i obiektéw budowlanych oraz o naniesienie granic terenu
gorniczego

Mazowiecki Zarzad Drog informuje, ze obszar projektu planu przylega do paséw dréog wojewddzkich nr 721 i nr 724, ktére posiadajg klase drogi G

Wojewddzkich (gtdwnej), oraz wnosi o uwzglednienie przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie

Komenda Powiatowa Panistwowej Wnosi o:

Strazy Pozarnej w Piasecznie 1) wprowadzenie przepisdw dotyczacych niepogorszenia warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci w zakresie

zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych i dojazdu pozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektéw
2) ograniczenie lokalizacji badZ zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awarii
Wojewddzki Zarzad Melioracji informuje, ze w obszarze objetym projektem MPZP nie wystepujg urzagdzenia melioracji wodnych oraz grunty
i Urzadzen Wodnych zmeliorowane
Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0.  informuje o zasadach realizacji lokalnej sieci gazociggdéw
PGE Dystrybucja S.A. informuje o zasadach realizacji sieci elektroenergetycznych sredniego(15kV) i niskiego napiecia (0,4kV)
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CO JESZCZE ZROBILISMY

ZORGANIZOWALISMY DODATKOWE KONSULTACJE SPOLECZNE

Konsultacje spoteczne dotyczgce koncepcji projektu planu dla etapu 1i 2 odbyty sie od 3 sierpnia 2020 r. do 31 sierpnia 2020 .

Ponowne konsultacje spoteczne dotyczgce koncepcji projektu planu dotyczgce etapu 2 odbyty sie w dniach od 8 grudnia 2020 r. do 31
grudnia 2020 .

Wszyscy zainteresowani mogli ztozy¢ opinie i wnioski do wyzej wymienionego dokumentu.

Opinie i wnioski mozna byto:

1) ztozy¢ bezposrednio w kancelarii Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna;

2) wystac pocztg;

3) wystac za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej na platformie ePUAP

4) wystaé za pomocg poczty e-mail na adres poczty elektronicznej (ta metoda nie wymagata podpisu elektronicznego).

Z wynikami konsultacji mozna sie zapoznac na stronie internetowe] urzedu: bip.konstancinjeziorna.pl/artykuly/175/2020.
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KONCEPCJA WYNIKOWA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)
— ZGODNOSC ZE STUDIUM / NIENARUSZANIE USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Konstancin-Jeziorna zostato zatwierdzone uchwatg nr 97/111/17/99 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna w dniu 27 grudnia 1999 r. Studium okres$la polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Nie jest aktem prawa miejscowego ale jego ustalenia sg wigzgce dla Burmistrza i Rady Miejskiej przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz sporzgdza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

Zgodnie z art. 20 wymienionej wyzej ustawy Rada Miejska uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Stwierdzenie to
zawarte jest w preambule uchwaty (we wstepie do uchwaty).

TRESC PREAMBULY PROJEKTU UCHWALY BEDZIE MIALA NASTEPUJACA TRESC:

,Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.713
Z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pézn. zm.), w zwiqzku z uchwatg nr 312/VIl/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Konstancin—Jeziorna — rejon ul. Kolejowej, zmieniong uchwatqg nr
239/VIII/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja 2020 r. oraz po stwierdzeniu, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwatq Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje: ....
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KONSTANCIN-JEZIORNA

U - ustugi centrotwdrcze

Ua - strefa urbanizacji (adaptowanej zabudowy)

1) obejmuje tereny istniejgcego, adaptowanego
zainwestowania, w tym zawierajgce rezerwy na
uzupetnienie zabudowy

2) obowigzuje adaptacja istniejacej zabudowy

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej
— zagrodowej i jednorodzinnej oraz ustug
0 uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziaftki

3Ur — strefa rozwoju (projektowanej zabudow

1) teren projektowanego budownictwa mieszkaniowego,
w tym wielorodzinnego — komunalnego i ustug

2) obowigzuje nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy
— 4 kondygnacje, (3 kondygnacje, z poddaszem
uzytkowym)

7E — strefa ochrony ekologicznej

1) obejmuje tereny powigzan ekologicznych — zastoje
pomiedzy doling Jeziorki, parkiem w Skolimowie
i Parkiem Zdrojowym a terenami buforowymi 9E.2.

2) postulowane maksymalne zadrzewienie terendw,
rowniez jako zielen izolacyjna od bocznicy kolejowej
i projektowanej drogi.
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USTALENIA OGOLNE PLANU

(DOTYCZA CALEGO OBSZARU OBJETEGO KONCEPCJA PROJEKTU PLANU)
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) — OCHRONA UZDROWISKOWA

" W strefie ,,B" ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:
KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @

CENTRUM MIASTA KONSTANCIN- JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250 i
2255):
a) zaktaddéw przemystowych
b) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A"
ochrony uzdrowiskowej
c) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych
powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych
parkingdw wielopoziomowych
d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania
wiekszej niz 400 m?

2) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze;

3) prowadzenia robét melioracyjnych i innych dziatan
powodujgcych niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkéw

wodnych;
2MN/MW

4) prowadzenia dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie
uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze
klimatu.

5) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢
pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu;

strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) - OCHRONA UZDROWISKOWA

A &
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Status uzdrowiska moze byé nadany obszarowi, ktory
spetnia tgcznie nastepujgce warunki:

1) posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych o potwierdzonych
wiasciwosciach leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;

2) posiada klimat o wtasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie;

3) na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego;

. 4) spetnia okreslone w przepisach o ochronie sSrodowiska wymagania w stosunku
do srodowiska;

5) posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke
odpadami.

gl

SRS o e
S e FETNSKD -

S

Zakaz budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych dotyczy
wytacznie strefy A ochrony uzdrowiskowe;.
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KONCEPCIA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) — OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

‘ * KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wesw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE!

[
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f

CHRONIMY | TNIEJACE/

1MN/MW

Zagospodarowanie zabytku, prowadzenie badan, prac i robét oraz podejmowanie innych dziatan na terenach potozonych
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) - GROWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

& KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (D
wissw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE!

CHRONIMY WODY PODZIEMNE

BUDUJEMY NOWE UJECIE WODY
(STACJA UZDATNIANIA | STUDNIE)

‘‘‘‘‘‘

1MN/MW

GmKonstancin Jeziorng:

MEPA ZASHONCZK

A st -

100, fom] N 00l 308 A

Gtiowne zbiorniki wéd podziemnych:

1) zbiornik trzeciorzedowy: nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna” (obejmuje caty obszar objety planem)
2) zbiornik czwartorzedowy: nr 222 , Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)”
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)
— OBSZAR | TEREN GORNICZY KONSTANCIN-1 (zWIAZNY Z UJECIEM WOD SOLANKOWYCH)

* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (D

—_— CENT#UM MIASTA KONSTANCIN-JE.ZI:?RNA - REJON UL. KOLEJOWE! r i — - ww\ — teren go’rniczv
/ Iy = przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami
roboét gérniczych zaktadu gérniczego

obszar gérniczy

przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
sktadowania odpaddéw, podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla oraz prowadzenia roboét gérniczych niezbednych do
wykonywania koncesji

- obszar i teren gérniczy

Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zaktadu gérniczego w granicach obszaru i terenu gorniczego nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa geologicznego i gérniczego.

Projektowane inwestycje niezwigzane z ruchem zaktadu gorniczego w granicach obszaru i terenu gorniczego nie wymagajg trybu
postepowania wynikajgcego z przepisow odrebnych dotyczgcych prawa geologicznego i gdrniczego.

30.06.2021
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)

Q KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CD
s CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

e ii}ni(qns(an&/n‘:je\ziam‘aa
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jest aktem prawa miejscowego.

To oznacza, ze:

1) Rada Miejska moze go uchwali¢ poniewaz zostata do
tego upowazniona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2) Rada Miejska moze w planie miejscowym wprowadzi¢
przepisy dotyczace tylko tych zagadnien, ktére sa
wymienione w ustawie

3) plan miejscowy musi byé sporzadzony wg zasad
i w trybie okreslonym w ustawie

Zakres mozliwych ustalen planu miejscowego okresla art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przepisy upowazniajgce do wprowadzania ustalerh do
planu znajduja sie réwniez m.in. w ustawie o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, ustawie o ochronie przyrody, ustawie — Prawo
ochrony srodowiska.
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)

LEGENDA
USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI (W METRACH)

R KAPLICZKI | KRZYZE PRZYDROZNE
@BEEBSS  SIPALERY DRZEW

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKU
ARCHEOLOGICZNEGO

]

KDGP

KDG(2)

~

D
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KDD

KDP

KPJ

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

U/MN- zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna

MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna

MN/MW/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa

U- zabudowa ustugowa

UP- zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych

ZP- teren zieleni publicznej

IW- teren infrastruktury technicznej

IT- teren infrastruktury technicznej

KK- teren kolejowy

KDGP- droga gtéwna ruchu przyspieszonego

KDG(Z)- droga gtéwna / zbiorcza

KDL- droga lokalna

KDD- droga dojazdowa

KPJ- cigg pieszo-jezdny

KDP- teren parkingdw

KPR- ciag pieszo-rowerowy

OZNACZENIA GRAFICZNE WSKAZUJACE OBSZARY OBJETE OCHRONA
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

XX X GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "KONSTANCIN-1"

T 7T 7 GRANICA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
- DOLINA SRODKOWE] WIStY

b _a

STREFY OCHRONY UZDROWISKOWEJ:
i — GRANICA STREFY "B" OCHRONY UZDROWISKOWE)
_ —_— GRANICA STREFY "C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA
(POZA GRANICAMI TERENU)

@b SCIEZKI ROWEROWE

C e s
WIADUKT ROWEROWY

S —
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)

— LINIE ZABUDOWY
USYTUOWANIE BUDYNKU WZG LEDEI\/I LINII ZABUDOWY W odniesieniu do budynku istniejgcego w dniu wejscia w zycie
planu usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
I obowigzujgcymi lub  nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
_< : dopuszcza sie jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod
| . .
I warunkiem, ze:
TAK : TAK 1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu
__<] : przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
: planu;
< : > 2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy
é‘;i wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalna linia zabudowy.
TAK 4| & q NIE praekraczaing na zabudowy
o
I I I
|
< :
P :
|
|
NIE E : NIE
:
|
|
LINIA ZABUDOWY LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA OBOWIAZUJACA
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WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — ISTOTNE KWESTIE

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Teren o nawierzchni urzgdzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych oraz
wode powierzchniowg na tym terenie.

Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:
a) powierzchnia taraséw i stropodachdw z nawierzchnig urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje

roslin i retencje wod opadowych,
b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje, o ktérych mowa w przepisach dotyczgcych warunkow

technicznych dla budynkéw

TYLKO NA “"GRUNCIE RODZIMYM”
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) — PARKOWANIE

WPROWADZAMY ZASADE REALIZACJI MIEJSC PARKINGOWYCH NA TERENIE WLASNE)J
NIERUCHOMOSCI

Ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny powiekszone o
20% obliczonej liczby miejsc do parkowania dla lokali;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w pozostatych przypadkach lokalizowania lokali mieszkalnych — nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu;

4) dla innych obszaréow i obiektdw ustala sie obowigzek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

Ustala sie nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisdw odrebnych z zakresu drég publicznych.

W strefie B ochrony uzdrowiskowej obowigzuje zakaz budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z
wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych.
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INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

LEGENDA

= GRANICA PLANU

SZKOtY PODSTAWOWE

@ PROJEKTOWANA

' ISTNIEJACA

PRZEDSZKOLE

‘ PRZEDSZKOLE

=
l‘»' ‘ l ZASIEG 500/1000 m OD SZKOt PODSTAWOWYCH
] -
OBIEKTY uzwzczuoécn PUBLICZNE)

. PLAC ZABAW
’ OBIEKTY BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO
. BIBLIOTEKA PUBLICZNA

- UMIiG KONSTANCIN-JEZIORNA

- PROJEKTOWANY TEREN UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

- PARK ZDROJOWY, SKWER
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USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

(DOTYCZA POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH KONCEPCJA PROJEKTU PLANU)

oprac. WPP UMIiG Konstancin-Jeziorna 30.06.2021



KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)
— PRZEZNACZENIE TERENU

W planie ustalamy przeznaczenie terenow

Zakazujemy lokalizowania:

1) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2, w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych

2) zabudowy typu condohotel i aparthotel

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 2 lokalami mieszkalnymi w 2

o
o
N
m
N
=
>
[q]
~N
m
=
m
—
m
o
m
=
c

MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

U/MN- zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna

MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna

MN/MW/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wieloradzinna oraz ustugowa

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa

U- zabudowa ustugowa

UP- zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych

ZP- teren zieleni publicznej

budynku

IW- teren infrastruktury technicznej

4) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem realizacji:

IT- teren infrastruktury technicznej

KK- teren kolejowy

« inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan wtasnych samorzadu
terytorialnego KDGP KDGP- droga gtéwna ruchu przyspieszonego

«  obiektow infrastruktury technicznej i drég KDG(Z) | KDL-droga okalna

« zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
parkingdw samochodowych, zespotow parkingéw

7~

D KDG(Z)- droga gtowna / zbiorcza

~

W)

D KDD- droga dojazdowa

«  zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektéw
SportOWYCh KPI- ciag pieszo-jezdny

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym KDP teren parkingow

tereny, ktdérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb KPR- ciag pieszo-rowerowy
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny
sposdb ich tymczasowego zagospodarowania.
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1) — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN)

KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
— CENTRUM MIASTA KONSTANCIN JEZIORNA - REJON ulL. KOLEJOWEJ

przeznaczenie terendéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, w zabudowie blizniaczej oraz w
zabudowie szeregowej

2) niezbedne obiekty i urzagdzenia infrastruktury
technicznej

3) drogi wewnetrzne

4)  miejsca do parkowania

»Gm#(qnsmncin Jeziomar

<
T
Renstancin Jeziorna-

o VY

MDA ZASADNCZA

v wysokos¢ zabudowy:

. BN 5 > R ‘ Le7 > S LN 3 ¥ nie wiecej niz 10,5 m (2 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,4

k, IMN/MW. . fo i : :
TR powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 40%

GmKonsmm‘n Jez/bmq RIS

MAPAZASADMCZA
s
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1i2) — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN)

& KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (D
CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE]

przeznaczenie terendéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej

2) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

3) drogi wewnetrzne

4)  miejsca do parkowania

. GmKonstancin-Jezioma

WAZASAWU;_: A~MM@;{IN/MW _

wysokos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 10,5 m (2 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,3

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 50%

P
P

GmKonstancin Jeziorng... ;-

MAPA ZASADNICZA .~
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)
— TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (U/MN)

KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CD
CENTRUM MIASTA KONSTANCIN JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWEJ

przeznaczenie terenéw:

1)  ustugi

2)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
jako wolnostojgca, w zabudowie blizniaczej lub w
zabudowie szeregowej

3) garaze
f*mns}m]emﬁ A 4)  niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury
NN M N S ; 5PN v SR AN /47N A ‘ , technicznej
- TR T T RO NG S NITLHEN 5) drogi wewnetrzne

6) miejsca do parkowania

e\ , AN AU IS o : A5/ wysokosé zabudowy:
L ; . / . Y ’ = O nie wiecej niz 10,5 m (2 kondygnacje nadziemne)

A 2MN/MW/U

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,5

~IMN/MW.

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 40%

Coamvmw

“Gmkanstanci FeZIONG-.._ -

AN ZASTONEZA” >

R S s
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1)
— TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNEJ (MN/MW)

’Q | KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
wesw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)J

przeznaczenie terenéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i w zabudowie blizniaczej oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) garaze

3) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

4)  drogi wewnetrzne

5)  miejsca do parkowania

GmKonstancin Jeziorno N

MAPA ZASADNCZA

g = . Y N SN & N NG Ve oS : . wysokos¢ zabudowy:
‘ ' : : ; ' ST nie wiecej niz 12 m (3 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,35

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 50%

AMN

e
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2)

— TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNEJ (MN/MW)

& KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

B ‘GnKansfanc‘m Jeziorna

B6MN/MW

GmKkanstancin ezioia

Vx4 o

MAPA ZASADNCZ .~
"

=2
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przeznaczenie terenéw:

1)
2)
3)

4)
5)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i w zabudowie blizniaczej oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
garaze

niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej

drogi wewnetrzne

miejsca do parkowania

wysokos¢ zabudowy:

nie wiecej niz 10,5 m (2 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:

nie wiecej niz 0,3

powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniej niz 50%

30.06.2021



KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2) — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J |
WIELORODZINNEJ ORAZ UStUGOWEJ

‘* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @ przeznaczenie terenu (MN/MW/U);
wawww CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE!J
- ' 1)  zabudowa ustugowa

2)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i w zabudowie blizniaczej oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

3) zabudowa gospodarcza i garaze, zwigzane z
przeznaczeniem terenu pod ustugi i realizowane
jako zabudowa wolnostojgca lub pomieszczenia
wbudowane w budynek o funkcji ustugowej

4)  miejsca do parkowania

5) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

6) drogi wewnetrzne

7)  zielen urzadzona, place zabaw

GmKonstancin Jezioena <N

MAPA ZASAONCZA

wysokos$¢ zabudowy:

dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 12 m (3
kondygnacje nadziemne)

dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 10,5 m (2
kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,35

GmKonstancin Jezioroa

MAPA ZASAONCZA
N S

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 50%

100/ (P 200
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2) — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (MW)

. L LgJ KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (D

przeznaczenie terenow: mmw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

1)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna R NN SR NN SN

2)  ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz
25% powierzchni uzytkowej budynku

3) garaze, w tym garaze wielopoziomowe

4) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej NN

5) drogi wewnetrzne Gkt e

6) miejsca do parkowania Mz

7)  zielen urzadzona, place zabaw

OISO
NEEN

wskazniki zagospodarowania terenu
wg stanu istniejgcego

‘Grn_’(m‘sranc}hde‘z/omq, R

MAPA ZASHADNCZH
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2)

— TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | UStUGOWEJ (MW/U)

KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CD
wmsw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

“._GmKanstancin Jeziorma-.._

IMN/MW.

GmKanstancin Feziorng..

MAPA ZASHDNCZA >

/s st

oprac. WPP UMIiG Konstancin-Jeziorna

przeznaczenie terenu (MW/U):

1) zabudowa ustugowa

2)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

3) zabudowa gospodarcza i garaze, zwigzane z
przeznaczeniem terenu pod ustugi i realizowane
jako zabudowa wolnostojgca lub pomieszczenia
wbudowane w budynek o funkcji ustugowej

4) miejsca do parkowania

5) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

6) drogi wewnetrzne

7)  zielen urzadzona, place zabaw

wysokos¢ zabudowy:

nie wiecej niz 12 m (3 kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:

nie wiecej niz 0,35

powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniej niz 50%

30.06.2021



KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2) — TERENY ZABUDOWY UStUGOWEIJ (U)

* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
wissw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

przeznaczenie terenu (U):

1)  zabudowa ustugowa

2)  wbudowana funkcja mieszkaniowa stanowigca nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczenia ustugowego

3) zabudowa gospodarcza i garaze, zwigzane z
przeznaczeniem terenu pod ustugi i realizowane
jako zabudowa wolnostojgca lub pomieszczenia
wbudowane w budynek o funkgji ustugowe;j

4)  miejsca do parkowania

5) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

6) drogi wewnetrzne

7)  zielen urzadzona, place zabaw

_ GmKonstoncin Beziora < Rnstancin Jeziormi-|

“MAPA ZASADNICZA

IMN/MW.

wysokos¢ zabudowy:
dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 12 m (3
kondygnacje nadziemne)

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,35

' bm_J(on;s?ancm,JeZ/:omq o

ZASAONCZH >

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 50%
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 2)
— TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ Z ZAKRESU UStUG PUBLICZNYCH (UP)

* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
wimw CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)J

przeznaczenie terenéw:

1)  ustugipubliczne

2)  ustugi komercyjne realizowane jako funkcja
wbudowana w budynki o funkcji ustug
publicznych i stanowigce nie wiecej niz 20% ich
powierzchni uzytkowej

3) zabudowa gospodarcza i garaze zwigzane z
przeznaczeniem terenu pod ustugi publiczne i
realizowane jako wbudowane w te budynki

4) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej

5) drogi wewnetrzne

6) miejsca do parkowania

. GmKonstancin-Jezioma

ZASADNCZA

wysoko$¢ zabudowy:
dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 10,5 m (2
kondygnacje nadziemne)

IMN/MW

intensywnos¢ zabudowy:
nie wiecej niz 0,8

GmKenstancn Feziong..

MIAPA ZASHDNEZA .~
e st .

17024 powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 30%

30.06.2021
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1) — TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ (ZP)

@ KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

S =

przeznaczenie terendéw:

1) zielen publiczna;

2) niezbedne obiekty i urzagdzenia infrastruktury
technicznej,

3) miejsca do parkowania

. GmKanstancin: Jeziorna
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) — TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (IW, IT, KK)

* KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CD
CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

przeznaczenie terendéw:
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej

IW — infrastruktura techniczna z zakresu wodociggéw
IT — infrastruktura techniczna z zakresu gospodarki
wodami opadowymi

KK — tereny kolejowe

_BmKonsfaﬁc/‘n‘Jezrom:a ‘Sm"’sz"’f’»’d“,‘ P >
L

Coamwmw

' Gm_Konsfanc»}j,]ézrdhq RN

MAPA ZASHONCZA
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TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (WODOCIAGI)

,'_p
b
P

GmKonstancin Jeziorna

_ MEPA ZASADNICZA

e AP ST

AIMNZMW/AU,

Zaktadamy petne uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury
technicznej: wodociag, kanalizacja, gaz, elektroenergetyka

GmKonstancin deziorng.

MAPA ZASTONCZA

TR T S L

. Dopuszczamy OZE o mocy mikroinstalacji z wyjatkiem
stujacych energie wiatru
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KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 2)
— OBSLUGA KOMUNIKACYJNA (DOCELOWA)

- LIKWIDACJA PRZEJAZDU
NIE MA SKRZYZOWANIAZ  SAMOCHODOWEGO, TYLKO

OBWODNICA DR. WOJ. 721 ROWERY :

GmKonsfancin Jeziorna

DOJAZD DO
OSIEDLA
OPTIMA

i W3 :
xacid \(0\3‘0\,'\'- 2 ¥
s >

CIAG PIESZO-
ROWEROWY,

BRAK POLACZENIA
SAMOCHODOWEGO

2MN/MW.

SZKOtA

proj. obwodnica dr. woj. 721

dr. woj. 721 / ul. Piaseczyriska

dr. woj. 721 / ul. Skolimowska

dr. gminna ul. Kabacka

proj. dr. gm. istotne dla obszaru
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WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — ETAP 1

MAKSYMALNA MAKSYMALNA LICZBA
WYSOKOSCE KONDYGNACII
ZABUDOWY (M) NADZIEMNYCH

PRZEZNACZENIE POW. POW. ZABUDOWY (%) / | INTENSYWNOSC

MIN. POW. DZIALEK (M2)

TERENU TERENU (M2) POW. BIOL. CZYNNA (%) ZABUDOWY

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca)

600
58770 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w 60/40 do 0;4 10;5 2

zabudowie blizniaczej)

300

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie szeregowej)

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca)

MN/MW 130550 600 50/50 do 0,35 12 3

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie blizniaczej)

2000
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna)
30 840 1200 60/40 do 0,5 10,5 2
11 650 1000 10/90 do 0,1 -- --
960 - 90/10 - - -

30.06.2021



WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — ETAP 2

MAKSYMALNA MAKSYMALNA LICZBA
WYSOKOSC ZABUDOWY KONDYGNAGCJI
(M) NADZIEMNYCH

PRZEZNACZENIE POW. POW. ZABUDOWY (%) / INTENSYWNOSC

MIN. POW. DZIALEK (M2)

TERENU TERENU (M2) POW. BIOL. CZYNNA (%) ZABUDOWY

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

97 510 Vgg"o°5t°"*’ca’ 50/50 do 0,3 10,5 2

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie blizniaczej)

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca)

MN/MW 29320 600 50/50 do 0,3 10,5 2

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie blizniaczej)

2000

(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna)

1000

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca) 10,5 — zabudowa 2 —zabudowa

600 mieszkaniowa mieszkaniowa
MN/MW/U 41800 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w 50/50 do 0,35
12 — zabudowa 3 - zabudowa

zabudowie blizniaczej)
2000 ustugowa ustugowa

(zabudowa wielorodzinna i zabudowa
ustugowa)

30.06.2021




WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — ETAP 2 (CD.)

MAKSYMALNA MAKSYMALNA LICZBA
WYSOKOSC ZABUDOWY KONDYGNACII
(M) NADZIEMNYCH

PRZEZNACZENIE POW. POW. ZABUDOWY (%) / INTENSYWNOSC

MIN. POW. DZIALEK (M2
TERENU TERENU (M2) (M2) POW. BIOL. CZYNNA (%) ZABUDOWY

15970 2000 wg stanu istniejgcego

5030 2000 50/50 do 0,35 12 3
9730 3000 60/40 do 0,8 10,5 2
8 740 1000 50/50 do 0,35 12 3
42 660 1200 60/40 do 0,5 10,5 2
16 500 2000 70/30 do 0,8 10,5 2

30.06.2021




SKUTKI FINANSOWE UCHWALENIA PLANU




KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) — SKUTKI FINANSOWE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)

ODSZKODOWANIE, WYKUP

(art. 36)
Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposdb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ moze zgda¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
wartosci nieruchomosci.

RENTA PLANISTYCZNA MAX. 30%

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, burmistrz pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

oprac. WPP UMIiG Konstancin-Jeziorna 30.06.2021



KONCEPCJA PROJEKTU PLANU (ETAP 1 i 2) — SKUTKI FINANSOWE

Q KONCEPCJA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @
; CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON UL. KOLEJOWE)

. AKTUALNY STAN WEASNOSCI WYZNACZONYCH TERENOW NA CELE REALIZACII ZADAN GMINNYCH:
[ GMINA KONSTANCIN-JEZIORNA
SKARB PANSTWA

[ OSOBA PRYWATNA LUB PRAWNA

Powierzchnia terenu
do pozyskania na
rzecz Gminy:

ok. 6,1 ha

" GmKonstancin Jeziomn -

Gmkenstancin Jeziorg.. e /

TERENY PRZEWIDZIANE DO POZYSKANIA PRZEZ:

GMINE KONSTANCIN-JEZIORNA OD 0SOB
FIZYCZNYCH | PRAWNYCH

GMINE KONSTANCIN-JEZIORNA OD SKARBU
PANSTWA

MAPA ZISADNEZA >

g e st
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA
— REJON UL. KOLEJOWEJ (ETAP 1i ETAP 2)

KONCEPCJA WYNIKOWA
OBJASNIENIA UZYTYCH POJEC

UWAGA: Przedstawione w prezentacji projekty budynkdw sg jedynie ilustracjami, ktére zostaty odnalezione

na przypadkowych stronach w internecie, a nastgpnie zostaty
wykorzystane wytacznie w celu lepszego objasnienia uzywanych w planie pojec.

Wydziat Planowania Przestrzennego UMIG Konstancin-Jeziorna
Ewa Klimkowska-Sul

Matgorzata Andrzejak

Piotr Wojdyna

Agata Jedra

Konstancin-leziorna, 01 lipca 2021 r.



POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA (PBCZ)

DEFINICJA POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ W KONCEPCJI PROJEKTU PLANU:
Teren o nawierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roélin i retencje wod opadowych oraz wode

powierzchniowg na tym terenie.

Nie sa powierzchnia biologicznie czynna:
a) powierzchnia taraséw i stropodachow z nawierzchnig urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje rodlin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacjg, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych warunkow technicznych dla budynkéw

Inwestor moze zrealizowaé ,dach z zielenig” i podjazd
z ,ekokraty”, ale tego typu powierzchnia nie wliczy sig
do wymaganego planem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej. Do wskaznika PBCZ ustalonego w
planie wlicza sie tylko powierzchnia na tzw. ,gruncie
rodzimym”.

https://www.polbruk.pl/pl/produkty/technika/ptyta-meba.html, Internet

01.07.2021
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (MN) | WIELORODZINNA (MW)

DEFINICJA (na podstawie ustawy Prawo budowlane):
BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY - nalezy przez to rozumieé¢ budynek wolno stojacy albo budynek w

zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catoé¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY - budynek, w ktérym wydzielono co najmniej 3 lokale mieszkalne

Na terenach objetych koncepcja projektu planu bedzie mozna realizowaé (w ramach opisanego szczegétowo

przeznaczenia terenu): DOSTOSOWUJEMY DO NASZYCH
« zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca jedno- i dwulokalowa POTRZEB DEFINICIE WYNIKAJACA
Z PRAWA BUDOWLANEGO

« zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie blizniaczej jedno- i dwulokalowa

« zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie szeregowej jednolokalowa maksymalnie do 6 segmentéw
w 1 szeregu

 zabudowe wielorodzinng zawierajgcg maksymalnie 6 lokali mieszkalnych w 1 budynku
Dla zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej ustalono ten sam wskaznik intensywnosci i taka sama wysokos¢ — 10

m i 2 kondygnacje nadziemne albo 12 metréw i 3 kondygnacje nadziemne (w zaleznosci od ustalen dla konkretnego
kwartatu)

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna 01.07.2021




ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA Z 1 LOKALEM MIESZKALNYM

droga

www.progalbud.pl

na 1 dziatce wybudowano 1 budynek, w ktérym mieszka 1 rodzina (1 budynek = 1 lokal mieszkalny)

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA JEDNORODZINNA W ZABUDOWIE

Z 2 LOKALAMI MIESZKALNYMI BLIZNIACZEJ Z 1 LOKALEM
MIESZKALNYM

| 1 DZIALKA

na 1 dziatce wybudowano 1
budynek, w ktéorym mieszkaja
2 rodziny (1 budynek = 2
lokale mieszkalne, kazda
rodzina ma swoje mieszkanie,
ale dziatka jest wspdlna)

na 2 dziatkach wybudowano 2
oddzielne budynki,

w kazdym z budynkow mieszka 1
rodzina, kazda rodzina ma swojg
dziatke

droga droga

w obu przypadkach zabudowa
wyglada podobnie

oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna 01.07.2021




g B % b ;
.= -

‘&l przyktad zabudowy mieszkaniowe;
P jednorodzinnej wolnostojacej dwulokalowej
‘A na osiedlu GTC

o
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ Z 1 LOKALEM MIESZKALNYM

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ Z 2 LOKALAMI
MIESZKALNYMI

na 2 dziatkach wybudowano 2
oddzielne budynki,

w kazdym z budynkéw mieszka 1
rodzina, kazda rodzina ma swojg
dziatke

na 2 dziatkach wybudowano 2
oddzielne budynki,

w kazdym z budynkéw mieszkajq 2
rodziny, kazda rodzina ma swoj lokal
mieszkalny, kazda dziatka nalezy
wspolnie do dwoch rodzin

| |
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA W ZABUDOWIE
BLIZNIACZE) Z 2 LOKALAMI
MIESZKALNYMI

e L= E

4 wejscia do budynku, kazda rodzina ma swoje wejscie

p——

https://www.tooba.pl/projekt-domu-Pawel-I-GAWEL-blizniak-4-lok-TQJ-934
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ

i i = e |
KA | 3DZIAtKA | 4 DZIAtKA | 5DZIAtKA

w koncepcji projektu planu nie
przewidujemy mozliwosci
lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
zabudowie szeregowej z dwoma
lokalami mieszkalnymi

zabudowa jednolokalowa zabudowa dwulokalowa
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
W ZABUDOWIE SZEREGOWE) Z 2 LOKALAMI
MIESZKALNYMI NA ULICY DZIALtKOWE)J

i

B o a4

| wejscia do budynku, kazda rodzina ma swoje wejscie

TAKIEJ) ZABUDOWY SZEREGOWEJ NIE CHCEMY

01.07.2021
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA DO 6 LOKALI MIESZKALNYCH (MAKSYMALNIE 2-3
KONDYGNACIE)

na 1 dziatce wybudowano 1 budynek, w ktérym mieszka
6 rodzin (6 lokali mieszkalnych)

Dopuszczamy w koncepcji projektu planu taka zabudowe
pod warunkiem, ze:

+ dziatka ma powierzchnie nie mniejszg niz 2000 m?

« w1 budynku jest nie wigcej niz 6 lokali mieszkalnych

L=
=

LER:

B

E:E
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TERENY ZABUDOWY USLtUGOWEJ Z ZAKRESU UStUG PUBLICZNYCH (UP) — PRZEZNACZAMY POD:

* KONCLPUA PROJEKTU MILISCOWEGD PLANL ZAGOSPOUARDWANIA PHILSTRZENNEGL
e CENTAUM MIASTA KONSTANCIN IEZIORNA - WLION UL EOLEIOWE)

INNE POTRZEBY
MIESZKANCOW ?

'PRZEDSZKO LE

PLAC ZABAW
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