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UCHWALA NR 728/VII1/58/2023
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 6 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru péinocno-zachodniej cze$ci
miasta Konstancin-Jeziorna - etap 5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 11iart. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z Uchwatg Nr 199/V1/21/2012 Rady
Miegjskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowywania przestrzennego obszaru poinocno-zachodniej czgsci miasta Konstancin-Jeziorna,
zmieniong Uchwala Nr 449/V11/27/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r. i Uchwala
Nr 548/VI11/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 5 lipca 2017 r. i w zwiazku z Rozstrzygnieciem
Nadzorczym Nr WNP-1.4131.87.2018.MO Wojewody Mazowieckiego zdnia 29 czerwca 2018r. oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 roku, Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocno-zachodniej czesci
miasta Konstancin-Jeziorna — etap 5, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu;

9) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala si¢:

1) granic isposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, terendw zagrozonych powodzig iobszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowane odlegto$ci w metrach;
5) przeznaczenie terenu — okre§lone za pomoca symbolu literowego i liczby;

2.Dla terenu obowiazuja lgcznie ustalenia ogoélne zawarte w Dziale 1i Dziale III uchwaly oraz
odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Dziale I uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, istniejacych granic
dzialki oraz obiektow terenowych — od ktérych te lini¢ wyznaczono, z wytgczeniem:

a) wysunigtych poza ten obrys onie wiecej niz 1,5 metra: schodéow, podjazdow, okapow, otwartych
gankow, zadaszen oraz balkonow,

b) obiektéw do czasowego gromadzenia odpaddéw, obiektow dozoru posesji oraz urzadzen i obiektow
technicznych;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami,
okreslong w procentach;
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4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz wodg¢ powierzchniowag na tym
terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia tarasow i stropodachéw znawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenu o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony
symbolem MN1.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej, szeregowej
1 grupowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢
parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Wszystkie budynki na terenach, na ktoérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza byc¢
sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j;
2) wydzielenia dzialki przeznaczonej pod droge wewnetrzng.

§ 10. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachoéw ustala si¢:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szaro$ci ibezu
o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajgcej ze stosowania w elewacji materialow
takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, szklo, blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, zieleni, czerwieni i grafitu oraz w naturalnej
kolorystyce wynikajacej ze stosowania w pokryciu materiatow takich jak m.in. ceramika, drewno, szklo,
blacha;

3) nakaz, oktérym mowa w pkt. 2 nie dotyczy dachow znawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku ustala si¢, ze teren MN1 — nalezy
traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
realizacji:

1) inwestycji celu publicznego zwiazanych z realizacja zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;
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2) obiektoéw infrastruktury technicznej i drog.

§ 12. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegolnosci  zart. 38aust. 213 ustawy zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw

§ 13. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtownych zbiornikow wod podziemnych
nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna”.

2. W celu ochrony obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sig¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe dla
lotniczych urzadzen naziemnych, w zwigzku z funkcjonowaniem lotniska Chopina, dla ktérego obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz 173,0 m n.p.m

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ powigzania
komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewngtrznym z istniejgcych ulic i projektowanych drog
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.

2. Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wilascicieli posesji na terenie
nieruchomosci, na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikdéw, zgodnie
z ustaleniami ust. 3.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach i na podjazdach do
garazy;

2) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie terenu pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a granica obszaru objetego planem.

§ 17. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociaggow ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — docelowo z gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem pkt 2;
2) do czasu budowy sieci wodociggowej mozliwo$¢ budowy studni;

3) przekroj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢p32;
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4) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociaggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

§ 18. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
pkt 2;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

3) przekroj przewodow sieci kanalizacji sanitarnej nie mniej niz ¢40;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie oznaczonym symbolem MNI w granicach
wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen pkt 5;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegélnosci z terendw drog i parkingdw,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

6) obowiazek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz zzakresu zaopatrzenia
w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony $rodowiska, zpreferencja dla wykorzystania zrodet energii
odnawialnej, z zastrzezeniem §23;

3) przekroj sieci gazowej — nie mniej niz ¢p32;
4) zastosowanie urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych.
§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych Iub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zzrddet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem §23.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegélno$ci do segregowania imagazynowania odpadow komunalnych przed
transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadéw, obslugujacych
kilka dziatek budowlanych.

§ 23. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru.
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Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 24. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ci 20% dla terenu oznaczonego symbolem MNT.

DZIAL. I1.
Przepisy szczegolowe

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 20%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej: nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,001 1 nie wigcej niz 0,4,
d) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 2000 m?;

3) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 10 m, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej z zakresu
lacznosci publicznej;

4) geometri¢ dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°, z wylaczeniem dachow
budynkéw gospodarczych i garazowych,

b) dachy budynkow gospodarczych i garazowych: jednospadowe (dla budynkow bezposrednio przy
granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;

5) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz: 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m;
6) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlane;j.

DZIAL I11.Przepisy koncowe.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agata Wilczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 728/VII1/58/2023
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 6 wrzes$nia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLNOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - ETAP 5
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 728/VII1/58/2023
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polnocno-zachodniej czeSci miasta Konstancin-Jeziorna — etap S
Nazwisko i imie Rozstrzygniecie burmistrza w sprawie Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w
9 . t . . . t . .
Data nazwa jednostki nigzun:;lcoz;l:)l:ci Ustalenia projektu planu dla rozpatrzema uwagl Sprawie rozpatrzenia uwagl Uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej do tyczy’ nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwagi zglaszajacego uwaga uwaga uwaea uwzeledniona uwaga uwaga uwaga
uwagi £ g nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Uwagi wniesione do projektu miejscowe

go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocno-zachodniej

czgéel miasta Konstancin-Jeziorna — etap 5, wylozonego do

publicznego wgladu w dniach od 3 pazdziernika 2016 r. do 24 pazdziernika 2016 T.

1.

2016.11.07

5 0s6b fizycznych

Wnoszg o:

1) wprowadzenie w § 3 ust. 1 pkt 6 zapisu:
Ustala si¢: granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) wprowadzenie w § 6 pkt 7 zapisu:
powierzchnia biologicznie czynna — nalezy
przez to rozumiec teren z nawierzchnia
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje w catosci na gruncie
rodzimym oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie;

3) wprowadzenie w § 12 ust. 1 pkt 2 zapisu:
nakaz realizacji ogrodzen azurowych bez
podmurowki, umozliwiajacych migracje
matych stworzen (np. zaby, jeze), z
zastrzezeniem § 15 ust. 2;

4) wprowadzenie w § 15 ust. 3 zapisu:
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanych z realizacjg zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego oraz
obiektow infrastruktury technicznej i drog;

5) wprowadzenie w § 26 pkt 1 zapisu:
odprowadzanie $ciekdw sanitarnych —
wylacznie do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

caty obszar objety
planem

2) powierzchnia biologicznie
czynna — nalezy przez to
rozumie¢ teren o nawierzchni
urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje
wod opadowych oraz wode
powierzchniowg na tym
terenie. Nie sa powierzchnig
biologicznie czynna:

a) powierzchnia tarasow
i stropodachéw

z nawierzchnig urzadzong
w spos6b  zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ roslin
i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie
zapewniajace naturalng
wegetacje¢ roslin, o ktorych

mowa w przepisach
dotyczacych ~ warunkéw
technicznych dla
budynkéw.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem
realizacji:

1) inwestycji celu publicznego

zwigzanych z realizacja
zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego;

2) obiektow infrastruktury
technicznej i drog.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

§ 33 dotyczy
terenow MN

nr pisma w
zbiorze - 4, 6, 7,
8
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

wprowadzenie w §26 pkt 2 zapisu: zakaz
odprowadzania $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych, w tym szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;
wprowadzenie w § 30 pkt 2 zapisu:
dopuszcza sig¢ realizacj¢ zbiorczych
pojemnikdéw umozliwiajacych segregacje
odpadow, obstugujacych kilka dziatek
budowlanych, z wyjatkiem terenow MN i
MNU;

wprowadzenie w § 33 pkt 2 ppkt a tiret
drugi zapisu: nie wigcej niz 10%;
wprowadzenie w § 33 pkt 2 ppkt b tiret
drugi zapisu: nie mniej niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej;
wprowadzenie w § 33 pkt 2 ppkt c tiret
drugi zapisu: nie mniej niz 0,001 i nie
wigcej niz 0,2;

wprowadzenie w § 33 pkt 2 ppkt d tiret
trzeci zapisu: powierzchnie dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 3000m?, [przy
czym dopuszcza si¢ mniejsze dziatki, o ile
sa juz zabudowane];

wprowadzenie w § 33 pkt 3 zapisu:
wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8
metrow;

8) powierzchnia zabudowy nie
wigcej niz 20%,

9) udziat powierzchni
biologicznie czynnej

w powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;,
10) intensywnos$¢ zabudowy:
nie mniej niz 0,001 i nie wigcej
niz 0,4,

11) powierzchni¢ nowo
wydzielonej dzialki budowlane;j
nie mniejsza niz: 2000 m?;

12) wysokos$¢ zabudowy -

nie wigcej niz 10 m, przy czym
nie dotyczy to infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci
publicznej

2. 2016.11.07 | 2 osoby fizyczne

Zarzucaja, ze:

D)

2)

3)

planowana i obecna infrastruktura drogowa
jest niedostosowana do planowanego
zagospodarowania terenu;

nie wykonano badan geodezyjnych, ktore
pokazywatyby wptyw realizacji planu w
sferze gospodarki gruntowo-wodne;j
(zanieczyszczenie wod, osuszenie i
podtopienia terenow);

nie uwzglgdniono przysztych potrzeb
mieszkancow w zakresie dot. terendw
publicznych, szlakow spacerowych, $ciezek
rowerowych, terendéw wypoczynku i
rekreacji, przedszkoli, szkot, kosciotow.

caty obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 6

3. 2016.11.07 |2 osoby fizyczne

Wnosza o ograniczenie obszaru
przeznaczonego pod zabudowe.

caly obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 8

4. 2016.11.07 | osoba fizyczna

Whnosi o:

D)

2)

usunigcie zapisu dopuszczajacego
lokalizacje szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci pltynne, gdyz bedzie to miato
negatywny wplyw na stan sanitarny i jest
niezgodne ze studium;

wprowadzenie przestrzeni publicznych —
przestrzeni do wspolnych spotkan
mieszkancoOw, miejsca przyjaznego dla
tworzenia wi¢zi sasiedzkich, wypoczynku i
rekreacji.

caty obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze -13
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2016.11.04

osoba fizyczna

Whnosi o:

1) wprowadzenie zapisoOw dotyczacych
ochrony mieszkancow przed hatasem;

2) dopuszczenie na terenach w poblizu drog o
duzym natezeniu ruchu budowy ogrodzen
petnych i wyzszych niz 1,6 m jako jednej z
form ochrony przed ucigzliwym hatasem.

caly obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 23

2016.11.07

osoba fizyczna

Whnosi o:

1) zaplanowanie drog dojazdowych do
nowych osiedli, by ruch nie byt kierowany
na ulicg Dzialkowa i Prawdziwka tuz pod
Las Kabacki;

2) zaplanowanie wigcej terenow zieleni na
obszarze objetym projektem planu;

3) wprowadzenie zapisu ,,odprowadzanie
Sciekow sanitarnych — wylacznie do
gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j”.

caly obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 31

2016.11.07

5 0s06b fizycznych

Wnosz3g o:

1) zaplanowanie melioracji dla rejonu mi¢dzy
ulicami Muchomora, Prawdziwka,
Saneczkowa i Kabacka;

2) zaplanowanie takiej sieci komunikacyjne;j
dla rejonu mig¢dzy ulicami Muchomora,
Prawdziwka, Saneczkowa i Kabacka zeby
nie paralizowac¢ i tak juz mocno
nadwyr¢zonych ciaggow;

3) wprowadzenie ochrony drzew, korytarzy
zielonych

rejon migdzy ulicami
Muchomora,
Prawdziwka,
Saneczkowa i
Kabacka — caty
obszar objety planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 32

2016.11.07

osoba fizyczna

Wnosi o wprowadzenie w czgséci ogolnej zapisu
o tym, ze plan akceptuje istniejace przed jego
wejsciem w zycie podziaty nieruchomosci,
parametry dziatek oraz wysokosci ogrodzen;

caty obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 44

2016.11.07

osoba fizyczna

Wnosi o dopuszczenie w wyjatkowych
przypadkach wydzielenia w procesie scalenia i
podziatu nowych dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz wynika to z ustalen
planu, o ile jest to dziatka wynikowa z
dokonanego podziatu geodezyjnego danego
terenu tzw. resztowki w kazdym z terenow
umozliwiajac uzyskanie dodatkowo dziatki;

caty obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 48

10.

2016.11.07

osoba fizyczna

Wnosi o uzupehienie Rozdzialu 5 projektu
planu ,,Ochrona srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego” o inwentaryzacj¢ i
waloryzacje istniejacego drzewostanu oraz
projekt ochrony wybranych jego fragmentow.

caty obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 49

11.

2016.11.07

3 osoby fizyczne

Wnoszg o:

1) wprowadzenie zapisu o ochronie praw
nabytych tzn. ze nie bedzie koniecznosci
dostosowania istniejacej zabudowy do
wymagan nowego planu (np. obnizania
ogrodzen, likwidacji lub zmniejszania
szyldow reklamowych, zwigkszania
powierzchni biologicznie czynnej);

caty obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 51 154
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2) zamiang zapisu dajacego mozliwos¢
budowania wyzszych ogrodzen.

12.

2016.11.07

osoba fizyczna

Whnosi o:

1) uwzglednienie waloréw krajobrazowych:
stare deby, zalesiony teren z drzewami
kilkudziesigcioletnimi, zagajniki, wzgorza
porosnigte lasem w réznym wieku, bagna;

2) zaplanowanie wystarczajacej do obshugi
przysztych ~ mieszkancow  sieci  drog
wewnetrznych

caty obszar objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 56

13.

2016.10.24

osoba fizyczna

Whnosi o uzupehienie projektu mpzp w czgsci
opisowej o informacje dotyczace mechanizmu
wyceny wzrostu wartosci nieruchomosci i
wyliczenia réznicy wartosci objetej rentg oraz o
trybie odszkodowan przystugujacych
wlascicielom gruntéw za grunty objete planem
z przeznaczeniem na cele publiczne (np. drogi).

Caty obszar objety
planem

KDZ2

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nr pisma w
zbiorze - 60

Uwagi wniesione do projektu miejscowe

2o planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocno-zachodniej

czgéci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 5, wylozonego do

publicznego wgladu w dniach od 19 grudnia 2017 r. do 17 stycznia

2018r.

14.

2018.01.30

2 osoby fizyczne

Wnosza o zmiang paragrafu 29 pkt 4 lita) i b)
projektu planu oraz paragrafu 30 pkt 4 lit a) i b)
projektu planu poprzez dopuszczenie
mozliwosci realizacji dachoéw ptaskich lub
jednospadowych, dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 5
stopni do 50 stopni.

Obszar calego planu

Geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 20° do
40°, z wylaczeniem dachow
budynkoéw gospodarczych i
garazowych;

b) dachy budynkow

gospodarczych i garazowych:

jednospadowe (dla budynkow
bezposrednio przy granicy),

dwuspadowe lub wicelospadowe o

kacie nachylenia od 20° do 40°;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 728/VII1/58/2023
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 6 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy
wodociaggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci iporzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane be¢dg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z2020r. poz. 2028 zpo6zn. zm.), ze $rodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i1 modernizacji
urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 728/VII1/58/2023
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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