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UCHWALA NR 403/1X/32/2026
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 18 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kaweczyn —
cze$¢ wschodnia — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), w zwiazku zuchwalg Nr 383/VII/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
zdnia 26 pazdziernika 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowywania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kawgczyn — czgs¢ wschodnia, zmienionej
Uchwalg Nr386/1X/31/2026 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 20 maja 2026 r. oraz Uchwala
Nr 400/1X/32/2026 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca 2026 r. stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kaweczyn — czes¢
wschodnia — etap 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty;

5)danych przestrzennych zgodnie zart. 67a ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym-— zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar opracowania, ktdrego granice zostaly okreslone w § 11 § 2 uchwaty
Nr 386/1X/31/2026 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 20 maja 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
383/VI11/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Kaweczyn-czgsé
wschodnia.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Ustala sig:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow; w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwiazang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;
13) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, krajobrazow priorytetowych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone za pomocg symboli cyfrowo-literowych;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (AZP: 60-68/10, 61-68/25, 61-68/26
161-68/28).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:

1) wspolny przebieg granic - granica administracyjna gminy Konstancin—Jeziorna oraz granica strefy ,,C”
ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin—Jeziorna;

2) granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 ,.Dolina Srodkowej Wisty™;

5) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 5. Dla poszczegdlnych terenow obowigzuja lacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale Il uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) teren - oznacza fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢ ograniczajgca obszar, poza ktorym zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw;

3) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajacg granice pomicdzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) uciazliwo$¢ dla $rodowiska - oznacza przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci poprzez emisj¢ substancji lub
energii;

5) przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - oznacza zamierzenie budowlane lub
inng ingerencj¢ w srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) ushugi — oznaczaja samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach
niz ustugowe lub urzadzenia, sluzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, przylaczy do budynkoéw iinnych urzadzen niezbednych do
funkcjonowania terenu.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektow typu aparthotel i condohotel.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej,
szeregowej i grupowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
cyfrowo-literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM;

4) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami 1U, 2U;

5) tereny zieleni naturalnej na skarpie — oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN;
6) tereny rolnicze — oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;

7) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolami 1WS, 2WS;

8) tereny drogi publicznej klasy gléwnej— oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG,
6KDG;

9) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

10) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolami 1KR i 2KR.
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Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terendow nie dotycza obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy
— nie wigcej niz 30 m;

3) przepisy pkt 2 oraz przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenow
nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej oraz obiektow matej architektury;

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, muszg by¢
sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.

4. W odniesieniu do budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) sa one usytuowane w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) nie bedg rozbudowywane w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 9. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust.1:
1) w przypadku wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j;

2) powstalej] w wyniku podzialéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) powstatej w wyniku wydzielenia drog publicznych niezaleznie od ustalen planu;

4)w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dzialtka, zktorej zostanie ona
wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg, niz okreslona w ustaleniach szczegotowych;

5) powstatej w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej w planie, jezeli
w wyniku takiego podziatlu jej powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla danego terenu
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy czym w ramach jednego podzialu dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz 1 dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz ustalona dla danego terenu;

— przy zachowaniu zgodno$ci z pozostalymi ustaleniami planu.
3. W przypadku wydzielania drog wewnetrznych ustala sig, ze:
1) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

2)droga wewnetrzna bez przejazdu, o dhugosci powyzej] 50 m albo obstugujaca powyzej 5 dzialek
budowlanych musi by¢ zakonczona placem do zawracania samochodow.

§ 10. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych w odcieniach bieli, szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu
barw oraz w naturalnej kolorystyce wynikajacej ze stosowania na elewacji materiatow takich jak: drewno,
cegla, kamien, szklo;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni iszarosci, ztym ze nakaz ten
nie dotyczy dachow z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje.
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Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Czg$¢ obszaru objeta planem potozona jest w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Ustala si¢ ochrong waloréw przyrodniczych ikrajobrazowych skarpy wislanej poprzez ochrone
naturalnej rzezby terenu i istniejacej cennej zieleni.

§ 12. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem:

1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;

2) obiektow infrastruktury technicznej i drog;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingdw samochodowych, zespotéw parkingdw;

4) zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placoéwek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektow sportowych.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materialéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
§ 13. W zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku ustala sig, ze:

1) tereny MN - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MN/U- nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) tereny RM — nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 14. W zakresie ochrony istniejacego ukltadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplyna¢ na stan wod podziemnych;

2) obowiazek ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego przed zanieczyszczeniem, zasypywaniem
i kanalizowaniem oraz zachowanie wzdhuz ciekow i rowdéw melioracyjnych pasa terenu niezabudowanego
i niegrodzonego o szeroko$ci min. 4 m, do celéw konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 15. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych: (stanowiska
archeologiczne: nr ew. AZP 60-68/10, 61-68/25, 61-68/26 1 61-68/28), zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
przy zabytkach, o ktéorych mowa w ust. 1 odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow

§ 16. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. W obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wymienione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych, w szczego6lnosci art. 38 pkt 3 oraz art. 38a
ust. 3 ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
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§ 17. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtownych zbiornikow wod podziemnych
nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”.

2. Czgs¢ obszaru objetego planem polozona jest w obszarze glownego zbiornika wod podziemnych
nr 222 ,.Dolina Srodkowej Wisty”, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W celu ochrony obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje sig¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

§ 18. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

2. W graniach obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy i remontoéw istniejacej zabudowy;
2) zakaz przeksztatcania powierzchni ziemi i wykonywania prac ziemnych znieksztatcajacych profil skarpy;

3)nakaz prowadzenia prac modernizacyjnych iziemnych ze szczegdlnym uwzglednieniem stopnia
skomplikowania warunkow gruntowych;

4) nakaz utrzymania systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza granice osuwisk;
5) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz dréog wyznaczonych na rysunku planu.

§ 19. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru narazonego na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

2. W odniesieniu do obszaru, oktorym mowa wust. | obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialek:

a) nie mniejsza niz 1500 m? dla terenow: 1IMN, 2MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
8MN/U, 2U,

b) nie mniejsza niz 1400 m? dla terenu 7MN/U,
¢) nie mniejsza niz 3000 m? dla terenéw: 1RM, 2RM, 3RM,
d) nie mniejsza niz 1000 m? dla terenu 1U;

2) szeroko$¢ frontu dziatek:

a) nie mniej niz 20 m dla terenéw: IMN, 2MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U, 1U, 2U,

b) nie mniej niz 25 m dla terendéw: 1RM, 2RM, 3RM;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 90° do 120°,

2. Na terenach objetych planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gmine Konstancin-Jeziorna na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uktad drég oznaczonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami 4KDG, SKDG, 6 KDG, 1KDD, 2KDD.
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2. W celu realizacji wyznaczonego planem ukladu drog ustala si¢ pasy terenu wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na terenach drog:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;

2) urzadzen pomocniczych zwigzanych zprowadzeniem, organizacja 1iobsluga ruchu drogowego,
w szczegolnosci: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, $ciezek
rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen shuzagcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j;

3) urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu wrowach melioracyjnych w miejscach
skrzyzowan z drogami — przepusty, mosty.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wilascicieli posesji na
terenie, na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie
z ustaleniami ust. 2.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach;

2) dla zabudowy zagrodowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo
2 miegjsca do parkowania dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) dla zabudowy ustugowe;j z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

4) dla lokali gastronomicznych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska konsumpcyjne
w lokalu;

5) dla zabudowy ustlugowej z zakresu ustug hotelarskich Iub agroturystyki — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 4 miejsca noclegowe;

6) dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
terenu na ktorym dopuszczone sg terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

7) dla pozostatej zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

3. W przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerow,
w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca.

4. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

5. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowg ustugowa,
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci
wynikajacej z przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami
1KDG, 2KDG i 3KDG.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggoéw ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢32;
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3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

2)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM,

U w granicach wtasnej dziatki;

5) wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowac w razie potrzeby za pomocg urzadzen technicznych,
jak: systemy rozsaczajace, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegolnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych, przed ich odprowadzeniem do
tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

7) obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych Iub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwos¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w szczegodlnosci ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem § 28.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkoéw ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony $rodowiska, zpreferencja dla wykorzystania zrodet energii
odnawialnej, z zastrzezeniem § 28;

3) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢32.

§ 28. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.
§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwo$é

realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, zuwzglgdnieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 30. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlno$ci do segregowania imagazynowania odpadow komunalnych przed
transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 31. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
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2. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw rolniczych w sposéb dotychczasowy, na cele produkcji
rolniczej, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow
budowlanych zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci

§ 32. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terenéow oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 1U, 2U, 1RM, 2RM, 3RM;

2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG, 1KDD, 2KDD,
IKR, 2KR, 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 1WS, 2WS, 1ZN, 2ZN, 3ZN.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe

§ 33. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1 500 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 10 metrow, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- nie wiecej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowe;j,
¢) udziat powierzchni zabudowy:
- nie wigcej niz 25%, dla terenu 1MN,
- nie wigcej niz 30% terenu 2MN,
d) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- nie mniej niz 70%, dla terenu 1MN,
- nie mniej niz 55% dla terenu 2MN,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2 dla terenu IMN,
—nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,4 dla terenu 2MN,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie;

3) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej
dzialce budowlane;j.

§ 34. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8 MN/U ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatki o nr
ew. 293 z obr¢bu Kawgczyn w granicach terenu 7MN/U, dla ktorej ustala si¢ powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej na nie mniej niz 1400m?,

b) wysokos¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 11 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- nie wiecej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej lub garazowe;j,
¢) udziat powierzchni zabudowy:
- nie wigcej niz 25 % dla terenéw oznaczonych symbolami 7MN/U, SMN/U,
- nie wigcej niz 45 % dla terendw oznaczonych symbolami 6MN/U,

-nie wiecej niz 30 % dla terendw oznaczonych symbolami 1 MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- nie mniej niz 70% dla terendéw oznaczonych symbolami 7MN/U, MN/U,

- nie mniej niz 40% dla terenéw oznaczonych symbolami 6MN/U,

- nie mniej niz 60% dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- nie mniej niz 0,04 i nie wigcej niz 0,3 dla terendw oznaczonych symbolami 7MN/U, SMN/U,

- nie mniej niz 0,04 i nie wigcej niz 0,5 dla terendw oznaczonych symbolami 6MN/U,

-nie mniej niz 0,04 inie wigcej niz 0,4 dla terendéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U,4AMN/U, SMN/U,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°lub dachy ptaskie;

3) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;.

§ 35. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa realizowana w rozumieniu przepiséw odrebnych, z mozliwoscia lokalizowania
gospodarstw agroturystycznych oraz obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) miejsca do parkowania.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 3 000 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 12 m,
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¢) udziat powierzchni zabudowy:

- nie wigcej niz 40 %, dla terenu oznaczonego symbolem 1RM,

- nie wigcej niz 25 %, dla terenéw oznaczonych symbolami 2RM i 3RM,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- nie mniej niz 50% dla terenu oznaczonego symbolem 1RM,

- nie mniej niz 70% dla terenéw oznaczonych symbolami 2RM i 3RM,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 1 nie wigcej niz 0,6,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°lub dachy ptaskie;

§ 36. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa,

b) niezbe¢dne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb istniejacej zabudowy,

¢) miejsca do parkowania dla potrzeb istniejacej zabudowy.
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?

b) zakaz nowej zabudowy z wyjatkiem przebudowy i remontdw istniejacej zabudowy,

c¢) zakaz zmiany istniejgcego uksztattowania terenu, oraz nadsypywania gruntu,

d) nakaz zabezpieczania ikonserwacji skarpy przed ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych
z zastosowaniem m.in. zieleni o wlasciwo$ciach umacniajgcych i glebochronnych,

e) prowadzone prace budowlane nie mogg prowadzi¢ do znieksztatcenia profilu skarpy,
f) wysoko$¢ zabudowy- nie wigcej niz 6 metrow,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

h) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°lub dachy ptaskie.

§ 37. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa,

b) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m?,

b) wysokos¢ zabudowy- nie wigcej niz 9 metrow,

¢) udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40 %,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%,

e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wigcej niz 0,6,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°lub dachy ptaskie.

§ 38. Dla terenow zieleni naturalnej na skarpie, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN i 3ZN
ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem § 29,
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze,
c) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢ oraz przebudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
d) zakaz przeksztatcania rzezby terenu, z wyjatkiem zmian koniecznych

zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig rolnicza, zabezpieczeniem terenu przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

e) zakaz nadsypywania gruntu,

f) nakaz zabezpieczania 1konserwacji skarpy przed ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych
z zastosowaniem m.in. zieleni o wlasciwosciach umacniajacych i glebochronnych.

§ 39. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze - uprawy polowe, pastwiska, tagki wraz z drogami gospodarczymi, polnymi,

b) zielen naturalna.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem § 29,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢ oraz przebudowg istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

c) zakaz przeksztalcania rzezby terenu, z wyjatkiem zmian koniecznych

zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig rolnicza, zabezpieczeniem terenu przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

d) zakaz nadsypywania gruntu,

e) nakaz zabezpieczania 1ikonserwacji skarpy przed ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych
z zastosowaniem m.in. zieleni o wlasciwo$ciach umacniajacych i glebochronnych.

§ 40. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) tereny zieleni nieurzadzonej,
c¢) budowle i urzadzenia hydrotechniczne.

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
lokalizacj¢ obiektow hydrotechnicznych i przedsigwzig¢ niezbednych do uksztaltowania przeptywu wad,
a takze budowg¢ przepustéw pod drogami i dojazdami do dzialek.

§ 41. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG,
6KDG ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) klasa drogi — gtowna;

3) dla drogi 1KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 do 120,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi 2KDG szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 do 29,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi 3KDG szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 do 46,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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6) dla drogi 4 KDG szerokos$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — zmienna od 0 m
do 35,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla drogi 5 KDG szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — zmienna od 10,7
m do 64,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla drogi 6KDG szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — zmienna od 11 m
do 13,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klasa drogi — dojazdowa;
3) dla drogi 1KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi 2KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 8,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
§ 43. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR ustala sig:
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