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UCHWALA NR 326/1X/28/2026
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 18 lutego 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 51/6 i 83 z obre¢bu
03-09 w Konstancinie-Jeziornie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .,
poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwalg Nr 53/VIII/5/2019
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 5 marca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek onr ew. 51/6 183 zobrgbu 03-09
w Konstancinie-Jeziornie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyj¢tego Uchwala
Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna, uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 51/6 i 83 z obrebu
03-09 w Konstancinie-Jeziornie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 2 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zalgcznik nr 3 do uchwatly.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatki nr ew. 51/6 183 z obrgbu 03-09 w Konstancinie-Jeziornie w ich
granicach geodezyjnych.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwiagzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
13) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowiazujace;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odlegltosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu- okre$lone za pomocag symboli cyfrowo-literowych;
6) drzewa do zachowania.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazujg obiekty iobszary objete ochrong na
podstawie przepisdw odrgbnych:
1) zabytek nieruchomy — willa murowana, przy ul. Szpitalnej 14/16 w Konstancinie-Jeziornie wpisana do
rejestru zabytkow pod Nr 1166 decyzja z dnia 05.08.1991 r;

2) zabytek nieruchomy — dzialka, przy ul. Szpitalnej 14/16 w Konstancinie-Jeziornie wpisana do rejestru
zabytkdéw pod Nr 1166 decyzja z dnia 05.08.1991 r.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust 112, maja wylacznie
charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczego6lnych terendw obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegblowe zawarte w Dziale II uchwatly.
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Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych — od ktorych te linie
wyznaczono, z wytgczeniem:

a) wysunietych poza ten obrys onie wigcej niz 1,5 metra: schodoéw, podjazdow, okapow, otwartych
gankow, zadaszen oraz balkonow,

b) obiektéw do czasowego gromadzenia odpaddw, obiektow dozoru poses;ji;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdtuz ktorej nalezy sytuowa¢ budynki
oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego rodzaje budowli nadziemnych, nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

5) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dzialalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
cyfrowo-literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultury, zdrowia i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U i 2U;

2) teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy

§ 8. 1. Ustala sie parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

2. Ustala si¢ powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow.

3. Przepisow ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt
infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy obowigzujace oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
2. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie obiektow do czasowego gromadzenia odpadow i obiektow dozoru posesji
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a wyznaczong wzdtuz niej linig zabudowy nieprzekraczalna.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 10. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wytaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej oraz wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu.
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4. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

5. Nakaz dostosowania lokalizacji nowych budynkéw na dzialce budowlanej do istniejacej cennej zieleni
oraz do charakteru lesnego dzialki.

6. Zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych substancji
chemicznych lub materialow i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem ochronie podlega:

1) zabytek nieruchomy — willa murowana, przy ul. Szpitalnej 14/16 w Konstancinie-Jeziornie wpisana do
rejestru zabytkow pod Nr 1166 decyzja z dnia 05.08.1991 r., oznaczona zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabytek nieruchomy — dzialka przy ul. Szpitalnej 14/16 w Konstancinie-Jeziornie wpisana do rejestru
zabytkoéw pod Nr 1166 decyzja z dnia 05.08.1991 r., oznaczona zgodnie z rysunkiem planu.

2. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze uktadu urbanistycznego miasta Konstancin-Jeziorna
i zespotu budowlanego miasta Konstancin-Jeziorna, wpisanych do rejestru zabytkow pod Nr 1415-A.

3. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
przy obiekcie o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i w obszarach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 2 odbywa si¢ na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

4. W odniesieniu do obszaru, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ nakaz ekspozycji budynku, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1 i nakaz powiazan przestrzennych z otoczeniem.

5. W odniesieniu do terenu 2U, w przypadku realizacji urzadzen technicznych wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii, nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 18 ust. 8 oraz zakazuje si¢ montazu urzadzen
technicznych:

1) na eksponowanych i opracowanych architektonicznie elewacjach;
2) na dachu budynku, w sposoéb prowadzacy do zaktocenia charakterystycznych cech krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 7.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenu wymienionego w ust. | obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegolnosci art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

§ 13. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Konstancin -1.

2. Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zaktadu gérniczego w granicach terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa geologicznego i gorniczego.

3. Projektowane inwestycje niezwigzane z ruchem zaktadu goérniczego w granicach terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, nie wymagaja trybu postgpowania wynikajagcego z przepisow odrgbnych dotyczacymi prawa
geologicznego i gorniczego.

§ 14. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikow wod podziemnych nr
222 ,Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy)”, nr 215 ,,Subniecka Warszawska” inr 215 A ,,Subniecka
Warszawska — cze$¢ centralna”.

2. W celu ochrony obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 nakazuje sie:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.
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§ 15. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe dla
lotniczych urzadzen naziemnych, w zwigzku z funkcjonowaniem lotniska Chopina, dla ktérego obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci wickszej niz 173,0 m n.p.m.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenow 1U i 2U nast¢pujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 3000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniej niz 30m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 17. Ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne terenu objgtego planem zukladem zewngtrznym z istniejacych ulic
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedtug nastgpujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultury — nie mniej niz 6 miejsc do parkowania, w tym miejsce
do parkowania, o ktorym mowa w lit c,

b) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia i wypoczynku — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

¢) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania,

d) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerow, w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz
2 miejsca.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca
terenu 2U i nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem.
3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagoéw ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;

2) przekroj sieci wodociggowej - nie mniej niz @ 32.

4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz 940;
3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki;

4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczego6lnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi,

5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4kV
i1 15kV;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrddet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym ze zroédet odnawialnych,
z zastrzezeniem ust. 819.

6. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekroj sieci gazowej - nie mniej niz 932;

3) nakaz stosowania do celow grzewczych zrddet ciepta niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoScig wykorzystania zrodet energii odnawialnej,
z zastrzezeniem ust. 81 9;

7. Mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu laczno$ci publicznej na calym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych

w szczegolnosci ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony zabytkow.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji oraz z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z zastrzezeniem ust. 9.

9. Zakazuje si¢ montowania urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na budynku
zabytkowym, w granicach terenu 1U”".

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkoéw
do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegolnosci do segregowania i magazynowania
odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku Iub
unieszkodliwienia.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym réwniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania wydarzen takich jak: wystawy, pokazy;

2) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w granicach dziatki
budowlane;j, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowg.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktdorej ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenow 1U 12U - w wysoko$ci 20%;
2) dla terenu 1KDD - w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe.

§ 21. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu ushug kultury, zdrowia i wypoczynku;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 3000m?,

b) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 12m,

c¢) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa wlit b nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
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d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 85%,

e) udzial powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 15%,

f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,4,

g) intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,5,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji ushugowe;,

1) geometria dachoéw - dachy: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie: 25 — 45

j) w granicach terenu 1U znajduje si¢ budynek murowany wraz z dziatka wpisany do rejestru zabytkow, dla
ktoérego obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia zgodnie z § 11.

§ 22. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug kultury, zdrowia i wypoczynku,
b) budynki garazowe oraz budynki gospodarcze,
c¢) miejsca do parkowania.
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 3000m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 12m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- -nie wiecej niz 7 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

c¢) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa wlit b nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 85%, przy zachowaniu powierzchni do
wytaczenia z produkeji le$nej nie wigcej niz 900 m2,

e) udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 18%,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,4,
g) intensywnos¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,5,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dzialce onr ew. 83 z obrgbu 03-09 bezposrednio
w granicy z dziatkg o nr ew. 51/6 z obrebu 03-09,

i) dopuszcza si¢ realizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji ustugowe;j,

j) geometria dachéw - dachy: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 25" — 45", dachy ptaskie,

k) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wskazanych na rysunku planu.
§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) klasa drogi: dojazdowa;

3) ustala si¢ potudniowo-zachodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi - trojkat widocznosci, zgodnie z rysunkiem
planu.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 24. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A”
uzdrowiska 1iterenéw przylegtych - Ietap, zatwierdzony uchwala Nr95/VI/11/2011 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157 zdnia 30 sierpnia 2011 r.,
poz. 4980), zmieniony uchwatg Nr 404/V1/33/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. zdnia 8 lipca 2013 r., poz. 7620) oraz uchwatg Nr453/VII/27/2017 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 31 maja 2017 r., poz. 5058) oraz
Uchwalg Nr 812/VII1/68/2024 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 17 kwietnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 23 kwietnia 2024 r., poz. 4617).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Karolina Komar-Osinska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 2193

dla dziatek o nr ew. 51/6 i 83 z obrebu 03-09
w Konstancinie-Jeziornie

Skala 1:1000
Uktad wspoirzednych PL-2000 strefa 7

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 326/1X/28/2026

Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 18 lutego 2026 r.

7 =
N a38 P % X % W % 5 &) 048 P ‘
21 { / Z) ) © . 051 ———
* / [e) BURMISTRZ GMINY. PROIEKT PLANU
& ", ’ - - : s
o Miejscowy i dia dzialek o nr
17 M s L — Zespm;:jxswl 83 0brebu 03-09 ziornie o
- hieta Rartosrewska O
22 4 e =
mgr ing. Agata Zijac
N N = In2. Wiagdalena Rechnio ~
TOUR. % g‘fg‘fo * s it ol _
15 wr O Skala 1:1000 —
937 Cota Cerwiec 2025 7.
L 9438 ES 517
' 072 33/6 : K
os 9432
k___-949 045
! 9501

/
I
Y
},
i
33/8
w - [ L
*
x %
. |
0 10 20 40 = oF | 5

Ustalenia planu

Em B granica obszaru objetego planem miejscowym

A__A linie zabudowy obowigzujgce
A Aldinie zabudowy nieprzekraczalne

10
\—\ wymiarowanie odlegtosci (w metrach)
- 1U, 2U - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultury, zdrowia i wypoczynku

D 1KDD - teren komunikagji - droga publiczna klasy dojazdowe;j

@ drzewa do zachowania

Oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrgbnych

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonego uchwatg

Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 .

Skala 1:10 000

e |injie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania

W zabytek nieruchomy - willa murowana, przy ul. Szpitalnej 14/16 w Konstancinie-Jeziornie wpisana do rejestru zabytkéw pod Nr 1166 decyzjg z dnia 05.08.1991 r.

E zabytek nieruchomy - dziatka przy ul. Szpitalnej 14/16 w Konstancinie-Jeziornie wpisana do rejestru zabytkéw pod Nr 1166 decyzjg z dnia 05.08.1991 .

OZNACZENIA
GRANICE .
ADMINISTRACYJINE

00 e 0 GRANICE MIASTA
=== ¢ =0 e GRANICE GMINY
_______ GRANICE SOLECTW
OCHRONY WARTOSC! UZDROWISKOWYCH
[ P T SYREFY A B2, B1(w) OCHRONY UZDROWISKA

© © o o STREFY B OCHRONY UZDROWISKA

STREFY C OCHRONY UZDROWISKA OBEMMUJLA SWYM
ZASIEGIEM CALY OBSZAR GMINY | CZESC GMINY PIASECZNO

OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

N AN N SICZEGOLNE) OCHRONY EKOLOGICZNE) mISLY!
WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

DA A OO WARSZAWSKIEGO QBSZARU CHRONIONEGO KRAJDBRAZU
WOThKS

[aYaYaYaYaY- ] PARKU KRA. IWEGO
ChPK!

OTULINY CHO.

© 0 ¢ o PARKL KRAJQI

OBSZAROW OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

o e o v ZESPOLU BUDOWLANEGO W KONSTANCINIE / WPISANEGO DO
REJESTRU ¢

== == e == OCHRONY ROZPLANOWANIA PARCELAC.I. CHARAKTERU
DZIALEK LESNO-OGRODOWYCH, TYPU ZABUDOWY
WOLNOSTOJACE W ZIELENI { WPISANY DO REJESTRU f

— s s DCHRONY HISTORYCZNEJ PARCELACJI LETNISKOWES
1 PROJEKT /

== =¥ =0 o= OCHRONY 2ESPOLU MIESZKALNO - FABRYCZNEGO DAWNE
MIROWSKIE.] FABRYKI FAPIERU /PROJEKT!

== == = o= OCHRONY UKLADU PRZESTRZENNEGO WSI LEG, SLOMCZYN.
TUROWICE / PROJEKT ¢

©ocooooo

E POZOSTALE TERENY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA
KONSERWATORSKA

ZAGROZENIA SRODOWISKA

& e o SANITARNE STREFY OCHRONNE

HRONY KRAJOBRAZU  ALEJA LIPOWA W BIELAWIE
MENT DOLINY RZ JEZIORKI ¢

DCHRONY STANOWISK ARCHEQLOGICZNYCH

A f . A STREFY OCHRONY AKUSTYCZNE./ NORMATYWNE / OLA
PROJEHKTOWANYCH TRAS RUCHU SZYBKIEGO

STREFY OCHRONY EKOLOGICZNEJ E*
d - OBSZAR

~~

N
& 9
; WQKQ&
i 9112
| 'u *
1
z I
\'\ ) 1
%
3, 1L —
z : %
11041
/1 =k
- &
e
*k k| 19403
g K.
e Z

el

ol
CorGo b Lot

QA,‘omSL

o Wod oA L

1 %U@.‘,ﬁt ,%ty Plase?zynskle g

i
i
%
E

Agnieszka W
INSPEKT,

Wydztat ueode/’f i Katastru

SN STREF .

) KRAJOBRAZU WOChIJ

OBSZAR SZCZEGOLNEJ QCHRONY EKOLOGICZNEJ { RZEKA
WISLA Z OBRZEZEM /

OBSZARY OBNIZEN PRADOLINNYCH ) STARORZECZY W ‘OBREBIE
TERASY ZALEWOWE,! | NADZALEWOWE J RZ. WISLY, DOLINA RZ,
-| JEZIORKI I W WIEKSZOSCH OBSZAR WOCHK /

C—‘\\ POZOSTALE LOKALNE DOLINY CIEKOW | OBNIZENIA TERENOWE.

] - OBSZAR CHOUNOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO WRAZ
2 OTULINA, w tym

REZERWATY LESNE Z OTULINAMI / OBORY. SKARPA OBORSKA,
LEG! OBORSKIE, £ YCZYNSKIE OLSZYNY

- POZOSTALE OOCINKI SKARPY WARSZAWSKIEJ Z OTULINAMY

TERENY PROJEKTOWANYCH POWIAZAN EKOLOGICZNYCH
OTULINA REZERWA TU LAS KABACKI™

OBSZARY BUFOROWE .LASU KABACKIEGO™ | OGRODU
BOTANICZNEGQ

ODCINEK SKARPY W REJONIE KLARYSEWA

o

PARKI { w tym FODLEGAJACE OCHRONIE KONSERWATORSKIE Jf

CMENTARZE

STREFY OCHRONY WARTOSCI ROLNICZYCH R"

ROLNICZE PRZESTRZENIE PRODUKCYINE

STREFY OBSZAROW URBANIZACJI ,U"

TERENY ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA DAJACE SIE
ZDEFINIOWAC  PRZESTRZENMIE, ZAWIERAJACE  ROWN)
REZERWY NA UZUPELNIENIE ZABUOOWA

STREFY ROZWOJU umou PRZESTRZENNEGO -
| TERENOWE O osum(owo NAJMNIEJSZE.I
OGRANICZEN | PRZESADZONE DO Ri

ROZNIONYCH POLITYKACH PRZESTRZENNYCH

NA OBSZARZE SZEROKO POJETEJ DZIELNICY UZDROWISKOWE )
- TEREN ZURBANIZOWANY, ZALESIONY

REZERWY
LosCH

OBSZAR ZAINWESTOWANY W STREFIE OCHRONY
EKOLOGICZNEL | W DOLINIE RZ. JEZIORKI

| TERENY WYMAGAJACE REHABILITACH

IA TERENACH ZAINWES TOWANYCH

NA o0 a

STREFA UISLUG .CENTRUM MIASTA | GMINY™

PREFEROWANE FUNKCJE PODSTAWOWE
(M)} MIESZKALNICTWO
(U) USELIGI/ UT - OBSLUGA TURYSTYHI | REKREACI/
(PS,B,} |erzemyst. skeany, sazy

TERENY OBSLUGI TECHNICZNE.) W ZAKRESIE:

ZAOPATRZENIA W WODE

OOPROWADZENIA SCIEKOW

ELEXTROENERGETYKI

ZADPATRZENIA W GAZ

ENERGE TYKI CIEPLNE.S

ELEMENTY LINKOWE UZBROJENIA WRAZ ZE STREFAMI
OCHRONNYMI

KOMUNIKACJA

R TEREN ISTNIEJACE BOCZNICY KOLEJOWE.)

PROJEKTOWANE oswonmce
[£] - POLNQCNO - WSCHODNIA
- WSCHOD - ZACNOD TRASA MOSTOWA
NR72% DROG! KRAJOWE

[0iKIK] WRAZ Z KLASYFIKACIA
OROGI WO. FUNKCJONALNA | TECHNICZNNA

GM
DROGI GMINNE

® PROJEKTOWANE PARKINGI STRATEGICZNE / REJONY
LOKALZACH!




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 2193

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 326/1X/28/2026
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 18 lutego 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153 z p6zn.zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy
wodociaggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 .
poz. 647 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2024 1. poz. 266 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane be¢dg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rade¢e Miejska wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 326/1X/28/2026
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 18 lutego 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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