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UCHWALA NR 300/VI11/20/2016
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 1 czerwca 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 62/1 i 62/2
Z obrebu 03-12 w Konstancinie-Jeziornie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm."), w zwigzku z Uchwata Nr 63/VII/6/2015 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna zdnia 25marca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 62/1 i 62/2 z obr¢bu 03-12 w Konstancinie-Jeziornie,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna, uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 62/1 i62/2
z obrebu 03-12 w Konstancinie-Jeziornie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatki nr ew. 62/1 i 62/2 z obrgbu 03-12 w Konstancinie-Jeziornie.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono nha rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2015 r. poz. 433, poz. 774, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i 1890.
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;
11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady i warunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materialtdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odlegloSci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja obiekty i obszary objete ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) zabytek nieruchomy ( willa ,,Gryf”), wpisany do rejestru zabytkow;
2) granica obszaru willi ,,Gryf” (zielen w granicach posesji), wpisanego do rejestru zabytkow.

§ 5. Dla poszczegdlnych terendow obowigzuja lacznie ustalenia ogolne zawarte w Dziale 1i Dziale IlI
uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajagcg granice pomiedzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje sig¢
lokalizacji zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami, z wytaczeniem elementow takich jak okap, gzyms,
balkon, schody, pochylnie oraz zadaszenia dla podjazdow, a takze z wylgczeniem obiektow do czasowego
gromadzenia odpadow i obiektow dozoru poses;ji.

3) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza grunt rodzimy pokryty ro$linnoscia oraz wodg
powierzchniowg na dziatce budowlane;j, ktére pozostajg niezabudowane i nieutwardzone;
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4) ucigzliwo$¢ dla Srodowiska — oznacza przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w szczegdlnosci poprzez emisje substancji lub
energii;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - oznacza cz¢$¢ powierzchni
dziatki zabudowana budynkami, okreslong w procentach;

6) ustugi — oznaczajg miejsca i obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) ushugi publiczne - oznaczajg ustugi zwigzane z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu - teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z przepisami szczegétowymi
dla terenu.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt
infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
2. Lokalizacja zabudowy nie moze by¢ sprzeczna z wyznaczonymi liniami zabudowy nieprzekraczalnymi.
§ 10. W odniesieniu do tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachach, balustradach i porgczach budynkow,
ogrodzeniach nieruchomosci, drzewach, obiektach infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na elewacjach budynkéw tablic i urzadzen reklamowych o tgcznej
powierzchni do 3m?na jeden budynek, pod warunkiem, ze:

a) dotycza wytacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na ktorej je umieszczono,

b) nie utrudniajg uzytkowania obiektow i korzystania z nieruchomos$ci, w tym takze z nieruchomosci
sgsiednich,

C) beda utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajacym ich estetyk¢ oraz
bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci i budynkow,

d) sa zgodne z przepisami odrebnymi.

4) zasady okreslone w pkt 1-3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz informacji
z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej.
§ 11. W odniesieniu do ogrodzen ustala si¢:

1) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terenu U, z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania
w glab dziatki budowlanej w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod (w tym drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przesle stanowigcym 50 % jego
powierzchni;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i prefabrykowanych ogrodzen betonowych (za wyjatkiem stupkow
i cokotow);
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4) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla bram, furtek;

5) wysoko$¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu;
6) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych:

a)w formie otworé6w w pelnych elementach ogrodzenia, wtym w podmurowkach, o wielkosci
nie mniejszej niz 15cmx15cm, zlokalizowanych na wysokosci nie wigkszej niz 10cm od gruntu iw
liczbie nie mniejszej niz 1 otwor na kazde rozpoczete 10m dtugosci ogrodzenia lub

b) zastosowanie ogrodzen o nadwieszonych nie mniej niz 15¢cm ponad teren przgstach lub
C) zastosowanie ogrodzen z nieciaggtymi podmuréwkami.

Rozdzial 5.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
Z wylaczeniem obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji ushug generujacych ucigzliwos¢ dla $rodowiska oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych, wtym w zakresie hatasu, w
szczego6lnosci ustug o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny.

3. Nakaz dostosowania lokalizacji nowych budynkéw na dzialce budowlanej do istniejacej cennej zieleni.

4. Zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych substancji
chemicznych lub materiatow i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.

§ 13. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, ze teren U nalezy traktowac jako teren
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 14. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego miasta Konstancin-Jeziorna, wpisanego do rejestru zabytkéw pod Nr 1415-A.

2. W obszarze objetym planem ochronie podlega zabytek nieruchomy — willa ,,Gryf” w Konstancinie-
Jeziornie przy ul. Sobieskiego 13 wraz z otoczeniem (zielen w granicach posesji), wpisany do rejestru
zabytkow pod nr 1162.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru willi "Gryf" ( zieleh w granicach posesji), wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1162.

4. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
przy obiektach, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3 odbywa sie¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 15. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,.B ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 16. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Konstancin -1”".

2. Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zaktadu gorniczego w granicach terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa geologicznego i gérniczego.

3. Projektowane inwestycje niezwigzane z ruchem zaktadu gorniczego w granicach terenu, o ktérym mowa
wust. 1, nie wymagaja trybu postepowania wynikajacego z przepisow odrgbnych dotyczacymi prawa
geologicznego i gérniczego.
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§ 17. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gldéwnych zbiornikow wdd podziemnych nr
222 ,,Dolina Srodkowej Wisty” i nr 215A "Subniecka Warszawska".

2. W celu ochrony obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje sig:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 3000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniej niz 30m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujgce zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym z istniejacych ulic
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedlug nastepujgcych
wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) dla pozostatej zabudowy ustlugowej - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

C) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczgte 20 miejsc do parkowania,

d) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej, 0 ktorej mowa w lit a i b nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe dla rowerow, w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu U i nieprzekraczalng linia zabudowy oznaczong na rysunku planu, z wyjatkiem
inwestycji o ktorych mowa w ust. 6.

2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj sieci wodociggowej - nie mniej niz o 32.

3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki wodami
roztopowymi i opadowymi ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
3) przekroj sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz 940,

4) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na terenie U powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialki lub do studni chlonnych, zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po ich
podczyszczeniu w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi.
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4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4kV i 15kV.

5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekrdj sieci gazowej - nie mniej niz 932;
3) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych i lokalnych, z preferencjg dla zrodet energii odnawialne;.

6. Mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych

w szczegolnosci ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony zabytkow;

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dziatlce budowlanej warunkoéw
do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczeg6lnosci do segregowania i magazynowania
odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwienia.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

DZIAL II.
Przepisy szczegélowe.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne,
b) ustugi nieucigzliwe towarzyszace ustugom publicznym,
C) zielen urzadzona i place zabaw,
d) budynki garazowe oraz budynki gospodarcze,
e) miejsca do parkowania.
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 3000m*
b) wysokos¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 15 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojace;j,
- nie wiecej niz 7 m - dla zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojace;.

c) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit b) nie dotycza infrastruktury technicznej
z zakresu tagcznosci publicznej,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 20%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,4,

g) zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu zabytkowej willi,
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h) ustalenie, o ktorym mowa w lit g nie dotyczy nadbudowy i rozbudowy zwigzanej z zamontowaniem
windy,

i) na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku gospodarczego lub garazowego,

j) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe oraz wiclospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie: 25 — 45,

k) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,
I) materiaty i kolorystyka elewacji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej i faldowej, odpadoéw szklanych oraz z tworzyw
sztucznych typu siding.

m) kolorystyka dachow: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje si¢
stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkéw, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zottego, rozowego.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.

§ 25. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntéw
osiedla Grapa i terenow przylegtych, zatwierdzony Uchwatg Nr 435/1V/27/2005 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 17 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz.Woj. Maz. Nr 282 z dnia 22 grudnia 2005 r., poz.10685.)

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Andrzej Cieslawski
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Miejscowy plan zagospodarowania ;
przestrzennego dla dziatek o nr ew. 62/1 i 62/2 |
z obrebu 03-12 w Konstancinie-Jeziornie.

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonego
Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej B e e
Konstancin-Jeziornaz dnia 27 grudnia 1999 r. PRSI
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 300/VI11/20/2016
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 1 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Teren objety planem to zagospodarowana nieruchomo$é, stanowigca wiasno$¢ Gminy Konstancin-Jeziorna.
Na terenie dziatki nr ewid. 62/2 z obrebu ewid. 03-12 zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny —
willa ,,Gryf”. Natomiast na terenie dziatki o nr ew. 62/1 zostat urzagdzony plac zabaw.

Przedmiotem ustalen planu jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu dziatek o nr ew. 62/1 i
62/2 z obrebu 03-12, ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad lokalizowania zabudowy ustugowej. W
istniejacym budynku gmina zamierza przeznaczy¢ istniejgce pomieszczenia na cele uzytecznosci publicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ z ulicy Sobieskiego, do ktdérej bezposrednio przylegaja
przedmiotowe dziatki.

Wzdhiz drogi przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Zasilanie obszaru w media zaplanowano na zasadzie
przytaczenia do istniejgcych sieci.

Przeprowadzona procedura planistyczna ogranicza si¢ do zmiany dotychczasowego przeznaczenia - teren
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na teren
ustug publicznych.

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych realizowanych przez samorzad gminny, do ktorych nalezy budowa publicznych drég gminnych
z o$wietleniem oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjne;.
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