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UCHWALA NR 609/V1/45/2014
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 11 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Borowina i terenéw
przyleglych - etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.?), w brzmieniu przed
wejSciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), w zwiazku zuchwalg nr 323/V/25/2009 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Borowina iterenow przyleglych, zmieniong Uchwala Nr 608/VI/45/2014 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014 r. stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
zatwierdzonym Uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada
Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw uregulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Borowina i terenow
przylegltych - etap 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar solectwa Borowina iterenéw przylegtych, w gminie Konstancin-
Jeziorna, w nastepujacych granicach:

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz.
379.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445, 22013 r. poz.
21, poz. 405 i poz. 1238, z 2014 r. poz. 379.
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1) pélnocna granica obrebu Kaweczynek-Borowina, z wylgczeniem dzialek onr ew. 5/3, 5/4 16 z obrebu
Kaweczynek-Borowina;

2) wschodnia granica wtasno$ci dziatki o nr ew. 40 z obrebu Kaweczynek-Borowina (przylegajacej do dziatki
o nr ew.41/49);

3) poludniowe granice wlasnosci dziatek onr ew. 40, 41/49, 41/48 z obrgbu Kaweczynek-Borowina do
wschodniej granicy wlasnosci dziatki drogowej nieoznaczonej numerem ewidencyjnym,;

4) wschodnia granica dziatki drogowej nieoznaczonej numerem ewidencyjnym a nastepnie wschodnie granice
wlasnosci dziatek o nr ew. 41/36, 41/39, 41/7, 41/10, 41/13, 41/14, 41,17, 41/20, 41/21, 41/23, 41/25, 41/26
141/42 z obrgbu Kaweczynek-Borowina;

5) potnocna granica wilasnosci dziatki o nr ew. 91/4 z obrebu Kaweczynek-Borowina (od wschodniej granicy
wlasnosci dziatki o nr ew. 41/42) a nastgpnie potocne granice wiasnosci dziatki o nr ew. 92/3 z obrebu
Kaweczynek-Borowina do pétnocno-zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 96/19 z obrebu Kawegczynek-
Borowina;

6) zachodnie granice wlasnosci dziatek o nr ew. 96/19, 96/20, 96/21 z obrebu Kaweczynek-Borowina;
7) poinocna a nastepnie wschodnia granica wtasnosci dziatki o nr ew. 96/22;

8) potnocne granice wlasnosci dziatek o nr ew. 93, 94/1, 95 z obrebu Kawgczynek-Borowina do pétnocno-
wschodniego naroznika dzialki o nr ew. 95 z obrebu Kawegczynek-Borowina;

9) wschodnia granica wlasnosci dziatki o nr ew. 95 z obrebu Kaweczynek-Borowina do poinocnej granicy
wlasnosci dziatki o nr ew. 96/4 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

10) pdinocne granice wlasno$ci dziatek o nr ew. 96/4, 96/5 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

11) zachodnia granica wiasnosci dziatki o nr ew. 96/25 z obrebu Kaweczynek-Borowina do péinocnej granicy
wiasnosci dziatki o nr ew. 96/6 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

12) pélnocne granice wilasno$ci dziatek o nr ew. 96/6, 96/7, 96/8, 96/9 z obrgbu Kawgczynek-Borowina
a nastepnie linia prosta do wschodniej granicy wlasnosci dzialki o nr ew. 96/43 z obrgbu Kaweczynek-
Borowina;

13) wschodnia granica wilasnosci dziatki o nr ew. 96/43 z obrebu Kaweczynek-Borowina a nastepnie linia
prosta do potudniowej granicy wlasnosci dziatki o nr ew. 99 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

14) potudniowa granica wilasnosci dziatki onr ew. 99 zobr¢gbu Kaweczynek-Borowina a nastepnie
potudniowa granica wlasno$ci dziatki o nr ew. 76 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

15) zachodnia granica wlasnos$ci dziatki o nr ew. 4 z obrebu Kaweczynek-Borowina, do potudniowej granicy
wlasnos$ci dziatki o nr ew. 3/5 z obrebu Kaweczynek-Borowina;

16) potudniowa granica obrgbu Kaweczynek-Borowina;

17) zachodnia granica obre¢bu Kawgczynek-Borowina.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
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8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) istniejacy szpaler drzew do zachowania i / lub uzupehienia;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wraz z numerem stanowiska;
7) wymiar (w metrach).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlaja ustalenia przepisow odrgbnych:
1) granica administracyjna gminy Konstancin-Jeziorna;
2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta;
4) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;
5) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222,

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 11 2, majg charakter
informacyjny.

§ 5. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaly oraz odpowiednie przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:

1) linia rozgraniczajaca - oznacza lini¢ okre$long na rysunku planu, ktora wyznacza przebieg granicy
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) teren - oznacza najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke przestrzenng ustalen planu
oznaczong symbolem przeznaczenia terenu;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zabudowa, z wyjatkiem
schodow, podjazdéw, okapdw, otwartych gankoéw izadaszen o szerokosci nie wigkszej niz 1 m oraz
balkonow; linia ta nie dotyczy altan §mietnikowych, ogrodowych i obiektow dla ochrony nieruchomosci
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10 m?;

4) dziatka przeznaczona pod zabudowe¢ — oznacza dzialke, na ktorej moze by¢ realizowana zabudowa
izwigzane znig zagospodarowanie terenu, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,
okreslonym w ustaleniach szczegdtowych i na podanych w nich warunkach;
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5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — oznacza udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej okre§lony w procentach;

6) reklama — oznacza przekaz wizualny wraz z urzadzeniem bedacym jego nosnikiem, bedacy informacja
polaczonag z komunikatem perswazyjnym, stuzaca w szczegdlnosci zacheceniu potencjalnych klientow do
zakupu okreslonych towaréw lub skorzystania z okreslonych ustug, w szczego6lnosci: tablice wolnostojaca
lub nascienng, gablote, banner, urzadzenie pneumatyczne, urzgdzenie wielkoformatowe eksponowane na
scianach budynkow, rusztowaniach, samochodach i przyczepach, stup, maszt z flaga, neon, rysunek
laserem, monitor, tablica LED, widoczne z przestrzeni publicznej, z wylaczeniem urzadzen gminnego
systemu informacji;

7) miejsce do parkowania — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznacza rowniez miejsca
postojowe w garazach i na podjazdach do garazy.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow.

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, poprzez
ustalenie linii rozgraniczajacych te tereny, okreslone na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc parkingowych, przytagczy do budynkow iinnych urzadzen niezbgdnych do
prawidlowego funkcjonowania terenu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) MNe — teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) MUe - teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej;
5) MN/U/ZP - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug i zieleni parkowe;j;
6) US/UT — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug sportu, rekreacji, turystyki oraz ustug hotelarskich;
7) ZP/U — teren zieleni parkowej i zabudowy ustugowej;
8) ZP — teren zieleni urzadzonej;
9) ZL — teren lasu;
10) WS - teren wod powierzchniowych srdédladowych;
11) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;
12) KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej;
13) KDD - teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej;
14) KDW - teren komunikacji — droga wewng¢trzna;
15) KP — teren komunikacji - ciag pieszy.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowe, zgodnie z przepisami szczegoétowymi
dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu na dziatkach nie spetniajagcych wymogéw minimalnej powierzchni
dzialki przeznaczonej pod zabudowe:

1) na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu;
2) na dziatkach powstatych w wyniku wydzielenia drég publicznych;

3. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
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1) wydzielania dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dojazdu lub drogi wewnetrznej nie oznaczonych na rysunku planu;

3) wydzielenia dziatki przeznaczonej na powickszenie dziatki sasiedniej, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
zostanie ona wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w przepisach szczegdtowych.

4. Minimalna szeroko$§¢ nowo wydzielonego dojazdu lub drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz
8 metrow.

5. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej lub dojazdu bez przejazdu o dlugosci powyzej 50 metrow
albo obstugujacej wigcej niz 4 dziatki budowlane, nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do
zawracania.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, pod warunkiem, ze:

a)jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

b) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczona na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i linig zabudowy nieprzekraczalna.

2) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze wysoko$¢ zabudowy i geometri¢ dachéw —
wedlug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale II uchwaty;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowe i rozbudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
nie spetniajacych wymogow dotyczacych wysokosci oraz ksztaltu dachu, okreslonych w Dziale II.

§ 11. W zakresie lokalizowania ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu ominigcia istniejacych przeszkdd
terenowych, w szczegdlnosci drzew ikrzewow oraz obiektow infrastruktury technicznej, a takze
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 metra od poziomu terenu;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o lacznej powierzchni przeswitow umozliwiajacych
przezierno$¢ i naturalny przeptyw powietrza nie mniej niz 50 % powierzchni ogrodzenia, bez podmuréwek
z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmuréwka niewystajacg ponad powierzchni¢ terenu
lub z przerwami w podmurdéwce w postaci otworow S$rednicy co najmniej 15 cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania prze§witu o szerokosci minimum 10 cm mig¢dzy
cokotem a elementem azurowym ogrodzenia jako przejscia dla drobnych zwierzat;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z przeset bedacych z prefabrykatami
betonowymi;

5) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglosci mniejszej niz 4 m od korony rowéw melioracyjnych.
§ 12. W zakresie lokalizowania reklam ustala sig:

1) zakaz umieszczania reklam w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepisow o ochronie przyrody, z uwzglednieniem pkt 3;

2) zakaz umieszczania reklam:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, w tym na obiektach wyposazenia drog;

b) na dachach, balustradach iporeczach budynkow, ogrodzeniach nieruchomosci, drzewach, obiektach
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie umieszczania reklam na elewacjach budynkow przy jednoczesnym spetnieniu nastepujacych
warunkow:

a) taczna powierzchnia reklam na jeden budynek nie przekracza 6 m?;
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b) reklama dotyczy wylacznie dzialalno$ci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na ktorej reklame
umieszczono;

c) reklama nie moze utrudnia¢é uzytkowania obiektow ikorzystania znieruchomos$ci, wtym takze
z nieruchomosci sgsiednich;

d) reklama ma wszelkie zgody i opinie przewidziane przepisami odr¢bnymi;

e) reklama musi by¢ utrzymywana w odpowiednim stanie technicznym zapewniajacym estetyke urzadzenia
oraz bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci i budynku;

4) poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody dopuszcza si¢ reklamy wolnostojgce z zachowaniem
nastgpujacych ograniczen:

a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na niezabudowanych nieruchomosciach;
b) na terenie nieruchomos$ci moze by¢ zlokalizowana tylko jedna reklama wolnostojaca;

c)na terenie nieruchomosci taczna powierzchnia reklam — wolnostojacej ipozostatych - nie moze
przekroczy¢ 8 m?;

d) reklama spetnia warunki okreslone w pkt 3 lit. ¢ - e.
§ 13. W zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkow ustala sie:

1) stosowanie na elewacji budynku koloréw pastelowych, to jest kolorow silnie rozbielonych,
w szczegolnosci: jasno szarego, jasno bezowego, jasno zottego, jasno zielonego lub wykonczenie
z materiatdbw naturalnych, takich jak: kamien, ceglta, drewno, metal;

2) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewac;ji;

3) zakaz stosowania na elewacjach ceramiki i oktadzin w jaskrawych kolorach oraz oktadzin z blachy falistej
i fatldowej, z odpadow szklanych oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

4) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach nie wyr6zniajacych si¢ w krajobrazie i zakazuje si¢ stosowania
jaskrawej kontrastowej kolorystyki, w szczegolnosci wszelkich odcieni koloréw: niebieski, turkusowy,
seledynowy, fiolet.

Rozdzial S.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(strefa zwykta) oraz w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, ktorych granice oznaczono na rysunku
planu.

2. Dla terenow potozonych w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 obowiagzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych dotyczacych tych obszarow.

§ 15. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz realizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylgczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i drog;

2) zakaz lokalizacji ustug i rzemiosta, ktore moga zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylaczeniem tych, ktore stuza ochronie $rodowiska oraz inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych;

3) wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie przedsigwzigcia na srodowisko musi zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej na ktérej jest ono realizowane, w szczeg6lnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
promieniowania, emisji gazow, pylow, odoré6w oraz innego zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4)nakaz zachowania na poszczegdlnych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, przy czym w rozumieniu przepiséow Prawa Ochrony Srodowiska
dotyczacych ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MN i MNe do ,terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa”, tereny MN/U, MUe, MN/U/ZP do ,terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”, tereny US/UT i ZP/U do ,,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych”;
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5)nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew, wskazanych na rysunku planu, zmozliwo$cig
uzupetniania i odnowy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 16. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplynaé na stan wod podziemnych;

2) nakaz zachowania istniejacych zbiornikéw i ciekdw wodnych oraz utrzymania cigglosci przeptywu waod,

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 17. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych, tj. stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 60-67/1, 60-
67/2, 60-67/3, 60-67/4, 60-67/5, 60-67/6, 60-67/7, 60-67/8, 60-67/10, 60-67/11, 60-67/49 i61-67/9,
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

2) dla terendw potozonych w granicach stref, o ktéorych mowa wust. 1, zagospodarowanie, prowadzenie
badan, prac irobdt oraz podejmowanie innych dziatan musi uwzglednia¢ zasady okreslone w przepisach
odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 18. Obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna, w ktorej obowiazuja ograniczenia ustanowione w Statucie Uzdrowiska Konstancin—Jeziorna oraz
w przepisach odrgbnych dotyczacych uzdrowisk.

§ 19. Na obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie - obiekty trudno dostrzegalne
z powietrza, wtym napowietrzne linie, maszty, anteny, powinny by¢ nizsze oco najmniej 10 m od
dopuszczalnej wysokosci zabudowy wokoét lotniska, tj. ich wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 247 m nad
poziom morza.

§ 20. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w obszarze gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr
222 ,.Dolina Srodkowej Wisty”, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

2. W celu ochrony obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje si¢:
a) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

b) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony woéd
podziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 21. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - wedlug ustalen szczegotowych dla terenow.

2. W obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na
zasadach okre§lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 22. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 przy lokalizacji obiektéw budowlanych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przed polami elektromagnetycznymi.
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§ 23. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru wystepowania urzadzen
melioracji wodnych szczegotowych, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

2. Dla terenéw potozonych w granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi — w szczegolnosci z ustawg Prawo wodne oraz ustala sie:

1) przed realizacja zabudowy izagospodarowania terenu nakaz przebudowy rurociagdw melioracyjnych
w przypadku wystgpienia kolizji z budynkami i powierzchniami utwardzonymi, w celu niedopuszczenia do
zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

2) nakaz ochrony systemu melioracyjnego w szczegdlnosci utrzymania i wielkosci przeptywu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 24. Ustala si¢ uktad drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, dla
ktorych obowiazujg przepisy szczegotowe, zawarte w Dziale 11 uchwaty.

§ 25. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych na ktérych
prowadzona jest inwestycja z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny;

2) dla ustug handlu, biur i gastronomii — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej sprzedazy, badz konsumpcji, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
ushugowy;

3) dla ustug sportu, rekreacji, turystyki, zdrowia — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

4) dla pozostatej zabudowy ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

5) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie dla kazdej
funkcji.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 26. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sie¢:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,

2)na calym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ realizacje nastgpujacych urzadzen inzynieryjnych:
przytaczy do budynkdow, sieci rozbiorczych, urzadzen telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni S$ciekéw i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony $rodowiska i Prawa lotniczego.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) docelowe zaopatrzenie w wode z sukcesywnie rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej;
2) dla nowobudowanych sieci realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
3) nakaz niezwlocznego podiaczenia do gminnej sieci wodociaggowej po jej wybudowaniu.
§ 28. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) nakaz odprowadzania $cieckdéw sanitarnych do kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie stosowania jako rozwigzania tymczasowego, do czasu wybudowania kanalizacji gminnej,
zbiornikow bezodplywowych, o ile ich odleglo$¢ od rowow i zbiornikoéw wodnych bedzie wynosita co
najmniej 20 m.

§ 29. W zakresie infrastruktury do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
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1) dla terenow drog publicznych odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub studni
chlonnych, ewentualnie zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po doprowadzeniu parametréw
wody do zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska i Prawa wodnego;

2)dla zabudowy ustlugowej, odprowadzenie wod opadowych z parkingdw powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dzialki lub do studni chtonnych, ewentualnie zbiornikoéw powierzchniowych lub
podziemnych po doprowadzeniu parametrow wody do zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska i Prawa wodnego;

3) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej odprowadzenie wod opadowych na teren biologicznie czynny dziatki
lub do studni chtonnych ewentualnie zbiornikéw powierzchniowych; na dziatkach budowlanych o spadku
terenu powyzej 5° oraz na dziatkach, gdzie ze wzgledu na stan istniejgcy lub ustalenia planu, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50%, nakaz stworzenia warunkoéw do
przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych w celu niedopuszczenia do ich
sptywu na dziatki sgsiednie, w tym drogi publiczne; ustalenie przestaje obowigzywaé z chwilg mozliwosci
skierowania nadmiaru wod $ciekow deszczowych do kanalizacji deszczowe;.

§ 30. W zakresie infrastruktury do zaopatrzenia w ciepto i gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych zistniejacej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej.

2) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych lub lokalnych z zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen gazowych ipylowych wszczegdlnosci opalanych gazem, lekkimi olejami
niskosiarkowymi, zasilanych elektryczno$cig oraz energig ze zrodet odnawialnych;

3) dla zabudowy jednorodzinnej i ushugowej dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw opalanych paliwem statym,
pod warunkiem, Ze nie jest to gldowne zrodlo ogrzewania budynkow.

§ 31. W zakresie infrastruktury do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z ukladu istniejacej, sukcesywnie rozbudowywanej sieci
sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ niekoncesjonowane wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodtach energii

nie posiadajagcych widocznych zpoziomu ziemi elementéw ruchomych w czasie generacji lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym,;

3) zachowuje si¢ istniejace linie elektroenergetyczne 110 kV, z dopuszczeniem ich przetozenia, okablowania
lub likwidac;ji.
§ 32. W zakresie infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ realizacje urzadzen
i sieci, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczego6lnosci ochrony $rodowiska i ochrony
przyrody.
§ 33. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ stworzenie na kazdej dziatce budowlanej warunkéw do

prawidlowego postgpowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania i magazynowania
odpadoéw komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub powtdrnego zagospodarowania.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 34. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym roéwniez
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w granicach dziatki
budowlanej, na ktérej realizowany jest obiekt budowlany, w okresie waznosci pozwolenia na budowe;

2) przekry¢ namiotowych.

Rozdzial 13.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu 20%.
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DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe.

§ 36. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5, MN6, MN7 i MN§, MN9, MN10, MN11 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w uktadzie blizniaczym
oraz garaze i budynki gospodarcze towarzyszace tej zabudowie.

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe - nie mniej niz 1200 m?;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:
- dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN10 i MN11 -
nie mniej niz 75%;
- dla terenu oznaczonego symbolem MNS nie mniej niz 70%;
- dla terenu oznaczonego symbolem MNO - nie mniej niz 65%;
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki :

- dla terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN10 i MN11 -
nie wigcej niz 25%;

- dla terenu oznaczonego MNS: nie wigcej niz 30%;
- dla terenu oznaczonego symbolem MNO - nie wigcej niz 35%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,5;
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych - nie wiecej niz 10 m;
- dla garazy i budynkéw gospodarczych - nie wigcej niz 4 m.
f) geometria dachu:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 20° do 35°;
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe.
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1200 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m;
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego:

- dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN5, MN6, MN7, MN&, MN9, MN10,
MNI11 od 60° do 120°,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN4 od 60° do 160°.
4) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 37.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami: MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w uktadzie blizniaczym,;
b) ustugi nieucigzliwe wolnostojace lub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

¢) garaze oraz budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowe;j;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wielkos$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe:
- dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U2 i MN/U3 - nie mniej niz 1500 m?,

- dla terenow oznaczonych symbolami MN/U,1 MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8 MN/U9 -
nie mniej niz 1200 m2.

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce:

- dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U1, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/US,
MN/U9 - nie mniej niz 60%,

- dla terendw oznaczonych symbolem MN/U2 - nie mniej niz 70%.
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla terendw oznaczonych symbolem MN/U2 - nie wigcej niz 30%;
- dla pozostatych terenéw - nie wiecej niz 40%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,7;
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wiecej niz 10 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych - nie wigcej niz 4 m.
f) geometria dachu, w tym:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 35°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe.
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki:
- dla terendéw oznaczonych symbolami MN/U2 i MN/U3 - nie mniej niz 1500 m?,

- dla terendow oznaczonych symbolami MN/U,1 MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9 -
nie mniej niz 1200 m?.

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

4) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden
budynek ustugowy.

§ 38. Dla terendéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MNel, MNe2, MNe3, MNe4, MNe5 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz garaze ibudynki
gospodarcze towarzyszace tej zabudowie.

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe - nie mniej niz 3000 m?; przy czym dla dziatek 16/18
116/21 dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni nowych dziatlek budowlanych z uwzglednieniem
terendw ZP2, ZP4 oraz WS1;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 90%;
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 10%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wigcej niz 0,1;

e) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkow mieszkalnych - nie wigcej niz 10 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych - nie wigcej niz 4 m.
f) geometria dachu:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 20° do 35°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe.
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 3000 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 30 m;
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
4) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 39. Dla terenéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczonych
symbolami: MUel, MUe2, MUe3, MUe4, MUe5, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9, MUel10, MUel1, MUel2
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz garaze i budynki gospodarcze towarzyszace
tej zabudowie;

b) ustugi  nieucigzliwe  wbudowane  w budynkach  mieszkalnych o powierzchni  uzytkowej
nie przekraczajacej 30 % powierzchni uzytkowej budynku;

c¢) zabudowa ushug sportu, turystyki i rekreacji;
d) dla terenéw oznaczonych symbolami MUe7 i MUe8: zabudowa ustug hotelarskich.

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod zabudowe dla terendw oznaczonych symbolami: MUel, MUe2,
MUe3, MUe4, MUe5, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9, MUe10, MUel2 - nie mniej niz 1500 m?; przy
czym dla dzialek 16/18 1 16/21 dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni nowych dziatek budowlanych
z uwzglednieniem terenow ZP2, ZP4 oraz WS1;

b) wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe dla terenu oznaczonego symbolem MUel1 - nie mniej niz
1000 m?;

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce:
- dla terenéw oznaczonych symbolami MUel, MUe2 - nie mniej niz 75%,

- dla terené6w oznaczonych symbolami MUe3, MUe4, MUe5, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9, MUe10,
MUel1l, MUel2 - nie mniej niz 70%.

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla terendéw oznaczonych symbolami MUel, MUe2 - nie wigcej niz 25%,

- dla terené6w oznaczonych symbolami MUe3, MUe4, MUe5, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9, MUe10,
MUel1l, MUel2 - nie wigcej niz 30%.

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla terendw oznaczonych symbolami MUel, MUe2 - nie wigcej niz 0,15,

- dla terenéw oznaczonych symbolami MUe3, MUe4, MUe5, MUe6, MUe7, MUe8, MUe9, MUel0,
MUell - nie wiecej niz 0,2,

- dla terenu oznaczonego symbolem MUel2 nie wigcej niz 0,4.

f) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m, z wyjatkiem:
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- wolnostojacej zabudowy garazowej oraz budynkow gospodarczych, dla ktorej ustala si¢ nie wigcej niz
4 m,

- inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
g) geometria dachu:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 20° do 35°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe.
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki:

- dla terenow oznaczonych symbolami: MUel, MUe2, MUe3, MUe4, MUe5, MUe6, MUe7, MUeS,
MUe9, MUel10, MUe12 — nie mniej niz 1500 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem MUel 1 — nie mniej niz 1000 m?.
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m;
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

4) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny ijeden
budynek ustugowy.

§ 40. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug izieleni parkowej, oznaczonych
symbolem MN/U/ZP1, MN/U/ZP2, MN/U/ZP3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) ustugi nieuciazliwe oraz zabudowa ustug turystyki i rekreacji, w tym hotele, motele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe lub sanatoryjne, domy wypoczynkowe iwycieczkowe, schroniska, internaty, domy
studenckie atakze inne budynki przeznaczone do stalego pobytu ludzi w obiektach zamieszkania
zbiorowego;

c) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowej;
d) niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji.

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe - nie mniej niz 1500 m?;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 70%;
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 25%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,2;
e) wysokos¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem:
- wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej, dla ktdrej ustala si¢ nie wigcej niz 4 m,
- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
f) geometria dachu, w tym:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 8° do 40°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe, czterospadowe lub plaskie.
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1 500 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
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4) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden
budynek ustugowy.

§ 41. 1. Dla terendéw zabudowy ustugowej zzakresu ustug sportu, rekreacji, turystyki oraz ustug
hotelarskich, oznaczonych symbolem US/UT1, US/UT2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi nieucigzliwe oraz zabudowa ustug turystyki i rekreacji, w tym hotele, motele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe lub sanatoryjne, domy wypoczynkowe iwycieczkowe, schroniska, internaty, domy
studenckie atakze inne budynki przeznaczone do stalego pobytu ludzi w obiektach zamieszkania
zbiorowego;

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j;

c) wbudowane ustugi handlu, biur iadministracji o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30 %
powierzchni uzytkowej budynku;

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
e) stadnina koni ze szkotka jezdziecks.

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej wedlug ustalen zawartych
w § 36 pkt 2, a w pozostatych przypadkach:

a) wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe:
- dla terenu oznaczonego symbolem US/UT]1 nie mniej niz 2000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem US/UT2 nie mniej niz 3000 m?2.
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 50%;
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie wigcej niz 40%;
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wiecej niz 0,5;
e) wysokos¢ zabudowy- 10 m, z wyjatkiem:
- wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej, dla ktorej ustala si¢ nie wiecej niz 4 m,
- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.
f) geometria dachu — w tym:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 8° do 40°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub ptaskie.
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki dla terenu oznaczonego symbolem US/UT1 — nie mniej niz 2000 m?;
b) powierzchnia dziatki dla terenu oznaczonego symbolem US/UT2- nie mniej niz 3000 m?;
¢) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m;
d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 42. 1. Dla terenu zieleni parkowej i zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem ZP/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen parkowa;
b) zabudowa ustug kultury, kultu religijnego, zdrowia, administracji, opieki spotecznej, turystyki, sportu
i rekreacji;
¢) zabudowa ustug handlu i gastronomii;

d) garaze towarzyszace zabudowie ustugowe;j.
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2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe — 2500 m?;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniej niz 60%;
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie wigcej niz 30%;
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wiecej niz 0,5;
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych - nie wigcej niz 12,
- dla garazy - nie wiecej niz 4 m.
f) geometria dachu — w tym:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 8° do 40°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe, czterospadowe lub ptaskie.
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 2500 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 30 m;
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 43. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, ZPS,
ZP9, ZP10, ZP11, ZP12, ZP13, ZP14, ZP15, ZP16:

1) przeznaczenia terenu:
a) zielen urzadzona;
b) urzadzenia sportu i rekreacji;
¢) dojazd do dzialek budowlanych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - nie mniej niz 70%.
§ 44. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolem ZL1, ZL2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny lesne;

2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;.

§ 45. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolem od WS1, WS2, WS3,
WS4, WSS, WS6, WS7, WSS, WS9, WS10:

1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe $rodladowe, rowy melioracyjne;
b) zielen nieurzgdzona;
c¢) dojazd do dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
d) budowle i urzadzenia hydrotechniczne.

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
lokalizacj¢ obiektow hydrotechnicznych i przedsiewzig¢ niezbednych do uksztaltowania przeptywu waod,
a takze budowe przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek dla pieszych.

§ 46. 1. Dla terené6w komunikacji ustala si¢:
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Symbol | Przeznaczenie Klasa Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
L.p. | terenu podstawowe drogi
1 2 3 4 5
1. | KDZ1 droga publiczna | zbiorcza 1) na odcinku od polnocnej granicy planu do pédtnocnej linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL3 — od 17m
do 33m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na odcinku od poélocnej linii rozgraniczajgcej drogi
oznaczonej symbolem KDL3 do drogi oznaczonej symbolem
KDL5 - ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi,
szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach
planu od 7 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu
2. | KDZ2 droga publiczna | zbiorcza ustala si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajaca drogi, szerokos¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu od 9 m do
16 m, zgodnie z rysunkiem planu
3. KDL3 droga publiczna | lokalna zmienna, od 10 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu
4 KDL4 droga publiczna | lokalna zmienna, od 13 m do 31 m, zgodnie z rysunkiem planu
KDL5 droga publiczna | lokalna ustala si¢ potnocna ling rozgraniczajaca drogi, szerokos¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu - 6 m
KDD6 droga publiczna | dojazdowa | 10 m
KDW?7 | droga - 13 m
wewnetrzna
8. KDDS§ droga publiczna | dojazdowa | zmienna, od 13 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu
9. | KDD9 droga publiczna | dojazdowa | zmienna, od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu
10. [ KDDI10 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m
11. | KDDI11 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m
12. | KDD12 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m
13. | KDDI3 | droga publiczna | dojazdowa | zmienna, od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu, row
w liniach rozgraniczajacych drogi
14. | KDD14 | droga publiczna | dojazdowa | zmienna, od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu, row
w liniach rozgraniczajacych drogi
15. | KDDI15 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m
16. | KDD16 | droga publiczna | dojazdowa | 13 m
17. | KDD17 | droga publiczna | dojazdowa | 13 m; plac do zawracania
18. | KDDI8 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m
19. | KDD19 | droga publiczna | dojazdowa | zmienna, od 4 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu
20. | KDD20 | droga publiczna | dojazdowa | 10 m, plac do zawracania
21. | KDD21 [ droga publiczna | dojazdowa | zmienna, od 8 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu
22. | KDD22 | droga publiczna | dojazdowa | 8 m
23. | KDD23 | droga publiczna | dojazdowa | 8 m
24. | KP24 ciag pieszy 6 m
2. Nakazuje si¢ realizacj¢ drog oznaczonych symbolami: KDZ1, KDZ2 w sposéb umozliwiajacy

wprowadzenie komunikacji autobusowe;.

3. Ustala si¢ realizacj¢ sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDZ1, KDZ2.

4. Nakazuje

si¢ urzadzanie terendw drdég publicznych w sposob uwzgledniajacy potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych.
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DZIAL I11.
Ustalenia koncowe.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 48. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow wsi
Kaweczynek-Borowina, zatwierdzony Uchwatg Nr 361/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancina-Jeziorny z dnia
18 czerwca 1998 r. oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow wsi
Kaweczynek-Borowina, zatwierdzona Uchwatg Nr 322/V/25/2009 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
2 marca 2009 r.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Cieslawski





