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UCHWALA Nr 437/V1/36/2013
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 12 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 16, 17, 18, 19, 20,
21i 22 z obrebu 03-05 w Konstancinie-Jeziornie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z 2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647 zpoézn. zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr 79/VI1/10/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 16, 17, 18, 19, 20,
211 22 z obrebu 03-05 w Konstancinie—Jeziornie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyj¢tego
Uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999r., Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna, uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 16, 17, 18, 19, 20,
21 i 22 z obrebu 03-05 w Konstancinie — Jeziornie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesSci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) cze$ci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadanh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Planem obejmuje si¢ dziatki nr ewid. 16, 17, 18, 19, 20, 21 i 22 z obrgbu ewidencyjnego 03-05
w Konstancinie-Jeziornie w ich granicach geodezyjnych.

2. Granicg obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu.
§ 3.1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady iwarunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty i standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen w planie nie ustala
si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) drzewo o walorach krajobrazowych;
5) wymiarowanie odleglo$ci (w metrach);
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazuja obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych:
budynek wpisany do rejestru zabytkow.

§ 5. Dla poszczegdlnych terenow obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale i Dziale Il
uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Dziale 11 uchwatly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrétow.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajaca granice pomigdzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza linie, ustalong na rysunku planu wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy (kondygnacji nadziemnych i podziemnych) w szczegdlnosci w stosunku
do granicy dzialki, linii rozgraniczajacej, obiektu terenowego;

3) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej, ktore pozostaja niezabudowane i nieutwardzone;

4) powierzchnia zabudowy - oznacza cze¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest zabudowana
budynkami;
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5) uciazliwos¢ dla Srodowiska — oznacza przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w szczego6lnosci poprzez emisje substancji lub
energii;

6) ustugi — oznaczajg miejsca i obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy - oznacza wskaznik obliczony jako iloraz sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po zewngtrznym obrysie $cian wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej i powierzchni tej dziatki.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j - 0znaczony symbolem MN/U;
2) teren komunikacji - droga klasy drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 9.1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z przepisami szczegdétowymi
dla terenow.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dzialki przeznaczonej pod droge.
3. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8m.

4. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dlugosci powyzej 50m albo obstugujace;j
powyzej 5 dziatek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania.

§ 10.1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
2. Lokalizacja zabudowy nie moze by¢ sprzeczna z wyznaczonymi liniami zabudowy nieprzekraczalnymi.
§ 11. Ustala si¢ wymagania dla reklam:

1) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachach, balustradach i porgczach budynkow, ogrodzeniach
nieruchomosci, drzewach, obiektach infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drog, w tym na
obiektach wyposazenia drog;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw o acznej powierzchni do 3m® na jeden
budynek, pod warunkiem, ze:

a) dotyczg wylacznie dziatalno$ci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na ktorej je umieszczono;

b) nie utrudniajg uzytkowania obiektow i korzystania z nieruchomosci, w tym takze z nieruchomosci
sasiednich;

C) bedg utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajgcym ich estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci i budynkows;

d) sa zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W odniesieniu do ogrodzen ustala si¢:
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1) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z mozliwo$cig ich miejscowego
wycofania w gtab dziatki budowlanej w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod (w tym
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym prze$wicie w przegsle stanowigcym 25% jego
powierzchni;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i prefabrykowanych ogrodzen betonowych (za wyjatkiem shupkow
i cokotow);

4) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,6m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla bram, furtek;

5) wysoko$¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu;
6) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych:

a) w formie otworéw w pelnych elementach ogrodzenia, wtym w podmuréwkach, o wielkosci
nie mniejszej niz 15cmx15cm, zlokalizowanych na wysokoséci nie wigkszej niz 10cm od gruntu iw
liczbie nie mniejszej niz 1 otwor na kazde rozpoczete 10m dtugosci ogrodzenia lub

b) zastosowanie ogrodzen o przgstach nadwieszonych nad terenem o nie mniej niz 15¢m lub
C) zastosowanie ogrodzen z nieciggtymi podmurowkami.

Rozdzial 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13.1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 14.1. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug irzemiosta o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji uslug irzemiosta, ktéore moga zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko z wyltaczeniem tych, ktore stuza ochronie $rodowiska oraz inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

§ 15. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz ochrony drzewa o walorach krajobrazowych, wskazanego na rysunku planu, poprzez zakaz lokalizacji
zabudowy w strefie 0 promieniu 10m wokdt jego pnia;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, ustala si¢, ze teren MN/U nalezy traktowac
jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 16.1. Caly obszar objety planem potozny jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta Konstancin-Jeziorna wpisanego do rejestru zabytkow pod Nr 1415-A w dniu 28 lutego 1990 r.

2. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja zabytki nieruchome oznaczone na rysunku planu:

1) willa drewniana ,,Jeryhonka” (dawniej ,,Jutrzenka’), wpisana do rejestru zabytkéw pod Nr 1128 w dniu
22 wrze$nia 1976r.;

2) willa drewniana ,,Sapiezanka” z zielenig w granicach posesji, wpisana do rejestru zabytkow pod Nr 1414-A
w dniu 12 lutego 1990r.;

3. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
przy zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 7.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 17.1. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych uzdrowisk.

§ 18.1. Caty obszar obj¢ty planem potozony jest w granicach terenu gorniczego ,,Konstancin - Jeziorna”.

2. Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zaktadu gorniczego w granicach terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa geologicznego i gorniczego.

3. Projektowane inwestycje niezwigzane z ruchem zaktadu gorniczego w granicach terenu, o ktorym mowa
wust. 1, nie wymagaja trybu postepowania wynikajacego z przepisow odrgbnych dotyczacymi prawa
geologicznego i gorniczego.

Rozdzial 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 19.1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 2000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniej niz 25m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

2. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujgce zasady dotyczace ksztaltowania systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog publicznych: ulicy Stowackiego i ulicy Diugiej;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedlug nastgpujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

b) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej oraz zwigzanych z obstuga
uzdrowiska - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

c) dla wbudowanych lokali mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

d) dla wbudowanych lokali ustugowych o charakterze pensjonatowym - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 4 gosci,

€) nie mniej niz 1 miejsce postojowe dostosowane dla niepetnosprawnych na kazde rozpoczete 20 miejsc
postojowych, w przypadku obiektow, o ktorych mowa w lit. b i d;

f) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerow,
w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca;

g) dla zabudowy 0 przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkgcji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 21. Dla systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, ktore w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe;
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2) na catlym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane nastepujace urzgdzenia inzynieryjne: przylgcza
do budynkow, sieci rozbiorcze, urzadzenia telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, pompownie wody,
przepompownie $ciekéw i1 0czyszczalnie wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode — nakaz podtaczenia do gminnej sieci wodociagowej;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) nakaz podtaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej;

b) zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekow;
5) w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z parkingéw powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dziatki lub do studni chtonnych ewentualnie zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po
ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych;

b) na dziatkach budowlanych o spadku terenu powyzej 5° oraz na dziatkach, gdzie ze wzgledu na stan
istniejacy lub ustalenia planu, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 80%,
nakaz stworzenia warunkoéw do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych
i roztopowych w celu niedopuszczenia do ich sptywu na dziatki sasiednie, w tym drogi publiczne;

C) przepis, 0 ktorym mowa w lit. b przestaje obowigzywaé z chwilag mozliwosci skierowania nadmiaru wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

a) zaopatrzenie wgaz ziemny do celow gospodarczych igrzewczych zistniejacej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej;

b) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych lub lokalnych z zastosowaniem urzadzen o niskiej
emisji zanieczyszczen gazowych ipylowych w szczegolnosci opalanych gazem, lekkimi olejami
niskosiarkowymi, zasilanych elektryczno$cig oraz energia ze zrodet odnawialnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejgcej sukcesywnie rozbudowywanej sieci $redniego
i niskiego napigcia;
8) w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej - mozliwo$é realizacji na catym

obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegélnosci ochrony
srodowiska i ochrony przyrody;

9) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ warunki do prawidtowego postepowania z odpadami
komunalnymi, ktére powstajg na terenie tej dzialki, w szczegdlnosci do segregowania i magazynowania
odpadow komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 22. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia robot budowlanych w granicach dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe.

§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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2)

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej oraz ustlug zwigzanych z obstuga
uzdrowiska, z wyjatkiem ustug gastronomii irzemiosta nieucigzliwego, realizowana jako zabudowa
wolnostojgca lub lokale wbudowane w budynki mieszkalne,

c) lokale mieszkalne wbudowane w budynek ustugowy (1 lokal mieszkalny na 1 budynek ustugowy),

d) wbudowane lokale ustugowe o charakterze pensjonatowym (w tym pokoje na wynajem), o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 30 % powierzchni uzytkowej budynku, o ktorym mowa w lita i b,

e) budynki gospodarcze i garazowe o tacznej powierzchni zabudowy do 100m?, realizowane jako budynki
wolnostojace lub pomieszczenia wbudowane w budynek o przeznaczeniu okreslonym w lita i b,

f) niezbgdne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) drogi wewngtrzne,
h) miejsca parkingowe,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 2000m?;
b) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 10,5m z wyjatkiem:
- wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazowej, dla ktorej wysokos¢ zabudowy wynosi —
nie wigcej niz Sm,
- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 15% i nie wigcej niz 400m?

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 80%;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wigcej niz 0,4 i nie mniej niz 0,01;

0) najednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub jeden
budynek ustugowy, z zastrzezeniem lit. h;

h) na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 4000m” moga by¢ zrealizowane:
- dwa budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub
- dwa budynki ustugowe lub
- budynek mieszkaniowy jednorodzinny i budynek ustugowy,

i) w przypadku odtworzenia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynkow oraz ksztattu
dachu;

j) materiaty i kolorystyka elewacji:

- ustala si¢ kolorystyke elewacji budynku w kolorach pastelowych, w szczegdlnosci: jasnoszary,
jasnobezowy, jasny zotty, jasna zielen i/lub wykonczenie z materiatdéw naturalnych takich jak:
kamien, cegla, drewno, metal,

- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach jaskrawej ceramiki i oktadzin, w tym oktadzin z blachy falistej
i fatdowej, odpadéw szklanych oraz z tworzyw sztucznych typu siding,

K) kolorystyka dachéw: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje si¢
stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkéw, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieski, turkusowy, seledynowy, fiolet, pomaranczowy, zotty, roz;

I) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°.
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§ 25. Dla terenu komunikacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej — realizacja trojkata widocznosci na
skrzyzowaniu ulic Stowackiego (KDD) i ul. Dtugiej zlokalizowanej poza granicami planu;

2) ustala si¢ potnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 26. Dla obszaru objgtego planem traci moc Uchwata Nr 326/IV/21/2005 Rady Miejskiej Konstancin —
Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Skolimowa poinocno-zachodniego — | etap (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 162, poz. 5141).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin - Jeziorna.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Andrzej Cieslawski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 437/VL/36/2013
Eady Miejskie) Konstancin-Jezioma
z doia 12 wrzesnia 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planun.

Do wylozonego do publicznego wgladu projekin miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek onr ew. 16, 17, 18, 19, 20, 21 122 z cbrebu 03-05 w Konstancime-Jeziornie nie wplynely
zadne vwagi.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly WNr 437/VL36/2013
Fady Miejskie] Konstancin-Jeziorna
z dnia 12 wrzesnia 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastrulkiury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresn infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu.

Teren objety planem stanowis czesciowo zagospodarowane dzalld ewidencyjne, bedace wlasnoscia
prywatng. Obslnga komunikacyjna terenn odbywa sie z drdg publicenyeh, do korych bezposrednio
przyvlega przedmictowy obszar. Wzdluz przyleglych drog przebiegaja sieci infrastrulohuy technicznej,
wykorzystywane zarowne do zasilania wmedia dla istniejacego zagospodarowania, jak 1 posiadajace
mozliwosel obslogi dla imwestyveji projelkdowanych. Przeprowadzana procedura planistyezna dotyezy
przede wszystlim zmany dotychezasowego przeznaczenia terenn prywatnych dzialek budowlanyeh,
polegajace) na vmozliwienin lokalizacji finkeji usligows] na obszarze budownictwa mieszkaniowego.

W gramicach planm. na czesci obszamu jednej z prywatnych dzialek zostal pomadfo wyznaczony
miewielld fragment terenu stanowiacy czesc publiczne| drogi dejazdowej, oznaczony na rysunkm plane
symbolem EDD. Teren ten stanowi obszar naroznego sciecia linii rozgraniczajacyeh slozvZzowania ulic,
zapewniajacy odpowiednie wamnld techmiczne wymagane przepisami o drogach publiczaych.
Urzadzemie tego terenu jako czesci publiczne) drogi dojazdowe] stamowi inwestycje z zakresn
infrastruktury techniczne), ktore to naleza do zadan wiasnych goviny.

2. Sposob realizacji inwestyveji.

W ramach realizacji inwestycji zaplanowano wrzadzenie fragmentn czesci publiczne] drogi dojazdowe)
stanowigcego trojkat widocznedel shyzyvZowania ulic. Inwestycja mmsi zostaé dostosowana do sposobu
zagospodarowania przylegtych do granic teremm drdg.

Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiaznjacymi prepisamd prawa i normand w fym
zakresie, min zgodnie =zustaws =zdnia 29 styczmia 2004 Prawe zamodwien publiczoych
(Dz. . z 2013 r, poz. 907). Sposob realizacii inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania medliwych do
zastosowamia rozwiazan technicznoe - technologicenych, w sposcb gwaraniujacy dobrg jalcese wykonania.

3. Laszady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbndzetn Gouny Konstancin-Jeziorma,
z dopuszezeniem porozumien finansowych zawartych z innynu podmictami, zgodnie z cbowiazujacymi
przepisami, wtym ustawa z dmia 30 czerwea 20051 o fimamsach publiczoych (Dz Uz 2013 1. poz
885 z poZn zm ) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 20051, o finansowaniv infrastruldury transperiu ladowego
(Dz. U. z 2005r. Nr 267, poz. 2251 z pozn. zm ).
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 437/VI/36/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dmnia 12
wrzesnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o nr ew. 16, 17, 18, 19, 20, 211 22 z obrebu 03-05 w
Konstancinie-Jeziornie.

Obszar objety projektem muejscowego planu zagespodarowania przestrzennepgo dla dzialek o or
ew. 16, 17, 18, 19, 20, 21 1 22 z obrebu 03-05 w Konstancinie-Jeziornie zgodnie z Uchwala Nr
97ML17/99 Rady Miejskie) Konstancin-Jezioma z dma 27 grudma 1999 © w sprawie przyjecia
studinm uwwamnkowan i1 kemmkow zagospodarowamia przestrzennmego Miasta 1 Gminy
Konstancin-Jeziorna znajduje sie w strefie urbanizacji 1 Ua (adaptowane) zabudowy), obejmujace;
tereny istmiejacego, adaptowanege zamwestowania, w fym zawierajace rezerwy na uzupelnieme
zabudowry.

W strefie 1Ua obowiazuge:

1) podporzadkowanie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu glowne), lecznicze
1 rehabilitacyynejfunlkc)i terenu;

2) warunki realizacji zgodne ze Statutemn Uzdrowiska (Uchwala WEN w Warszawie
Nr XTX/89/72 z dnia 30 pazdziernika 1972 r) 1 przepisami wykonawcezymi (Uchwala MEN
w Konstancime-JeziormeNr VIII-123/73 z dnia 27 wrzesmia 1973 r);

3) echrona konserwatorska zespoln budowlanege (wpisanego do rejestru);

4) ochrona konserwatorska rozplanowama, parcelacjy, charaltern dzialek lesno-ogrodowych,
typu zabudowy wolnostojace) w zieleni (obszar wpisany do rejestru).

Ochromie podlega rowniez srodowiske przyrodnicze, las — w fym czesc teremn w ofulime
Chojnowskiego Parkm Krajobrazowego (zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego
z dmia 1 czerwea 1993 1),

W ww. strefie dopuszcza sie realizacie obiektow shizby zdrowia (leczmiczych
1 rehabilitacyjoych), ushug zwiazanych z funkcjonowaniem vzdrowiska, w tym przeznaczonych dla
obslugi kuracjuszy i nueszkancow stalych, budownictwa mieszkaniowego., w tym o charakterze
pensjonatowo—hotelowym, obieltow 1 nrzadzen wspomagajacychuzdrowisko. Ponadto obowiazuge:
meprzekraczalna wysokosc zabudowy — 3 kondygnacje (2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym),
minimalna powierzchnia biclogicznie czynna powierzchni dzialld — 85%. pelne uzbrojenie w
wodociag 1 kanalizacje. ogrzewanie ekologiczne, maksymalne wyciszeme halasu konmntkacyjnego,
zakaz lokalizacjiwszelkich funkeji produkeyjnyehi vslogowych, nie zwigzanych z nzdrowiskiem.

Odnoszac sig do nstalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o
or ew. 16, 17, 18, 19, 20, 21 1 22 z obrebu 03-05 w Konstancinie-Jeziomie, w swietle rozwiazan
przyjetych w studinm vwarunkowan 1 kiemunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
EKonstancin-Jezioma, nalezy stwierdzic, ze ustalema znuany planu, nie namszaja ustalen zawartych w
studmm.

Dla terenm dzmialek o or ew. 16, 17, 18, 19 20, 21 1 22 z obrebu 03-05 w
Eonstancinie-Jeziornie cbowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenn
Skolimowa polmocno-zachodmiego - 1 etap, zatwierdzony uchwala Nr 326TV/212005 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 kowietnia 2005 1., opublikowana w Dziennilm Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiege z 2003 1. Nr 162, poz. 3 141.

Zgodnie z nstalemiami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedmioctowe dzialln przeznaczone sa pod zabudowe mueszkaniows jednorodzinna na dzialkach
lesoych.

W dnm 11.01.2011 r. Pani Katarzyna Tilszer-Wajcik zlozyla wniosek o zmiane tego plamm
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polegajaca na dopuszczeniu fonkeji uslugowe), gdyz zamierza w istniejacym budynkn prowadzic
kameralna prakiyke lekarska o profilu rehabilitacyjno-kosmetycznym.

Whiosek zlozony przez Pania Katarzyne Tilszer-Waojcik byl rozpatrywany na Komisji Ladu
Przestrzennego 1 Spraw Komunalnychw dom 28 styezma 2011 1

Komisja wniosla o przygotowanie projelan uchwaly w sprawie zmiany miejscowego plann
zagospodarowania przestrzennego terenm Skolimowa polnocno-zachodniego - [ etap.

W dniv 31 maja 2011 r. Rada Miejska Konstancin-Jezioma podjela uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla dzialek o or
ew. 16, 17, 18, 19, 20, 21 122 z obrebu 03-05 w Konstancinie-Jeziormie.

H‘ojehnue]muwemplamuamspodamwamapmﬂuzmgndladﬂalekumm 16,17,18,19,20, 21

2 z obrebu 03-05 w Konstancinie-Jeziomiew pelni uwzglednia interesy ochrony srodowiska, a takze pnu:aebx
1 mzekmamanuesﬂ-mumu co do dalszego mzwu::]utegu mjnnunuastaKcmstancm Jezioma.

Po uzyskanin stosownych opinn 1 uzgednien — projekt nuejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego dla dazalek o or ew. 16, 17, 18, 19, 20, 21 1 22 z obrebu 0305 w
Eonstancime-Jeziorme zostal wyloZony do publicznege wgladu w ternumie od 9 bowietmia 2013 1. do
30 kowietma 2013 r. W trakere trwanta wyloZzema w dnm 15 koanetma 2013 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjelyou w  projekeie  miejscowege planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dazalek o or ew. 16, 17, 18, 19, 20, 21 1 22 z obrebu 0305 w
Eonstancinie-Jeriormierozwigzaniami.

W termume do dmia 15 maja 2013 r. na rece Bummustrza Gouny Konstancem-Jeziorna do
wykladanego projekiu planu nie wplynelyzadne vwagy.

Zpodnie z przepisamd ustawy, w ramach vchwalenia plano Fada Miejska Konstancin-Jeziorna
podejmuje réwniez:

- rozstrzygmigcie o sposobie rozpatrzemia wwag do projekiu miejscowego planm zagospodarowama
przestrzennego, stanowiace zalaczniknr 2 do uchwaly,

- rozstrzygmecie o sposobie realizac)l zapisamych w plame mwestycj z zakresu infrastrukiory
techniczne), kidre naleza do zadan wlasnych gminyoraz o zasadach ich finansowama.

Procedura planistyczna sperzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisamiustawy, a projekt plann spelnia wymogi merytoryezne 1 formalne do jego uchwalenia.
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