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UCHWALA Nr 404/V1/33/2013
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 15 maja 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska
i teren6éw przyleglych - etap I - dla dzialtki o nr ew. 35 z obrebu 03-06.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), w zwigzku
zuchwalg Nr 243/VI/23/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 30 maja 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy , A”
uzdrowiska i terendw przyleglych — etap I — dla dziatki o nr ew. 35 z obrebu 03-06, stwierdzajac, ze ustalenia
zmiany planu nie naruszajg ustalenn studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr 95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 14 czerwca 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i terenéw przylegtych
— etap I wprowadza nastepujace zmiany:

1) w § 40 pkt. 7 lit g otrzymuje brzmienie:
»2) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna:
- 85% powierzchni dziatki;

- 80% powierzchni dziatki dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000 m® (istniejacych przed dniem
wejscia w zycie planu);

- 60% powierzchni dziatki dla dziatki nr ewid. 35 z obrebu ewid. 03-06,”;
2) w § 40 pkt. 7 lit. h otrzymuje brzmienie:

»h) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m® — 0,4,

- dla dziatek o powierzchni 2000 m” i mniejszej — 0,3,

- dla dziatki nr ewid. 35 z obrebu ewid. 03-06 —0,5,”;
3) w § 40 po pkt. 9 dodaje sie pkt 10 w brzmieniu;

,»10) ustalenia pkt 8 nie dotycza dziatki nr ewid. 35 z obrebu ewid. 03-06, w przypadku ktérej ustala sie
obowiazek zapewnienia nie mniej niz 15 miejsc postojowych w granicach tej dziatki.”.
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§ 2. Integralnymi zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 2.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Andrzej Cieslawski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 404/V1/33/2013
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 15 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

strefy ,,A” uzdrowiska i terenéw przylegiych - etap I- dla dziatki onr ew. 35 z obrebu 03-06 wplynela
1 uwaga, ktdra zostala uwzgledniona przez Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego 4 Poz. 7620

Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr 404/V1/33/2013
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 15 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

W zmianie planu nie przewidziano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -5- Poz. 7620

Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 404/V1/33/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2013 r.
Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska
i terenéw przyleglych - etap I - dla dzialki o nr ew. 35 z obrebu 03-06.

Obszar objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A”
uzdrowiska i terenéw przyleglych — etap [— dla dziatki onr ew. 35 z obrebu 03-06 zgodnie z Uchwala
Nr 97/11I/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢
w strefie urbanizacji 1 Ua (adaptowanej zabudowy), obejmujgcej tereny istniejacego, adaptowanego
zainwestowania, w tym zawierajace rezerwy na uzupelnienie zabudowy.

W strefie 1Ua obowigzuje:

1) podporzadkowanie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu gléwnej, leczniczej i rehabilitacyjnej
funkgji terenu;

2) warunki realizacji zgodne ze Statutem Uzdrowiska (Uchwala WRN w Warszawie Nr XIX/89/72 z dnia
30 paZzdziernika 1972 r.) i przepisami wykonawczymi (Uchwata MRN w Konstancinie-Jeziornie Nr VIII-
123/73 z dnia 27 wrzesnia 1973 r.);

3) ochrona konserwatorska zespotu budowlanego (wpisanego do rejestru);

4) ochrona konserwatorska rozplanowania, parcelacji, charakteru dziatek lesno-ogrodowych, typu zabudowy
wolnostojacej w zieleni (obszar wpisany do rejestru).

Ochronie podlega rowniez $rodowisko przyrodnicze, las — w tym czg$¢ terenu w otulinie Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego (zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993 r.).

W ww. strefie dopuszcza si¢ realizacje obiektow stuzby zdrowia (leczniczych i rehabilitacyjnych), ustug
zwigzanych z funkcjonowaniem uzdrowiska, w tym przeznaczonych dla obsiugi kuracjuszy i mieszkancéw
stalych, budownictwa mieszkaniowego, w tym o charakterze pensjonatowo—hotelowym, obiektéw i urzadzen
wspomagajacych uzdrowisko. Ponadto obowigzuje: nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy — 3 kondygnacje
(2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym), minimalna powierzchnia biologicznie czynna powierzchni dziatki —
85%, pelne uzbrojenie w wodociag ikanalizacjg, ogrzewanie ekologiczne, maksymalne wyciszenie hatasu
komunikacyjnego, zakaz lokalizacji wszelkich funkcji produkcyjnych i ustugowych, nie zwigzanych
z uzdrowiskiem.

Odnoszac si¢ do ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o strefy ,,A”
uzdrowiska i terenéw przyleglych — etap [— dla dzialki o nr ew. 35 z obrebu 03-06, w $wietle rozwigzan
przyjetych wstudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia zmiany planu, nie naruszaja ustalen zawartych w studium.

Dla terenu dzialki onr ew. 35zobrebu 03-06 obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i terendw przylegtych - I etap, zatwierdzony uchwata Nr 95/V1/11/2011
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego zdnia 30 sierpnia 2011r. Nr 157 poz.4980. Zgodnie =z ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dziatka o nr ew. 35 z obrebu 03-06
przeznaczona jest pod zabudowe ustugowa - ustugi z zakresu kultury, handlu i gastronomii, zdrowia i opieki
zdrowotnej, administracyjno-biurowe, o$wiaty, zabudowe pensjonatowa izabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

Zgodnie zustaleniami tego planu dla dziatki onr ew. 35z obrebu 03-06 minimalna powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 85 % powierzchni dziatki, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
a ponadto dla ustug nalezy zapewnié minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni ustugowej
ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
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Zmiana planu ma na celu okreslenie zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy, w taki sposéb aby byla
mozliwa ewentualna zmiana sposobu uzytkowania oraz przebudowa i rozbudowa istniejacej zabytkowej willi,
co jednocze$nie pozwoli na przywrdcenie jej dobrego stanu technicznego i zachowanie substancji zabytkowe;j.
Zmiana sposobu uzytkowania ww. budynku bylaby mozliwa w takim zakresie w jakim zostalo to okreslone
w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Natomiast aby ulatwic
przebudowe irozbudowe willi konieczne jest dokonanie w obowiazujacym planie zmian w zakresie zasad
i warunkow ksztattowania zabudowy.

Po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i terendow przyleglych — etap I — dla dzialki o nr ew. 35 z obrgbu 03-06
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 5 marca 2013 r. do 26 marca 2013 r. W trakcie trwania
wylozenia wdniu 11 marca 2013 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i terenow przylegtych —
etap I — dla dzialki o nr ew. 35 z obrebu 03-06 rozwigzaniami. W terminie do dnia 9 kwietnia 2013 r. na rgce
Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna do wykladanego projektu planu wplynela jedna uwaga. W dniu
12.04.2013 r. Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna uwzglednil uwage.

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy, a projekt zmiany planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.



