DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2011 r. Nr 157

ZARZADZENIA WOJEWODY:

4967 - zarzadzenie nr 413 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2011r. w spra-
wie prywatyzacji bezposredniej przedsigbiorstwa panstwowego pod nazwag:
Stoleczne Przedsigbiorstwo Handlu Opalem i Materialami Budowlanymi z sie-
OZID3 W WATSZAWIE cvurviisnasavmansismines soe snras s nys b ois s nsgansnns ey s s s vess s ssarees 31867

UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY:

4968 - uchwala nr XXI/424/2011 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 25 sierpnia
2011r. zmieniajgca uchwale w sprawie oplat za Swiadczenia i czasu przeznaczo-
nego na bezptatne nauczanie, wychowanie i opieke w przedszkolach m.st. War-
SZAWNY oo ascivwss ok a3 000 b 3 050 00 5 0 R W W W 0 AT M AR 31868

UCHWALY RAD GMIN:

4969 - uchwala nr 1X/46/2011 Rady Gminy Klwow z dnia 18 sierpnia 2011r. w sprawie
okreslenia szczegdlowych zasad odplatnosci i zwalniania z oplat oraz zasad
zwrotu wydatkow za $wiadczenia z pomocy spolecznej .......coocoiiiiiiiiiiin, 31869

4970 - uchwala nr X/43/2011 Rady Gminy Obryte z dnia 22 sierpnia 2011r. w sprawie
uchylenia uchwaty nr VII1/42/2011 Rady Gminy Obryte z dnia 17 czerwca 2011r.
zmieniajgcej uchwate nr XXXI1/225/2006 Rady Gminy Obryte z dnia 28 czerwca
2006r. w sprawie podzialu gminy na obwody glosowania ........ccceeiiiiiininn 31870

4971 - uchwala nr 54/1X/2011 Rady Gminy Ploniawy-Bramura z dnia 27 lipca 2011r.
w sprawie ustalenia sieci publicznych szkol podstawowych prowadzonych przez
Gmine Ploniawy-Bramura oraz okreslenia granic ich obwodow ..........ccoceviiiiinn, 31871

4972 — uchwata nr XVI/76/2011 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 27 lipca 2011r.
w sprawie Regulaminu okreslajgcego niektore zasady wynagradzania za prace
oraz zasady przyznawania dodatkow do wynagrodzen i nagrod nauczycielom
zatrudnionym w oswiatowych jednostkach organizacyjnych na terenie gminy
imiasta MOGIEINICa ..o et 31872

4973 — uchwala nr X1/55/11 Rady Gminy Winnica z dnia 28 lipca 2011r. w sprawie usta-
lenia wysokosci oplat w prowadzonym przez Gmine Winnica Samorzgdowym
Przedszkolu W WITIDHGY csxsressesrmomnasmansuompssnssnasss npanvamy snsamans ssmns esans e snnss s vyess 31878

4974 — uchwala nr 105/XI1V/2011 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 12 sierpnia 2011r.
w sprawie utworzenia obwodu glosowania w Szpitalu Powiatowym w Sierpcu
w celu przeprowadzenia wyborow do Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej i Senatu
Rzeczypospolite] POISKIE] ........ccvvv it e s s 31880

4975 — uchwala nr X1/48/2011 Rady Gminy w Platerowie z dnia 17 czerwca 2011r.
w sprawie oplat za éwiadczenia udzielane przez przedszkola, dla ktorych orga-
nem prowadzgcym jest Gmina Platerow .........coooveiiiiiiinin e 31880

4976 — uchwala nr VII/35/2011 Rady Gminy Jablonna Lacka z dnia 20 maja 2011r.
w sprawie inkasa podatku od nieruchomosci, rolnego i le§nego ..........c.ccvveiiiinn 31881
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uchwala nr VII/36/2011 Rady Gminy w Jablonnie Lackiej z dnia 20 maja 2011r.
w sprawie zmiany rozporzadzenia nr 6 Wojewody Mazowieckiego w sprawie
pomnikow przyrody polozonych na terenie powiatu sokolowskiego ...................

uchwala nr 1X/48/2011 Rady Gminy w Jablonnie Lackiej z dnia 19 lipca 2011r.
w sprawie ustalenia regulaminu trybu udzielania i rozliczania dotacji dla niepu-
blicznych szkol i placowek dziatajacych na terenie gminy Jablonna Lacka oraz
trybu i zakresu kontroli prawidlowosci ich wykorzystania ...........ooocvviiiinnn,

uchwala nr X/49/2011 Rady Gminy Jabtonna Lacka z dnia 18 sierpnia 2011r.
w sprawie ustalenia oplat za Swiadczenia wykraczajgce poza zakres podstawy
programowe] wychowania przedszkolnego realizowane przez przedszkola pu-
bliczne, dla ktérych organem prowadzacym jest Gmina Jablonna Lacka .............

uchwala nr 95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca
2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy
LA" uzdrowiska i terenow przyleglych —etap | .....ccovviiiiiinii i,

uchwala nr 108/V1/12/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 czerwca
2011r. w sprawie oplat za uslugi przewozowe $rodkami lokalnego transportu
zbiorowego na liniach uzupelniajacych ("L"), na terenie gminy Konstancin-
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ZARZADZENIA ORGANOW WYKONAWCZYCH GMIN:

zarzadzenie nr 44/2011 Burmistrza Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 30 marca 2011r. w sprawie przedstawienia sprawozdania z wykonania
budzetu miasta i gminy Ozaréw Mazowiecki za 2010 rok i informacji o stanie
mienia komunalnego Radzie Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim i Regionalnej
lzbie Obrachunkowej w Warszawie oraz przedstawienia organowi stanowigcemu
sprawozdania rocznego z wykonania planéw finansowych: samorzgdowych
instytucji kultury oraz samodzielnego publicznego zaktadu lecznictwa otwartego
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UCHWALA Nr 95/VI/11/2011
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 14 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,A”
uzdrowiska i terenow przyleglych — etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zm.; Dz. z 2002r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 658, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;
2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;
2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 173, poz. 1218;
2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
2010r, Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675,
2011r. Nr 32, poz. 159) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r, Nr 80,
poz. 717 z pdézn. zm.; Dz. z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804), uchwala sig,
co nastepuje:

NN NN NNNNN

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Zgodnie z uchwalg nr 541/IV/34/2006
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 maja 2006r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego strefy ,A” uzdrowiska i tere-
now przyleglych, zmienionej uchwalg nr
41/V1/7/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 30 marca 2011r. po stwierdzeniu zgodno-
$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta i gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym
uchwala nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstan-
cin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego strefy ,A” uzdrowiska i terenow
przyleglych — etap |, zwany dalej planem.

2. Granica obszaru planu okreslona zostala
na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do planu, stanowigcymi in-
tegralng czesc tekstu uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyry-
sem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Konstan-
cina-Jeziorna, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-

sowania, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mo-
wa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke
budowlang w rozumieniu przepisow Usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ naj-
mniejszg wydzielong liniami rozgraniczaja-
cymi, jednostke przestrzenng ustalen planu
oznaczong numerem i symbolem litero-

wym;

3) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy ,A"” uzdrowiska i te-
renow przyleglych - etap | stanowiace prze-

pisy gminne;

4) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniej-
szg uchwale Rady Miejskiej Konstancin- Je-
ziorna, o ile z tresci przepisu nie wynika in-

aczej;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
w skali 1:2000, bedgcym zalgcznikiem nr 1

do niniejszej uchwaly;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec
obszar wyznaczony na zalaczniku graficz-

nym, objety ustaleniami planu;
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

przeznaczenie podstawowe — nalezy przez
to rozumiec okreslony w planie rodzaj prze-
znaczenia, ktore musi dominowaé¢ na da-
nym terenie, wyznaczonym liniami rozgra-
niczajgcymi;

przeznaczenie uzupelniajgce - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce li-
nie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odleglosé zewnetrznego lica elewacji bu-
dynku lub obiektu kubaturowego (za wyjat-
kiem stacji transformatorowych, innych
obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, budynkéw dla pracownikéw ochro-
ny oraz wiat $mietnikowych) od ulicy, ciagu
pieszego, granicy dzialki lub innego obiektu
zgodnie z rysunkiem planu; poza te linie
moga wykracza¢ elementy budynku takie
jak: loggie, balkony, wykusze wysunigte po-
za obrys budynku oraz elementy wejs¢ do
budynku (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych itp.);

wskazniku intensywnosci zabudowy - nale-
2y przez to rozumie¢ stosunek sumy po-
wierzchni catkowitych wszystkich kondy-
gnacji naziemnych wszystkich budynkow,
potozonych w granicach dzialki, do calej
powierzchni tej dziatki;

ustugach publicznych - nalezy przez to ro-
zumieé obiekty ustugowe realizowane jako
inwestycje celu publicznego, w szczegdlno-
§ci: urzedy organow wladzy, administracji,
sadéw i prokuratury, panstwowych szkol
wyzszych, szkol publicznych, publicznych
zakladéw opieki zdrowotnej, publicznych
przedszkoli i domoéw opieki spolecznej, pla-
cowek wychowawczo-opiekunczych oraz
inne obiekty realizowane jako zadania wia-
sne samorzadow terytorialnych;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to ro-
zumieé ustalong planem granice pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania terenu;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumiet czes¢ dziatki budowlanej
z gruntem zapewniajgcym naturalng wege-
tacje, pokryta roslinnoscig: przy czym, ze
wzgledu na polozenie prawie calego obsza-
ru opracowania planu w granicach stref
ochrony uzdrowiskowej A i B, zgodnie z
ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdro-
wiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
czesé dzialki stanowigca powierzchnie bio-

logicznie czynng musi by¢ terenem zieleni,
co oznacza, ze nalezy z niej wykluczy¢: wo-
dy powierzchniowe a takze 50% powierzch-
ni tarasow i stropodachow z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje, nie mniejszg jednak
niz 10m% Definicja nie dotyczy terenow
oznaczonych symbolami od 1ZP do 11ZP i
od 1ZPw do 4ZPw;

14) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to ro-
zumiec¢ teren ogolnie dostepny, przezna-
czony pod dojscie i dojazd do dziatek bu-
dowlanych oraz postdj samochodow, kto-
rego szerokosc jest nie mniejsza niz 5,0m i
nie wieksza niz 10,0m;

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie
zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 4.1. Dla obszaru objetego planem ustala
sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-

czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: linie zabudowy, gabaryty budynkow i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw objetych ochrong na
podstawie przepisow odrebnych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady budowy i przebudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowg, na podstawie ktorej
okresla sie jednorazowa oplate wynikajaca
z wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiaz-
ku z uchwaleniem planu.
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2. Dla obszaru objetego planem nie ustala
sig:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztalto-
wania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak takich przestrzeni w obszarze objetym
planem;

2) granic i sposobhow zagospodarowania tere-
now zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziem-
nych, poniewaz nie wystepujg takie tereny w
granicach planu;

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci ni-
niejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 5.1, Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny dzialek, na ktorych obowigzuje za-
chowanie strefy zieleni naturalnej;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej za-
bytkow archeologicznych;

6) zabytki nieruchome wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow;

7) symbole literowo-cyfrowe okreslajace prze-
znaczenie terendw o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,
przy czym:

a) oznaczenia literowe przedstawione na ry-
sunku planu okreslajg przeznaczenie pod-
stawowe poszczegoélnych terendw,

b) oznaczenia cyfrowe przedstawione na ry-
sunku planu okreslajg kolejne numery po-
szczegolnych terendw zlokalizowanych w
obszarze planu o tym samym przeznacze-
niu podstawowym,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu oznaczajg obiekty i granice obsza-
réw chronionych na podstawie przepiséw od-
rebnych:

1) granice stref ochrony uzdrowiskowej A, B
iC;

2) zabytki nieruchome objete ochrong kon-
serwatorskg poprzez wpis do rejestru za-
bytkow;

3) granice strefy ochrony konserwatorskiej
zespolu budowlanego;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego;

5) pomniki przyrody;

6) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego;

7) granica otuliny Chojnowskiego Parku Kra-
jobrazowego;

8) granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu (WOChK);

9) granica strefy ochrony urbanistycznej w
granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (WOChK);

10) granica obszaru gorniczego ,Konstancin”;

11) granica Gléwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisly"”;

12) granice obszaru bezposredniego zagrozenia
wodami powodziowymi rzeki Jeziorki;

13) granica strefy bezposredniej ochrony ujec
wody.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter infor-
macyjny.

§ 6. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: infrastrukture techniczna, urza-
dzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
zielen urzadzong, ciggi pieszo-jezdne, ciagi pie-
sze, sciezki rowerowe mozna realizowac na kaz-
dym terenie w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych dzialek, nalezy okresla¢ wedlug
ustalen ogolnych okreslonych dla catego ohsza-
ru objetego planem oraz wedlug ustalen szcze-
golowych ustalonych dla poszczegoélnych tere-
now z uwzglednieniem warunkow dotyczacych
obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla catego obszaru planu

§ 8. Plan ustala tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czone symbolem zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

2) 1MNp/MN do 66MNp/MN - tereny zabudo-
wy pensjonatowej i mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)
20)
21)

22)
23)

24)

TU/MNp/MN do 28U/MNp/MN - tereny za-
budowy ustugowej, pensjonatowej i miesz-
kaniowej jednorodzinnej,

1Uz/MNp/MN do 14Uz/MNp/MN - tereny
zabudowy usiug zdrowia i opieki zdrowot-
nej, pomocy spolecznej, pensjonatowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej;

1MNp/U - teren zabudowy pensjonatowe;j i
ustugowej;

1Uz/U/MNp i 2Uz/U/MNp - tereny zabudowy
uslug zdrowia i opieki zdrowotnej, zabudo-
wy ustugowej i pensjonatowej;

1Uk/U/MNp - teren zabudowy usltug kultury,
zabudowy ustugowej i pensjonatowe;j;

1U - teren zabudowy uslugowej;

1Um - teren zabudowy uslugowej z zakresu
handlu i gastronomii z dopuszczeniem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1Uo/Uz/Up, 2Uo/Uz/Up, 3Uo/Uz/Up - tereny
zabudowy uslug oswiaty, uslug zdrowia i
opieki zdrowotnej oraz usiug publicznych;

1Uk, 2Uk - tereny zabudowy ustug kultu
religijnego;

1Ui, 2Ui - tereny zabudowy ustug innych;
1Uz do 3Uz - tereny zabudowy ustug zdro-
wia i opieki zdrowotnej;

1Uz/Uo i 2Uz/Uo - tereny zabudowy usliug
zdrowia i opieki zdrowotnej, pomocy spo-
tecznej, ustug oswiaty;

1Uz/MNp, 2Uz/MNp, 3Uz/MNp - tereny za-
budowy uslug zdrowia i opieki zdrowotnej i
pensjonatowej;

1Uz/Up/U, 2Uz/Up/U - tereny zabudowy
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, usiug
publicznych, uslug oswiaty i innych uslug
nieucigzliwych;

1TMW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;

1ZP do 11ZP - tereny zieleni urzadzonej;
1ZL do 20ZL - tereny lasow;
1Rz - teren rolniczy, laki, zielen naturalna;

1ZPw do 4ZPw - tereny zieleni urzadzonej —
parku z dopuszczeniem lokalizacji zbiornika
wodnego przeciwpowodziowego;

1PG - teren gorniczy;

1W - teren urzadzen infrastruktury tech-
nicznej — ujecie wody;

1WS i 2WS - tereny wod srodlgdowych —
rzeka Jeziorka i rzeka Mala;

Poz. 4980
25) 1KDZ do 5KDZ - tereny drog publicznych
zbiorczych;
26) 1KDL do 4KDL tereny drég publicznych
lokalnych;
27) 1KDD do 53KDD - tereny drog publicznych
dojazdowych;

28) 1KDP do 6KDP - tereny ciggow pieszo-
jezdnych;

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 9.1. Na obszarze planu ustanowiono prze-
pisami odrebnymi nastepujace szczegolne for-
my ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw
ustawy o ochronie przyrody:

1) Chojnowski Park Krajobrazowy, zwany dalej
ChPK, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

2) otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
zwany dalej WOChK w granicach oznaczo-
nych na rysunku planu;

4) strefa ochrony urbanistycznej w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

5) pomniki przyrody - oznaczone na rysunku
planu.

2. Dla obszaréw i obiektow wymienionych w
ust. 1 i oznaczonych na rysunku planu, obowia-
zujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrgbnymi.

§ 10.1. Na obszarze objetym planem znajduja
sie nastepujgce pomniki przyrody:

1) dab szypulkowy zlokalizowany na dzialce
nr 70 z obrebu 03-10, ul. Batorego 4;

2) dab szypulkowy zlokalizowany na dzialce
nr 26 z obrebu 03-13, ul. Batorego 15;

3) chojna kanadyjska, sosna pospolita, brzoza
zlokalizowane na dzialce nr 91 z obrebu
03-13, ul. Batorego 20;

4) 3 deby szypulkowe zlokalizowane na dzialce
nr 68 z obrebu 03-13, ul. Batorego 37;

5) dagb szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 70 z obrebu 03-13, ul. Batorego 39/41;

6) 2 deby szypulkowe i sosna wejmutka zloka-
lizowane na dzialce nr 116 z obrebu 03-10,
ul. Batorego 43;
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7) 3 deby szypulkowe i brzoza brodawkowa
zlokalizowane na dzialce nr 77 z obrebu
03-13, ul. Batorego 47;

8) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 5 z obrebu 03-13, ul. Matejki 12;

9) brzoza brodawkowa zlokalizowana na dzial-
ce nr 1z obrebu 03-08, ul. Mostowa 15;

10) dgb szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 46 z obrebu 03-12, ul. Sobieskiego 12;

11) dab szypultkowy zlokalizowany na dzialce
nr 59 z obrebu 03-13, ul. Sobieskiego 30;

12) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 58 z obrebu 03-13, ul. Sobieskiego 30(g);

13) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 65 z obrebu 03-10, ul. P. Skargi 5;

14) dab szypultkowy zlokalizowany na dzialce
nr 66 z obrebu 03-10, ul. P. Skargi 7;

15) 3 deby szyputkowe zlokalizowane na dzialce
nr 82 z obrebu 03-13, ul. Od lasu;

16) dagb szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 79 z obregbu 03-13 przy ul. S. Batorego;

17) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 80 z obrebu 03-13, przy ul. S. Batorego;

18) dab szypulkowy zlokalizowany na dzialce
nr 47z obrebu 03-13, ul. Zeromskiego 9;

19) wierzba biata zlokalizowana na dzialce nr 7
z obrebu 03-06, ul. Sutkowskiego 7 (ul. Wo-
jewodzka nad rz. Jeziorka);

20) 3 glazy narzutowe, tzw. ,Glazy Zeromskie-
go” zlokalizowane na dzialce nr 33 z obregbu
03-22, ul. Od lasu.

2. Ochrona pomnikow przyrody odbywac sie
bedzie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 11.1. Obszar objety planem polozony jest w
granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna - strefy A, Bi C
ochrony uzdrowiskowej, ktérych granice ozna-
czono na rysunku planu.

2. Na terenach, potozonych w granicach stre-
fy A, B i C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna obowigzujg wszystkie zaka-
zy, nakazy i ograniczenia wynikajgce ze statutu
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz z przepi-
sow odrebnych dotyczgcych uzdrowisk.

§ 12. Dla calego obszaru planu ustala sie na-
stepujace zasady ochrony srodowiska przyrod-
niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko okre-
slonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz skladowania wszelkich, w szczegolno-
sci niebezpiecznych odpadow na calym ob-
szarze objetym niniejszg uchwalg;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
w budynkach lokalizowanych na dzialce o
ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub zespotu dzialek do ktorych inwe-
stor ma tytul prawny oraz prowadzenia dzia-
lalnosci gospodarczej w pomieszczeniach
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym - o
uciazliwosci wykraczajacej poza lokal;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych scie-
kow komunalnych do wod powierzchnio-
wych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymy-
wania otwartych kanalow i zbiornikow z tymi
sciekami;

5) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci uslugowej i wy-
tworczej mogacej powodowac przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i ener-
gii, w szczegolnosci dotyczacej wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych;

6) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych
w odleglosci mniejszej niz 20m od linii brze-
gow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiek-
tow sfuzgcych ochronie przyrody, prowadze-
niu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej;

7) zakaz wycinania drzew, przy czym dopuszcza
sig cigcia sanitarne i trzebiez selekcyjng
drzew oraz dopuszcza sie wycinanie drzew w
przypadkach stwarzajgcych bezposrednie za-
grozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia
lub w przypadkach szczegdlnie uzasadnio-
nych, gdy stanowig one przeszkode dla loka-
lizacji zabudowy, drég i infrastruktury tech-
nicznej, na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

§ 13.1. Ustala sie zgodnie z aktualnymi prze-
pisami z zakresu ochrony Srodowiska, nastepu-
jace rodzaje terenow podlegajgcych ochronie
akustycznej:

1) tereny polozone w granicach strefy uzdrowi-
skowej ,A", jak tereny polozone w strefie
ochronnej ,,A” uzdrowiska;

2) tereny 1Uo/Uz/Up, 1/Uz/Up/U i 1Uz/Uo - jak
tereny zabudowy zwigzanej ze stalym poby-
tem dzieci i mlodziezy;
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3) fragment terenu 1ZPw, znajdujacy sie w gra-
nicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowe;j i
tereny 3 ZPw i 4ZPw — jako tereny rekreacyj-
no-wypoczynkowe;

4) teren TMW/U - jako tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego;

5) dla pozostalych terenow jak dla terenéw za-
budowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 war-
toéci dopuszczalnego hatasu w srodowisku, nie
powinny przekracza¢ wielkosci okreslonych w
obowigzujacych przepisach odrebnych — w
sprawie dopuszczalnych poziomdéw halasu,

§ 14, Ponadto w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego ustala sie:

1) nakaz ochrony istniejagcego drzewostanu
cennego pod wzgledem przyrodniczym i kra-
jobrazowym;

2) nakaz zapewnienia na terenie kazdej nieru-
chomoéci (posesji) miejsca do sktadowania
odpadow stalych;

3) selekcje i tymczasowe sktadowanie odpadow
w granicach nieruchomosci oraz ich usuwa-
nie zgodnie z regulaminem czystosci i po-
rzadku w gminie Konstancin-Jeziorna;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej;

5) dopuszcza sie realizacje w budynkach jedno-
rodzinnych, pensjonatowych lub ustugowych
kominkéw opalanych paliwem stalym, pod
warunkiem, ze nie bedzie to glowne zrodlo
ogrzewania budynkow.

§ 15.1. W obszarze objetym planem znajdujg
sie nastepujgce urzadzenia wodne i melioracyj-
ne:

1) waly wsteczne rzeki Jeziorki;
2) jaz- pietrzacy wode (dla bytej Papierni);
3) rurocigg 8125 cm, - kanat rzeki Jeziorki;

4) jaz pietrzacy wode przed wlotem do kanalu
rzeki Jeziorki;

5) rzeka Jeziorka i rzeka Mala.

2. Dla terenow polozonych w granicach urza-
dzen, o ktorych mowa w ust. 1 obowiagzuje za-
gospodarowanie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Dla dzialek sgsiadujgcych z rzekq Malg za-
kazuje sig zmiany uksztaltowania terenu oraz
wszelkich dzialan mogacych wplywaé na zmiane

stosunkow wodnych na gruntach sasiednich lub
na warunki przeptywu wody w rzece.

4. Zagospodarowanie dzialek sasiadujgcych z
rzekg Jeziorka i rzekg Malg oraz lokalizacja in-
westycji, na ktore niezbedne jest uzyskanie po-
zwolenia wodno-prawnego musi uwzgledniac
zasady wynikajace z przepisow odrgbnych w
szczegolnosci przepisy ustawy prawo wodne.

§ 16.1. W obszarze planu polozone sa strefy
bezposrednie ochrony uje¢ wody.

2. Dla terenow potozonych w granicach stref,
o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuje zagospo-
darowanie na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

§ 17.1. Czes¢ obszaru objetego planem,
oznaczona na rysunku planu potozona jest w
obszarze gléwnego zbiornika wod podziemnych
nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisly”.

2. W celu ochrony obszaru, o ktérym mowa
w ust. 1 nakazuje sie:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod pod-
ziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czacych ochrony wod podziemnych,

§ 18.1. Dla gruntow lesnych, ktore otrzymaty
zgode na zmiane przeznaczenia gruntow le-
snych na cele inwestycyjne:

1) dopuszcza sie zabudowe pod warunkiem
zachowania charakteru lesnego dziatek;

2) lokalizacja nowej zabudowy lub rozbudowa
musi uwzglednia¢ maksymalne zachowanie
istniejgcego cennego drzewostanu.

2. Dla wszystkich zabudowanych Iub prze-
znaczonych do zabudowy dzialek z gruntami
lesnymi nakazuje sie na tych gruntach zacho-
wanie drzewostanu oraz lesnego charakteru
sciolki i podszytu, z gatunkami charakterystycz-
nymi dla boru sosnowego lub boru mieszanego.

Zasady zagospodarowania terenow
gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi

§ 19.1. Czgs¢ obszaru objetego planem,
oznaczona na rysunku planu pofozona jest w
obszarze gorniczym , Konstancin”,

2. Dla terenow potozonych w granicach ob-
szaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje za-
gospodarowanie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych - Prawo geologiczne i
gornicze.
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§ 20.1. Cze$¢ obszaru objetego planem,
oznaczona na rysunku planu polozona jest w
granicach obszaru bezposredniego zagrozenia
wodami powodziowymi rzeki Jeziorki.

2. Dla terendw polozonych w granicach ob-
szaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje za-
gospodarowanie na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych - Prawo wodne.

§ 21. Ustala sie ochrone szczelnosci i stabil-
nosci istniejgcego walu przeciwpowodziowego
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, w
szczegoblnosci przepisow ustawy prawo wodne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 22, W obszarze objetym planem nastepujg-
ce obiekty, oznaczone na rysunku planu sa obje-
te ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) zabytki nieruchome objete ochrong poprzez
wpis do rejestru zabytkow;

2) zabytki nieruchome wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow;

3) zabytki archeologiczne.

§ 23.1. W obszarze objetym ustaleniami pla-
nu znajdujg sie nastepujace zabytki nieruchome
objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabyt-
kow:

1) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego i strefa ochrony konserwa-
torskiej zespolu budowlanego wpisana do
rejestru zabytkéw zgodnie z decyzjg Kon-
serwatora Zabytkow m.st. Warszawy z dnia
28.02.1990r. L.dz. KL VIII/1415/A/461/90;

2) willa ,Kaprys” wraz z zielenig w granicach
posesji przy ul. Stefana Batorego 15;

3) willa ,Ukrainka” przy ul. Stefana Batorego
16;

4) willa ,Rusalka” z otoczeniem i domkiem
ogrodnika przy ul. Stefana Batorego 17;

5) willa ,Este” przy ul. Stefana Batorego 19;

6) willa ,Julia” wraz z zieleniag w granicach
posesji przy ul. Stefana Batorego 20;

7) willa ,Brzozy” przy ul. Stefana Batorego 30,
rozebrana po 1996 r. — nie istnieje;

8) dozorcowka willi przy ul. Stefana Batorego
32/34;

9) willa ,Wanda” wraz z zielenig w granicach
posesji przy ul. Stefana Batorego 33;

10) willa ,Romalin” pierwotnie ,Aniela” z zie-
lenia w granicach posesji przy ul. Stefana
Batorego 41;

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)
22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)
31)

32)

33)

34)

willa ,Jozefina” z zielenig w granicach po-
sesji przy ul. Stefana Batorego 43;

pensjonat ,Syrena” z zielenig w granicach
posesji przy ul. Chylickiej 31;

willa wraz z zieleniag w granicach posesji
przy ul. Wactawa Gasiorowskiego 10;

altana ,Zakopianka” przy ul. Jagiellon-
skiej 21;

willa ,Eloe” wraz z zieleniag w granicach
posesji przy ul. Jagiellonskiej 23;

willa ,Witoldowka” z zielenig w granicach
posesji przy ul. Jagiellonskiej 28;

willa ,Boréwka” wraz z zieleniag w grani-
cach poses;ji przy ul. Jagiellonskiej 37;

willa ,Wierzbowka” wraz z zielenig w gra-
nicach poses;ji przy ul. Jana Matejki 10;

willa ,Magnolia” przy ul. Koscielnej 3;
altana przy willi ,Magnolia” przy ul. Ko-
scielnej 3;

willa ,Poranek” przy ul. Jézefa Kraszew-
skiego 1;

pensjonat ,Biruta” przy ul. Jana Matejki 14;

.Szarotka” dawniej ,Stokrotka” wraz z oto-
czeniem i figurg Matki Bozej wzniesiong ok.
1914 r. przy ul. Jana Matejki 18;

willa , Biata” przy ul. Adama Mickiewicza 7;

willa ,Sosnéwka” dawniej ,Leonowka” z
zielenia w granicach posesji przy ul. Mic-
kiewicza 3;

willa ,Pod diabtami” dawniej ,Hugonow-
ka” przy ul. Mostowej 15;

willa ,Pallas Athene” przy ul. Piasta 32;

willa ,Pod debem” wczeséniej ,Pod tabe-
dziem” wraz z zielenig w granicach posesji
przy ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 21;

kosciol pw. Whniebowziecia NMP przy
ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 54;

willa ,Stamary” przy ul. Potulickich 42;

willa ,Szwajcarka” z zielenig w granicach
posesji przy ul. Henryka Sienkiewicza 5;

willa ,Natemi” dawniej ,Maria”, pierwot-
nie ,Eugenia” z zielenig w granicach pose-
sji przy ul. Henryka Sienkiewicza 7;

willa ,lzyhali” z zielenig w granicach pose-
sji przy ul. Henryka Sienkiewicza 15;

willa ,Maryla” z zielenig w granicach pose-
sji przy ul. Henryka Sienkiewicza 19;
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36) willa ,Ustronie” z zielenig w granicach po-
sesji przy ul. Piotra Skargi 7;

36) willa ,Urocza"” z zielenig w granicach pose-
sji przy ul. Piotra Skargi 11;

37) willa ,Fraszka” pierwotnie ,Dworek w le-
sie” z otoczeniem przy ul. Piotra Skargi 18;

38) willa ,Rysienka” z zieleniag w granicach
posesji przy ul. Stomczynskiej 20;

39) willa ,Zorza"” z parkiem przy ul. Sobieskie-
go 16;

40) willa ,Zagtobin” przy ul. Sutkowskiego 1;
park krajobrazowy przy willi ,Zaglobin”
przy ul, Sutkowskiego 1;

41) willa ,Zludzenie” z zieleniag w granicach
posesji przy ul. Sutkowskiego 2;

42) willa ,Zachertowka”, dawniej ,Helunin” z
zielenig w granicach posesji przy ul. Sul-
kowskiego 7;

43) willa z zielenig w granicach posesji przy
ul. Szpitalnej 14/16;

44) willa , Odpoczynek” wraz z zielenig w gra-
nicach posesji przy ul. Srodkowej 12/14;

45) willa ,Wersal” z zielenig w granicach pose-
sji przy ul. Srodkowej 27;

46) willa ,Dziunio” przy ul. Srodkowej 30;

47) willa ,Nike” wraz z zielenig w granicach
posesji przy ul. Wareckiej 2;

48) willa ,Bialy Dworek” wraz z zielenig w gra-
nicach posesji przy ul. Ireneusza Wierze-
jewskiego 9;

49) willa ,Mon Repos” pierwotnie ,Sultanka” z
ogrodem przy ul. Ireneusza Wierzejewskie-
go 10;

50) willa ,Malutka” przy ul. Ireneusza Wierze-
jewskiego 12;

51) willa ,Marysienka” pierwotnie ,Ada" z
otoczeniem i ogrodzeniem przy ul. Irene-
usza Wierzejewskiego 15;

52) domek ogrodnika przy willi ,Marysienka”
przy ul. Ireneusza Wierzejewskiego 15;

53) willa ,$wit” z zielenig w granicach posesji
przy ul, Stefana Zeromskiego 4;

54) willa ,Zbyszek” przy ul. Stefana Zerom-
skiego 6;

55) willa ,Pod Wieza"” wraz z ogrodzeniem od
strony ulicy oraz otoczeniem przy ul. Stefa-
na Zeromskiego 7;

56) wieza ciénien przy ul. Stefana Zeromskie-
go 9;

57) willa ,Anna” z z%elenia w granicach posesji
przy ul. Stefana Zeromskiego 10;

58) willa ,Helena” przy ul. Stefana Zeromskie-
go 11.

2. Wykaz obiektow, okreslony w ust. 1 moze
ulec zmianie na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych - ustawa o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

3. W stosunku do zabytkow nieruchomych,
wymienionych w ust. 1, wszelkie prace remon-
towe i budowlane przy obiektach oraz dzialania
inwestycyjne na dziatkach, na ktérych sg one
usytuowane, wymagajg pozwolenia wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow - zgodnie z zasa-
dami okreslonymi w przepisach ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 24.1. Na obszarze objetym ustaleniami pla-
nu znajdujg sie nastepujace zabytki nieruchome
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1) willa przy ul. Stefana Batorego 12;

2) willa ,Domek” przy ul. Stefana Batore-
go 14;

3) willa ,Eunice” przy ul. Stefana Batorego 24;

4) willa ,Empire” przy ul. Stefana Batore-
go 25;

5) willa ,Czerwone Jabluszko” przy ul. Stefa-
na Batorego 26;

6) willa ,Wrzos"” przy ul, Stefana Batorego 28;

7) willa ,Marychna” przy ul. Stefana Batore-
go 37;

8) willa ,Krystyna” przy ul. Stefana Batore-
go 47;

9) willa ,Stefanka” przy ul. Ceglanej 5;

10) miyn wodny przy ul. Chylickiej 19;

11) dom z ogrodem przy ul. Chylickiej 46;

12) willa ,lda” przy ul. Stefana Czarnieckiego 4;
13) willa ,Jagusin” przy ul. Dlugiej 76;

14) pensjonat ,Jasna” przy ul. Waclawa Gasio-
rowskiego 3;

15) willa przy ul. Granicznej 8;

16) willa przy ul. Granicznej 24;

17) willa ,Piast” przy ul. Granicznej 27;

18) willa ,Stonko” przy ul. Granicznej 59;

19) dom przy ul. Jagiellonskiej 10;

20) willa ,,Zosienka” przy ul, Jagiellonskiej 14;

21) willa ,Kossakowka” pierwotnie ,Lutostan-
skich” przy ul. Jagiellonskiej 36;
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22) willa przy ul. Jasiowej 6; 52) willa przy ul. Niecalej 19;
23) willa przy ul. Jaworowskiej 1; 53) willa przy ul. Oborskiej 8;
24) budynek przy ul. Jaworowskiej 3; 54) budynek przy ul. Piasta 10;
25) willa przy ul. Jaworowskiej 4; 55) willa ,Boza Wola” przy ul. Piasta 16;
26) dom przy ul. Jaworowskiej 12; 56) willa ,Wojtusin” przy ul. Piasta 18;
27) willa przy ul. Jaworowskiej 15; 57) willa ,Kalina” przy ul. Piasta 19;
28) willa przy ul. Jaworowskiej 15a; 58) willa przy ul. Piasta 22;
29) willa ,Agata” przy ul. Kazimierzowskiej 18; 59) willa ,Janowka” przy ul. Marszalka Jozefa
30) willa ,Zacisze” przy ul. Kazimierzow- Pilsudskiego 9;
skiej 20; 60) pensjonat ,Wenus” przy ul. Marszatka Jo-
31) willa ,Wanda"” przy ul. Koscielnej 4; zefa Pitsudskiego 13;
32) dom przy ul. Koscielnej 7; 61) bu.dynek -przy ul, Marszatka Jozefa Pilsud-
skiego 15;
33) willa , Switezianka” przy ul. Koscielnej 14; 62) budynek szkolno-teatralny przy ul. Marszatl-
34) Kosciol p.w. M.B. Anielskiej przy ul. Ko- ka Jozefa Pitsudskiego 28;
slelnej 16; 63) willa ,Stoneczna” przy ul. Marszalka Jozefa
35} willa przy ul. Koscielnej 42; Pitsudskiego 31;
36) oficyna przy ul. Jozefa Kraszewskiego 3; 64) willa ,Kamilin” przy ul. Marszalka Jozefa
37) willa ,Jezioranka” z budynkiem pomocni- Fitsudskiagoié2;
czym i stajniami przy ul. Jézefa Kraszew- 65) willa przy ul. Marszalka Jozefa Pilsudskie-
skiego 8; go 50;
38) willa ,Irena” przy ul. Jozefa Kraszewskie- 66) plebania przy kosciele pw. Wniebowzigcia
go 9; NMP przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskie-
39) willa ,Jutrzenka” przy ul. Jézefa Kraszew- go 54;
skiego 10; 67) willa przy ul. Potulickich 5;
40) willa ,Krysienka” przy ul. Jozefa Kraszew- 68) willa przy ul. Potulickich 6;
skiego 12; 69) willa przy ul. Potulickich 22;
%), Hem.Zyamien ” ganniel;:hed Rotete 70) willa ,Amisia Bogackiego”przy ul. Potulic-
przy ul. Jana Matejki 12; ; .
kich 28;
42) willa ,Grazyna” pierwotnie ,Wigzien" przy . . e o .
il Adarna Mickicwiczade 71) willa ,,Przedwiosnie” przy ul. Potulickich 36;
43) willa ,Hel” przy ul. Adama Mickiewicza 6; 12); willapezyul. Fotlickicr 65,
44) budynek szkoly, pozniej willa ,Znicz” przy 13)' wille prey ul- Przebieg 3;
ul. Stanistawa Moniuszki 13; 74) willa .Kasztelanka”/"Promyk” przy
45) budynek szkoty przy ul. Stanislawa Mo- ul. Preshieg 11;
niuszki 13a; 75) budynek ,Adamowo” przy ul. B. Prusa 1;
46) dom przy ul, Stanislawa Moniuszki 14; 76) budynek przy ul. B. Prusa 6;
47) willa ,Jawa” przy ul. Stanistawa Moniusz- 77) willa przy ul. B. Prusa 15;
ki 17; 78) willa przy ul. Rycerskiej 25;
96/, PERSIENAT s Comse™ praY 4l Stanisiaws Mo 79) willa ,Kaziutowka"/"Karolowka”, ,Hipoli-
REIERSEN . towka” przy ul. Rycerskiej 36;
43) bludyn:::, cyk:elzptzazél(:asmo przy-ul; Stani- 80) willa ,Moja” pierwotnie ,Elzbiecin” przy
siawa Maniusex! ! ul. Henryka Sienkiewicza 9;
50) b::dsinelf |zespol\!4u p.eniL?za;u wCOPBRT PRy 81) willa ,Taira” pierwotnie ,Stefania” przy
S RS AR ‘ ul. Henryka Sienkiewicza 11;
51) budynek przy ul. Niecalej 9;
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82) pensjonat ,Leliwa” przy ul. Henryka Sien-
kiewicza 13;

83) willa ,Muszka"” przy ul. Henryka Sienkiewi-
cza 17;

84) willa ,Mita” dawniej ,Dworek Jozi” przy
ul. Piotra Skargi 4;

85) willa ,Dworek Polski” przy ul. Piotra Skar-
gi 5;
86) willa ,Jagiellonka” przy ul. Piotra Skargi 10;

87) dom dla stuzby przy willi ,Fraszka” przy
ul, Piotra Skargi 18;

88) willa przy ul. Stomczynskiej 15;
89) willa ,Jesien” przy ul. Stomczynskiej 30;

90) willa — kolonia Jagieltowka przy ul. Slom-
czynskiej 31;

91) willa z zielenig w granicach posesji przy
ul. Szpitalnej 7;

92) willa ,Wilejka” przy ul. Srodkowej 5;

93) plebania przy kosciele p.w. M.B.Anielskiej
przy ul. Srodkowej 15;

94) willa ,Greczynka”przy ul. Srodkowej 22;
95) willa ,Ziemianka” przy ul. Srodkowej 23;
96) willa przy ul. Srodkowej 41;

97) willa ,Irka” przy ul. Uzdrowiskowej 2;

98) willa ,Dr. Nelkena” przy ul. Uzdrowisko-
wej 5;

99) willa ,Temlerow"” przy ul. Uzdrowiskowej 7;
100) willa przy ul. Wareckiej 21;

101) budynek przy ul. Wareckiej 22a;

102) willa przy ul. Wagrodzkiej 19;

103) willa ,,Nowina” przy ul. Widok 6;

104) willa ,Blizka”/"Bliska” przy ul. Ireneusza
Wierzejewskiego 3/5;

105) willa ,Zoleta” przy ul. Ireneusza Wierzejew-
skiego 8;

106) willa , Piaski” przy ul. Ireneusza Wierzejew-
skiego 12;

107) willa ,Sans Souci” przy ul. Ireneusza Wie-
rzejewskiego 12;

108) willa ,Peretka” przy ul. Ireneusza Wierze-
jewskiego 13;

109) willa przy ul. Wiadystawa Witwickiego 2;
110) willa ,Wilnianka” przy ul. Wojewodzkiej 4;
111)willa ,Grazyna” przy ul. Wojewddzkiej 5;

112) willa ,Jozefina” przy ul. Wojewaodzkiej 6;

113)willa ,Lesniczowka” przy ul. Wojewodz-
kiej 26;

114) willa przy ul. Zielnej 5;

115) budynek przy ul. Zrédlanej 6;

116) restauracja ,Konstancja” przy ul. Zrédla-
nej 6a;

117)willa ,lrena” dawniej ,lwona” pierwotnie
.Podlasianka” przy ul. Stefana Zeromskie-
go 13;

118) willa ,Julisin” przy ul. Stanislawa Zotkiew-
skiego 31 - nie istnieje;

2. Wykaz obiektéw, okreslony w ust. 1 moze
ulec zmianie na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

3. Ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i w
strefie ochrony konserwatorskiej zespolu bu-
dowlanego wpisanego do rejestru zabytkow -
prace przy rozbiorce, rozbudowie, przebudowie,
zmianie sposobu uzytkowania, wymianie zabu-
dowy lub realizacji nowej zabudowy oraz zago-
spodarowaniu otoczenia budynkow — w tym
prac zwigzanych z pielegnacjg i wycinaniem
drzewostanu oraz krzewéw — na nieruchomo-
$ciach wymienionych w ust. 1 nalezy prowadzic¢
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 25.1. Ustala sie ochrone zabytkow arche-
ologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.
AZP 60-67/34, 45, 50), w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonych numerami
60-67/45, 60-67/50.

2. W strefach ochrony konserwatorskiej, o
ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglo-
szeniem wiasciwemu organowi budowy wig-
zgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych —
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych
badan archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow uzgod-
nienia zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych, poprzedzajacych inne niz
wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub
zmiane charakteru dotychczasowej dzialalno-
$ci w granicach ww. stref;

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicz-
nych oraz wykonania ich dokumentacji
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie).
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§ 26. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkéw lokalizo-
wania, budowy, przebudowy i rozbudowy na-
ziemnych elementow infrastruktury technicznej
(sieci napowietrzne, stacje trafo itp.) w przypad-
ku realizacji ich w strefach ochrony konserwa-
torskiej, o ktérych mowa w § 23 ust. 1 pkt 1.

§ 27. Na calym obszarze objetym planem
ustala sie ochrone konserwatorskg zachowanej
historycznej parcelacji letniskowej stanowiacej
podstawe istniejgcego ukiadu urbanistycznego.

§ 28, Ustala sie obowigzek uzyskania pozwo-
lenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow na
dokonywanie podzialu zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z za-
sadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw.

Zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

§ 29.1. Na obszarze objetym planem podziat
na nowe dziatki budowlane ustala sie wedlug
ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych te-
renow oraz zgodnie z przepisami odrebnymi -
ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegolowych dla poszczegdlnych terendw,
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
éci lub regulacji istniejgcych granic dzialek
pod warunkiem, ze dzialka, z ktorej wydzielo-
ny zostanie teren zachowa parametry nie
mniejsze, niz okreslone w ustaleniach szcze-
golowych dla poszczegolnych terendw, z
uwzglednieniem ochrony historycznej parce-
lacji terenu;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej.

3. Zachowuije sig istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dzialki bu-
dowlane oraz zachowuje dziatki powstale w
wyniku wydzielenia drég publicznych, dopusz-
czajgc ich zabudowe nawet woéwczas gdy nie
speiniaja okreslonej w planie minimalnej po-
wierzchni, pod warunkiem spetnienia pozosta-
lych ustalen szczegdlowych ustalonych planem.

4, Dopuszcza sig mozliwos¢ faczenia i podzia-
lu dzialek, jesli bedzie to prowadzilo do uzyska-
nia dziatek budowlanych o parametrach zgod-
nych z ustaleniami planu oraz z wymogami
przepisow odrebnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

§ 30.1. Dla wszystkich terenow przeznaczo-
nych pod zabudowe ustala sie:

1) granice pomiedzy terenami o roznych funk-
cjach lub roznych zasadach zagospodarowa-
nia w postaci linii rozgraniczajgcych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, z zakazem przekroczenia
ich budynkami, dopuszcza sie stacje trans-
formatorowe, obiekty smietnikow i obiekty
dla ochrony nieruchomosci, przy czym obiek-
ty $mietnikow i dla ochrony nieruchomosci
nie mogg miec wiecej niz 3m wysokosci oraz
wiecej niz 10m? powierzchni;

3) w istniejacych budynkach zlokalizowanych
niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty, wy-
miane dachu, przebudowe i nadbudowe
istniejgcych budynkow, chyba, ze ustale-
nia szczegolowe dla poszczegolnych tere-
now i przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) zakazuje sie rozbudowywania istniejacych
budynkow i budowy nowej kubatury w te-
renach pomiedzy liniami rozgraniczajg-
cymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy (z wyjatkiem sytuacji okreslo-
nych w ustaleniach szczegolowych).

2. Plan ustala minimalne parametry nowych
dzialek budowlanych okreslone w rozdziale 3
.Ustalenia szczegolowe dla terenow”. Dzialka,
ktore nie spelnia parametrow ustalonych dla
dziatki budowlanej moze by¢ zabudowana jezeli
zostala wydzielona przed wejsciem w zycie pla-
nu i spetnia warunki okreslone w przepisach
odrebnych oraz pozostale ustalenia szczegolowe
dla terenu ustanowione niniejszg uchwala.

§ 31.1. Zakazuje sie umieszczania na elewa-
cjach frontowych budynkow wszelkich noéni-
kow reklam i znakéw informacyjnych o po-
wierzchni przekraczajacej 2m? na jeden znak lub
jeden nosnik reklamy oraz ustala sie nastepuja-
ce zasady ich lokalizacji:

1) umieszczanie reklam i znakow informacyjno
— plastycznych na obiektach kubaturowych,
nie powinno utrudnia¢ uzytkowania obiektow
i korzystania z przestrzeni;

2) umieszczanie reklam na budynkach objetych
ochrong konserwatorskg wymaga uzyskania
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;
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3) zakaz stosowania wolnostojgcych nosnikow
reklam oraz umieszczania reklam wolnosto-
jacych oraz na ogrodzeniach dzialek;

4) zakaz umieszczania reklam na dachach bu-
dynkow, poreczach i balustradach;

5) zakaz umieszczania reklam i znakow informa-
cyjnych na drzewach, obiektach wyposazenia
ulic oraz obiektach infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia okreslone w ust. 1 pkt 3 i 4 nie
dotyczg gminnego systemu informacji prze-
strzennej.

§ 32, Ustala sie nastgpujgce zasady lokalizacji
i wykonania ogrodzen frontowych:

1) ogrodzenie frontowe musi by¢ lokalizowa-
ne w liniach rozgraniczajacych terenow wy-
znaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza sie odstepstwo od zasady lokali-
zowania ogrodzen w wyznaczonej na ry-
sunku planu linii rozgraniczajacej drogi - w
przypadku, gdy w tej linii znajduja sie cenne
drzewa lub szpalery drzew; ogrodzenie na-
lezy lokalizowac poza linig drzew na terenie
przeznaczonym pod zabudowe;

3) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,8m;
wysokos¢ podmuréwki w granicach do
60cm;

4) ogrodzenie frontowe nalezy projektowac
jako azurowe minimum 50% przeswitu, wy-
konane z naturalnych materiatow;

5) zakazuje sie stosowania przesel ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych;

6) w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu i otuliny Chojnowskie-
go Parku Krajobrazowego dodatkowo naka-
zuje sie stosowanie w ogrodzeniach przejs¢
dla drobnych zwierzat, w szczegélnosci pla-
zow, gadow i drobnych ssakow; Ogrodze-
nie powinno by¢ wykonane bez podmu-
rowki z zastosowaniem fundamentow
punktowych lub z podmuréwka nie wysta-
jaca ponad powierzchnie terenu lub z prze-
rwami w podmuréwce w postaci otworow
o érednicy min. 12cm, w rozstawie co 1,5m
umieszczonych na wysokosci poziomu te-
renu, zachowanie przeswitu o szerokosci
min. 10cm miedzy cokolem a elementem
azurowym ogrodzenia, jako przejscie dla
drobnych zwierzat;

7) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych
(nieprzeziernych) na calym obszarze planu;

8) w przypadku przebudowy/odbudowy istnie-
jacych w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu ogrodzen pelnych nalezy je projek-
towaé i realizowaé¢ zgodnie z ustaleniami
planu;

9) ogrodzenie dzialek musi umozliwia¢ migra-
cje drobnych przedstawicieli fauny, w
szczegolnosci plazéw, gadow i drobnych
ssakow;

10) ze wzgledu na szczegolng ochrone konser-
watorskg terenow polozonych w granicach
stref ochrony konserwatorskiej zespolu bu-
dowlanego i ukladu urbanistycznego ustala
sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych
nie tylko od frontu dziatki ale rowniez ogro-
dzen miedzy sgsiednimi dziatkami.

§ 33.1. Wyznacza sig nastgpujace tereny o
cechach przestrzeni publicznej wymagajace
podwyzszonych standardow przestrzennych:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od 1ZP do 11ZP;

2) tereny wod powierzchniowych srodlagdowych
i zieleni urzadzonej — parku z mozliwoscig lo-
kalizacji zbiornika wodnego przeciwpowo-
dziowego lub rekreacyjnego, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZPw, 2ZPw,
3ZPw, 4ZPw.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w
tym kioskéw handlowo-ustugowych chyba,
ze ustalenia szczegdlowe dla tych terenow
stanowig inaczej;

2) ujednolicenie urzadzen nawierzchni prze-
strzeni publicznych pod wzgledem uzytego
materialu i kolorystyki oraz stosowania ujed-
noliconych obiektow malej architektury,
lamp, tawek, stupow i stupkow, przystankow
komunikacji zbiorowej i innych;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow
reklam.

Sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 34. Ustala sie sposoby i terminy tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzenia i uzytko-
wania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu
ustalonym planem, na poszczegolnych tere-
nach dopuszcza sie utrzymanie dotychcza-
sowego zagospodarowania terenu;
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2)

3)

zakazuje sig tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z do-
tychczasowym uzytkowaniem;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tym-
czasowych na potrzeby prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1MN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupelniajgce — uslugi nie-
ucigzliwe lokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, stacje transformato-
rowe, sieé, obiekty i urzadzenia infrastruktury
dla potrzeb lokalnych;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i go-
spodarczej z mozliwoscig rozbudowy i prze-
budowy istniejacych budynkéw na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie;

w przypadku odtworzenia, przebudowy lub
rozbudowy budynkéw istniejagcych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu miejsco-
wego, dopuszcza sie zachowanie istniejacej:
wysokosci i liczby kondygnacji tych budyn-
kow oraz ksztaltu dachu i rzednej parteru;

szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowla-
nej — 1500m?*

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki bu-
dowlanej - 16,0m,

¢) nowe granice podzialu na dzialki budow-
lane muszg byé prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dzialki
dzielonej,

d) obsluga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drog publicznych;

zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) ustala sie lokalizacje budynkoéw mieszkal-
nych na dzialce jako wolnostojace; na
dziatkach o szerokoéci krotszego boku
mniejszej niz 20m dopuszcza sie lokaliza-
cje budynku przy granicy dziatki,

b) ustala sie realizacje na kazdej dziatce tylko
dwoch budynkow, jednego budynku
mieszkalnego i jednego gospodarczego
(garazu lub garazowo-gospodarczego),

c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego, plan do-
puszcza lokalizacje budynkow gospodar-
czych i garazy jako wolnostojacych, zloka-
lizowanych przy granicy dziatki lub dobu-
dowanych do budynku mieszkalnego, o ile
nie jest to sprzeczne z przepisami odreb-
nymi,

d) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego nakazuje sie wy-
konanie dachu obu budynkow z tego sa-
mego materialu i wykonczenia elewacji
budynkow takimi samymi materialami w
takiej samej kolorystyce,

e) ustala sie wysokosé zabudowy mieszka-
niowej — maksymalnie dwie kondygnacje
naziemne, rzedna parteru maksymalnie 50
cm ponad terenem (przy gtéwnym wej-
éciu do budynku) drugag kondygnacje po-
winno stanowi¢ poddasze uzytkowe, cal-
kowita wysoko$¢ budynku maksymalnie
9,0 m,

f) ustala sig wysokos¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

—_—

ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng - 75% powierzchni dziatki,

g

h

—_—

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy
projektowac jako dwu (preferowane) lub
wielospadowe o réwnych katach nachyle-
nia odpowiadajgcych sobie polaci, kat na-
chylenia potaci musi zawierac sie miedzy
30° a 45°%;

i} kolorystyka dachow nie wyrozniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brgzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sig stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé pastelowa (co nalezy rozumiec¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegoélnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak kamien, cegla,
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7)

8)

drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréw w plaszczyinie ele-
wacji,

I) zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materialow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

n

zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej;

w zagospodarowaniu wlasnej dzialki lub ze-
spolu dzialek nalezy przewidzie¢ 2 miejsca
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodow
w granicach terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytul prawny; dla pomieszczen uslugo-
wych 3 miejsca postojowe na kazde rozpo-
czete 100m? powierzchni uzytkowej; nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, w przypadku
realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowo
— uslugowej, miejsca parkingowe nalezy zbi-
lansowac i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z
funkeiji.

lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami od 1TMNp/MN do 60MNp/MN

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
pensjonatowa, zabudowa mieszkaniowa

2)

3)

jednorodzinna;

przeznaczenie uzupelniajace — pomieszcze-
nia uslugowe z zakresu handlu i gastronomi
oraz inne uslugi nieuciazliwe, ustugi zdro-
wia i opieki zdrowotnej, lokalizowane w
bryle budynku o funkcji podstawowej; sta-
cje transformatorowe, sie¢, obiekty i urza-
dzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
wosécig rozbudowy i przebudowy istniejg-
cych budynkoéw na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie; w przypadku odtwo-
rzenia, przebudowy lub rozbudowy budyn-
kéw istniejacych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu miejscowego, dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej: powierzchni za-

4)

5)

6)

7)

8)

budowanej dzialki, wysokosci i liczby kon-
dygnacji tych budynkow oraz ksztaltu da-
chu i rzednej parteru a takze ich usytuowa-
nie na dzialce (w tym przy granicy dzialki);

na terenach znajdujacych sie w granicach
obowigzujgcej strefy uzdrowiskowej ,A"
majg dodatkowo zastosowanie ogranicze-
nia wynikajgce z przepisow odregbnych (w
szczegolnosci ustawa o lecznictwie uzdro-
wiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i statut uzdrowiska Kon-
stancin-Jeziorna), z ktorymi musi by¢ zgod-
na kazda dzialalnosc inwestycyjna na dzial-
ce;

szczegolowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lanej — 3000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budow-
lane musza byc¢ prostopadte lub rowno-
legte do przynajmniej jednej granicy
dzialki dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielo-
nej dzialki jest mozliwa tylko bezposred-
nio z wyznaczonych w planie drog pu-
blicznych;

na jednej normatywnej dzialce (3000m?)
moze by¢ usytuowany tylko jeden budynek
pensjonatowy lub mieszkalny. Dziatka, kto-
ra nie spetnia kryterium powierzchni wy-
znaczonego dla dziatki budowlanej moze
by¢ zabudowana, jesli zostala wydzielona
przed wejsciem w zycie planu i spelnia wa-
runki okreslone w przepisach odrebnych
oraz ustaleniach szczegolowych niniejszej
uchwaty;

dopuszcza sie na jednej dziatce budowlanej
realizacje tylko jednego wolnostojacego
budynku o funkcji uzupelniajacej: garazo-
wego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrgbnymi;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ustala sie realizacje jedynie za-
budowy wolnostojgcej (wyklucza sie re-
alizacje innych rodzajow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) zawiera-
jacej nie wiecej niz dwa lokale mieszkal-
ne; na istniejgcych przed dniem wejscia
w zycie planu dziatkach o szerokosci
krotszego boku mniejszej niz 18 m do-
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b)

c)

d

—_—

e)

puszcza sie lokalizacje budynku przy
granicy dziatki, zgodnie z przepisami od-
rebnymi — prawo budowlane,

budynki pensjonatowe na dzialce nalezy
lokalizowaé wylgcznie jako wolnostoja-
ce,

ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego lub pensjo-
natowego lub jako budynki wolnostojgce
o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi, dopuszcza sie dobudowanie
tych pomieszczen do istniejacego bu-
dynku mieszkalnego lub pensjonatowe-
go,

w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego lub pensjonato-
wego nakazuje sie wykonanie dachu obu
budynkoéw z tego samego materialu i
wykonczenia elewacji budynkéw takimi
samymi materialami w takiej samej ko-
lorystyce,

ustala sie wysokos¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkdéw gospodarczych:

- na dzialkach o powierzchni minimum.
2000m* - maksymalnie trzy kondy-
gnacje naziemne, w tym trzecia kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,
rzedna parteru maksymalnie 100cm
ponad terenem (przy glownym wej-
$ciu do budynku) catkowita wysokos¢
budynku maksymalnie 12,0m; plan
dopuszcza trzecig kondygnacje z pla-
skim dachem pod warunkiem, ze be-
dzie ona wycofana w stosunku do
drugiej kondygnacji, a powierzchnia
(liczona po obrysie murdow) trzeciej
kondygnacji nie bedzie wigksza niz
75% powierzchni kondygnacji drugiej,

- na dziatkach o powierzchni ponizej
2000m? - maksymalnie dwie kondy-
gnacje naziemne, rzedna parteru
maksymalnie 50cm ponad terenem
(przy glownym wejsciu do budynku),
calkowita wysokosé¢ budynku mak-
symalnie 10,0m,

- dopuszcza sie w budynkach o funkgji
podstawowej miejscowo realizacje
wyzszych czesci budynku w formie
dominanty (w tym wiezyczek), przy
czym powierzchnia takich wyzszych
czesci budynku nie moze przekraczac
20% powierzchni rzutu parteru a ich
wysoko$é nie moze przekraczac
15,0m;

f)

a)

h

—_

i)

k)

ustala sie wysokosc garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziem-
na nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng na:

- 85% powierzchni dzialki, dla wszyst-
kich dzialek potozonych w terenach
nie wymienionych ponizej,

- B80% powierzchni dzialki dla dzialek o
powierzchni mniejszej niz 2000m?
(istniejacych przed wejsciem w zycie
planu) oraz dla dzialki nr 35 w terenie
51MNp/MN,

- 70% powierzchni dzialki, przy zacho-
waniu 85 % powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do gruntu lesne-
go dla dzialek o nrew. 112 113 w te-
renie 13 MNp/MN,

- dla dzialki nr ewidencyjny 77 polozo-
nej w terenie 39MNp/MN, dzialek nr
ewidencyjny 16 i 23/2 w terenie
44MNp/MN i dzialki nr ewidencyjny
40/2 polozonej w terenie 47MNp/MN
nie wyznacza sie powierzchni biolo-
gicznie czynnej;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy:

- dla dzialek o powierzchni powyzej
2000m?- 0,4,

- dla dzialek o powierzchni 2000m? i
mniejszej —0,3;

- dla dziatek nr ewidencyjny 112 i 113
w terenie 13MNp/MN - 0,5;

dopuszcza sie projektowanie dachow
budynkow jako dowolne rozwigzania ar-
chitektoniczne,

kolorystyka dachow nie wyrozniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to gra-
fit, szary, brazowy, zielony, kolor natu-
ralnej cegly, zakazuje sie stosowania ja-
skrawej kontrastowej kolorystyki da-
chow budynkow, w szczegolnosci wszel-
kich odcieni kolorow: niebieski, turku-
sowy, seledynowy, fiolet, pomaranczo-
wy, zolty,

zakazuje sie stosowania okiadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli
metalowych jako materialu wykoncze-
niowego wszelkich obiektéow kubaturo-
wych znajdujgcych sie na dzialce, w tym
ogrodzen,
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9)

10)

11)

I) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumiec jako
silnie rozbielone kolory): w szczegdlno-
$ci: jasnoszary, jasnobezowy, jasny zol-
ty, jasna zielen i/lub wykonczenie z ma-
teriatow naturalnych takich jak kamien,
cegla, drewno, metal, zakazuje si¢ sto-
sowania jaskrawych kolorow w plasz-
czyznie elewacji,

m)dopuszcza sie zastosowanie maksymal-
nie trzech roznych rodzajow materialow
wykonczeniowych $cian zewnetrznych
budynkéw, ogrodzen i obiektow budow-
lanych, zakaz ten nie dotyczy drobnych
detali architektonicznych,

n

zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie
dotyczy dachéw plaskich;

zachowanie zieleni naturalnej w granicach
strefy oznaczonej na rysunku planu w tere-
nach: 20MNp/MN; 45MNp/MN; 46 MNp/MN;
47MNp/MN; 52MNp/MN;

w zagospodarowaniu wilasnej dzialki lub
zespolu dzialek nalezy przewidzie¢ 2 miej-
sca postojowe/lokal mieszkalny dla samo-
chodéw w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny. W przypad-
ku budynkow pensjonatowych nalezy za-
pewni¢ jedno miejsce postojowe na pokoj i
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 4 osoby
zatrudnionego personelu. Dla uslug nalezy
przewidzie¢ minimum. trzy miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100m’> po-
wierzchni ustugowej, nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe; zasady lokalizowania miejsc
postojowych w strefie uzdrowiskowej ,A"
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotycza-
cymi uzdrowisk;

lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
towym, tak aby byl zapewniony do nich
bezposredni dostep.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami od 61MNp/MN do 66MNp/MN

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
pensjonatowa, zabudowa mieszkaniowa

2)

jednorodzinna;

przeznaczenie uzupelniajgce — pomieszcze-
nia uslugowe z zakresu handlu, gastronomii
i inne nieucigzliwe uslugi wbudowane w
bryle budynku o funkcji podstawowej; sta-
cje transformatorowe, sie¢, obiekty i urza-
dzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych;

3)

5)

6)

7)

8)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy i przebudowy istniejg-
cych budynkow na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie; w przypadku odtwo-
rzenia, przebudowy lub rozbudowy budyn-
kow istniejgcych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu miejscowego, dopuszcza
sig zachowanie istniejgcej: powierzchni za-
budowanej dziatki, wysokosci i liczby kon-
dygnacji tych budynkéw oraz ksztaltu da-
chu i rzednej parteru;

na terenie 6TMNp/MN znajdujgcym sie w
granicach obowigzujgcej strefy uzdrowi-
skowej ,A” majg dodatkowo zastosowanie
ograniczenia wynikajgce z przepisow od-
rebnych (w szczegolnosci ustawa o lecznic-
twie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i ob-
szarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych i statut uzdrowi-
ska Konstancin-Jeziorna), z ktorymi musi
byc¢ zgodna kazda dzialalnos¢ inwestycyjna
na dzialce;

szczegolowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budow-
lanej — 2000m?*

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki bu-
dowlanej - 25,0m,

c) nowe granice podzialu na dzialki budow-
lane muszg byc¢ prostopadie lub réwno-
legle do przynajmniej jednej granicy
dzialki dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielo-
nej dziatki jest mozliwa tylko bezposred-
nio z wyznaczonych w planie drég pu-
blicznych;

na jednej normatywnej dzialce (spelniajacej
ustalenia planu) moze byc usytuowany tyl-
ko jeden budynek o funkcji podstawowe;j.
Dziatka, ktora nie spetnia kryterium po-
wierzchni wyznaczonego dla dziatki budow-
lanej moze by¢ zabudowana, jesli dzialka
zostala wydzielona przed wejsciem w zycie
niniejszego planu i spetnia warunki okre-
slone w przepisach odrebnych oraz w usta-
leniach szczegolowych niniejszej uchwaly;

dopuszcza sie na jednej dzialce budowlanej
realizacje tylko jednego wolnostojgcego
budynku o funkcji uzupetniajgcej: garazo-
wego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki pensjonatowe lub mieszkalne
na dzialce nalezy lokalizowac¢ wylacznie
jako wolnostojgce; na istniejgcych przed
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b

_

c)

d

—_—

e)

f)

g)

h)

j)

dniem wejscia w zycie planu dzialkach o
szerokosci krotszego boku mniejszej niz
18m dopuszcza sie lokalizacje budynku
przy granicy dzialki, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi — prawo budowlane,

ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako whbudowanych w
bryle budynku mieszkalnego lub pensjo-
natowego lub jako budynki lokalizowane
przy granicy dzialki — o ile nie jest to
sprzeczne z przepisami odrebnymi, do-
puszcza sie dobudowanie tych pomiesz-
czeh do istniejgcego budynku mieszkal-
nego lub pensjonatowego,

w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego lub pensjonato-
wego nakazuje sie wykonanie dachu obu
budynkéw z tego samego materiatu i
wykonczenia elewacji budynkéw takimi
samymi materialami w takiej samej ko-
lorystyce,

ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych
- maksymalnie dwie kondygnacje na-
ziemne, rzedna parteru maksymalnie
50cm ponad terenem (przy gléwnym
wejsciu do budynku), calkowita wyso-
kosé budynku maksimum 9,0m,

ustala sie wysokos$¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziem-
na nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynna na 70% powierzchni
dziatki,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,5,

dopuszcza sie projektowanie dachow
budynkéw jako dowolne rozwigzania ar-
chitektoniczne,

kolorystyka dachow nie wyro6zniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to gra-
fit, szary, brazowy, zielony, kolor natu-
ralnej cegly, zakazuje sie stosowania ja-
skrawej kontrastowej kolorystyki da-
chow budynkéw, w szczegdlnosci wszel-
kich odcieni kolorow: niebieski, turku-
sowy, seledynowy, fiolet, pomaranczo-
wy, zolty,

zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli
metalowych jako materialu wykoncze-
niowego wszelkich obiektow majacych
kubature znajdujgcych sie na dzialce, w
tym ogrodzen,

9)

10)

nu
1)

2)

3)

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé¢ pastelowa (co nalezy rozumiec jako
silnie rozbielone kolory): w szczegélno-
sci: jasnoszary, jasnobezowy, jasny zol-
ty, jasna zielen i/lub wykonczenie z ma-
terialow naturalnych takich jak kamien,
cegta, drewno, metal, zakazuje sie sto-
sowania jaskrawych kolorow w plasz-
czyznie elewacji,

I) dopuszcza sie zastosowanie maksymal-
nie trzech roznych rodzajow materiatow
wykonczeniowych $cian zewnetrznych
budynkow, ogrodzen i obiektow budow-
lanych, zakaz ten nie dotyczy drobnych
detali architektonicznych,

m)zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie
dotyczy dachéw plaskich;

w zagospodarowaniu wilasnej dziatki lub
zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ 2 miej-
sca postojowe/lokal mieszkalny dla samo-
choddéw w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny. Zasady lo-
kalizowania miejsc postojowych w strefie
uzdrowiskowej ,A"” zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi uzdrowisk;

lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
towym, tak aby byl zapewniony do nich
bezposredni dostep.

§ 38. Na terenie oznaczonym na rysunku pla-
symbolem 1TU/MNp/MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustlugowa — uslugi z zakresu kultury, zdrowia
i opieki zdrowotnej, oswiaty, handlu, admini-
stracyjno-biurowe, uslugi publiczne, zabu-
dowa pensjonatowa i mieszkaniowa jedno-
rodzinna;

przeznaczenie uzupelniajgce — stacje trans-
formatorowe, siec, obiekty i urzadzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
écig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkow na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejgcych w dniu wejscia w Zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sig za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkéw, rzednej parteru, ksztaltu da-
chu a takze ich usytuowanie na dziatce
(w tym przy granicy dziatki);
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4) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

5)

a)

b)

c)

d)

minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 3000m?,

minimalna szeroko$é frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

nowe granice podzialu na dzialki budow-
lane muszg by¢ prostopadie lub réwnole-
gle do przynajmniej jednej granicy dzialki
dzielonej,

obstuga komunikacyjna nowowydzielonej

dzialki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

a)

h)

budynki na dzialce nalezy lokalizowaé wy-
tgcznie jako wolnostojace,

ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku, dopuszcza sie lokalizacje
budynkow przy granicy dziatki nie bedacej
granicg z pasem drogowym ulicy, o ile nie
jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi,

ustala sie wysokosé zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkow gospodarczych -
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
w tym trzecia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe, rzedna parteru maksymalnie
100cm ponad terenem (przy gléwnym
wejsciu do budynku), calkowita wysokos¢
budynku maksymalnie 12,0m,

ustala sie wysokosé¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna,
nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 70% powierzchni dziatki,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,6,

kolorystyka dachéw nie wyrozniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegblnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektéw majacych kubature
znajdujacych sie na dziatce, w tym ogro-
dzen,

6)

7)

planu

kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumiec¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegodlnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metal, zakazuje sig stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech roznych rodzajow materialow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i obiektéw budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

k) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-

chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachéw plaskich;

w zagospodarowaniu wiasnej dzialki nalezy
przewidzie¢ min. trzy miejsca postojowe na
kazde 100m? powierzchni uslugowej, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe i min. 2 miej-
sca postojowe na lokal mieszkalny, dopusz-
cza sie dla ustug publicznych wyznaczenie

miejsc postojowych w

5

lokalizacje przylgczeniowych

ilosci  minimum
miejsc;

szafek gazo-

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§

39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolami od 2U/MNp/MN  do

27U/MNp/MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa, realizowana wylgcznie jako
ustugi z zakresu handlu i gastronomii,
zdrowia i opieki zdrowotnej, administracyj-
no - biurowe, o$wiaty, zabudowa pensjona-
towa i zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna oraz ustugi publiczne na dzialce o nr
ew. 30 w terenie 5U/MNp/MN;

przeznaczenie uzupelniajgce — stacje trans-
formatorowe, sie¢, obiekty i urzadzenia in-
frastruktury dla potrzeb lokalnych oraz:

a) w terenie 10U/MNp/MN - mozliwosé
budowy parkingu ogolnodostepnego na
wydzielonej dzialce,

b) w terenie 20U/MNp/MN na dziatkach nr
ewidencyjny 9 i 10 — mozliwos$¢ realizacji
dwoch budynkow o funkeji podstawo-
wej;

zachowanie istniejgcej zabudowy wieloro-

dzinnej na terenie oznaczonym symbolem
15 U/MNp/MN;
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4)

5)

6)

7)

8)

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkéw na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie; w przypadku odtwo-
rzenia, przebudowy lub rozbudowy budyn-
kéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu miejscowego, dopuszcza
sig zachowanie istniejgcej: powierzchni za-
budowanej dziatki, wysokosci i liczby kon-
dygnacji tych budynkéw, rzednej parteru,
ksztaltu dachu a takze ich usytuowanie na
dzialce (w tym przy granicy dziatki);

na terenach znajdujgcych sie w granicach
obowigzujgcej strefy uzdrowiskowej ,A"
majg dodatkowo zastosowanie ogranicze-
nia wynikajace z przepisow odrebnych (w
szczegOlnosci ustawa o lecznictwie uzdro-
wiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i statut uzdrowiska Kon-
stancin-Jeziorna), z ktorymi musi by¢ zgod-
na kazda dziatalnos¢ inwestycyjna na dzial-
ce;

szczegolowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budow-
lanej — 3000m?

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub rowno-
legte do przynajmniej jednej granicy
dzialki dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielo-
nej dziatki jest mozliwa tylko bezposred-
nio z wyznaczonych w planie drog pu-
blicznych;

na jednej normatywnej dzialce (3000m?)
moze by¢ usytuowany tylko jeden budynek
o funkeji podstawowej, z wyjatkiem dziatek
onrew 9i 10 w terenie 20U/MNp/MN
Dziatka, ktora nie spetnia kryterium po-
wierzchni wyznaczonego dla dziatki budow-
lanej moze byé zabudowana, jesli dziatka
zostala wydzielona przed wejsciem w zycie
niniejszego planu i speinia warunki okre-
$lone w przepisach odrebnych oraz ustale-
niach szczegélowych niniejszej uchwaty;

dopuszcza sig, na jednej dzialce budowla-
nej, realizacje tylko jednego wolnostojace-
go budynku o funkcji uzupetniajacej: gara-
7zowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ustala sie realizacje jedynie za-
budowy wolnostojgcej (wyklucza sig re-
alizacje innych rodzajow zabhudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) zawiera-
jacej nie wiecej niz dwa lokale mieszkal-
ne; na istniejgcych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu dziatkach o
szerokosci krotszego boku mniejszej niz
18m dopuszcza sie lokalizacje budynku
przy granicy dzialki, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi — prawo budowlane,

b

—_—

budynki pensjonatowe lub ustugowe na
dzialce nalezy lokalizowac wylgcznie jako
wolnostojace,

c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego lub pensjo-
natowego lub jako budynki wolnostoja-
ce, o ile nie jest to sprzeczne z przepisa-
mi odrebnymi, dopuszcza sie dobudo-
wanie tych pomieszczen do istniejgcego
budynku mieszkalnego lub pensjonato-
wego; jedynie na terenach 23U/MNp/MN
i 24U/MNp/MN dopuszcza sie lokalizacje
tych budynkéw przy granicy dzialki,
w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego nakazuje sie wy-
konanie dachu obu budynkéw z tego
samego materialu i wykonczenia elewa-
cji budynkéw takimi samymi materiata-
mi w takiej samej kolorystyce,
e) ustala sie wysokosc zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych:

d

—_

- na dziatlkach o powierzchni min.
2000m? - maksymalnie trzy kondy-
gnacje naziemne, w tym trzecia kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,
rzedna parteru maksymalnie 100cm
ponad terenem (przy glownym wej-
éciu do budynku), calkowita wyso-
kosé¢ budynku maksymalnie 12,0m;
plan dopuszcza trzecig kondygnacje z
ptaskim dachem pod warunkiem, ze
bedzie ona wycofana w stosunku do
drugiej kondygnacji, a powierzchnia
trzeciej kondygnacji nie bedzie wigk-
sza niz 75 % powierzchni kondygnacji
drugiej,

- na dziatlkach o powierzchni ponizej
2000m? - maksimum dwie kondygna-
cje naziemne, rzedna parteru maksy-
malnie 50cm ponad terenem (przy
gléwnym wejsciu do budynku), cal-
kowita wysokosé budynku maksy-
malnie - 10,0m,
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- na dziatkach o nr ewidencyjnych 39,
40, 41, 42, 43, 44 i 45 zlokalizowanych
w terenie 23U/MNp/MN i dla dzialek o
nr ewidencyjnych 51, 52, 53, b4, 55,
56, 57, 68 i 69 zlokalizowanych w te-
renie 24U/MNp/MN - calkowita wy-
soko$é¢ budynku maksymalnie -
10,0m,

- dopuszcza sig w budynkach o funkcji
podstawowej miejscowo realizacje
wyzszych czesci budynku w formie
dominanty (w tym wiezyczek), przy
czym powierzchnia takich wyzszych
czeéci budynku nie moze przekraczac
20% powierzchni rzutu parteru a ich
wysokoéé nie moze przekraczac
15,0m; ustalenie to nie dotyczy tere-
now 23U/MNp/MN i 24U/MNp/MN;

ustala sie wysokos¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziem-
na nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng:

- na 85% powierzchni dziatki, dla
wszystkich dziatek polozonych w te-
renach nie wymienionych ponizej,

- na 80% powierzchni dziatki dla dzialek
o powierzchni mniejszej niz 2000m?
(istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu),

- na 80% powierzchni dzialki dla dziatki
o nr ewidencyjnych 22 polozonej w
terenie 16U/MNp/MN,

- na 75% powierzchni dzialki dla dziatek
o nr ewidencyjnych 42, 44, 45, 46 po-
tozonych w terenie 16U/MNp/MN,

- na 70% powierzchni dziatki dla dzialek
zlokalizowanych w terenie 4U/MNp/
MN,

- na 60% powierzchni dziatki dla dzialek
o nr ewidencyjnych 39, 40, 41, 42, 43,
44 i 45 zlokalizowanych w terenie
23U/MNp/MN i dla dzialek o nr ewi-
dencyjnych 51, 62, 53, 54, 55, 56, 57,
58, 59 zlokalizowanych w terenie
24U/MNp/MN,

- na 55% powierzchni dzialki dla dziatek
nr ewidencyjny 24, 25, 26, 27, 28 zlo-
kalizowanych w terenie 19U/MNp/MN
i dla dziatek nr ewidencyjny 9, 10, 18,
19, 20, 21 zlokalizowanych w terenie
20U/MNp/MN,

- dla dzialki: nr ewidencyjny 14 polozo-
nej w terenie 18U/MNp/MN, nr ewi-
dencyjny 39 polozonej w terenie
16U/MNp/MN i nr ewidencyjny 26 po-
tozonej w terenie 15U/MNp/MN, nr
ewidencyjny 47/2 polozonej w terenie
21U/MNp/MN, nie ustala sie po-
wierzchni biologicznie czynnej;

h) ustala sie maksymalny wskaznik inten-

j)

k)

sywnosci zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni powyzej
2000m? nie wymienionych ponizej -
0,45,

- dla dzialek o powierzchni 2000m? i
mniejszej, nie wymienionych ponizej
_0J4f

- dla dzialek o nr ewidencyjnych 39, 40,
41, 42, 43, 44 i 45 polozonych w tere-
nie 23U/MNp/MN i dla dzialek o nr
ewidencyjnych 51, 562, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59 polozonych w terenie
24U/MNp/MN - 0,7,

- dla dzialek nr ewidencyjny 24, 25, 26,
27, 28 polozonych w terenach
19U/MNp/MN i dla dzialek nr ewiden-
cyjny 9, 10, 18, 19, 20, 21 polozanych
w terenie 20U/MNp/MN - 0,8;

dopuszcza sie projektowanie dachow
budynkow jako dowolne rozwigzania ar-
chitektoniczne, za wyjatkiem dachow
plaskich,

kolorystyka dachow nie wyrozniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to gra-
fit, szary, brazowy, zielony, kolor natu-
ralnej cegly, zakazuje sie stosowania ja-
skrawe] kontrastowej kolorystyki da-
chow budynkow, w szczegolnosci wszel-
kich odcieni kolorow: niebieski, turku-
sowy, seledynowy, fiolet, pomaranczo-
wy, zolty,

zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli
metalowych jako materialu wykoncze-
niowego wszelkich obiektow majgcych
kubature znajdujacych sie na dzialce, w
tym ogrodzen,

kolorystyka elewacji budynku powinna
byé pastelowa (co nalezy rozumiec¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegélno-
§ci: jasnoszary, jasnobezowy, jasny zol-
ty, jasna zielen i/lub wykonczenie z ma-
terialéw naturalnych takich jak kamien,
cegla, drewno, metal, zakazuje si¢ sto-
sowania jaskrawych kolorow w plasz-
czyznie elewacji,
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10)

11)

m)dopuszcza sie zastosowanie maksymal-
nie trzech réznych rodzajow materiatow
wykonczeniowych $cian zewnetrznych
budynkéw, ogrodzen i obiektow budow-
lanych, zakaz ten nie dotyczy drobnych
detali architektonicznych,

n) zakazuje sig stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej;

zachowanie zieleni naturalnej w granicach
strefy oznaczonej na rysunku planu w tere-
nach: 4U/MNp/MN; 17U/MNp/MN;
25U/MNp/MN;

w zagospodarowaniu wilasnej dziatki lub
zespolu dzialek nalezy przewidzie¢ 2 miej-
sca postojowe/lokal mieszkalny dla samo-
chodéw w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny. W przypad-
ku budynkéw pensjonatowych nalezy za-
pewnic jedno miejsce postojowe na pokoj i
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 4 osoby
zatrudnionego personelu. Dla uslug nalezy
przewidzie¢ min. trzy miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni ustugowej, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, dopuszcza
sie dla uslug publicznych wyznaczenie
miejsc postojowych w ilosci minimum
5 miejsc. Zasady lokalizowania miejsc po-
stojowych w strefie uzdrowiskowej ,A”
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotycza-
cymi uzdrowisk;

12) lokalizacje przylgczeniowych szafek gazo-

pla
1)

2)

3)

wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
towym, tak aby byl zapewniony do nich
bezposredni dostep.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku
nu symbolem 28U/MNp/MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustugowa - ustugi z zakresu kultury, handlu i
gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowe, oéwiaty, zabudowa
pensjonatowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

przeznaczenie uzupelniajgce — stacje trans-
formatorowe, sie¢, obiekty i urzadzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
§cig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sig za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dzialki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkow, rzednej parteru, ksztaltu da-

4)

5)

6)

7)

chu a takze ich usytuowanie na dzialce (w
tym przy granicy dzialki);

szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dziatlu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 3000m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub rownole-
gle do przynajmniej jednej granicy dzialki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drog publicznych;

na jednej normatywnej dzialce (3000m?) mo-
ze byc¢ usytuowany tylko jeden budynek o
funkcji podstawowej. Dziatka, ktora nie spel-
nia kryterium powierzchni wyznaczonego dla
dziatki budowlanej moze byc¢ zabudowana,
jesli dziatka zostala wydzielona przed wej-
sciem w zycie niniejszego planu i spelnia wa-
runki okreslone w przepisach odrebnych oraz
ustaleniach szczegolowych niniejszej uchwa-
ty;

dopuszcza sie na jednej dzialce budowlanej
realizacje tylko jednego wolnostojacego bu-
dynku o funkcji uzupetniajacej: garazowego
lub gospodarczego lub garazowo - gospo-
darczego, o ile nie jest to sprzeczne z przepi-
sami odrebnymi;

zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej dopuszcza sie realizacje jedynie
zabudowy wolnostojgcej (wyklucza sig re-
alizacje innych rodzajow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) zawieraja-
cej nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne,

b) budynki pensjonatowe lub uslugowe na
dzialce nalezy lokalizowaé¢ wytacznie jako
wolnostojace,

c) ustala sig realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego/ pensjona-
towego lub ustugowego, jako budynki
wolnostojace, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrgbnymi, plan dopuszcza
dobudowanie tych pomieszczen do istnie-
jacego budynku mieszkalnego/ pensjona-
towego lub ustugowego,

d) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego/pensjonatowego
lub uslugowego nakazuje sie wykonanie
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e

f)

g

h

j)

)

—_—

dachu obu budynkow z tego samego ma-
terialu i wykonczenia elewacji budynkow
takimi samymi materialami w takiej samej
kolorystyce,

ustala sie wysokos¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkow gospodarczych:

na dziatkach o powierzchni min. 2000m? -
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
w tym trzecia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe, rzedna parteru maksymalnie
100cm ponad terenem (przy gléwnym
wejsciu do budynku), calkowita wysokosé
budynku maksymalnie 12,0m; plan do-
puszcza trzecig kondygnacije z ptaskim da-
chem pod warunkiem, ze bedzie ona wy-
cofana w stosunku do drugiej kondygna-
cji, a powierzchnia trzeciej kondygnacji nie
bedzie wieksza niz 75% powierzchni kon-
dygnacji drugiej,

na dziatkach o powierzchni ponizej
2000m? - maksymalnie dwie kondygnacje
naziemne, rzedna parteru maksymalnie
50cm ponad terenem (przy giownym wej-
sciu do budynku), catkowita wysokosc
budynku maksimum 10,0m,

plan dopuszcza w budynkach o funkcji
podstawowej miejscowo realizacje wyz-
szych czesci budynku w formie dominanty
(w tym wiezyczek), przy czym powierzch-
nia takich wyzszych czesci budynku nie
moze przekracza¢ 20% powierzchni rzutu
parteru a ich wysokos¢ nie moze przekra-
czac 15,0 m;

ustala sie wysoko$¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 85% powierzchni dzialki;
dla dzialek o powierzchni mniejszej niz
2000m? (istniejacych przed wejsciem w
zycie planu) ustala sie minimalng po-
wierzchnie biologicznie czynng na 80%,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: dla dzialek o po-
wierzchni powyzej 2000m? - 0,4; dla dzia-
lek o powierzchni 2000m” i mniejszej —
0,3,

dopuszcza sig projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

kolorystyka dachow nie wyrozniajgca sig
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-

8)

9)

planu

kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

k) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-

rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majacych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumiec jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie

n

trzech roznych rodzajow materialow wy-
konczeniowych s$cian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i ohiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

w zagospodarowaniu wlasnej dzialki lub ze-

spolu dzialek nalezy przewidzie¢ 2 miejsca
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodow
w granicach terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytul prawny. W przypadku budynkéw

pensjonatowych

nalezy zapewni¢ jedno

miejsce postojowe na pokoj i dodatkowo

1

miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnio-

nego personelu. Dla ustug nalezy przewidzie¢
min. trzy miejsca postojowe na kazde 100m’
powierzchni uslugowej, nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe;

lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-

sredni dostep.

§

41. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
symbolami od 1Uz/MNp/MN do

14Uz/MNp/MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, pomocy
spotecznej, zabudowa pensjonatowa i
mieszkaniowa jednorodzinna a w terenie
5 Uz/MNp/MN dodatkowo uslugi o$wiaty;

przeznaczenie uzupelniajace — pomieszcze-
nia ustugowe z zakresu handlu, gastronomii
i inne nieucigzliwe uslugi wbudowane w
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3)

a)

5)

6)

bryte budynku o funkcji podstawowej; sta-
cje transformatorowe, sie¢, obiekty i urza-
dzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkow na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie; w przypadku odtwo-
rzenia, przebudowy lub rozbudowy budyn-
kow istniejgcych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu miejscowego, dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej powierzchni za-
budowanej dziatki, wysokosci i liczby kon-
dygnacji tych budynkéw, rzednej parteru,
ksztaltu dachu a takze ich usytuowanie na
dzialce (w tym przy granicy dziatki);

wszystkie tereny znajdujg sie w granicach
obowigzujgcej strefy uzdrowiskowej ,A",
dodatkowo majg wiec zastosowanie ogra-
niczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych
(w szczegoblnosci ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i statut uzdrowiska Kon-
stancin-Jeziorna), z ktorymi musi by¢ zgod-
na kazda dzialalno$¢ inwestycyjna na dzial-
ce;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budow-
lanej — 3000m?,

b) minimalna powierzchnia dzialki budow-
lanej pod nowg zabudowe uslug zdrowia
i opieki zdrowotnej — 5000m?,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

d) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej musza by¢ prostopadte lub réwno-
legle do przynajmniej jednej granicy
dzialki dzielonej,

e) obstuga komunikacyjna nowowydzielo-
nej dziatki jest mozliwa tylko bezposred-
nio z wyznaczonych w planie droég pu-
blicznych;

na jednej normatywnej dzialce (3000m?)
moze by¢ usytuowany tylko jeden budynek
pensjonatowy lub mieszkalny. Dzialka, kto-
ra nie spelnia kryterium powierzchni wy-
znaczonego dla dziatki budowlanej moze
byé¢ zabudowana, jesli dziatka zostala wy-
dzielona przed wej$ciem w Zzycie niniejsze-
go planu i spetnia warunki okreslone w
przepisach odrebnych oraz ustaleniach
szczeg6lowych niniejszej uchwaly;

7)

8)

mozliwosc realizacji na jednej dzialce bu-
dowlanej tylko jednego wolnostojgcego
budynku o funkcji uzupelniajgcej: garazo-
wego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ustala sie realizacje jedynie za-
budowy wolnostojacej (wyklucza sie re-
alizacje innych rodzajow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) zawiera-
jacej nie wiecej niz dwa lokale mieszkal-
ne,

b

—_—

budynki pensjonatowe lub uslugowe na
dzialce nalezy lokalizowac wytgcznie jako
wolnostojace,

c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego/ pensjona-
towego lub ustugowego lub jako budyn-
ki wolnostojace, dopuszcza sie dobudo-
wanie tych pomieszczen do istniejgcego
budynku mieszkalnego/pensjonatowego
lub ustugowego,

d

—_—

w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego/pensjonatowego
lub ustugowego nakazuje sie wykonanie
dachu obu budynkéw z tego samego
materiatu i wykonczenia elewacji budyn-
kow takimi samymi materialami w takiej
samej kolorystyce,

e) ustala sie wysokos¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkow gospodarczych:

- na dziatkach o powierzchni min.
2000m? - maksymalnie trzy kondy-
gnacje naziemne, w tym trzecia kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,
rzedna parteru maksymalnie 100cm
ponad terenem (przy gtownym wej-
sciu do budynku), catkowita wyso-
kos¢ budynku maksymalnie 12,0m;
plan dopuszcza trzecig kondygnacje z
ptaskim dachem pod warunkiem, ze
bedzie ona wycofana w stosunku do
drugiej kondygnacji, a powierzchnia
trzeciej kondygnacji nie bedzie wigk-
sza niz 75% powierzchni kondygnacji
drugiej,

- na dzialkach o powierzchni ponizej
2000m? - maksymalnie dwie kondy-
gnacje naziemne, rzedna parteru
maksymalnie 50cm ponad terenem
(przy glownym wejéciu do budynku),
catkowita wysoko$¢ budynku mak-
symalnie 10,0m,
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- plan dopuszcza w budynkach o funk-
cji podstawowej miejscowo realizacje
wyzszych czesci budynku w formie
dominanty (w tym wiezyczek), przy
czym powierzchnia takich wyzszych
czesci budynku nie moze przekraczac
20% powierzchni rzutu parteru a ich
wysoko$¢ nie moze przekraczaé
15,0m;

f) ustala sie wysokosé garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziem-
na nie wyzej jednak niz 7,0m,

_—

ustala sie minimalng powierzchnig bio-
logicznie czynng:

g

- na 85% powierzchni dzialki, dla
wszystkich dzialek polozonych w te-
renach nie wymienionych ponizej,

- na 80% powierzchni dziatki dla dzialek
o powierzchni mniejszej niz 2000m?
(istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu),

- na 60% powierzchni dziatki dla dzialki

nr 105 polozonej w terenie
5Uz/MNp/MN,

- dla dziatki nr ewidencyjny 6 polozonej
w terenie 11Uz/MNp/MN nie ustala
sie powierzchni biologicznie czynnej;

h

—_

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: dla dzialek o po-
wierzchni powyzej 2000m? - do 0,4; dla
dzialek o powierzchni 2000m? i mniejszej
— do 0,3; dla dziatki nr 105 polozonej w
terenie 5Uz/MNp/MN - 0,7,

i) dopuszcza sie projektowanie dachow
budynkow jako dowolne rozwigzania ar-
chitektoniczne,

i) kolorystyka dachow nie wyroézniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to gra-
fit, szary, brazowy, zielony, kolor natu-
ralnej cegly, zakazuje sie stosowania ja-
skrawej kontrastowej kolorystyki da-
chow budynkéw, w szczegdlnosci wszel-
kich odcieni koloréow: niebieski, turku-
sowy, seledynowy, fiolet, pomaranczo-
wy, z0lty,

k) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli
metalowych jako materialu wykoncze-
niowego wszelkich obiektow majacych
kubature znajdujgcych sie na dzialce, w
tym ogrodzen,

I) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé pastelowa (co nalezy rozumiec jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolno-

éci: jasnoszary, jasnobezowy, jasny zol-
ty, jasna zielen i/lub wykonczenie z ma-
terialow naturalnych takich jak kamien,
cegta, drewno, metal, zakazuje sie sto-
sowania jaskrawych kolorow w plasz-
czyznie elewacji,

m)dopuszcza sig zastosowanie maksymal-
nie trzech roznych rodzajow materialow
wykonczeniowych scian zewnetrznych
budynkow, ogrodzen i obiektow budow-
lanych, zakaz ten nie dotyczy drobnych
detali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie
dotyczy dachow plaskich;

9) w zagospodarowaniu wlasnej dziatki lub
zespolu dzialek nalezy przewidzie¢ 2 miej-
sca postojowe/lokal mieszkalny dla samo-
chodow w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Zasady lo-
kalizowania miejsc postojowych w strefie
uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepisami
odrebnym, dotyczacymi uzdrowisk;

10) lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
towym, tak aby byl zapewniony do nich
bezposredni dostep.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem TMNp/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa pen-
sjonatowa, zabudowa ustugowa z zakresu
gastronomii, handlu;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — stacje trans-
formatorowe, sie¢, obiekty i urzadzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie;

4) ustala sie szczegolowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej —5000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podzialu na dzialki budow-
lanej muszg byc prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej

dzialki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drog publicznych;
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gicznie czynng na 50% powierzchni tere-
nu,

f) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

g) dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkow jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

h) kolorystyka dachow nie wyrdzniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowe]j kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zoity,

i) zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektéw majacych kubature
znajdujgcych sie na dziaice, w tym ogro-
dzen,

j) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé pastelowa {(co nalezy rozumieé jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

k) dopuszcza sig zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materialow wy-
konczeniowych scian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,
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) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy: I) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
a) ustala sie lokalizowanie budynkéw o funk- chowym .papyk cRarnsy |ak9 Warstwy. ze
cji podstawowej jako wolnostojacych w:netrznej, i e e ustslenie; to
! nie dotyczy dachaw plaskich,
b) ustala sie mozliwos¢ |(?‘|(E||IZEIC]I tylko .JEd‘ m) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji obiek-
nego budynku o funkcji podstawowej na y . .
. tow tymczasowych stuzgcych do obslugi
dzialce, . .
obiektu ustugowego w tym ogrodkow se-
c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo- zonowych;
darczych i garazy 'akti'. wbudowanyc_h v 6) w zagospodarowaniu wlasnej dzialki lub ze-
bryte budynku o funkcji podstawowej lub : :
dobuilswanyeh de tabe biidvaki spolu dziatek nalezy zapewni¢: w przypadku
HECHRY g YAEL budynkéw pensjonatowych jedno miejsce
d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy — maksy- postojowe na pokdj i dodatkowo 1 miejsce
malnie dwie kondygnacje naziemne, rzed- postojowe na 4 osoby zatrudnionego perso-
na parteru maksymalnie 50cm ponad te- nelu; dla uslug nalezy przewidzie¢ min. trzy
renem (przy glownym wejsciu do budyn- miejsca postojowe na kazde 100m? po-
ku), catkowita wysokosé budynku maksy- wierzchni uslugowej, nie mniej niz 2 miejsca
malnie 10,0m, postojowe;
e) ustala sie minimalng powierzchnie biolo- 7) lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 43, Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1Uz/U/MNp, 2Uz/U/MNp usta-
la sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia i
opieki zdrowotnej, zabudowa ustugowa z za-
kresu handlu i gastronomii i zabudowa pen-
sjonatowa;

przeznaczenie uzupelniajagce — inne uslugi
nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku o
funkcji podstawowej, stacje transformatoro-
we, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury
dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
§cig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sig za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkow, rzednej parteru, ksztattu da-
chu a takze ich usytuowanie na dzialce (w
tym przy granicy dzialtki);

ustala sie szczegdlowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 5000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,
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e) ustala sie wysoko$é garazy i budynkéw
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

f) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynna na 60% powierzchni terenu
1Uz/U/MNp i na 85% powierzchni terenu
2Uz/U/MNp,

g) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,6,

h) dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachow nie wyrdzniajaca sig
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
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c) nowe granice podziatu na dzialki budow- kontrastowe] kolorystyki dachow budyn-

lanej musza by¢ prostopadte lub rownole- kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni

gle do przynajmniej jednej granicy dzialki kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
dzielonej, wy, fiolet, pomaranczowy, zoity,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej j) zakazuje sie stosowania okfadzin z two-
dzialki jest mozliwa tylko bezposrednio z rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
wyznaczonych w planie drég publicznych; talowych jako materialu wykonczeniowe-

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy: go yvsz_elklch 0t_3|ektow T”a’ﬁwc“ kubaturg
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo- dzen,
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li- - "
nii zabudowy dla wszystkich budynkéw, k} kolorystyka elewacji budynku powinna

g Sl = by¢ pastelowa (co nalezy rozumiec¢ jako

dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy SO . G

. i silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
granicy dziatki, ; 3 ; : i :

jasnoszary, jasnobezowy, jasny z6lty, ja-

b) ustala sig realizacje pomieszczen gospo- sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
darczych i garazy jako wbudowanych w naturalnych takich jak kamien, cegla,
bryte budynku o funkcji podstawowej, ja- drewno, metal, zakazuje sie stosowania
ko wolnostojgcych lub dobudowanych do jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
budynku o funkcji podstawowej, wacji,

c) w przypadku realizacji dobudowy po- I) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
mieszczen gospodarczych lub garazu do trzech roznych rodzajow materialow wy-
budynku o funkcji podstawowej nakazuje konczeniowych scian zewnetrznych bu-
sig¢ wykonanie dachu obu budynkéw z te- dynkoéw, ogrodzen i obiektow budowla-
go samego materialu i wykonczenia ele- nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
wacji budynkéw takimi samymi materia- tali architektonicznych,
tami w takiej samej kolorystyce, i o 5 ;

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-

d) ustala sig wysokos¢ zabudowy z wyjat- chowym papy czarnej jako warstwy ze-
kiem garazy i budynkow gospodarczych: wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-

- na terenie 1Uz/U/MNp maksymalnie trzy tyczy dachéw plaskich;
kondygnacje naziemne, rzedna parteru 6) w przypadku budynkéw pensjonatowych i
maksymalnie 50cm ponad terenem (przy ustug zdrowia i opieki zdrowotnej zasady lo-
gtéwnym wejsciu do budynku), calkowita kalizowania miejsc postojowych w strefie
wysoko$é¢ budynku maksymalnie 16,0m, uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepisami od-

- na terenie 2Uz/U/MNp maksymalnie trzy ""f‘b“"”.’"i dia usiuq nalezy pr%ew'dZ'ec gmm'

) : trzy miejsca postojowe na kazde 100m* po-
kondygnacje naziemne, rzedna parteru . ) A . _
; wierzchni uslugowej, nie mniej niz 2 miejsca
maksymalnie 50cm ponad terenem (przy X .
; i : postojowe;
gléwnym wejsciu do budynku), calkowita
wysoko$¢ budynku maksymalnie 14,0m; 7) lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 44, Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1Uk/U/MNp ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustug kultury, oswiaty, ustug z zakresu han-
dlu i gastronomii, zabudowa pensjonatowa;

przeznaczenie uzupelniajgce — uslugi nie-
ucigzliwe wbudowane w bryle budynku o
funkcji podstawowej, stacje transformatoro-
we, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury
dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
écig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkow na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
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4)

5)

nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkow oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

ustala sie szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowla-
nej — 3000m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budow-
lanej musza by¢ prostopadte lub réwnole-
gle do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstluga komunikacyjna nowowydzielonej
dzialki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drog publicznych;

zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkow,
dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy
granicy dzialki,

b) ustala sie realizacje budynkow gospodar-
czych i garazy jako wolnostojgcych, o ile
nie jest to sprzeczne z przepisami odreb-
nymi,

c) dopuszcza sie realizacje pomieszczen go-
spodarczych i garazy jako dobudowane do
budynku o funkcji podstawowej; w przy-
padku realizacji dobudowy pomieszczen
gospodarczych lub garazu do budynku o
funkcji podstawowej nakazuje sig wyko-
nanie dachu obu budynkow z tego same-
go materialu i wykonczenia elewacji bu-
dynkéw takimi samymi materialami w ta-
kiej samej kolorystyce,

d

R

ustala sie wysokos¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych —
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
rzedna parteru maksymalnie 100cm po-
nad terenem (przy gléwnym wejsciu do
budynku), calkowita wysokos¢ budynku
maksymalnie 12,0m (liczone przy gléw-
nym wejéciu do budynku), plan dopuszcza
przekroczenie tych parametréow kubatu-
rowych jedynie ze wzgledow technolo-
gicznych wykorzystanych rozwigzan (w
tym standardy wynikajgce z przepiséw do-
tyczacych sal widowiskowych, kinowych),

6)

e) ustala sie, ze wysokos¢ kalenicy i okapu
dachowego glownego budynku na dzialce
musi by¢ wyzsza od wysokosci kalenicy i
okapu budynku gospodarczego badz ga-
razu,

f) ustala sie wysokos¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynna na 85% powierzchni dziatki,

g

h

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

i) dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachow nie wyrozniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zoity,

k) zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majacych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

1) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé pastelowa (co nalezy rozumiec¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zélty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech roznych rodzajow materialow wy-
konczeniowych s$cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

w przypadku budynkéw pensjonatowych
zasady lokalizowania miejsc postojowych w
strefie uzdrowiskowej ,A" zgodnie z przepi-
sami odrebnymi; dla uslug nalezy przewi-
dzie¢ min. trzy miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni ustugowej, nie mniej niz
2 miejsca postojowe;
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7) lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo- 7) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Um ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustugowa z zakresu handlu i gastronomii z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
écig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw na zasadach okre$lonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sig za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkéw, rzednej parteru, ksztaltu da-
chu a takze ich usytuowanie na dzialce
(w tym przy granicy dzialki);

3) na terenie zlokalizowanym w granicach obo-
wigzujgcej strefy uzdrowiskowej ,A” majg
dodatkowo zastosowanie ograniczenia wyni-
kajace z przepisow odrebnych (w szczegdl-
noéci ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowi-
skowej oraz o gminach uzdrowiskowych i
statut uzdrowiska Konstancin-Jeziorna), z
ktérymi musi by¢ zgodna kazda dzialalnosc
inwestycyjna na dzialce;

4) ustala sie szczegolowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 1000m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki bu-
dowlanej - 20,0m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budow-
lanej musza by¢ prostopadte lub réwnole-
gle do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dzialki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

5) lokalizacje tylko jednego budynku ustugowe-
go i jednego budynku mieszkalnego na dzial-
ce budowlanej;

6) mozliwoéé realizacji na jednej dzialce budow-
lanej tylko jednego wolnostojacego budynku
o funkeji uzupelniajacej: garazowego lub go-
spodarczego lub garazowo-gospodarczego, o
ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrgb-
nymi;

a) ustala sie lokalizacje budynku mieszkalne-
go na dzialce jako wolnostojgcego lub
przy granicy dziatki, lokalizacja budynku
uslugowego przy linii rozgraniczajacej ul.
Granicznej, w miejscu jej poszerzenia two-
rzacego placyk,

b

—

ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryle budynku mieszkalnego lub uslugo-
wego lub jako budynek lokalizowany przy
granicy dziatki, plan dopuszcza dobudo-
wanie tych pomieszczen do istniejgcego
budynku mieszkalnego,

c) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego lub uslugowego
nakazuje sie wykonanie dachu obu bu-
dynkow z tego samego materialu i wy-
konhczenia elewacji budynkow takimi sa-
mymi materialami w takiej samej kolory-
styce,

d) ustala sie wysokos¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkow gospodarczych -
maksimum dwie kondygnacje naziemne,
rzedna parteru maksimum 50cm ponad
terenem (przy glownym wejsciu do bu-
dynku), catkowita wysoko$¢ budynku
maksimum 9,0m,

e) ustala sie wysokos¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

f) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 20% powierzchni dziatki,

g) ustala sig maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,7,

h) dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkéw jako dowolne rozwiazania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachow nie wyrdzniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowe] kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegoélnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

j) zakazuje sig stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majacych kubature
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,
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k) kolorystyka elewacji budynku powinna b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki bu-
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako dowlanej - 20,0m,
.Sllme rozble!one kOIPW}: w szczeg?lnos'0|: c) nowe granice podzialu na dziatki budow-
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zoity, ja- TaraT : ,
S A ; ; i anej muszg byc prostopadte lub rownole-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow LS e . . i
: : o gle do przynajmniej jednej granicy dziatki
naturalnych takich jak kamien, cegta, : .
i 5 dzielonej,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele- d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
wacji, dzialki jest mozliwa tylko bezposrednio z
I) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie wyznaczanych w planie drog: publicznych;
trzech réznych rodzajow materiatéw wy- 5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

8)

9

kohczeniowych scian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej, zakaz nie dotyczy
dachow ptaskich;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub ze-
spolu dzialek nalezy przewidzie¢ 2 miejsca
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodow
w granicach terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytul prawny. Dla uslug nalezy przewi-
dzieé¢ min. dwa miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni uslugowej;

lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
Ssredni dostep.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
uslugowa z zakresu handlu i gastronomii;

przeznaczenie uzupelniajgce — lokal miesz-
kalny, inne ustugi nieucigzliwe wbhudowane
w bryle budynku o funkcji podstawowej; sta-
cje transformatorowe, sie¢, obiekty i urza-
dzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
écig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sige za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dzialki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkow, rzednej parteru, ksztaltu da-
chu a takze ich usytuowanie na dzialce
(w tym przy granicy dziatki);

ustala sie szczegolowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 2000m?,

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony rzeki Matej,

b

—_—

ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych
w bryle budynku ustugowego lub dobu-
dowanych do tego budynku,

c) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku o
funkcji podstawowej nakazuje sie wyko-
nanie dachu obu budynkéw z tego same-
go materiatlu i wykonczenia elewacji bu-
dynkow takimi samymi materialami w ta-
kiej samej kolorystyce,

d

—_—

ustala sig wysokos¢ zabudowy — maksy-
malnie dwie kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, rzedna parteru
maksymalnie 50cm ponad terenem (przy
gtownym wejsciu do budynku), calkowita
wysokos¢ budynku maksymalnie 10,0m,

e) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 55% powierzchni dziafki,

f) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,7,

g) dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

h) kolorystyka dachow nie wyrézniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

i) zakazuje sig stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majacych kubature
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,
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j) kolorystyka elewacji budynku powinna 4) szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
byé pastelowa (co nalezy rozumiec jako dziatu nieruchomosci:
_sulme rozblel_one kolpry}: w 3262899'"“?" a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja- . 2
L ; ; Lt nej —4000m*,
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak kamien, cegla, b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki bu-
drewno, metal, zakazuje sie stosowania dowlanej - 20,0m,
jaskeaviych: kalorew W. plaszezyznie ele- c¢) nowe granice podzialu na dziatki budow-
wacyl, lanej muszg byc¢ g -
prostopadie lub réwnole
k) dopuszcza sige zastosowanie maksymalnie gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
trzech réznych rodzajow materialow wy- dzielonej,
koncz'enlowych SeieL zgwn?trznych by- d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla- dziatl i P : .

: ziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de- wyznaczonych w planie drég publicznych;
tali architektonicznych, y y P ap yen;

1) zakazuje sie stosowania w pokryciu da- 6) na te.renalch _zna;du;acych Sie w _grar1"|cach
i obowigzujacej strefy uzdrowiskowej ,A” ma-
chowym papy czarnej jako warstwy ze- b - . .
. : ; : p ja dodatkowo zastosowanie ograniczenia
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do- gl . .
ez dachiw tlasideh: wynikajgce z przepisow odrebnych (ustawa o
yezy P ! lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
6) dla ustug nalezy przewidzie¢ min. dwa miej- obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
sca postojowe na kazde 100m? powierzchni gminach uzdrowiskowych i statut uzdrowiska
ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca postojo- Konstancin-Jeziorna), z ktorymi musi by¢
we; zasady lokalizowania miejsc postojo- zgodna kazda dzialalno$¢ inwestycyjna na
wych w strefie uzdrowiskowej , A" zgodnie z dzialce;
\Tizsi?lsaml odrebnymi, dotyczaeymi uzdro- 6) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
7) lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo- a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

§ 47. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami do 1Uo/Uz/Up do 3Uo/Uz/Up
ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
uslug oswiaty, ustugi zdrowia i opieki zdro-
wotnej oraz ustugi publiczne a w terenie
3 Uo/Uz/Up zabudowa pensjonatowa;

przeznaczenie uzupelniajgce — uslugi z zakre-
su handlu i gastronomii, lokale mieszkalne,
inne uslugi nieucigzliwe wbudowane w bryle
budynku o funkcji podstawowej; stacje trans-
formatorowe, sie¢, obiekty i urzadzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
écig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sig za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dzialki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkéw oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkow,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte, dobudowanych do budynku glow-
nego lub jako budynki wolnostojace,

¢) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku o
funkcji podstawowej nakazuje sig wyko-
nanie dachu obu budynkow z tego same-
go materialu i wykonczenia elewacji bu-
dynkow takimi samymi materialami w ta-
kiej samej kolorystyce,

d

ustala sie wysokos¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych —
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
rzedna parteru maksymalnie 50cm ponad
terenem (przy glownym wejsciu do bu-
dynku), catkowita wysokosé budynku
maksymalnie 14,0m (liczone przy glow-
nym wejsciu do budynku); dopuszcza sig
na miejscowe przekroczenie parametréw
wysokosciowych ze wzgledu na zastoso-
wane rozwiagzania technologiczne,

e) ustala sie, ze wysokosc kalenicy i okapu
dachowego gtéwnego budynku na dzialce
musi by¢ wyzsza od wysokosci kalenicy i
okapu budynku gospodarczego badz ga-
razu,
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f) ustala sie wysokos¢ garazy i budynkéw gom kultu religijnego; stacje transformato-
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna rowe, sie¢, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
nie wyzej jednak niz 7,0m, dla potrzeb lokalnych;
g) ustala sie minimalng powierzchnie biolo- 3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
gicznie czynng na 30% powierzchni dziatki, scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
; I budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
h) ustala sie maksymalny wskaznik inten- g i
sywnosci zabudowy - 0,7 niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
r nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
i) plan dopuszcza projektowanie dachow istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniej-
budynkow jako dowolne rozwiazania ar- szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chitektoniczne, chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
; , . s . wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
i kolorylstvka.dachow nia. Wyrozhiajqoa ste tych budynkow oraz ksztaltu dachu i rzednej
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
- 7 parteru;
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej 4) szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn- dzialu nieruchomosci:
kow, w szczegodlnoéci wszelkich odcieni ;i : : o s
ool e e T a) minimalna powierzchnia dzialki budowla-
koloréw: niebieski, turkusowy, seledyno- . 2
; ; RE nej —5000m*,
wy, fiolet, pomaranczowy, zéity,
k) dopuszczalna kolorystyka elewacji budyn- b) mmlmalr_}a szerokos¢ frontu dzialki bu-
: A ; : ; dowlanej - 30,0m,
ku: jasnoszary, jasnobezowy i/lub wykon-
czenie z materialow naturalnych takich jak c) nowe granice podzialu na dzialki budow-
kamien, cegla, drewno, metal, lanej muszg by¢ prostopadle lub réwnole-
I} zakazuje sie stosowania okladzin z two- g"c." do Rreynamniel jednej granicy dzialki
: . dzielonej,
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe- d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
go wszelkich obiektéw majacych kubature dzialki jest mozliwa tylko bezposrednio z
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro- wyznaczonych w planie drog publicznych;
dzen, 5) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

7)

8)

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachoéw plaskich;

w zagospodarowaniu dzialki lub zespolu
dzialek nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla samochodéw w granicach terenu do kto-
rego inwestor posiada tytul prawny, nalezy
przewidzie¢ min. trzy miejsca postojowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe; dopuszcza sig
dla uslug publicznych wyznaczenie miejsc
postojowych w ilosci minimum 10 miejsc.
Zasady lokalizowania miejsc postojowych w
strefie uzdrowiskowej ,A"” zgodnie z przepi-
sami odrebnym, dotyczacymi uzdrowisk;

lokalizacje przylgczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 48. Dla terendéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1Uk, 2Uk ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustug kultu religijnego;
przeznaczenie uzupelniajgce - zabudowa

mieszkaniowa (plebania) towarzyszaca usiu-

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich obiektow ku-
baturowych,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wolnostojacych,

c) ustala sie wysokos¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

d) ustala sie wysokosé¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkoéw gospodarczych —
maksymalnie dwie kondygnacje naziem-
ne, rzedna parteru maksymalnie 50cm
ponad terenem (przy gléwnym wejsciu do
budynku), catkowita wysoko$¢ budynku
maksymalnie 12,0m, dopuszcza sie¢ na
miejscowe przekroczenie parametrow wy-
sokosciowych ze wzgledu na rozwigzania
technologiczne zastosowanych rozwigzan
(w tym w szczegolnosci dzwonnica); pa-
rametry wysokosciowe nie dotycza bu-
dynkow kosciotow,

e) ustala sie, ze wysokosc kalenicy i okapu
dachowego gléwnego budynku na dzialce
musi wyzsza od wysokosci kalenicy i oka-
pu budynku gospodarczego badz garazu,
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f) zakazuje sie rozbudowy jak i dobudowy +A" zgodnie z przepisami odrgbnymi, doty-
do budynku kosciola obiektow lub po- czacymi uzdrowisk;

mieszczen nie zwigzanych bezposrednio z 8) lokslizacie: ‘przylaczeniowych: szsfek gazo:

ustugami kultu religijnego,

ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 75% powierzchni dzialki,

g

h) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,5,

i) dachy budynkéw nalezy projektowaé dwu
lub wielospadowe o katach réwnych od-
powiadajgcym sobie potaci, zapis nie do-
tyczy budynku kosciofa,

j) kolorystyka dachéw nie wyrézniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowe] kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

k) zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektéw majacych kubature
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

I) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumiec jako
silnie rozbielone kolory): w szczegélnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materialow wy-
konczeniowych s$cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

—_

zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
whnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow plaskich;

n

6) zachowanie zieleni naturalnej w granicach

strefy oznaczonej na rysunku planu w terenie
2Uk;

7) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-

spotu dzialek nalezy przewidzie¢ 1 miejsce
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodow
w granicach terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytul prawny; zasady lokalizowania
miejsc postojowych w strefie uzdrowiskowej

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 49. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami do 1Ui, 2Ui ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - uslugi inne —
ustugi infrastruktury technicznej zaopatrzenia
w wode, ustugi publiczne;

przeznaczenie uzupelniajgce — garaze, ujecie
wody, budynki gospodarcze, stacje transfor-
matorowe; sie¢, obiekty i urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
scig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkéw oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowla-
nej — 1000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki bu-
dowlanej - 20,0m,

¢) nowe granice podzialu na dzialki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub rownole-
gle do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drog publicznych;

zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkoéw,

b

ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wolnostojacych lub
wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej,

¢) ustala sie wysokos¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,
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d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyjat- m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
kiem garazy i budynkoéw gospodarczych — chowym papy czarnej jako warstwy ze-
maksymalnie dwie kondygnacje naziem- wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
ne, rzedna parteru maksimum 50cm po- tyczy dachow plaskich;
nad terenem; catkowita wysokos$¢ budyn- : T
; : 6) w zagospodarowaniu wlasnej dzialki lub ze-
ku maksymalnie 120m (liczone przy spolu dziatek nalezy przewidzie¢ miejsca
gtownym wejéciu do budynku) dopuszcza o Y p = TINGIS08 e
. o 4 stojowe dla wszystkich wykorzystywanych
sie na miejscowe przekroczenie parame- i : ; ; A
5 e pojazdow, liczba ta moze by¢ pomniejszona
trow wysokosciowych ze wzgledu na roz- . i i . e
: A 5 o liczbe miejsc postojowych przewidzianych
wigzania technologiczne zastosowanych : ; T ;
e o w garazach badz w czesciach garazowych
rozwigzan (w tym wieze), S ; ¢ e
budynkow; zasady lokalizowania miejsc po-
e) ustala sie, ze wysokosc¢ kalenicy i okapu stojowych w strefie uzdrowiskowej A"
dachowego gldéwnego budynku na dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczg-
musi by¢ wyzsza od wysokosci kalenicy i cymi uzdrowisk;
okapu budynku gospodarczego badz ga- 7) lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-

razu,

f) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng okresla sig na 60% po-
wierzchni dziatki,

ustala sie wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - do 0,6,

h) dachy budynkow nalezy projektowaé dwu
lub wielospadowe o rownych katach od-
powiadajgcym sobie polaci o kacie nachy-
lenia do 40°,

g

i) kolorystyka dachow nie wyrdzniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegblnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zoity,

j) zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majacych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé pastelowa (co nalezy rozumiec¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

I) dopuszcza sig zastosowanie maksymalnie
trzech roéznych rodzajéw materiatow wy-
konczeniowych écian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektéow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami do 1Uz do 3Uz ustala sie:

1)

2)

3)

a)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej;
przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa

pensjonatowa, inne ustugi nieucigzliwe wbu-
dowane w bryte budynku o funkcji podsta-
wowej, stacje transformatorowe, siec¢, obiek-
ty i urzadzenia infrastruktury dla potrzeb lo-
kalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sig za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkoéw, rzednej parteru, ksztattu da-
chu a takze ich usytuowanie na dzialce (np.
przy granicy dziatki);

szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowla-
nej —5000m?,

b) minimalna szerokosé¢ frontu dzialki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadle lub réwnole-
gle do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obsluga komunikacyjna nowowydzielonej

dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drog publicznych;
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5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

j) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkow;
plan dopuszcza lokalizacje zabudowy przy
granicy dziatki,

b

—_

ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryle budynku o funkcji podstawowe;j,

c) ustala sie wysoko$¢ zabudowy — maksy-
malnie trzy kondygnacje naziemne, cal-
kowita wysoko$é budynku maksymalnie
14,0m (liczone przy gltownym wejsciu do
budynku); dopuszcza sie¢ na miejscowe
przekroczenie parametréw wysokoscio-
wych ze wzgledu na rozwigzania techno-
logiczne zastosowanych rozwigzan,

d

e

ustala sie¢ minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng na 55% powierzchni dziatki
dla terenow 1Uz i 3Uz oraz 20% po-
wierzchni dzialki dla terenu 2Uz,

e) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,6,

f) dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne, jednakze nalezy w pierwszej
kolejnosci rozwazy¢ zastosowanie ksztattu
dachu podobnego jak w budynkach juz
istniejgcych zlokalizowanych na poszcze-
golnych terenach,

g) kolorystyka dachéow nie wyrozniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brgzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowe] kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

h

zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektéw majacych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

i) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé pastelowa (co nalezy rozumieé jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialéw
naturalnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

trzech roznych rodzajow materiatlow wy-
konczeniowych s$cian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

k) zakazuje sig stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

6) w zagospodarowaniu wlasnej dziatki lub ze-
spolu dzialek zasady lokalizowania miejsc
postojowych w strefie uzdrowiskowej ,A"
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotycza-
cymi uzdrowisk;

4

—

lokalizacje przylgczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

§ 51. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1Uz/Uo, 2Uz/Uo ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, pomocy
spolecznej i oswiaty;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa
pensjonatowa, uslugi z zakresu gastronomii,
inne ustugi nieucigzliwe wbhudowane w bryle
budynku o funkcji podstawowej, stacje trans-
formatorowe, siec, obiekty i urzadzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkow na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéow
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wane] dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkow oraz ksztaltu dachu i rzednej
parteru;

4) szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej —3000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadie lub réwnole-
gle do przynajmniej jednej granicy dzialki
dzielonej,

d) obsluga komunikacyjna nowowydzielonej

dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drog publicznych;
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kowita wysokos¢ budynku maksymalnie
14,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 85% powierzchni dziatki,

e

f) ustala sig maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

g) dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkow jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

h

kolorystyka dachow nie wyrozniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brgzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zoity,

i) zakazuje sig stosowania okiadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektéw majgcych kubature
znajdujacych sig na dzialce, w tym ogro-
dzen,

i) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegé6lnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialéow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréw w plaszczyznie ele-
wacji,
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5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy: k) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
L ; trzech réznych rodzajow materialow wy-
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo- . ; Sk

Sl T 3 konczeniowych s$cian zewnetrznych bu-

wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li- ; = e
. : ; dynkow, ogrodzen i obiektow budowla-

nii zabudowy dla wszystkich budynkow, .

T ; 5 nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
lokalizacja budynkow o funkcji podsta- 5 : \

o : tali architektonicznych,
wowej jako wolnostojgcych,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo- ) rakazuls Sig stosowar:u:? W pokryaly: da:
. R chowym papy czarnej jako warstwy ze-
darczych i garazy jako wbudowanych w ; ; : : ‘
2 . wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
budynek o funkcji podstawowej lub dobu- tvezy dachéw plaskich:
dowanych do budynku o funkcji podsta- Voey P !
wowej, 6) w zagospodarowaniu wiasnej dzialki lub ze-
& w praypadia dobudowy pomisszezedl go: qulu dziatek nalezy pr{zew1dmec ‘miejsca po-
? stojowe dla samochodéw w granicach terenu
spodarczych lub garazu do budynku o . . -

P ; s do ktérego inwestor posiada tytul prawny —

funkcji podstawowej nakazuje sie wyko- it - : 2
; ; trzy miejsca postojowe na kazde 100m* po-
nanie dachu obu budynkéw z tego same- ; . .
: : : ; i wierzchni uzytkowej budynku uslugowego,
go materialu i wykonczenia elewacji bu- - . . .

; o : ; . nie mniej niz 2 miejsca postojowe; zasady lo-
dynkow takimi samymi materialami w ta- . . s : ;
Kiei samei kolorystyce kalizowania miejsc postojowych w strefie

) g LR A uzdrowiskowej , A" zgodnie z przepisami od-
d) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksy- rebnymi, dotyczacymi uzdrowisk;
malnie trzy kondygnacje naziemne, cal- 7) lokalizacje przylgczeniowych szafek gazo-

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

§ 52, Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami do 1Uz/MNp do 3Uz/MNp
ustala sie:

1)

2

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
uslug zdrowia i opieki zdrowotnej, zabudowa
pensjonatowa;

przeznaczenie uzupetniajgce — uslugi z zakre-
su gastronomii, inne uslugi nieuciazliwe
wbudowane w bryle budynku o funkcji pod-
stawowej; stacje transformatorowe, siec,
obiekty i urzadzenia infrastruktury dla po-
trzeb lokalnych;

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejacej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkow oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 3000m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej pod nowg zabudowe uslug zdrowia i
opieki zdrowotnej — 5000 m?,
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5)

¢) minimalna szeroko$é¢ frontu dzialki bu-
dowlanej - 30,0m,

d) nowe granice podzialu na dzialki budow-
lanej musza by¢ prostopadie lub réwnole-
gle do przynajmniej jednej granicy dzialki
dzielonej,

e) obstluga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie droég publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkow,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o
funkcji podstawowej przy granicy dziatki,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
budynek o funkcji podstawowej lub dobu-
dowanych do budynku o funkcji podsta-
wowej,

c) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku o
funkcji podstawowej nakazuje sie wyko-
nanie dachu obu budynkoéw z tego same-
go materialu i wykonczenia elewacji bu-
dynkow takimi samymi materiatami w ta-
kiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysokos¢ zabudowy o funkgcji
podstawowej — maksymalnie trzy kondy-
gnacje naziemne, rzedna parteru maksy-
malnie 50cm ponad terenem (przy gltow-
nym wejsciu do budynku), catkowita wy-
soko$é¢ budynku maksymalnie 14,0m (li-
czone przy gtownym wejsciu do budynku),

e) ustala sig minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 85% powierzchni dzialki
dla terenéw oznaczonych symbolami
1Uz/MNp, 3Uz/MNp,

f) dla terenu 2Uz/MNp nie ustala sie wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej,

g) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

h) dopuszcza sig projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachow nie wyrozniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brgzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

6)

7)

j) zakazuje sig¢ stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegdlnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatlow
naturalnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

I) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajéow materialow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i obiektéow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

zasady lokalizowania miejsc postojowych w
strefie uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, dotyczgcymi uzdrowisk;

lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1Uz/Up/U do 2Uz/Up/U ustala
sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, ustugi pu-
bliczne, oswiaty oraz inne ustugi nieuciazli-
we;

przeznaczenie uzupelniajgce — parking, stacje
transformatorowe, sie¢, obiekty i urzadzenia
infrastruktury dla potrzeb lokalnych, urza-
dzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw
dla dzieci, ciggi piesze, obiekty malej archi-
tektury;

rozbudowa i przebudowa istniejgcych bu-
dynkow na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie; w przypadku odtworzenia,
przebudowy lub rozbudowy budynkow ist-
niejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu miejscowego, dopuszcza sig zachowa-
nie istniejgcej: powierzchni zabudowanej
dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji tych
budynkow oraz ksztaltu dachu i rzednej par-
teru;
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4)

5)

szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 1000m’? dla terenu oznaczonego
symbolem 1Uz/Up/U,

minimalna powierzchnia dzialki budowla-
nej — 10.000m? dla terenu oznaczonego
symbolem 2Uz/Up/U,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej dla terenu oznaczonego symbo-
lem 1Uz/Up/U- 20,0m,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki bu-
dowlanej dla terenu oznaczonego symbo-
lem 2Uz/Up/U - 100,0m,

e) nowe granice podziatu na dzialki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziafki
dzielonej,

b

—_—

d

—_—

f) obstuga komunikacyjna nowowydzielonegj
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkow,
dopuszcza sie lokalizacje budynkow o
funkcji podstawowej przy granicy dziatki,

b

—_—

ustala sie realizacjg pomieszczen gospo-
darczych i garazy wbudowanych w bryle
budynku o funkcji podstawowej lub jako
budynki wolnostojace,

c) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku naka-
zuje sie wykonanie dachu obu budynkow
z tego samego materialu i wykonczenia
elewacji budynkow takimi samymi mate-
rialami w takiej samej kolorystyce,

d

e

ustala sie wysoko$é zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkow gospodarczych-
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
catkowita wysokos¢ budynku maksymal-
nie 14,0m,

ustala sie wysokos¢ budynkow gospodar-
czych i garazy -jedna kondygnacja na-
ziemna, catkowita wysokos¢ budynku
maksymalnie 6,0 m (liczone przy gléwnym
wejsciu do budynku),

e

—_—

f) ustala sie minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng na 55% powierzchni dziafki
dla terenu oznaczonego symbolem
1Uz/Up/U,

6

—_

a)

h)

k)

ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 70% powierzchni dziatki
dla terenu oznaczonego symbolem
2Uz/Up/U, przy zachowaniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 85%
powierzchni dziatki w obrebie gruntu le-
snego,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,7,

dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

kolorystyka dachéw nie wyrozniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachow budyn-
kéw, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majacych kubature
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumiec¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegélnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materialow
naturalnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie

n)

w

trzech roznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych scian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektéw budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow plaskich;

zagospodarowaniu dzialki lub zespolu

dzialek nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla samochodow w granicach terenu do kto-
rego inwestor posiada tytul prawny, nalezy
przewidzie¢ min. trzy miejsca postojowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, dopuszcza sig
dla ustug publicznych wyznaczenie miejsc
postojowych w ilosci minimum 10 miejsc.
Zasady lokalizowania miejsc postojowych w
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strefie uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, dotyczacymi uzdrowisk;

7) lokalizacje przylgczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1TMW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i/lub uslugi z
zakresu handlu i gastronomii;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — inne uslugi
nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku o
funkcji podstawowej; stacje transformatoro-
we, siec, obiekty i urzadzenia infrastruktury
dla potrzeb lokalnych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
écig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza si¢ za-
chowanie istniejacej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkow oraz ksztaltu dachu i rzednej
parteru;

4) szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowla-
nej —2000m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki bu-
dowlanej - 20,0m,

c) nowe granice podzialu na dzialki budow-
lanej muszg by¢ prostopadie lub rownole-
gle do przynajmniej jednej granicy dzialki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drog publicznych;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkow,
lokalizacja zabudowy o funkcji podstawo-
wej jako wolnostojaca,

b) ustala sie realizacje budynkoéw gospodar-
czych lub garazu jako wolnostojgce lub

przy granicy dziatki,

¢) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku naka-
zuje sie wykonanie dachu obu budynkow
z tego samego materialu i wykonczenia

elewacji budynkow takimi samymi mate-
riatami w takiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysokos$¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych —
maksymalnie pie¢ kondygnacji naziem-
nych, rzedna parteru maksymalnie 50cm
ponad terenem (przy glownym wejsciu do
budynku), catkowita wysokos¢ budynku
maksymalnie 16,0m,

e) ustala sie wysokos¢ garazy i budynkow
gospodarczych - jedna kondygnacja na-
ziemna, catkowita wysokosé budynku
maksymalnie 7,0m (liczone przy gltownym
wejsciu do budynku),

f) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 55% powierzchni dzialki,

g) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 1,4,

h) dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkow jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachow nie wyrozniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowe] kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zolty,

j) zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumiec¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegélnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zolty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatlow
naturalnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w plaszczyznie ele-
wacji,

1) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych scian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

m)zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, ustalenie to
nie dotyczy dachow plaskich;
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6) w zagospodarowaniu wlasnej dzialki lub ze-
spolu dzialek nalezy przewidzie¢ 1 miejsce
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodéw
w granicach terenu do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny, przy lokalizacji ustug trzy
miejsca postojowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

7

f—

lokalizacje przylaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byl zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 55.1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1ZP do 11ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny publicz-
ne zieleni urzadzonej wraz z obiektami i urza-
dzeniami towarzyszacymi, sie¢, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce —
parkingi dla oséb niepetnosprawnych, urza-
dzenia sportowo-rekreacyjne, w tym przysta-
nie wodne, wypozyczalnie sprzetu wodnego,
turystyki niekubaturowej, obiekty matej ar-
chitektury, place zabaw dla dzieci, kladki,
mostki dla ruchu pieszo-rowerowego, szalety
miejskie oraz budynki zwigzane z obslugg te-
renu parku oraz informacjg turystyczng a na
terenie 1ZP dodatkowo ustugi zdrowia i opie-
ki zdrowotnej, turystyki i gastronomii;

3) mozliwosc¢ realizacji w terenach ZP miejsc do
zatrzymywania pojazdoéw przywozacych oso-
by niepetnosprawne;

4) ochrone istniejacych wartosciowych zadrze-
wien (nawet pojedynczych drzew), spetniaja-
cych funkcje ekologiczne oraz maksymalne
nasycanie terenow zielenia;

B) minimalng powierzchnie biologicznie czynna:

a) na terenie 2ZP, 3ZP 4ZP, 5ZP, 6ZP, 10ZP —
minimum 90 % powierzchni terenu,

b) na terenie 1ZP, 7ZP — minimum 70% po-
wierzchni terenu,

¢) na terenie 8ZP, 9ZP — minimum 40% po-
wierzchni terenu,

d) a terenie 11ZP — minimum 85% po-
wierzchni terenu;

6) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog
publicznych;

7) dla terenow obowigzujg rowniez ustalenia
§ 33 ust. 2.

2. Ponadto dla poszczegolnych terenow zie-

leni urzadzonej ustala sie dodatkowo:

1)

2)

3)

4)

dla terenu 1ZP — mozliwos¢ remontu i rozbu-
dowy, przebudowy i wymiany istniejacego
budynku pod warunkiem ze:

a) powierzchnia zabudowy nie bedzie wigk-
sza niz 25% powierzchni terenu,

b) budynek bedzie mial maksymalnie trzy
kondygnacje naziemne przy czym trzecig
kondygnacje bedzie stanowi¢ poddasze
uzytkowe,

c) catkowita wysokos¢ budynku nie przekro-
czy 13,0m,

d) dach budynku bedzie realizowany jako
dowolne rozwigzanie architektoniczne;

na terenie 3ZP istnieje mozliwosc zlokalizo-
wania budynku ustugowego - kwiaciarnia,
pod warunkiem, ze:

a) powierzchnia zabudowy nie bedzie wiek-
sza niz 50,0m?,

b) budynek bedzie mial maksymalnie jedna
kondygnacje naziemna,

c) catkowita wysokosé budynku nie przekro-
czy 8,0m,

d) dach budynku bedzie realizowany jako
dowolne rozwigzanie architektoniczne,

e) koncepcje rozwigzania bryly budynku na-
lezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow,

f) budynek bedzie zlokalizowany w odleglo-
sci od brzegu rz. Matej min. 20,0m;

dla budynkow szaletow miejskich i budyn-
kow gospodarczych zwigzanych z obslugg te-
renu parku oraz informacjg turystyczng usta-
la sie nastepujace zasady i warunki ksztaltto-
wania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
bedzie wieksza niz 100m?,

b) maksymalna wysokos$é budynku — jedna
kondygnacja naziemna,

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynku - 6,0m,

d) dach budynku nalezy realizowac jako do-
wolne rozwigzanie architektoniczne;

na terenie b ZP ustala sie realizacje wjazdow
do dziatki o nr ew. 46, polozonej w terenie
23 U/MNp/MN, dziatek o nr ew, 55, 56, polo-
zonych w terenie 24 U/MNp/MN i dziatek
o nr ew. 66 i 68, polozonych w terenie
12 Uz/MNp/MN;
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5) na terenie 6ZP nalezy zlokalizowac jedynie
zielen niskg, niskopienng o maksymalnej wy-
sokosci 120 cm;

6) na terenie 11ZP — w Parku Zdrojowym za-
chowuje sig istniejgce teznie z mozliwosciag
rozbudowy i przebudowy a takze wznoszenia
podobnych obiektow budowlanych oraz za-
chowuje sie istniejgcy amfiteatr z mozliwo-
$cig rozbudowy i przebudowy.

§ 56. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1ZL do 20ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne z
dopuszczeniem adaptacji budynkow rekreacji
indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — infrastruktura
inzynieryjna dla urzadzen liniowych;

3) dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy,
bez mozliwosci przebudowy oraz rozbudowy;

4) nastepujgce zakazy:
a) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy,

b) zakazuje sie przebudowy lub rozbudowy ist-
niejgcej zabudowy,

c) zakazuje sig wprowadzania nawierzchni
utwardzonych;

5) dolesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z pla-
nem urzadzania lasu i z planem ochrony par-
ku krajobrazowego — ChPK, w przypadku te-
renow znajdujgcych sig w otulinie ChPK;

6) sposob zagospodarowania:

a) gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z
planami urzgdzania lasow,

b

¢) nalezy stosowac dla szlakow pieszych i
rowerowych nawierzchnie gruntowe, wa-
runkowo w miejscach o niekorzystnych
warunkach gruntowo-wodnych dopuszcza
sie nawierzchnie gruntowo-zwirowe lub
drewniane,

—_—

adaptuje sie istniejgce drogi lesne,

d) dopuszcza sig mozliwosé zagospodaro-
wania dréog lesnych elementami ,malej
architektury” takimi jak schrony przeciw-
deszczowe, tablice edukacyjne i informa-
cyjne, tawki, kosze na $mieci pod warun-
kiem zastosowania drewna jako podsta-
wowego materialu konstrukcyjnego;

§ 57, Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Rz ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy,
taki, zielen naturalna;

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i obiek-
tow infrastrukturalnych;

3) nakazuje sie maksymalne nasycenia terenu
zielenia.

§ 58. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZPw, 2ZPw, 3ZPw, 4ZPw
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
urzgdzonej — parku z mozliwoscig lokalizacji
zbiornika wodnego przeciwpowodziowego
lub rekreacyjnego;

2) naterenach dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen komunikacji pieszej i pieszo-
jezdnej w uzasadnionych przypadkach,

b) elementow malej architektury tj. fawki,
oswietlenie,

c) elementow tymczasowych badz trwalych

o funkcji rekreacyjnej w szczegolnosci:

plywajacych przystani, ptywajgcych
ogrodkow;

3) obiekty wymienione w pkt 2 moga by¢ reali-

zowane jako inwestycje celu publicznego tyl-

ko na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i
prawo wodne;

4) zakaz lokalizowania budynkow;

5) obowigzek zachowania istniejgcych walorow
srodowiska przyrodniczego;

6) powierzchnie biologicznie czynna na mini-
mum 90%;

7

lokalizacje zbiornika wodnego o charakterze
przeciwpowodziowym lub rekreacyjnym;

8) dla terenow obowigzujg rowniez ustalenia
§ 33 ust. 2.

§ 59. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami TWS, 2WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod
powierzchniowych srodlagdowych rzeka Je-
ziorka i rzeka Mala;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce —
nasadzenia zieleni, mosty i obiekty budowla-
ne, realizowanych w zakresie, na jaki pozwa-
laja przepisy odrgbne — z zakresu ochrony
srodowiska i prawo wodne;

3) w granicach Parku Zdrojowego urzgdzenie
terenéw powinno nawigzywac do sposobu
urzadzenia Parku Zdrojowego w zakresie uzy-
tych materiatlow i charakteru elementéw ma-
lej architektury;

4) zakaz wznoszenia budynkow.
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§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1PG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren gorniczy;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1W ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen
infrastruktury technicznej — ujecia wody;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 4
Przepisy szczegotowe w zakresie komunikacji

§ 62.1. Ustala sie nastepujgce zasady adapta-
cji, rozbudowy i budowy systemow komunika-
cyjnych w obszarze planu:

1) system drog/ulic ogolnodostepnych, obstu-
gujgcych komunikacyjnie obszar planu, w
sklad ktorych wchodzag drogi podzielone ze
wzgledow funkcjonalnych i technicznych na
klasy:

- ,KDZ" —zbiorcza,

- ,KDL" - lokalna,

- ,KDD” — dojazdowa,

- ,KDP” - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

2) dla ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KDP do 6KDP
przeznaczenie terenu pod cigg pieszo-jezdny
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.
5,0m;

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie lokalizacje urzadzen sieciowych infra-
struktury technicznej, elementow malej architek-
tury i zieleni, jako przeznaczenie uzupelniajgce.

Symbol Klasa ulicy / Szerokosc w liniach Minimalny przekroj
drogi Nazwa ulicy rozgraniczajgcych poprzeczny
1KDZ Z —istniejgca ul. Pilsudskiego zgodnie z rysunkiem planu ze wzgledu |1/2 —jednojezdniowa,

na ustanowione strefy ochrony konser- |dwupasowa;
watorskiej, o ktorych mowa w § 23.1,
pkt 1
2KDZ Z —istniejgca ul. Prusa jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
3KDZ Z —istniejaca ul. Chylicka jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
4KDZ Z —istniejgca ul. Dluga jowv. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
5KDZ Z —istniejaca ul. Warecka min. 12 m zgodnie z rysunkiem planu ze |1/ 2 — jednojezdniowa,
wzgledu na ustanowione strefy ochrony |dwupasowa;
konserwatorskiej, o ktorych mowa w
§ 23.1, pkt 1
1KDL L — istniejgca ul. Chylicka jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
2KDL L —istniejgca ul. Sobieskiego zgodnie z rysunkiem planu, plan ustala |1/2 —jednojezdniowa,
tylko poludniowo-zachodnig linie roz- dwupasowa;
graniczajaca drogi
3KDL L —istniejgca ul. Gasiorowskiego zgodnie z rysunkiem planu ze wzgledu |1 /2 —jednojezdniowa,
na ustanowione strefy ochrony konser- |dwupasowa
watorskiej, o ktorych mowa w § 23.1,
pkt 1;
4KDL L —istniejaca ul. Potulickich jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa,
1KDD D —istniejaca ul. Deotymy zgodnie z rysunkiem planu ze wzgledu |[1/2 —jednojezdniowa,
na ustanowione strefy ochrony konser- |dwupasowa;
watorskiej, o ktorych mowa w § 23.1,
pkt 1
2KDD D —istniejgca ul. Makuszynskiego  |j.w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
3KDD D —istniejgca ul. Ujejskiego jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
4KDD D — istniejgca ul. Slowackiego jow. 1/ 2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
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5KDD D —istniejgca ul. Moniuszki jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

6KDD D —istniejaca ul. Kazimierzowska jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

7KDD  |D —istniejgca ul. Zielna jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

8 KDD |D —istniejgca ul. Wschodnia jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

9 KDD |D—istniejgca ul. Ceglana jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

10 KDD |D —istniejgca ul. Spokojna jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

11KDD |D —istniejgca ul. Cedrowa jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

12KDD |D —istniejaca ul. Rycerska jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

13KDD |D —istniejaca ul. Wojewodzka jow, 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

14KDD |D —istniejgca ul. Srodkowa jow, 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

15KDD |D —istniejgca ul. Koscielna jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

16KDD |D —istniejgca ul. Stomczynska jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

17KDD |D —istniejgca ul. Niecala jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

18KDD |D —istniejgca ul. Graniczna jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

19KDD |D —istniejgca ul. Mostowa jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

20KDD |D —istniejgca ul, Mostowa jw. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

21KDD |D - istniejaca ul. Widok jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

22KDD |D —istniejgca ul. Przebieg jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

23KDD |D - istniejgca ul. tgczna jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

24KDD |D - istniejgca ul. Sulkowskiego jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

256KDD |D —istniejgca ul. Oborska jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

26KDD |D —istniejgca ul. Jasminowa jw. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

27KDD  |D —istniejaca ul. Szpitalna jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

28KDD |D - istniejgca ul. Kraszewskiego jow, 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

29KDD |D —istniejgca ul. Sanatoryjna jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

30KDD |D —istniejaca ul. Jaworowska jow, 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

31KDD |D —istniejgca ul. Wierzejewskiego |j.w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

32KDD |D —istniejaca ul. Skargi jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

33KDD |D —istniejgca ul. Wrzosowa jow. 1/2 —jednojezdniowa,

dwupasowa;
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34KDD |D —istniejaca ul. Zétkiewskiego jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
35KDD | D —istniejgca ul. Czarneckiego jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
36KDD |D —istniejgca ul. Chodkiewicza jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
37KDD |D —istniejaca ul. Wagrodzka jowv. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
38KDD |D —istniejaca ul. Uzdrowiskowa jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
39KDD | D —istniejgca ul. Witwickiego jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
40KDD |D —istniejaca ul, Mickiewicza jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
41KDD |D —istniejgca ul. Matejki jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
42KDD |D —istniejaca ul. Sienkiewicza jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
43KDD |D —istniejgca ul. Zrodlana min.10 m, zgodnie z rysunkiem planu 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
44KDD | D —istniejaca ul. Zeromskiego zgodnie z rysunkiem planu ze wzgledu |1/2 - jednojezdniowa,
na ustanowione strefy ochrony konser- |dwupasowa;
watorskiej, o ktorych mowa w § 23.1,
pkt 1
45KDD |D —istniejgca ul. Strumykowa jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
46KDD |D —istniejaca ul, Stefana Batorego |j.w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
47KDD |D —istniejaca ul. Jagiellonska jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
48KDD |D —istniejgca ul. Piasta jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
49KDD |D —istniejgca ul. Jasiowa jow. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
50KDD |D —istniejaca ul. Elektryczna 10 m plan wyznacza tylko potudniowo- |1/2 —jednojezdniowa,
wschodnig linie rozgraniczajgcg dogi dwupasowa;
51KDD |D —istniejaca ul. Przyrzecze zmienna, zgodnie z rysunkiem planu 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
52KDD |D —istniejaca ul. Przyrzecze 10m 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
53KDD |D —istniejaca ul. Przyrzecze 10m 1/ 2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

3. Na terenach drég a takze ciggdéw pieszo-
jezdnych, ustala sig nastepujace zasady zago-
spodarowania wynikajace z potrzeb jednorod-
nego ksztaltowania przestrzeni wykorzystywa-
nych publicznie:

1) zagospodarowanie terenu i
nawierzchni

ulic i

ksztaltowanie
chodnikow w sposob

umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie oso-
bom niepelnosprawnym ruchowo;

2) mozliwosé lokalizacji poza jezdnia:

a) obiektéw malej architektury (tawki, stupy
ogloszeniowe, reklamy tylko na slupach
ogloszeniowych),

b) zieleni urzadzonej,

3)

c) przystankow komunikacji zbiorowej,

d) urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i eks-
ploatacja drog,

e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje poza pasem jezd-
nym obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w
pkt 2 pod warunkiem nienaruszania wyma-
gan okreslonych w odrebnych przepisach do-
tyczacych drog publicznych, a takze uzyska-
nia zgody zarzadcy drogi.

4.Dla calego obszaru opracowania, ze

wzgledu na brak mozliwosci zwigkszenia miejsc
parkingowych, plan ustala konieczno$¢ wpro-
wadzenia zorganizowanej komunikacji uzdrowi-
skowej powigzanej z centrum miasta.
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Rozdziat 5
Przepisy szczegotowe
w zakresie wyposazenia
w infrastrukture technicznag

§ 63.1. Ustala sie zaopatrzenie terenow w
media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudo-
wywany i projektowany system uzbrojenia, na
warunkach okreslonych poprzez wlasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce.

2. Zachowanie w liniach rozgraniczajgcych
ulic, istniejgcych urzgdzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen li-
niowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw, z wyjagtkiem przytaczy dla budynkow i
posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, badz na
innych terenach, z zachowaniem przepiséw od-
rebnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych
odleglosci.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw in-
frastruktury technicznej takich jak: stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie $cie-
kow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne i
inne na podstawie opracowan technicznych, na
calym obszarze objetym planem. Na terenach,
na ktorych zlokalizowane sg obiekty objete
ochrong konserwatorskg przed wydaniem decy-
zji administracyjnej wymagane uzyskanie zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (w
terenach dla ktorych obowigzek uzgadniania
wynika z ustalen planu).

5. Przylgczeniowe szafki gazowe i energe-
tyczne nalezy lokalizowaé¢ w ogrodzeniu zlokali-
zowanym z przestrzenig drog/ulic zapewniajac
do nich bezposredni dostep.

§ 64. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sig:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej
miejskiej sieci wodociggowej;

2) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy
uwzglednié wymogi dotyczace przepiséw
ppoz. zaopatrzenia w wode, lokalizacji na-
ziemnych hydrantow oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w
sytuacjach szczegoélnych;

3) budowe przewodow wodociggowych w li-
niach rozgraniczajgcych ulic, ciggow pieszo-
jezdnych lub pieszych; dopuszcza sie prze-
bieg sieci przez dziatki prywatnych wiascicieli
pod warunkiem uzyskania zgody ich wiasci-
cieli przy zapewnieniu warunkow do eksplo-
atacji sieci poprzez odpowiednie regulacje
prawne;

4) mozliwos¢ przebudowy istniejace] sieci wo-
dociggowej kolidujgcej z istniejgcym lub pro-
jektowanym zagospodarowaniem lub ze
wzgledu na zly stan techniczny;

5

dla istniejgcej na dzien wejscia w zycie zabu-
dowy, do czasu, realizacji sieci wodociggowej
plan dopuszcza korzystanie z istniejgcych
ujec indywidualnych;

6) dla nowych inwestycji, realizowanych po
wejsciu w zycie planu, wymagane jest podig-
czenie budynkoéw do sieci wodociggowej;

7) do celéw utrzymania zieleni na terenie Parku
Zdrojowego na terenie parkow (ZP i ZPw)
ustala sie dodatkowo pobor wody z rzeki Ma-
lej i rzeki Jeziorki na warunkach ustalonych z
zarzadca tych wod;

8) dopuszcza sie budowe i utrzymanie indywi-
dualnych i lokalnych uje¢ wody przeznaczo-
nych do celéw awaryjnych i specjalnych (w
tym ppoz.) na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 65. W zakresie odprowadzenia sciekow sa-
nitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekow bytowo — gospodar-
czych (komunalnych) do istniejgcej i projek-
towanej miejskiej sieci kanalizacji;

2) obowigzek podigczenia wszystkich budynkow
do sieci kanalizacyjnej po jej realizacji;

3) zakaz wprowadzania nieczyszczonych scie-
kow bytowych do wod powierzchniowych
lub do gruntu oraz utrzymywania otwartych
kanatow z tymi sciekami;

4) mozliwosc przebudowy istniejgcej sieci kana-
lizacyjnej kolidujacej z istniejgcym lub projek-
towanym zagospodarowaniem oraz ze
wzgledu na zly stan techniczny;

5) budowe kanalow sanitarnych w liniach roz-
graniczajgcych ulic;

6) dopuszcza sie przebieg kanalow sanitarnych
przez dziatki prywatnych wtascicieli pod wa-
runkiem uzyskania zgody ich wiascicieli i za-
pewnienia zarzadcy sieci dostepu do studzie-
nek kanalizacyjnych i mozliwosci prowadze-
nia czynnosci eksploatacyjnych poprzez od-
powiednie regulacje prawne;

7) dla istniejacej na dzieh wejscia w Zycie zabu-
dowy, do czasu budowy kanalizacji zbiorczej,
dopuszcza sie korzystanie z istniejgcej kanali-
zacji indywidualnej i gromadzenie sciekéw w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych pod
warunkiem zapewnienia (udokumentowania)
wywozu nieczystosci taborem asenizacyj-
nym;
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8) dla nowych inwestycji, realizowanych po
wejsciu w zycie planu, wymagane jest podla-
czenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitar-
nej.

§ 66.1. W zakresie odprowadzenia wod opa-
dowych i roztopowych ustala sig, ze odbiorni-
kiem wod opadowych i roztopowych z terenow
objetych planem jest rzeka Jeziorka oraz rzeka
Mata; odprowadzenie wéd opadowych i rozto-
powych do rzeki Malej bedzie mozliwe tylko za
posrednictwem zbiornikow retencyjnych.

2. Dla odprowadzenia wéd opadowych i roz-
topowych dopuszcza sie system mieszany pole-
gajacy na:

1) budowie kanalizacji deszczowej lub zastoso-
wanie studni chionnych dla odwodnienia
uktadu komunikacyjnego przy zastosowaniu
urzadzen do podczyszczenia tychze wod przy
wylotach kanaléw do odbiornikow;

2) w terenach zabudowy uslugowej odwodnie-
nie powierzchniowe i odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na teren wiasnej
dzialki z zastosowaniem studzienek chion-
nych lub tworzenie sztucznych oczek wod-
nych;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej od-
wodnienie powierzchniowe i odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych na terenie
wlasnej dziatki.

3. Odprowadzanie do odbiornika wéd opa-
dowych i roztopowych pochodzacych z utwar-
dzonych powierzchni komunikacyjnych i parkin-
gow (o wiegcej niz 5 stanowisk) po podczyszcze-
niu do gruntu lub do studni chtonnych.

4. Wody opadowe i roztopowe z innych po-
wierzchni niz powierzchnie, o ktorych mowa w
ust. 2 i 3 mogg by¢ wprowadzane do gruntu bez
oczyszczenia.

§ 67. W zakresie zasilania w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcej sieci sredniego napiecia
(15kV) i niskiego napigcia (0,4/023kV); bezpo-
$redni dosyl energii elektrycznej do odbior-
cow poprzez przylacza elektroenergetyczne
niskiego napiecia;

2) budowe, przebudowe i remonty sieci oraz
budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Za-
kiadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic po oddzielnych trasach, plan dopuszcza
przebieg sieci napowietrznej poza liniami

rozgraniczajgcymi ulic (ze wzgledu na zawe-
zenie parametrow ulic);

4) lokalizowanie nowych stacji transformatoro-
wych wnetrzowych poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic, na wydzielonych dzialkach, z
bezposrednim dojazdem od drogi publicznej;

5) plan dopuszcza lokalizowanie stacji trans-
formatorowych slupowych 15/0,4kV w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

6) przylaczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej poprzez budowe sieci i urzadzen elek-
troenergetycznych prowadzong w oparciu o
warunki przylgczenia i umowy przytgczenio-
we zawierane przez wlasciwy Zaklad Energe-
tyczny z podmiotami ubiegajgcymi sie o przy-
laczenie do sieci;

7) przebudowa sieci elektroenergetycznej koli-
dujacej z projektowanym zagospodarowa-
niem przestrzennym i ukladem komunikacyj-
nym moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez zarzadzaja-
cego siecig wedlug przepisow odrebnych;

8) w granicach stref ochrony konserwatorskiej o
ktérych mowa w & 23 ust. 1 pkt 1 ustala sie
obowigzek uzgodnienia, przed wydaniem po-
zwolenia na budowe, projektu sieci napo-
wietrznej z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.,

§ 68. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejgcej
i rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego
cisnienia;

2) rozbudowe i przebudowe sieci gazowej na
warunkach okreslonych przez przedsiebior-
stwo gazownicze, zgodnie z warunkami tech-
nicznymi jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i pensjonatowej lokalizacje szafek
gazowych w linii ogrodzen (otwieranych na
zewngtrz od strony ulicy), w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z za-
rzadzajgcym siecig gazowa. Linia ogrodzenia
winna przebiegaé¢ w odleglosci min. 0,56 m od
gazociagu;

4) dostawa gazu ziemnego dla nowych odbior-
cow bedzie mozliwa, o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz
zostang zawarte odpowiednie porozumienia
pomiedzy dostawcg i odbiorca;
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5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet bu-
dowlany i samochody;

6) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic
znalazlyby sie pod jezdnig, nalezy przeniesc
w pas drogowy poza jednig na koszt inwesto-
ra budowy;

7) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiega-
jacych przez teren dzialek budowlanych usta-
la sie koniecznosc zapewnienia dostepu w ce-
lu wykonania biezgcych napraw i konserwa-
cji.

§ 69. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrédet cie-
pla z obowigzkiem stosowania technologii i pa-
liw ekologicznych (np. takich jak: gaz, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna, pompy cieplne
lub odnawialne zrodlia energii — wiatrowe, wod-
ne lub stoneczne) tj. zapewniajgce wysoki sto-
pien czystosci emisji.

§ 70.1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) przylaczenie do sieci telefonicznej bedzie
realizowane z istniejacej i projektowanej sieci
w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) bezposrednie przylaczenie do sieci bedzie
realizowane za posrednictwem przylaczy na
warunkach okreslonych przez operatora tele-
komunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli
telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefo-
nicznych napowietrznych, poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic.

3. W granicach stref ochrony konserwator-
skiej o ktérych mowa w § 23 ust. 1 pkt 1 ustala
sie obowigzek uzgodnienia, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, projektu sieci napo-
wietrznej z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow,

§ 71. W zakresie usuwania nieczystosci sta-
lych ustala sie selekcje i gromadzenie odpadow i
nieczystosci stalych w wyznaczonych na dzial-
kach lub zespotach dziatlek urzadzeniach przy-
stosowanych do ich gromadzenia oraz ich od-
bior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszcza-
nia przyjetym przez gmine.

Rozdzial 6
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 72. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej
na skutek uchwalenia niniejszego planu sluzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto-
$ci nieruchomosci ustala sie na 20%.

§ 73. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Burmistrzowi Gminy Konstancin — Jeziorna.

§ 74. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Konstancin Jeziorna:

Andrzej Cieslawski



