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UCHWALA Nr 483/V/44/2010
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 14 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Okrzeszyn.

Dziatajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), w
zwigzku z uchwatg nr 74/1V/5/2003 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Okrzeszyn, zmienionej uchwalg nr
351/IV/21/2005 z dnia 25 kwietnia 2005r., Rada
Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepu-
je:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Okrzeszyn, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwatg
nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999r. sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tresé uchwaty
planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty (arkusz 1 i 2), bedacy integralng cze-
Scig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-

nowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-

wigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2.

Granice planu okreslone w zataczniku nr 1 do
uchwaty nr 74/1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstan-
cin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Okrzeszyn, oznaczone sa na rysunku planu i
obejmujg cate sotectwo Okrzeszyn w granicach
administracyjnych.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 3.

Celem planu jest ustalenie warunkéw dla zréw-
nowazonego rozwoju sotectwa Okrzeszyn, polega-
jacych na wyznaczeniu nowych obszaréw budow-
lanych oraz uporzadkowaniu terenéw juz zainwe-
stowanych, a takze stworzeniu warunkow dla
ochrony srodowiska i funkcji rolniczej.

84,

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwa-

ty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktbrym mowa w 8§ 1 ni-

niejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢
rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcz-
nik nr 1 do uchwaty;

obszarze obowigzywania planu — nalezy
przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odreb-
nych zasadach zagospodarowania, wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi;

przeznaczeniu podstawowym nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ustalone
dla danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawo-
we;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowang obiektami kubatu-
rowymi powierzchnie dziatki;
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9) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to 2. Definicje pozostatych pojeé niewymienionych
rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, li- powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdu-
czonej po zewnetrznym obrysie murow, ja sie w przepisach odrebnych.
wszystkich  kondygnacji  nadziemnych §5
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na )
dzialce, do powierzchni dziatki lub jej cze- Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w
$ci przeznaczonej w planie pod zabudowe; 8 2 niniejszej uchwaly ustala sie:
10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nale- 1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
zy przez to rozumie¢ réwniez odpowiednio terenu;
maksymalng wysokos$¢ budowli; . L -
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce rowania;
linie, okresllz?ja'ce hajmniejsza C!O.[.JLISZCZZ:H- 3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
ng odlegtos¢ lica budynku od linii rozgra- .
RS , . . . strzennego;
niczajgcej drog, ciggow pieszo-jezdnych,
granic dziatek lub innego obiektu, zgodnie 4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
z rysunkiem planu; poza te linie moga wy- brazu kulturowego;
stayva.c r.uekubaturowe elemen.ty budynku, 5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
takie jak: schody, okapy, ganki oraz balko- . .
ny: wy, oraz zagospodarowania terenu, w tym;
! linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazni-
12) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to ki intensywnosci zabudowy;
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu, . . .
. L . 6) granice i sposoby zagospodarowania tere-
linie wydzielajgce tereny o réznym prze- , S . )
. . néw lub obiektow podlegajgcych ochronie
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo- . .
d - ustalonych na podstawie przepisow odreb-
arowania; . . . .
nych, w tym narazonych na niebezpieczen-
13) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ dzia- stwo powodzi;
falnos¢ ustugowa prowadzong w samo- 7) szczegdtowe zasady i warunki taczenia i po-
dzielnych obiektach budowlanych lub wy- c2eg0! Y 4 P
. . . dziatu nieruchomosci;
dzielonych pomieszczeniach w budynkach
o innej funkcji niz ustugowa, ktérej celem 8) szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wy- noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
tv:;;:Jngw mt)iefj%(k))s;r;dar'lleor’ialn The.todaml 9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
P Y ymi, yehs systemow komunikacji i infrastruktury tech-
14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to nicznej;
rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zali- L .
. L 10) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
czang do przedsiewzie¢ mogacych znacza- - S . o
. B} . . . rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
co oddziatywa¢ na srodowisko (dla ktérych
raport jest wymagany lub moze by¢ wy- 11) stawke procentowa, na podstawie ktorej
magany), zgodnie z obowigzujgcymi prze- okresla sie jednorazowg optate wynikajaca ze
pisami odrebnymi; wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z
15) ustugach publicznych — nalezy przez to ro- uchwaleniem planu.
zumiec¢ inwestycje celu publicznego, zwia- 8 6.
f;?ﬁezor?allzacja zadan samorzadu teryto- Niniejszy plan nie okresla ustalen dotyczacych:
16) strefa bezpieczenstwa dla linii napowietrz- 1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

nej 15kV - nalezy przez to rozumie¢ pas te-
renu w otoczeniu linii, ktéry ze wzgledéw
eksploatacyjnych linii i z uwagi na bez-
pieczng prace w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych wymaga ustalenia
ograniczen w zagospodarowaniu prze-
strzennym terenu.

bytkdw oraz débr kultury wspbtczesnej;

2) terenow gorniczych;

3)

4)

obszarow zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

ze wzgledu na brak takich obiektéw, terenow i
problematyki na obszarze objetym planem.
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§7.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedsta-
wione na rysunku planu sg ustaleniami obo-
wigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedsta-
wione na rysunku planu odzwierciedlajg usta-
lenia przepiséw odrebnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu;

2) granice strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin — Jeziorna;

3) granica obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig;

4) strefy bezpieczenstwa od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter infor-
macyjny.

Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

§ 8.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela
sie tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie na-
stepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem RM;

2) tereny zabudowy zagrodowej adaptowanej -
oznaczone na rysunku planu symbolem RMa

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej adaptowanej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNa;

5) teren ustug publicznych, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem Up;

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

7) tereny rolnicze (uprawy polowe, taki, pastwi-
ska) w granicach ciggéw ekologicznych i ob-

10)

11)

12)

nizen dolinnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem Rz;

tereny lasow, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL;

tereny przeznaczone do zalesienia, oznaczone
na rysunku planu symbolem DZL;

tereny woéd powierzchniowych $rédlgdowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami: KDL, KDD, KPJ;

teren komunikacji kolejowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KK.

§9.

Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego poprzez:

1)

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na catym obszarze objetym
planem;

obowigzek lokalizowania zabudowy na dziat-
ce lub zespotach dziatek zgodnie z ustalenia-
mi rysunku planu dotyczacymi nieprzekra-
czalnej linii zabudowy;

obowigzek stosowania na terenach przezna-
czonych do zabudowy budynkéw o podob-
nych parametrach w zakresie wysokosci i
ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorysty-
ce elewacji oraz dachow;

zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej
kolorystyki elewacji i dachow budynkéw;

adaptacje istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu wyodrebnionych dziatek;

obowigzek spetnienia, przy podziale nieru-
chomosci, wymogdéw okreslonych w przepi-
sach szczego6towych dla poszczegdlnych tere-
néw oraz okreslonych w przepisach odreb-
nych;

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen tele-
fonii komoérkowej na terenach przeznaczo-
nych pod zabudoweg mieszkaniowa;

obowigzek zagospodarowania terenow drog
publicznych poprzez:

a) ksztattowanie nawierzchni ulic i chodni-
kow w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym;

b) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow mate-
riatbw uzytych do:

- budowy nawierzchni, w szczego6lnosci
chodnikéw, placéw, miejsc postojo-
wych;
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9)

10)

Pla
1)

2)

3)

4)

- urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze,
tawki itp.);

- budowli i urzadzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, sta-
cje transformatorowe itp.);

¢) mozliwosé lokalizacji poza jezdnig obiek-
tow matej architektury, zieleni urzadzonej,
ciggow komunikacji pieszej i rowerowej,
przystankéw komunikacji zbiorowej, urza-
dzenh zwigzanych z eksploatacjg drdg oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli
zezwalajg na to przepisy odrebne;

zakaz rozmieszczania reklam w liniach roz-
graniczajacych drég, na catym obszarze pla-
nu; w pasach drogowych dopuszcza sie jedy-
nie znaki drogowe i tablice informacyjne
zwigzane z ruchem drogowym;

mozliwos$é stosowania tablic informacyjnych
na terenach RM, RMa, MN i MNa o maksy-
malnej powierzchni 1m? dotyczacych dziatal-
nosci prowadzonych na tych terenach, przy
czym zaleca sie ich wkomponowanie w ogro-
dzenie lub w elewacje budynku.

§ 10.
n ustala zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

lokalizacja ogrodzen dziatek budowlanych w
wyznaczonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych drég;

konieczno$¢ wycofywania bram wjazdowych w
ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniej-
szej niz 10m, o minimum 2m w stosunku do li-
nii rozgraniczajgcej drogi wyznaczonej na ry-
sunku planu;

wymogi dotyczace budowy ogrodzen fronto-
wych dziatek:

a) maksymalna wysokos¢ 1,8m,

b) dopuszcza sie ogrodzenia na podmuréwce o
maksymalnej wysokosci 0,6m,

c) obowigzek stosowania ogrodzeh azuro-
wych, posiadajgcych min. 50% przeswitu,

d) preferowane sg ogrodzenia z kamienia, ce-
gly, drewna, metalu w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku,

e) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz
ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych;

na terenach oznaczonych symbolem R, Rz, DZL
oraz ZL realizacja ogrodzen z materiatow takich
jak: siatka, drut oraz drewno, bez mozliwosci
realizacji podmurowki.

§11.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z
ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy.

§12.

Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodni-
czego:

1)

na catym obszarze plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjat-
kiem realizacji niezbednych inwestycji celu
publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wodd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw $ciekowych,

c) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o
ucigzliwosci wykraczajagcej poza granice
dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor po-
siada tytut prawny,

d) samowolnego wycinania drzew, przy czym
dopuszcza sie wycinanie w przypadkach
stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie dla
zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowia-
cych przeszkode dla lokalizacji obiektow ku-
baturowych oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

plan ustala, zgodnie z obowigzujagcymi przepi-
sami z zakresu ochrony srodowiska, nastepuja-
ce rodzaje terenow podlegajgcych ochronie
akustycznej — RM, RMa, MN, MNa - jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

na terenach wymienionych w pkt 2 wartosci
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowi-
sku, nie powinny przekraczaé wielkosci okre-
$lonych w aktualnie obowigzujgcych przepi-
sach odrgbnych,

plan ustala ochrone terendéw bezposredniego
zagrozenia powodzig, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych, poprzez:

a) zakaz lokalizowania zabudowy na tych ob-
szarach, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w
przepisach szczeg6towych uchwaty dla te-
renéw: RM, RMa, MNa,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, skta-
dowania materiatbw oraz wykonywania in-
nych roboét, z wyjatkiem robo6t zwigzanych z
regulacjg lub utrzymywaniem waod,
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5)

6)

7)

8)

c) zakaz sadzenia drzew i krzewow, z wyjat-
kiem plantacji wiklinowych, na potrzeby re-
gulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin rzecz-
nych lub stuzacej do umacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk;

plan dopuszcza zwolnienie od zakazéw wymie-
nionych w pkt 4 na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

na terenach znajdujacych sie w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia za-
warte w przepisach odrebnych, dotyczacych
tego obszaru;

na terenie objetym planem, znajdujgcym sie w
strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzu-
ja ustalenia obowigzujagcego statutu uzdrowi-
ska Konstancin — Jeziorna;

plan ustala obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w obiektach o charakte-
rze ustugowym instalacji, ktorych eksplo-
atacja nie spowoduje przekroczenia stan-
dardow jakos$ci powietrza poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

b) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrédet
ekologicznie czystych (energia elektryczna,
gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy
nisko siarkowy do 0,3% oraz inne ekologicz-
ne nosniki energii),

c) ochrony istniejacego uktadu hydrograficz-
nego przed zanieczyszczeniem, zasypywa-
niem i przeksztatcaniem istniejacych rowow
i ciekow w otwarte kanaty odprowadzajgce
scieki bytowo-gospodarcze oraz przed gro-
dzeniem nieruchomosci w poprzek rowoéw,
kanatow i wszelkich ciekow, jak rowniez
ustala zachowanie wzdtuz nich min. 6m pa-
sa terenu nieogrodzonego, do celow kon-
serwacyjnych,

d) ustalenia ppkt c) nie dotyczg dziatki nr ewi-
dencyjny 73, dla ktorej szeroko$¢ pasa tere-
nu nieogrodzonego do celéw konserwacyj-
nych wynosi 2m;

e) uzgadniania projektow zagospodarowania
dziatek bezposrednio sasiadujacych z rzeka
oraz inwestycji bezposrednio z rzekg zwia-
zanych, takich jak: zrzuty $ciekow, prowa-
dzenie sieci uzbrojenia przez rzeke, wzno-
szenie budowli przejazdowych, itp., na za-
sadach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

f) maksymalnego zachowania waloréw $ro-
dowiska przyrodniczego, w tym istniejgcej
zieleni, laséw, pojedynczych drzew i krze-
wow oraz ich skupisk, a takze zieleni tego-
wej;

plan ustala ochrone wod podziemnych na ca-

tym obszarze objetym planem, znajdujacym sie

w granicach terenu Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych (GZWP), poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w
ktérych prowadzona dziatalno$é moze spo-
wodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub
wod,

b) obowigzek prowadzenia wtasciwych zasad
nawozenia gleb i stosowania $rodkéw
ochrony roslin z uwagi na brak izolacji po-
ziomu wodonosnego,

c) obowigzek stosowania wszelkich zabezpie-
czen technicznych dla ochrony $srodowiska,
szczegolnie woéd podziemnych i powierzch-
niowych przy realizacji nowych inwestyc;ji.

§13.

. Plan ustala parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu do-
tyczace:

1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy;

N

maksymalnej intensywnosci zabudowy;

w

)
) maksymalnej powierzchni zabudowy;
)

4) minimalnej powierzchni biologicznie czyn-

nej;

5) nachylenia potaci dachowych.

. Wielkosci parametréw i wskaznikoéw, o ktorych

mowa w ust. 1 okreslone sg w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

§ 14.

Plan ustala nastepujgce zasady w zakresie podzia-
tu nieruchomosci:

1)

plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nierucho-
mosci;

plan adaptuje istniejace w dniu wejscia w zycie
ustalen planu wyodrebnione dziatki;

nieruchomosci powstate w wyniku potaczenia
istniejacych dziatek, a nastepnie ich podziatu,
muszg miec:

a) parametry zgodne z przepisami okreslonymi
w ,Ustaleniach szczegotowych dla tere-

”

now”,
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b) zapewniony dostep do drogi

publicznej,
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odreb-
nych.

§ 15.

1. Plan ustala nastepujgce zasady rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowigzuje wyposazenie wszystkich tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe w sieci
powigzane z istniejgcymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia na terenie gminy:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarne;j,

c) gazowa,

d) elektryczng i telekomunikacyjnag;

podstawowe urzgdzenia liniowe, podziemne
i nadziemne uzbrojenia, niezbedne dla ob-
stugi terendw, nalezy lokalizowac:

a) w liniach rozgraniczajacych drég pu-
blicznych i ciaggéw pieszo-jezdnych,

b) w pasach terenow o granicach okreslo-
nych liniami zabudowy i linig rozgrani-
czajgca drogi,

¢) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie budowe sieci poza terenami wymie-
nionymi w ppkt a) i b) pod warunkiem, ze
zostanie zachowana mozliwo$¢ zagospo-
darowania danego terenu wedtug zasad i
warunkéw ustalonych w planie oraz wy-
nikajgcych z odrebnych przepiséw;

plan dopuszcza lokalizacje sieciowych prze-
pompowni $ciekow i stacji transformatoro-
wych poza liniami rozgraniczajgcymi drog;

plan dopuszcza mozliwos$¢ lokalizacji prze-
pompowni przydomowych na terenach
dziatek;

obowigzuje zachowanie istniejgcych urza-
dzen naziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow, przy czym dopuszcza sie rozbudo-
we i przebudowe urzadzen w przypadku ko-
lizji z planowanym zagospodarowaniem te-
renu lub ze wzgleddw technicznych;

dla urzadzen liniowych uzbrojenia, przebie-
gajacych przez tereny dziatek, ustala sie ko-
nieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wy-
konywania biezacych konserwacji;

plan wprowadza obowigzek uzgadniania
prowadzenia sieci uzbrojenia terenu przez
rzeke na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele byto-
we, gospodarcze i p. pozarowe z gminnej sieci
wodociggowej, plan ustala:

1)

rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w
oparciu o istniejgce ujecie i stacje wodocig-
gowgq zlokalizowang poza obszarem planu
lub o ujecie wody wskazane przez wtasciwy
zaktad gospodarki komunalnej;

istniejgce w obszarze planu sieci wodocig-
gowe i przylacza do sieci podlegajg zacho-
waniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz
przebudowy w przypadku kolizji z projekto-
wanym zagospodarowaniem terenow;

rozbudowa i przebudowa sieci wodociggo-
wej moze by¢ prowadzona w uzgodnieniu i
wedtug warunkéw uzyskanych od zarzadza-
jacego siecig, z uwzglednieniem wymogow
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego okreslonych w odrebnych przepi-
sach;

obowigzek podtgczenia nowych i rozbudo-
wywanych budynkéw do gminnej sieci wo-
dociggowej;

plan dopuszcza korzystanie z istniejgcych
studni dla obstugi istniejgcej zabudowy,
przy czym po rozbudowaniu sieci wodocig-
gowej wiasciciele posesji majg obowigzek
przytaczenia sie do sieci.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitar-
nych plan ustala:

1)

obstuge terendéw przez gminng sie¢ kanali-
zacji sanitarnej do oczyszczalni zlokalizowa-
nej poza obszarem planu;

obowigzek podtgczenia nowych i rozbudo-
wywanych budynkéw do gminnej sieci ka-
nalizacyjnej;

plan dopuszcza korzystanie z istniejgcej ka-
nalizacji indywidualnej dla obstugi istniejg-
cej zabudowy, przy czym naktada obowigzek
bezzwtocznego przytgczenia do gminnej sie-
ci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowa-
niu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych
plan ustala:

1)

2)

odbiornikami wéd opadowych z obszaru ob-
jetego planem jest rzeka Wilanéwka oraz
wszystkie biologicznie czynne powierzchnie
gruntu;

odprowadzenie woéd opadowych z terenéw
zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do
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3)

4)

gruntu pod warunkiem rozprowadzenia wod
opadowych w granicach dziatki budowlanej;

odprowadzenie woéd opadowych z utwar-
dzonych powierzchni drég, parkingéw i in-
nych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych wymaga przed wprowadzeniem do
gruntu oczyszczenia z piasku i btota oraz
substancji ropopochodnych, jesli takie za-
nieczyszczenia zostang stwierdzone;

docelowe odwodnienie ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzgdzenia infiltracyjne:
rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-
infiltracyjne, drenaz lub kanaty deszczowe;
wody odprowadzane z ulic mogg by¢ kiero-
wane do ciekdw powierzchniowych i do
ziemi po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z
warunkami jakie nalezy spetni¢ przy wpro-
wadzaniu $ciekéw do wdd powierzchnio-
wych i do ziemi, okreslonymi w odrebnych
przepisach.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan
ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci
napowietrzno-kablowej $sredniego (15 kV) i
niskiego napiecia oraz bezposredni dosyt
energii elektrycznej do odbiorcow poprzez
przytacza elektroenergetyczne niskiego na-
piecia;

budowe, przebudowe, modernizacje sieci
oraz budowe urzadzen elektroenergetycz-
nych;

mozliwosé prowadzenia sieci w formie ka-
blowej;

budowe liniowych odcinkéw sieci energe-
tycznych oraz stacji transformatorowych w
liniach rozgraniczajgcych drog;

mozliwos¢ lokalizacji poza liniami rozgrani-
czajacymi drdg, pod warunkiem uzyskania
zgody wtasciciela:

a) linii energetycznych,
b) stacji transformatorowych na wydzielo-

nych dziatkach z bezpos$rednim dojazdem
do drogi publicznej;

szerokos$¢ stref bezpieczenstwa dla przebie-
gu napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych LN 15 kV — 12m (po 6m od osi linii na
strone);

w strefach bezpieczenstwa obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt
ludzi,

b) mozliwosé lokalizacji innych obiektéw na
zasadach okres$lonych w przepisach od-
rebnych,

c) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych ga-
tunkow, ktorych naturalna wysoko$é mo-
ze przekracza¢ 3m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow;

przebudowe istniejgcej infrastruktury elek-
troenergetycznej, kolidujgcej z planowang
zabudowag i uktadem komunikacyjnym;

w przypadku przebudowy, likwidacji lub
skablowania istniejgcych sieci $redniego
napiecia plan dopuszcza zagospodarowanie
wyznaczonych stref bezpieczehnstwa bez po-
trzeby zmiany niniejszego planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1)

ogrzewanie budynkéw ze zrodet ekologicz-
nie czystych (tj. energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy nisko-
siarkowy do 0,3% i inne);

kominki stanowi¢ moga jedynie dodatkowe
zrodto ogrzewania obiektéow;

mozliwos$é stosowania do ogrzewania alter-
natywnych, przyjaznych dla $rodowiska,
niepowodujgcych zanieczyszczenia powie-
trza, no$nikow energetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow go-
spodarczych i grzewczych plan ustala:

1)

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projekto-
wanej sieci gazowej sredniego cisnienia;

rozbudoweg i przebudowe istniejacej sieci;
budowe gazociggow w liniach rozgranicza-
jacych drog;

obowigzek zabezpieczenia istniejgcych ga-
zociggow przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany i samochody podczas
prowadzenia prac modernizacyjnych.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1)

obstuge z istniejgcej i projektowanej sieci te-
lekomunikacyjnej w liniach rozgraniczaja-
cych drég na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

mozliwosé przebiegu telefonicznych linii
napowietrznych poza liniami rozgraniczaja-
cymi ulic;

bezposrednia obstuge abonentow telefo-
nicznych za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych.
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§ 16.

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1)

2)

gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

gromadzenie i selekcje odpadéw w 4 typach
oznaczonych pojemnikow:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) surowce wtorne,

c) odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne.
§17.

Plan ustala zasady rozbudowy istniejgcych drog
oraz budowy nowych drég na obszarze obowia-
zywania planu:

1)

2)

3)

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego pla-
nem stanowia: drogi lokalne, dojazdowe oraz
ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami:

a) KDL - drogi lokalne;
b) KDD — drogi dojazdowe;
c) KPJ —ciggi pieszo-jezdne.

Plan adaptuje istniejgcy teren komunikacji kole-
jowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KK.

Plan ustala nastepujace szerokosci drog w li-
niach rozgraniczajgcych:

a) dla drogi oznaczonej na
symbolem 1KDL:

rysunku planu

- ustala sie cze$¢ drogi znajdujacej sie cat-
kowicie w granicach planu - 12m,

- potudniowo - zachodnia linia rozgrani-
czajaca, na fragmencie jej przebiegu przy
granicy z Kepg Okrzewska - zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL - zmienna od 12 do 28m
zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla drogi oznaczonej na
symbolem 3KDL:

rysunku planu

- w czesci drogi znajdujacej sie catkowicie
w granicach planu - 10m, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

4)

- potudniowo - zachodnig linie rozgrani-
czajaca, na fragmencie jej przebiegu przy
granicy z Kepa Okrzewska i Kepg Obor-
ska — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla drogi oznaczonej na
symbolem 4KDD — 10m;

rysunku planu

e) dla ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 56KPJ, 6KPJ, 8KPJ
- 8m;

f) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 7KPJ - plan ustala
poétnocno - zachodnia linie rozgraniczajaca,
zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenach wyznaczonych przez linie rozgra-
niczajgce drog obowigzujg ustalenia dotyczgce
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zawarte w 8§ 9 niniejszej uchwaty.

Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z
drég dojazdowych wewnetrznych nie wyzna-
czonych w planie, przyjmujac ich minimalng
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8m; dla
drég nieprzelotowych, stuzacych obstudze po-
wyzej dwbéch dziatek, plan nakiada obowigzek
zakonczenia takiej drogi placem do zawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami odrebny-
mi.

Plan ustala obowiagzek zachowania istniejgcego
uktadu drog gospodarczych — dojazdéw do pol
i terenéw laséw - w wytyczonych granicach
ewidencyjnych dziatek stanowigcych te dojaz-
dy.

Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc po-
stojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca postojowe/100m? powierzchni
uzytkowej ustug - nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

c) w przypadku terendéw o dopuszczonych kil-
ku funkcjach, miejsca postojowe nalezy za-
pewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

Zakazuje sie urzadzania parkingéw w liniach
rozgraniczajacych drég i na terenach niebu-
dowlanych.

Zaleca sie realizacje w drogach oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL dwustronnych
chodnikéw i Sciezki rowerowe;.
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Rozdziat 3 - ustugowej (okreslonej w pkt 1 ppkt b),

Ustalenia szczegotowe dla terenow gospodarczej oraz garazy - 1 kondygna-

518 cja naziemna, bez mozliwosci podpiwni-

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1RM plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe zabudowa zagro-
dowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszg-
cymi:

a) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojacymi;

b) ustugami  nieucigzliwymi, bezposrednio
zwigzanymi z produkcjg rolniczg prowadzo-
ng we wtasnym gospodarstwie - wbudowa-
nymi w bryte budynku lub wolnostojgcymi.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych, na

czenia, o maksymalnej wysokosci 5m,

- budynkdéw i urzadzen technicznych stuza-
cych produkcji rolnej, w tym budynkéw
inwentarskich — 12m,

- dla istniejgcej zabudowy wyzszej badz
posiadajacej wiekszg ilos¢ kondygnacji
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 35%;

e) maksymalna intensywnos$é zabudowy dziat-
ki: 0,4;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 40%.

dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi 5) Architektura:

publicznej, z uwzglednieniem przepiséw doty-
czacych ochrony gruntéw rolnych.

3) Charakter dziatan:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy, rozbudowy, wymiany i
uzupetnien;

b) realizacja nowej zabudowy.
4) Warunki urbanistyczne:

a) taczenie i podziat nieruchomosci na nowe
dziatki budowlane mogg nastgpi¢ tylko we-
dtug nastepujacych zasad:

- minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale - 3000m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki
-30m,

- minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 60°;

b) adaptacja dziatek powstatych w wyniku wy-
dzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, polegajaca na mozliwosci ich zago-
spodarowania nawet wowczas, gdy nie
spetniajg okreslonej w planie minimalnej
powierzchni dziatki;

c) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwosciag realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza uzytkowego w
bryle dachu, bez mozliwosci podpiwni-
czenia, razem o maksymalnej wysokosci
10m,

a) dachy:

- dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich;

b) kolorystyka, forma oraz materiat dachoéw,
elewacji i ogrodzen:

- dachy — dachowka ceramiczna, dachow-
ka cementowa i inne materiaty nasladu-
jace dachowke, o kolorystyce jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektow na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

- elewacje — tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
Slone w 8§ 10.

6) Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu;

b) obowigzujg ustalenia dotyczgce:

- zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszej uchwaty w § 9,
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- zasad ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go okres$lone w ustaleniach ogdélnych ni-
niejszej uchwaty w 8 12;

c) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-

b) ustugami nieuciazliwymi, zwigzanymi z za-

opatrzeniem mieszkancow (handel, rzemio-
sto, gastronomia) oraz ustugami oswiaty i
ustugami zdrowia - wbudowanymi w bryte
budynku lub wolnostojagcymi.

niami zawartymi w 8 17 pkt 7; 2) Przeznaczenie dopuszczalne:

d) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w
catosci miedzy liniami rozgraniczajgcymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza jej biezacg konserwacje oraz
przebudowe;

e) dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w
cze$ci miedzy liniami rozgraniczajgcymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza poza biezgcg konserwacjg
tej zabudowy takze mozliwo$¢ jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedy-
nie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

f) dla obiektow budowlanych — nowych i roz-
budowywanych, obowigzuje nieprzekra-

a) zabudowa zagrodowa z obiektami i urza-

dzeniami towarzyszgcymi:

- zabudowaniami gospodarczymi i gara-
zami - wbudowanymi w bryte budynku
lub wolnostojgcymi,

- ustugami nieucigzliwymi, bezposrednio
zwigzanymi z produkcjg rolniczg prowa-
dzong we witasnym gospodarstwie-
wbudowanymi w bryte budynku lub
wolnostojgcymi;

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-

trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdéw itp.) na dziatkach z
zapewnionym dostepem do drogi publicz-
nej.

czalna linia zabudowy 20m od rzeki Wila- 3) Charakter dziatan:

nowki;

g) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej i produkcji rolniczej musi by¢ ograni-
czona do granic dziatki, do ktorej wtasciciel
ma tytut prawny;

h) podioze czesci dojs¢ i dojazdow na dziat-
kach z zabudowga zagrodowg nalezy wyko-
na¢ z ptyt z otworami umozliwiajacymi roz-
woj traw i infiltracje wody do gruntu;

i) obowigzek gromadzenia i przechowywania
nawozéw wg przepiséw odrebnych; nawozy
naturalne w postaci statej powinny byé
przechowywane na nieprzepuszczalnych
ptytach, zabezpieczonych przed przenika-
niem wycieku do gruntu oraz posiadajgcych
instalacje = odprowadzajgcg wyciek do
szczelnych zbiornikéw, nawo6z naturalny w
postaci ptynnej nalezy przechowywaé wy-
tacznie w szczelnych zbiornikach.

§19.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolnostojgca z obiek-
tami i urzgdzeniami towarzyszgcymi:

a) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojgcymi,

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-

woscig przebudowy, rozbudowy, wymiany i
uzupetnien;

b) realizacja nowej zabudowy.
4) Warunki urbanistyczne:

a) taczenie i podzial nieruchomosci na nowe

dziatki budowlane moga nastagpi¢ tylko we-
dtug nastepujacych zasad:

- minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale - 1500m? z wyjatkiem dziatki nr
ewidencyjny 52, dla ktérej minimalna
powierzchnia dziatki po podziale wynosi -
1300m?, oraz zabudowy zagrodowej dla
ktorej minimalna powierzchnia dziatki po
podziale wynosi - 2500m?,

- minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki
- 20m, z wyjatkiem dziatek przewidzia-
nych dla zabudowy zagrodowej - 30m,

- minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 60°;

b) adaptacja dziatek powstatych w wyniku wy-

dzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, polegajgca na mozliwosci ich zago-
spodarowania nawet woéwczas, gdy nie
spetniajg okreslonej w planie minimalnej
powierzchni;
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c)

e)

f)

nieprzekraczalna wysokos$é zabudowy:

- mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwosciag realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza uzytkowego w
bryle dachu, bez mozliwosci podpiwni-
czenia, razem o maksymalnej wysokosci
10m,

- ustugowej, gospodarczej towarzyszacej
zabudowie jednorodzinnej, garazy -
1 kondygnacja naziemna, bez mozliwosci
podpiwniczenia, o maksymalnej wysoko-
$ci bm,

- budynki i urzadzenia techniczne stuzgce
produkcji rolnej — 12m,

- dla istniejgcej zabudowy wyzszej badz
posiadajgcej wiekszg ilo$¢ kondygnacji
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
- 25%; z wyjatkiem zabudowy zagrodowej -
35%;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziat-
ki - 0,35; z wyjatkiem zabudowy zagrodowej
- 014;

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na:

- na terenach oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN - 60%

- na terenach oznaczonych symbolami
6MN, 7MN i 8MN (potozonych w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu) - 70%

- wyjatkiem od powyzszego jest zabudowa
zagrodowa (na wszystkich terenach MN),
dla ktorej minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna wynosi - 40%.

5) Architektura:

a)

b)

dachy:

- dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojacych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich;

kolorystyka, forma oraz materiat dachow,
elewacji i ogrodzen:

- dachy — dachowka ceramiczna, dachéw-
ka cementowa i inne materiaty nasladu-
jace dachowke, o kolorystyce jednakowej

lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

- elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
Slone w 8§ 10.

6) Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 6MN,

b

—

c)

d

g

-

-

7MN i 8MN obowigzujg nakazy i zakazy
ustalone w przepisach odrebnych dotycza-
cych utworzenia Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

obowigzujg ustalenia dotyczgce:

- zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okre$lone w ustaleniach
ogolnych niniejszej uchwaty w § 9,

- zasad ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go okreslone w ustaleniach ogélnych ni-
niejszej uchwaty w 8 12;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8 17 pkt 7;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w
catosci miedzy liniami rozgraniczajgcymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza jej biezgcg konserwacje oraz
przebudowe;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w
czesci miedzy liniami rozgraniczajgcymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza poza biezgcg konserwacja
tej zabudowy takze mozliwos¢ jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejgcym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedy-
nie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

dla obiektow budowlanych nowych, rozbu-
dowywanych i odtwarzanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
7MN obowigzuje nieprzekraczalna linia za-
budowy 12m od terenu leSnego oznaczone-
go symbolem 1ZL;

dopuszczalna ilo$¢ garazy, budynkéw go-
spodarczych i ustugowych wolnostojacych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
- nie wiecej niz jeden budynek na dzialce
poza budynkiem o funkcji podstawowej,
przy czym dla dziatek z wiekszg iloscig ist-
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niejacych zabudowan plan dopuszcza ich
remont, przebudowe i rozbudowe;

h) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej i produkcji rolniczej musi by¢ ograni-
czona do granic dziatki, do ktorej wtasciciel
ma tytut prawny;

i) podioze czesci dojs¢ i dojazdow na dziat-
kach z zabudowga zagrodowg nalezy wyko-
nac z ptyt z otworami umozliwiajgcymi roz-
woj traw i infiltracje wody do gruntu;

j) obowigzek gromadzenia i przechowywania
nawozéw wg przepiséw odrebnych; nawozy
naturalne w postaci statej powinny byé
przechowywane na nieprzepuszczalnych
ptytach, zabezpieczonych przed przenika-
niem wycieku do gruntu oraz posiadajgcych
instalacje = odprowadzajgcg wyciek do
szczelnych zbiornikbw, nawo6z naturalny w
postaci piynnej nalezy przechowywac wy-
tacznie w szczelnych zbiornikach.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1RMa, 2RMa, 3RMa plan ustala:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagro-
dowa adaptowana z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszgcymi:

a) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojagcymi;

b) ustugami nieuciazliwymi, bezposrednio
zwigzanymi z produkcjg rolniczg prowadzo-
ng we wtasnym gospodarstwie - wbudowa-
nymi w bryte budynku lub wolnostojgcymi.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych na
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi
publicznej, z uwzglednieniem przepiséw doty-
czacych ochrony gruntéw rolnych.

Charakter dziatan: zachowanie istniejgcej zabu-
dowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.

Warunki urbanistyczne:

a) minimalna powierzchnia dziatki po podziale
- 3000m3z;

b) adaptacja dziatek powstatych w wyniku wy-
dzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, polegajgca na mozliwosci ich zago-
spodarowania nawet wowczas, gdy nie
spetniajg okreslonej w planie minimalne;j
powierzchni;

c) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwosciag realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza w bryle dachu,
bez mozliwosci podpiwniczenia, razem o
maksymalnej wysokosci 10m,

- ustugowej (okreslonej w pkt 1 ppkt b),
gospodarczej oraz garazy - 1 kondygna-
cja naziemna, bez mozliwosci podpiwni-
czenia, o maksymalnej wysokos$ci 5m,

- budynkoéw i urzadzen technicznych stuza-
cych produkcji rolnej — 12m,

- dla istniejgcej zabudowy wyzszej badz
posiadajgcej wiekszg ilos¢ kondygnacji
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz;

d

-

maksymalna powierzchnia zabudowy na te-
renach RMa: 35%;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na te-
renach RMa: 0,4;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na na terenach RMa: 40%.

5) Architektura:

a) dachy:

- dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojacych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich;

b) kolorystyka, forma oraz materiat dachow,
elewacji i ogrodzen:

- dachy — dachowka ceramiczna, dachow-
ka cementowa i inne materiaty nasladu-
jace dachowke, o kolorystyce jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

- elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
Slone w 8§ 10.

6) Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu;
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b) obowiazujg ustalenia dotyczgce: a) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
- zasad ochrony i ksztattowania tadu prze- wb'udowzfmym| w bryle budynku lub wolno-
, . stojacymi,
strzennego okreslone w ustaleniach

ogolnych niniejszej uchwaty w § 9,

- zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go okreslone w ustaleniach ogolnych ni-
niejszej uchwaty w § 12;

c) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 17 pkt 7;

d) dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w
czes$ci miedzy liniami rozgraniczajgcymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza poza biezgcg konserwacjg
tej zabudowy takze mozliwos$¢ jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedy-
nie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

e) dla obiektow budowlanych odtwarzanych i
nadbudowywanych na terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1RMa i
2RMa, obowiagzuje nieprzekraczalna linia za-
budowy 20m od rzeki Wilanéwki, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 1Ws;

f) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej i produkgcji rolniczej musi by¢ ograni-
czona do granic dziatki, do ktorej wtasciciel
ma tytut prawny;

g) podtoze czesci dojs¢ i dojazdow na dzial-
kach z zabudowg zagrodowg nalezy wyko-
na¢ z ptyt z otworami umozliwiajacymi roz-
woj traw i infiltracje wody do gruntu;

h) obowigzek gromadzenia i przechowywania
nawozow wg przepiséw odrebnych; nawozy
naturalne w postaci statej powinny by¢
przechowywane na nieprzepuszczalnych
ptytach, zabezpieczonych przed przenika-
niem wycieku do gruntu oraz posiadajgcych
instalacje = odprowadzajgcg wyciek do
szczelnych zbiornikéw, nawo6z naturalny w
postaci ptynnej nalezy przechowywaé wy-
tacznie w szczelnych zbiornikach.

§ 21.

4)

b) ustugami nieucigzliwymi, zwigzanymi z za-
opatrzeniem mieszkancéw (handel, rzemio-
sto, gastronomia) jako wbudowane w bryte
budynku lub wolnostojace.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych
(stacje  transformatorowe, przepompownie
Sciekéw itp.) na dziatkach z zapewnionym do-
stepem do drogi publiczne;j.

Charakter dziatan: zachowanie istniejgcej zabu-
dowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
z uwzglednieniem ustalen pkt 6 ppkt d.

Warunki urbanistyczne:

a) minimalna powierzchnia dziatki po podziale
—-1500m?;

b) adaptacja dziatek powstatych w wyniku wy-
dzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, polegajaca na mozliwosci ich zago-
spodarowania nawet woweczas, gdy nie
spetniajg okreslonej w planie minimalnej
powierzchni;

c) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwosciag realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza w bryle dachu,
bez mozliwosci podpiwniczenia, razem o
maksymalnej wysokosci 10m,

- zabudowy gospodarczej i garazy (wolno-
stojacych) — 1 kondygnacja naziemna, w
tym poddasze, bez mozliwosci podpiwni-
czenia, o maksymalnej wysokos$ci 5m,

- dla istniejgcej zabudowy wyzszej badz
posiadajgcej wiekszg ilos¢ kondygnacji
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem rozbudowy wzwyz;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 25%;

e) maksymalna intensywnos$é zabudowy dziat-
ki: 0,35;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym- na:
bolami TMNa, 2MNa, 3MNa plan ustala: '
- dla terenu

1MNa: 60%,

oznaczonego symbolem

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna adaptowana z obiek-

tami i urzgdzeniami towarzyszgcymi: - dla terendbw oznaczonych symbolami:
2MNa i 3MNa (potozonych w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu): 70%.
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5) Architektura: f) dopuszczalna ilo$¢ garazy, budynkéw go-

a) dachy:

- dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojacych garazy i budynkéw go-
spodarczych,

b) kolorystyka, forma oraz materiat dachow,
elewacji i ogrodzen:

- dachy — dachowka ceramiczna, dachéw-
ka cementowa i inne materiaty nasladu-

spodarczych i ustugowych wolnostojacych -
nie wiecej niz jeden budynek na dzialce po-
za budynkiem o funkcji podstawowej, przy
czym dla dziatek z wiekszg iloscig istnieja-
cych zabudowan plan dopuszcza ich re-
mont, przebudowe i rozbudowe;

g) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej musi byé ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1Up plan ustala:

. . . . 1) Przeznaczenie podstawowe: teren ustug pu-
jace dachowke, o kolorystyce jednakowej . . . .
. . C blicznych, z obiektami, budowlami i urzadze-
lub podobnej dla wszystkich obiektow na niami towarzvszacymi:
dziatce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak yszacymi:
gont, strzecha itp., a) obiektami matej architektury;
- elewacje — tynki w gamie koloréw paste- b) zielenig urzadzong;
lowych oraz kamien i drewno w barwach ¢) parkingami:
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z P g !
blach i tworzyw sztucznych, d) dojazdami.
- ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre- 2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
$lone w 8§ 10. struktury technicznej dla potrzeb lokalnych
. . (stacje  transformatorowe, przepompownie
6) Warunki ochrony, nakazy, zakazy: $ciekow itp.) na dziatkach z zapewnionym do-
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu stepem do drogi publicznej.
§ymbo|em 2MNa i 3MNa opoquu;a nakazy 3) Charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.
i zakazy ustalone w przepisach odrebnych
dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chro- 4) Warunki urbanistyczne:

nionego Krajobrazu;
b) obowigzujg ustalenia dotyczace:

- zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszej uchwaty w 8§ 9,

- zasad ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go okreslone w ustaleniach ogélnych ni-
niejszej uchwaty w 8 12;

c) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 17 pkt7;

d) dla istniejgcych budynkdéw na terenie 2MNa
plan dopuszcza ich biezgcg konserwacje
oraz przebudowe z zakazem rozbudowy po-
legajacej na powigkszeniu powierzchni za-
budowy;

e) dla obiektow budowlanych odtwarzanych i
nadbudowywanych na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2MNa, obo-
wigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
20m od rzeki Wilanowki, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 2Ws;

a) taczenie i podziatl nieruchomosci na nowe
dziatki budowlane moga nastagpi¢ tylko we-
dtug nastepujacych zasad:

- minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale - 3000m?,

- minimalna szerokosé frontu nowej dziatki
- 50m,

- minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 60°;

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbu-
dowywanej zabudowy:

- ustugowej (ustug publicznych) — 1 kon-
dygnacja naziemna, z mozliwoscig reali-
zacji drugiej kondygnacji jako poddasza
uzytkowego w bryle dachu, bez mozliwo-
Sci podpiwniczenia, razem o maksymal-
nej wysokosci 10m,

- gospodarczej towarzyszacej zabudowie
ustugowej oraz garazy - 1 kondygnacja
naziemna, bez mozliwosci podpiwnicze-
nia, o maksymalnej wysokosci 5m;
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c)

d)

e)

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
- 50%;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziat-
ki—0,9;

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na dziatki — 30%.

5) Architektura:

a)

b)

dachy:

- dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw ustugowych,

- jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy i budynkéw go-
spodarczych;

kolorystyke, forme oraz materiat dachéw,
elewacji i ogrodzenh:

- dachy — dachowka ceramiczna, dachéw-
ka cementowa i inne materiaty nasladu-
jace dachowke, o kolorystyce jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektow na
dziatce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

- elewacje — tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
Slone w § 10.

6) Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)

d)

e)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrgbnych dotyczacych utwo-
rzenia Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu;

obowiazujg ustalenia dotyczace:

- zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszej uchwaty w 8 9,

- zasad ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go okreslone w ustaleniach ogolnych ni-
niejszej uchwaty w 8 12;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 17 pkt 7;

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkanio-
wej;
ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci ustu-

gowej musi byé ograniczona do granic
dziatki, do ktérej wtasciciel ma tytut prawny.

§ 23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych na
dziatkach z zapewnionym dostepem do drogi
publicznej, z uwzglednieniem przepiséw doty-
czacych ochrony gruntéw rolnych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)

b)

d)

g)

h)

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4R i 5R obowigzujg nakazy i za-
kazy ustalone w przepisach odrebnych do-
tyczacych Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu;

obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
$lone w ustaleniach ogodlnych niniejszej
uchwaty w 8§ 12;

obowigzek zachowania istniejgcego uktadu
drég gospodarczych (dojazdy do pél i zabu-
dowy zagrodowej rozproszonej);

w przypadku budowy ogrodzenia nieru-
chomosci od drogi gospodarczej, powinno
by¢ ono usytuowane w odlegto$ci min. 5m
od osi tej drogi; dla pozostatych przypad-
kow ogrodzen obowigzujg ustalenia okre-
$lone w § 10;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

z uwagi na duzg wrazliwos¢ Srodowiska
gruntowo-wodnego, wymagane sg ograni-
czenia w stosowaniu nawozow chemicznych
i Srodkow ochrony roslin;

obowigzek zachowania istniejgcych zadrze-
wien srodpolnych;

nakaz zachowania istniejgcych oczek i cie-
kéw wodnych.

§ 24,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, bRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz plan
ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe:

tereny rolnicze

(upraw polowych, tagk, pastwisk) w granicach
ciggdw ekologicznych, obnizen dolinnych.

2) Dopuszcza sie zalesienia dziatek, z uwzglednie-
niem przepiséow par. 12 pkt 4 i 5, dotyczacych
terendw bezposredniego zagrozenia powodzig.
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3)

4)

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczagcych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu;

b) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogolnych niniejszej
uchwaty w § 12;

c) obowigzek zachowania istniejgcego uktadu
drog gospodarczych (dojazdy do pol i zabu-
dowy rozproszonej);

d) w przypadku budowy ogrodzenia nieru-
chomosci od drogi gospodarczej, powinno
by¢ ono usytuowane w odlegto$ci min. 5m
od osi tej drogi; dla pozostatych przypad-
kow ogrodzen obowigzujg ustalenia okre-
Slone w § 10;

e) zakaz realizacji obiektow kubaturowych, z
uwzglednieniem ustalen pkt 4;

f) obowigzek zachowania istniejgcych zadrze-
wien $rédpolnych i zbiornikow wodnych;

)

na terenach, na ktérych wystepujg pozosta-
toSci starorzeczy badz cieki wodne, plan
ustala ich ochrone poprzez:

g

- zakaz niszczenia roslinnosci wodnej i

nadbrzeznej,

- zakaz jakichkolwiek zmian uksztattowania
linii brzegowej zbiornikow wodnych,

- zakaz zasypywania istniejacych zbiorni-
kéw wodnych i rowow,

- zakaz wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych
w obszarze obnizenia;

h) zakaz zmiany istniejgcych stosunkéw wod-
nych;

i) z uwagi na duzg wrazliwosé srodowiska
gruntowo-wodnego, wymagane sg ograni-
czenia w stosowaniu nawozow chemicznych
i Srodkdw ochrony roslin.

Istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu
budynki, budowle i obiekty, ktore powstaty na
podstawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych o pozwoleniu na budowe lub na pod-
stawie zgtoszenia w trybie przepisow prawa
budowlanego, moga by¢ remontowane badz
podlega¢ przebudowie Ilub odtwarzaniu ze
zniszczen, bez mozliwosci zmiany ich funkgcji, z
zachowaniem nastepujgcych parametréow:

a) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwosciag realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza w bryle dachu,
bez mozliwosci podpiwniczenia, razem o
maksymalnej wysokosci 10m,

- zabudowy gospodarczej i garazy (wolno-
stojacych) — 1 kondygnacja naziemna, w
tym poddasze, bez mozliwosci podpiwni-
czenia, o maksymalnej wysokosci 5m,

- budynki i urzagdzenia techniczne stuzace
produkcji rolnej — 12m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej: 35%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziat-
ki budowlanej:0,4,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na dziatki budowlanej: 40%.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1ZL i 2ZL plan ustala:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych, z
uwzglednieniem przepisow dotyczacych
ochrony gruntéw lesnych.

Charakter dziatahn: adaptacja stanu istniejgcego

— zachowanie lesnego charakteru nieruchomo-

$ci.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) obowiazujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczagcych War-

szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu;

b) obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogoélnych niniejszej
uchwaty w 8 12;

¢) obowiagzek maksymalnego zachowania wa-
lorow $rodowiska przyrodniczego;

d) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych.
§ 26.

Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1DZL i 2DZL plan ustala:

1)

Przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych, z
uwzglednieniem przepisow dotyczacych
ochrony gruntow rolnych i lesnych.

3) Charakter dziatan: realizacja zalesienia terenu.
4) Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu;

b) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogolnych niniejszej
uchwaty w § 12;

c) zalecenie zalesienia terenu;

d) obowigzek maksymalnego zachowania wa-
loréw srodowiska przyrodniczego;

e) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych.
§ 27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami TWS i 2WS plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe: wody powierzch-
niowe $rodlagdowe rzeki Wilanowki.

2) Charakter dziatan: ochrona fragmentu regio-
nalnego korytarza ekologicznego doliny rzeki
Wilanowki.

3) Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu;

b) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogolnych niniejszej
uchwaty w § 12;

c) obowigzek zachowania waloréw srodowiska
przyrodniczego:

- zakaz zmiany istniejagcych stosunkow
wodnych,

- zakaz niszczenia roslinnosci wodnej i na-
brzeznej,

- zakaz zmiany charakteru linii brzegowej,
- ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.
§ 28.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1KK plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
kolejowej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami
infrastruktury techniczne;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) Charakter dziatan: adaptacja istniejgcej boczni-
cy kolejowej z mozliwoscia modernizacji i
przebudowy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 29.
Plan ustala wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-

$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem
planu, w wysokosci 20%.

§ 30.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a niezakonhczonych decy-
Zjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 31.

Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Bur-
mistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 32.

Uchwatla wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna:

Kazimierz Janczuk



