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UCHWALA Nr 322/V/25/2009

RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 2 marca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Kaweczynek-
Borowina zatwierdzonego uchwata nr 361/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca
1998r., dla dziatek o nr ew. 2/2, 2/3, 2/5, 2/6, 2/7, 13/1, 13/2, 14, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9,
37/25, 37/26, 38/14, 38/15, 38/16, 38/13, 38/18, 38/19, 50/1, 51, 62, 63, 78/3, 79/3, 96/18, 96/19, 96/20,
96/21, 96/22, 96/35, 96/40, 96/41, 117/3, 117/6, 117/7, 117/8 oraz czesci dziatki o nr ew. 49/16 potozonych
we wsi Kaweczynek-Borowina w gminie Konstancin-Jeziorna.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),
w celu wykonania uchwaty nr 460/1V/29/2005 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 19 grudnia
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw wsi Kaweczynek - Boro-
wina zatwierdzonego uchwatg nr 361/11/56/98 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca
1998r., dla dziatek o nr ew. 2/2, 2/3, 2/5, 2/6, 2/7,
13/1, 13/2, 14, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8,
15/9, 37/25, 37/26, 38/14, 38/15, 38/16, 38/13, 38/18,
38/19, 50/1, 51, 62, 63, 78/3, 79/3, 96/19, 96/20,
96/21, 96/22, 96/35, 96/40, 96/41, 117/3 potozonych
we wsi Kaweczynek-Borowina, gm. Konstancin-
Jeziorna, uchwaty nr 48/V/4/2007 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 marca 2007r. w
sprawie zmiany uchwaty nr 460/1V/29/2005 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 19 grudnia
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw wsi Kaweczynek - Boro-
wina zatwierdzonego uchwatg nr 361/11/56/98 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca
1998r., dla dziatek o nr ew. 2/2, 2/3, 2/5, 2/6, 2/7,
13/1, 13/2, 14, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8,
15/9, 37/25, 37/26, 38/14, 38/15, 38/16, 38/13, 38/18,
38/19, 50/1, 51, 62, 63, 78/3, 79/3, 96/19, 96/20,
96/21, 96/22, 96/35, 96/40, 96/41 i 117/3 potozo-
nych we wsi Kaweczynek-Borowina, gm. Kon-
stancin-Jeziorna oraz uchwaty nr 267/V/20/2008
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 13 paz-
dziernika 2008r. w sprawie sprostowania oczywi-
stych btedow pisarskich w uchwale nr 48/V/4/2007
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 mar-
ca 2007r. w sprawie zmiany uchwaty nr
460/1V/29/2005 Rady Miejskiej Konstancin - Je-
ziorna z dnia 19 grudnia 2005r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow

wsi Kaweczynek - Borowina, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzo-
nym uchwatg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Kon-
stancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999r., Rada
Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala co nastepu-
je:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi
Kaweczynek-Borowina zatwierdzonego uchwatag
nr 361/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 18 czerwca 1998r., dla dziatek o nr ew. 2/2,
2/3, 2/5, 2/6, 2/7, 13/1, 13/2, 14, 15/3, 15/4, 15/5,
15/6, 15/7, 15/8, 15/9, 37/25, 37/26, 38/14, 38/15,
38/16, 38/13, 38/18, 38/19, 50/1, 51, 62, 63, 78/3,
79/3, 96/18, 96/19, 96/20, 96/21, 96/22, 96/35, 96/40,
96/41, 117/3, 117/6, 117/7, 117/8 oraz czesci dziatki
o nr ew. 49/16 potozonych we wsi Kaweczynek-
Borowina w gminie Konstancin-Jeziorna, zwang
dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie przezna-
czenia terendéw, w tym dla inwestycji celu pu-
blicznego, oraz sposobéw ich zagospodarowania i
zabudowy.

3. Plan sktada sie z nastepujacych czesci:

1) tekstu planu stanowigcego tresé niniejszej
uchwaty;

2) rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do
uchwaty, sporzadzonego na mapie w skali
1:1000 ztozonej z trzech sekcji - 1A, 1B i 1C;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-

nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
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gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Plan obejmuje obszar o powierzchni oko-
tlo 9 ha, potozony w obrebie Kaweczynek-
Borowina. Obszar ten sktada sie z dziewieciu od-
dzielnych czesci:

1) czesci pierwszej - przedstawionej na sekcji 1A
rysunku planu - obejmujacej dziatki o nume-
rach ewidencyjnych: 2/2, 2/3, 2/5, 2/6, 2/7;

2) czesci drugiej - przedstawionej na sekcji 1A
rysunku planu - obejmujacej dziatki o nume-
rach ewidencyjnych: 13/1, 13/2, 14, 15/3, 15/4,
15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9;

3) czesci trzeciej - przedstawionej na sekcji 1B
rysunku planu - obejmujacej dziatke o numerze
ewidencyjnym: 50/1;

4) czesci czwartej - przedstawionej na sekcji 1B
rysunku planu - obejmujacej dziatke o numerze
ewidencyjnym: 51;

5) czesci pigtej - przedstawionej na sekcji 1B ry-
sunku planu - obejmujacej dziatki o numerach
ewidencyjnych: 62, 63 oraz czes¢ dziatki 49/16;

6) czeSci szostej - przedstawionej na sekcji 1C
rysunku planu - obejmujacej dziatki o nume-
rach ewidencyjnych: 37/25, 37/26, 38/14, 38/15,
38/16, 38/13, 38/18, 38/19;

7) czesci siodmej - przedstawionej na sekcji 1C
rysunku planu - obejmujacej dziatki o nume-
rach ewidencyjnych: 78/3, 79/3;

8) czesci 6smej - przedstawionej na sekcji 1C ry-
sunku planu - obejmujgcej dziatki o numerach
ewidencyjnych: 96/35, 96/40, 96/41;

9) czesci dziewiatej - przedstawionej na sekcji 1C
rysunku planu - obejmujacej dziatki o nume-
rach ewidencyjnych: 96/18, 96/19, 96/20, 96/21,
96/22, 117/3, 117/6, 117/7, 117/8.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono
w zalgczniku graficznym do uchwaty nr
48/V/4/2007 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 1 marca 2007r. w sprawie zmiany uchwaty nr
460/1V/29/2005 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 19 grudnia 2005r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow
wsi Kaweczynek-Borowina zatwierdzonego
uchwatg nr 361/11/56/98 Rady Miejskiej Konstan-
cin-Jeziorna z dnia 18 czerwca 1998r., dla dziatek
o nr ew. 2/2, 2/3, 2/5, 2/6, 2/7, 13/1, 13/2, 14, 15/3,
15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9, 37/25, 37/26,
38/14, 38/15, 38/16, 38/13, 38/18, 38/19, 50/1, 51,
62, 63, 78/3, 79/3, 96/19, 96/20, 96/21, 96/22, 96/35,
96/40, 96/41 i 117/3 potozonych we wsi Kaweczy-

nek-Borowina, gm. Konstancin-Jeziorna oraz
oznaczono na rysunku planu.

8 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw;

5) parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i
wskaznikéw intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowych zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

9) sposobow tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami).

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dobr kultury wspbdliczesnej - ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze ob-
jetym planem takich doébr;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych - ze wzgledu na
brak wystepowania w granicach terenéw obje-
tym planem obszarow przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow - ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze ob-
jetym planem terendéw gorniczych, terenéw
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi
oraz terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;
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4)

szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i
podziatu nieruchomosci - ze wzgledu na brak
wystepowania w obszarze objetym planem te-
rendbw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenédw  wsi  Kaweczynek-
Borowina, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 uchwa-
ty, o ile z tresci niniejszej uchwaty nie wynika
inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
dotyczgca zatwierdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego te-
renow wsi Kaweczynek-Borowina, o ile z tre-
$ci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek planu sporzgdzony na mapie w skali
1:1000 ztozonej z trzech sekcji - 1A, 1B i 1C -
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

obszarze objetym planem - nalezy przez to
rozumie¢ obszar okreslony w 8 2 uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumieé, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem, teren o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasa-
dach zagospodarowania;

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé, wyznaczone na dziatce li-
nie, okreslajace najmniejszg dopuszczalng od-
legtos¢ zewnetrznego lica budynku od ulicy,
ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wy-
sunietych poza ten obrys schodéw, okapow
dachow, otwartych gankéw i balkonow;

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w
catosci lub w czesci stuzg do dziatalnosci ma-
jacej na celu zaspokajanie podstawowych po-
trzeb ludnosci - a nie wytwarzanie bezpo-
Srednio metodami przemystowymi débr ma-
terialnych - nie powodujgce szkodliwego od-
dziatywania na srodowisko oraz nie wymaga-
jace placéw sktadowych i bazy transportowej;

9)

10)

11)

12)

13)

14)

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumieé ustugi z zakresu handlu detaliczne-
go, gastronomii i rzemiosta, stuzace zaspoka-
janiu podstawowych potrzeb miejscowej lud-
nosci, ktore nie wytwarzajg bezposrednio me-
todami przemystowymi dobr materialnych i
ktorych ucigzliwe oddziatywanie na otoczenie
nie przekracza granic dziatki, bez wzgledu na
aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania otaczajacych terenow;

budynku gospodarczym - nalezy przez to ro-
zumie¢ budynek przeznaczony do niezawo-
dowego wykonywania prac warsztatowych
oraz do przechowywania materiatow, narze-
dzi, sprzetu i ptodow rolnych stuzacych
mieszkancom budynku mieszkalnego, budyn-
ku zamieszkania zbiorowego, a takze ich oto-
czenia;

wspoétczynniku intensywnosci zabudowy ,i” -
nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkoéw o charak-
terze trwatym, potozonych w granicach dziat-
ki, do catej powierzchni tej dziatki lub jej cze-
$ci potozonej w obrebie terenu wydzielonego
w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

wskazniku powierzchni czynnej biologicznie -
nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako minimalny procentowy udziat po-
wierzchni terenu na state pokrytej roslinno-
$cig lub wodg powierzchniowa, ktéra w po-
wierzchni terenu dziatki budowlanej nie moze
by¢ zainwestowana powierzchniowo i kuba-
turowo. Do obliczenia wskaznika powierzchni
czynne] biologicznie dla terendbw wyznaczo-
nych w planie, nie wlicza sie nawierzchni ta-
rasow i stropodachow, urzgdzonych jako
trawniki lub kwietniki oraz nie wlicza sie tzw.
zielonych parkingéw;

wysokosci budynku - nalezy przez to rozu-
mie¢ maksymalny, pionowy wymiar budynku
liczony od poziomu terenu gruntu rodzimego,
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
nie bedacym wylagcznie wejsciem do po-
mieszczen gospodarczych lub technicznych,
do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki, badZz do najwyzej potozo-
nej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

strefach oddziatywania linii przesylowych
elektroenergetycznych sredniego (15kV) i wy-
sokiego (110kV) napiecia - nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny potozone w pasach o szeroko-
$ci - odpowiednio - 156 m (po 7,5 m na obie
strony od osi linii 15kV) oraz 36 m (po 18 m
na obie strony od osi linii 110kV), ktore ze
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wzgledu na ochrone przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi i $srodowiska oraz po-
trzeby eksploatacyjne tych linii wymagajg
ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce catego obszaru
objetego planem

8 5. W obszarze objetym planem wyodrebnia

sie - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujgce
tereny, dla ktérych plan ustala przeznaczenie oraz
szczegbtowe zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

tereny przeznaczone dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i zieleni urzadzonej -
oznaczone symbolem MN/ZP;

tereny przeznaczone dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i ustugowej oraz zieleni
urzgdzonej - oznaczone symbolem MN/U/ZP;

tereny przeznaczone dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem
MN;

tereny przeznaczone dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych
dla otoczenia - oznaczone symbolem MN/U;

tereny przeznaczone pod trwate uzytki zielone
(takie jak: tgki, pastwiska), zadrzewienia, za-
krzewienia oraz wody otwarte i zieleh ochron-
ng w otulinach ciekdw - oznaczone symbo-
lem RZ;

tereny drég publicznych:
a) drogi zbiorczej - oznaczone symbolem KDZ,

b) drogi lokalnej kategorii pierwszej - oznaczo-
ne symbolem KDL-1,

c) drog lokalnych kategorii drugiej - oznaczone
symbolem KDL-2,

d) drég dojazdowych - oznaczone symbolem
KDD;

7) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbo-

lem KDW.

8 6. Dla catego obszaru objetego planem, w

zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, ustala sie:

1)

obowigzek lokalizowania nowej zabudowy
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy, naniesionymi na rysunku planu. Istnie-
jace w dniu wejscia w zycie ustalen planu
budynki, ktore zostaty przeciete linig zabudo-
wy, mogg byé rozbudowywane, przebudo-
wywane i nadbudowywane, przy czym ich
nowe elementy nie mogag wykracza¢ poza te

czeéci istniejgcych obryséw, ktére znajduja
sie poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych we
frontowej czesci dziatki (tj. miedzy nieprze-
kraczalng linig zabudowy a ptaszczyzng ele-
wacji frontowej budynku mieszkalnego).
W granicach terenéw 1 i 2 MN/ZP oraz
2.MN/U/ZP dopuszcza sie mozliwos¢ lokali-
zowania garazy we frontowe] czesci dziatki.
Dopuszcza sie mozliwo$é lokalizowania bu-
dynkéw gospodarczych i garazy w granicy z
terenem nieruchomosci sasiadujgcej, przy
rownoczesnym spetnieniu nastepujgcych wa-
runkow:

a) ditugosé sciany budynku gospodarczego
lub garazu nie moze by¢ wieksza niz 12 m,

b) na dzialce sgsiedniej istnieje lub bedzie
zlokalizowany budynek bezposrednio przy
tej granicy;

wymog dostosowania formy architektonicz-
nej projektowanych obiektéw do regional-
nych tradycji budownictwa. Obiekty budow-
lane winny by¢ szczegolnie starannie wkom-
ponowane w otaczajgcy krajobraz;

zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw oraz
zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw
oktadzin ceramicznych glazurowanych, okta-
dzin z tworzyw sztucznych, szkta i blach lakie-
rowanych. W przypadku s$cian obowigzuje
stosowanie bieli lub naturalnych koloréw
ziemi w tonacji jasnej;

zakaz stosowania ogrodzen, w ktérych ele-
menty petne stanowityby wiecej niz 40% po-
wierzchni catego ogrodzenia oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych i z tworzyw sztucznych. Zakaz
budowy ogrodzen o wysokosci przekraczaja-
cej 1,8 m, z cokotem wyzszym niz 0,3 m - z
zastrzezeniem ustalen 8§ 7 pkt 1 lit. d;

zakaz lokalizowania reklam oraz wigcej niz
dwoch tablic informacyjnych w granicach
jednej posesji. Tablice informacyjne moga
by¢ instalowanie wytgcznie w ptaszczyznie
ogrodzenia lub elewacji budynku. Powierzch-
nia tablicy nie moze przekracza¢ 1,0m? a
krawedzie tablic nie mogg wykracza¢ poza
obrys ogrodzenia lub elewacji budynku. Usta-
lenia tego punktu nie dotyczg gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych;

zakaz lokalizacji
wielorodzinne;j.

zabudowy mieszkaniowej



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 112

— 22399 —

Poz. 3212

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem, w

zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego, ustala sie:

1)

obowigzek przestrzegania na terenie 4MN/ZP
oraz na terenie otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego wyodrebnionej granicami na
rysunku planu - wszelkich zakazéw, nakazow i
ograniczeh zawartych w obowigzujgcych dla
tego obszaru przepisach odrebnych, a takze
obowigzek przestrzegania:

a) wymogu wykorzystywania naturalnych
form uksztattowania powierzchni i niedo-
puszczenia do nieodwracalnego prze-
ksztatcania rzezby terenu na potrzeby za-
budowy,

b) zakazu realizacji obiektéw budowlanych w
dolinie rzeki Matej oraz w odlegtosci 50 m
od niej,

c) zakazu zmiany stosunkéw wodnych, jezeli
zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej, a w szczegdlnosci
budowy nowych, sztucznych zbiornikéw
wodnych o powierzchni powyzej 1 ha,

d) zakazu stosowania ogrodzen innych niz
ogrodzenia azurowe bez podmuréwki lub
z przerwami w podmurowce, o maksy-
malnej wysokosci do 1,5 m;

obowigzek przestrzegania na terenie - wyod-
rebnionego granicami na rysunku planu -
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu wszelkich zakazéw, nakazow i ograni-
czeh zawartych w obowigzujacych dla War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
przepisach odrebnych;

obowigzek przestrzegania wszelkich ograni-
czenh ustalonych dla strefy C ochrony Uzdro-
wiskowej Konstancin-Jeziorna w obowigzuja-
cym statucie uzdrowiska;

zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw
wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-
btotnych;

zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek cie-
kéw i rowdow melioracyjnych oraz w odlegto-
$ci mniejszej niz 3 m od brzegdéw ciekow i
zbiornikow wodnych oraz od rowéw meliora-
cyjnych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z utrzymaniem, budowsg,
odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych oraz drég i innych urzadzen infra-
struktury technicznej okreslonych w planie;

7)
8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

zakaz eksploatacji kopalin;

zakaz likwidowania, niszczenia i uszkadzania
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych (z wyjatkiem drzew owoco-
wych), jezeli nie wynikajg one z potrzeby:

a) zapewnienia bezpieczenstwa ruchu dro-
gowego,

b) budowy, odbudowy, utrzymania, remon-
tow lub naprawy urzadzen wodnych oraz
utrzymania urzgdzehn melioracji wodnych,

¢) budowy, remontu i przebudowy drég i in-
nych urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w planie,

d) zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia;

zakaz wykonywania prac ziemnych mogacych
spowodowaé zniszczenie lub uszkodzenie -
oznaczonego na rysunku planu - cennego
drzewa, zlokalizowanego przy granicy terenu
1.MN/U; prace ziemne prowadzone w pro-
mieniu 10 m od pnia drzewa wymagajg
uzgodnienia z wydziatem do spraw ochrony
srodowiska Urzedu Miasta i Gminy;

wymaog uzupetniania zadrzewien i zakrzewien
$rédpolnych i przydroznych gatunkami roslin
rodzimych dla danego obszaru;

obowigzek przytaczania terendw i budynkéw
do sieci wodociggowej;

zakaz lokalizowania nowych uje¢ wod pod-
ziemnych;

obowigzek odprowadzania Sciekow bytowo-
gospodarczych i technologicznych do sieci
kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ - w sytu-
acji braku kanalizacji sanitarnej - odprowa-
dzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do
tymczasowych szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych z istniejgcych w dniu wejscia w
zycie ustalen planu budynkéw, jednak wy-
tacznie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nie-
oczyszczonych $ciekdw - z zastrzezeniem
ustalen 8 17 ust. 4 pkt 2 lit. d, e, g - do gruntu,
rowow melioracyjnych i wéd powierzchnio-
wych oraz zakaz odprowadzania oczyszczo-
nych $Sciekdbw do wod podziemnych, oczek
wodnych, stawow i jezior bezodptywowych;

obowigzek zapewnienia dla kazdej nierucho-
mosci miejsc na pojemniki stuzgce do czaso-
wego gromadzenia odpadow statych;

preferuje sie stosowanie linii teletechnicz-
nych oraz elektroenergetycznych niskiego i
$redniego napiecia w formie sieci kablowych;
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17) wymog uzyskania zgody Zarzadcy Sieci na
lokalizacje jakichkolwiek obiektow budowla-
nych w granicach - oznaczonych na rysunku
planu - stref oddziatywania linii przesytowych
elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napiecia. Ustalenie to obowigzuje do czasu li-
kwidacji sieci lub jej przebudowy na sie¢ ka-
blowg;

18) zakaz sadzenia pod liniami elektroenerge-
tycznymi drzew i krzewoéw, ktérych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m;

19) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w ro-
zumieniu przepisow o ochronie srodowiska.
Zakaz ten nie dotyczy elementéw infrastruk-
tury technicznej i drég;

20) wymobg zapewnienia ochrony akustycznej dla
terenow:

a) 1,2,3i4 MN/ZP oraz 1i 2 MN - jako tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg,

b) 1,2i 3 MN/U/ZP oraz 1i 2 MN/U - jako te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

§ 8. W obszarze objetym planem, w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ustala sie obowigzek ochrony zabytkéw archeolo-
gicznych, potozonych w granicach - oznaczonej na
rysunku planu - strefy ochrony konserwatorskiej,
opisanej numerem 60-67/8. W obrebie tej strefy
ustala sie:

1) obowigzek uzyskania od Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkoéw - przed wydaniem pozwo-
lenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu
organowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw obiektow budowlanych wigzacych
sie z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkdw poszukiwania, rozpo-
znawania i wydobywania kopalin oraz budowy
urzadzen wodnych i regulacji wéd;

3) obowiagzek przeprowadzenia na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowac¢ roboty budowlane badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdéw pozwolenia na ich
prowadzenie.

§ 9.1. W obszarze objetym planem, w zakresie
podziatu nieruchomosci, ustala sie obowigzek
wydzielania nowych dziatek budowlanych zgodnie
z zasadami i o powierzchniach okreslonych dla
poszczegolnych terenow. Dla urzgdzen infrastruk-
tury technicznej o charakterze publicznym do-
puszcza sie - jesli jest to konieczne - wydzielanie
dziatek o innych parametrach.

2. Kazda nowo utworzona dziatka budowlana
musi mieé zapewniony dostep do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, wyznaczonych na rysunku
niniejszego planu lub na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obowig-
zujacego dla terenow sasiednich.

3. Ustalenia ustepu 1 nie dotycza:

1) dziatek o nienormatywnych powierzchniach,
ktérych podziat zostat dokonany przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, potozonych
poza terenem o symbolu 3MN/ZP,

2) dziatek powstatych w wyniku wydzielania dzia-
tek gruntu niezbednych do poszerzenia drég
wyznaczonych na rysunku planu, pod warun-
kiem, ze powstajgce w ten sposdb dziatki bu-
dowlane bedg przylegaé bezposrednio do te-
renu poszerzanej drogi, potozonych poza tere-
nem o symbolu 3MN/ZP.

§ 10.1. W obszarze objetym planem ustala sie
obowigzek zachowania istniejgcych urzadzen me-
lioracji wodnych. Dopuszcza sie mozliwosé prze-
budowy tych urzgdzen po uzgodnieniu z jednost-
ka prowadzacg ewidencje urzgdzehn melioracyj-
nych.

2. W celu zabezpieczenia urzadzeh melioracji
szczegotowych, dla terenow: 2, 3 i 4 MN/ZP,
3.MN/U/ZP, 1i 2 MN oraz 1i 2 MN/U ustala sie:

1) zakaz zasypywania i przegradzania rowéw me-
lioracyjnych,

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow w bliskim sa-
siedztwie rurociggdéw melioracyjnych - tj. w od-
legto$ci mniejszej niz 3 m od rurociagu,

3) nakaz konserwacji rowOw oraz naprawy uszko-
dzonych rurociggow przez wtascicieli dziatek,
na ktorych urzgdzenia te sa zlokalizowane,

4) obowigzek uzgadniania - pod katem kolizji z
urzadzeniami melioracyjnymi - zamierzen in-
westycyjnych zwigzanych z wykonywaniem
prac ziemnych z jednostkg prowadzgca ewi-
dencje tych urzadzen przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe.
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Rozdziat 3
Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw

§ 11.1. W granicach teren6bw oznaczonych
symbolem 1, 2, 3 i 4 MN/ZP, przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni
urzgdzonej, dopuszcza sie lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych;

2) urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej;

3) wyodrebnionych terenéw zieleni publicznej,
zadrzewien i zakrzewien;

4) niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji;
5) ustug nieucigzliwych dla srodowiska.

2. Obiekty lub urzadzenia, o ktéorych mowa w
ust. 1 pkt 1-5 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem,
ze tereny zajete pod te obiekty lub urzadzenia
stanowig tacznie nie wiecej niz 30% powierzchni
danego terenu.

3. Dla terenéw 1, 2, 3i 4 MN/ZP ustala sie:

1) obowigzek zachowania dla dziatki budowlane;j -
z zastrzezeniem ustalen 8 9 - powierzchni nie
mniejszej niz 1 500m?;

2) zakaz przekroczenia putapu intensywnosci za-
budowy okreslonego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - wspotczyn-
nikiem i=0,15,

b) dla zabudowy ustugowej - wspotczynnikiem
i=0,20.

Na dziatkach zabudowanych w dniu wejscia w
zycie ustalen planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejagcego putapu intensywnosci zabudowy,
takze gdy jest on wyzszy od okreslonego w
planie;

3) obowigzek zachowania wskaznika powierzchni
czynnej biologicznie o wartos$ci nie mniejszej
niz 70%. Na dziatkach zabudowanych w dniu
wejscia w zycie ustalen planu, dopuszcza sie
zachowanie wskaznika powierzchni czynnej
biologicznie na istniejagcym poziomie, takze
gdy jego wartos¢ bedzie mniejsza od 70%;

4) zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci
wigkszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 9 m,
b) dla zabudowy ustugowej - 10 m.

Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu
wyzsze budynki moga - w ramach przebudowy
- mie¢ zachowang istniejgcag wysokosgé;

5) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci, tgcznie
z poddaszem uzytkowym, powyzej dwoch kon-
dygnacji. W budynkach gospodarczych i gara-
zach dopuszcza sie stosowanie wylacznie jed-
nej kondygnacji;

6) obowigzek stosowania dachow dwu- lub czte-
rospadowych, o rownym kacie nachylenia od-
powiadajacych sobie potaci dachowych, wy-
noszgcym co najmniej 30°. Dla zabudowy go-
spodarczej i wolnostojgcych garazy dopuszcza
sie mozliwos$¢ stosowania dachow ptaskich;

7) wymog zachowania rzednej kondygnacji parte-
ru budynku nie przekraczajacej 1,2 m ponad
poziom terenu;

8) zakaz podpiwniczania budynkéw, jezeli poziom
piwnic znajduje sie ponizej poziomu wod grun-
towych;

9) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w ukladzie szeregowym, grupo-
wym i blizniaczym. Zabudowa jednorodzinna
moze by¢ realizowana wyltacznie w uktadzie
wolnostojgcym. Budynki ustugowe moga byé
lokalizowane jako wolnostojace lub wbudowa-
ne w budynki mieszkalne.

4. W granicach terenéw MN/ZP, do czasu ich
zagospodarowania na warunkach okreslonych w
planie, dopuszcza sie dotychczasowe sposoby
uzytkowania. Zadnych innych - z wyjatkiem okre-
$lonych w 8 7 pkt 13, § 17 ust. 4 pkt 2 lit. b - tym-
czasowych form zagospodarowania i sposobow
uzytkowania terenéw nie dopuszcza sie.

§ 12.1. W granicach terenéw oznaczonych
symbolem 1, 2 i 3 MN/U/ZP, przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustu-
gowej oraz zieleni urzadzonej, mozliwa jest lokali-
zacja:

1) ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

2) uzytkoéw zielonych i zieleni urzadzonej;
3) ustug nieuciazliwych dla otoczenia;

4) budynkéw przeznaczonych do okresowego
pobytu ludzi, w szczeg6lnosci takich jak: hotel,
motel, pensjonat, o$rodek wypoczynkowy lub
sanatoryjny, dom wypoczynkowy, dom wy-
cieczkowy, schronisko, schronisko mtodziezo-
we, internat, dom studencki, a takze budynkéw
przeznaczonych do statego pobytu ludzi, w
szczegolnosci takich jak dom dziecka, dom ren-
cisty i dom zakonny.
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2. W granicach terenéw 1, 2 i 3 MN/U/ZP, do-
puszcza sie lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych;

2) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej;

3) wyodrebnionych terenéw zieleni publicznej,
zadrzewien i zakrzewien;

4) niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 1-4 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem,
ze tereny zajete pod te obiekty lub urzadzenia
stanowig tacznie nie wiecej niz 30% powierzchni
danego terenu.

4. Dla terendéw 1, 2 i 3 MN/U/ZP ustala sie:

1) obowigzek zachowania dla dziatki budowlane;j -
z zastrzezeniem ustalen 8 9 - powierzchni nie
mniejszej niz 1 500m?;

2) zakaz przekroczenia putapu intensywnosci za-
budowy okreslonego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - wspotczyn-
nikiem i=0,15,

b) dla zabudowy ustugowej oraz obiektow
wskazanych w ust. 1 pkt 4 - wspoétczynni-
kiem i=0,20.

Na dziatkach zabudowanych w dniu wejscia w
zycie ustalen planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego putapu intensywnosci zabudowy,
takze gdy jest on wyzszy od okreslonego w
planie;

3) obowigzek zachowania wskaznika powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej
niz 70%, z wyjatkiem dziatek o numerach ewi-
dencyjnych 78/3 i 79/3, dla ktorych wskaznik
powierzchni czynnej biologicznie nie moze
mie¢ wartosci mniejszej niz 85%. Na dziatkach
zabudowanych w dniu wejscia w zycie ustalen
planu, dopuszcza sie zachowanie wskaznika
powierzchni czynnej biologicznie na istnieja-
cym poziomie, takze gdy jego warto$¢ bedzie
mniejsza od okreslonej w planie;

4) zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci
wiekszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 9 m,

b) dla zabudowy ustugowej oraz obiektow
wskazanych w ust. 1 pkt 4 - 10 m.

Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu
wyzsze budynki moga - w ramach przebudowy
- mieé¢ zachowang istniejgcg wysokosé;

5) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci, tgcznie
z poddaszem uzytkowym, powyzej dwoch kon-
dygnacji. W budynkach gospodarczych i gara-
zach dopuszcza sie stosowanie wylacznie jed-
nej kondygnacji;

6) obowigzek stosowania dachow dwu- lub czte-
rospadowych, o rownym kacie nachylenia od-
powiadajacych sobie potaci dachowych, wy-
noszgcym co najmniej 30°. Dla zabudowy go-
spodarczej i wolnostojgcych garazy dopuszcza
sie mozliwos$¢ stosowania dachow ptaskich;

7) wymog zachowania rzednej kondygnac;ji parte-
ru budynku nie przekraczajacej 1,2 m ponad
poziom terenu;

8) zakaz podpiwniczania budynkéw, jezeli poziom
piwnic znajduje sie ponizej poziomu wdd grun-
towych;

9) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w ukladzie szeregowym, grupo-
wym i blizniaczym. Zabudowa jednorodzinna
moze by¢ realizowana wylgcznie w uktadzie
wolnostojagcym. W granicach terenu
2.MN/U/ZP na dziatkach o szerokosci mniejszej
niz 15 m dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
blizniaczej, pod warunkiem, ze na dzialce sa-
siedniej istnieje lub bedzie realizowany budy-
nek blizniaczy. W granicach terenu 2.MN/U/ZP
na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 11 m
dopuszcza sie ponadto usytuowanie jednej ze
Scian budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang a drugiej $ciany
budynku bezposrednio przy granicy, w przy-
padku budynku zwréconego $cianami bez
otworow okiennych lub drzwiowych w strone
tych granic. Budynki ustugowe moga by¢ loka-
lizowane jako wolnostojgce lub wbudowane w
budynki mieszkalne.

5. W granicach terenow MN/U/ZP, do czasu ich
zagospodarowania na warunkach okreslonych w
planie, dopuszcza sie dotychczasowe sposoby
uzytkowania. Zadnych innych - z wyjatkiem okre-
Slonych w § 7 pkt 13, § 17 ust. 4 pkt 2 lit. b - tym-
czasowych form zagospodarowania i sposobow
uzytkowania terendéw nie dopuszcza sie.

§13.1. W granicach terenébw oznaczonych
symbolem 1 i 2 MN, przeznaczonych dla zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sig
lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury technicznej niezbed-
nych dla potrzeb lokalnych;

2) urzgdzen rekreacji, wypoczynku i sportu z
obiektami matej architektury;

3) ustug nieuciazliwych dla otoczenia.
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2. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1-3 mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem,
ze:

1) nie naruszajg stosunkow gruntowo-wodnych
obszaru;

2) obszary zajete przez te obiekty lub urzadzenia
stanowig tacznie nie wiecej niz 30% po-
wierzchni danego terenu.

3. Dla terenéw 1i 2 MN ustala sie:

1) obowigzek zachowania dla dziatki budowlane;j -
z zastrzezeniem ustalen 8 9 - powierzchni nie
mniejszej niz 1 200m?;

2) zakaz przekroczenia putapu intensywnosci za-
budowy okreslonego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - wspotczyn-
nikiem i=0,25,

b) dla zabudowy ustugowej - wspotczynnikiem
i=0,40;

3) obowigzek zachowania wskaznika powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej
niz 70%;

4) zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci
wiekszej niz 10 m;

5) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci, tgcznie
z poddaszem uzytkowym, powyzej dwoch kon-
dygnacji. W budynkach gospodarczych i gara-
zach dopuszcza sie stosowanie wyltacznie jed-
nej kondygnacji;

6) obowigzek stosowania dachow dwu- lub czte-
rospadowych, o rownym kacie nachylenia od-
powiadajacych sobie potaci dachowych, wy-
noszacym co najmniej 30°. Dla zabudowy go-
spodarczej i garazowej dopuszcza sie mozli-
wos$¢ stosowania dachéw ptaskich;

7) wymog zachowania rzednej kondygnacji parte-
ru budynku nie przekraczajgcej 1,2 m ponad
poziom terenu;

8) zakaz podpiwniczania budynkow, jezeli poziom
piwnic znajduje sie ponizej poziomu wod grun-
towych;

9) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w ukladzie szeregowym i grupo-
wym. Zabudowa jednorodzinna moze by¢ re-
alizowana wytgcznie w ukiadzie wolnostoja-
cym lub blizniaczym. Budynki ustugowe moga
by¢ lokalizowane jako wolnostojgce lub wbu-
dowane w budynki mieszkalne.

4. W granicach terenéw MN, do czasu ich za-
gospodarowania na warunkach okreslonych w
planie, dopuszcza sie dotychczasowe sposoby
uzytkowania. Zadnych innych - z wyjatkiem okre-

$lonych w 8 7 pkt 13, § 17 ust. 4 pkt 2 lit. b - tym-
czasowych form zagospodarowania i sposobow
uzytkowania terenéw nie dopuszcza sie.

§ 14.1. W granicach terenéw oznaczonych
symbolem 1 i 2 MN/U, przeznaczonych dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie-
ucigzliwych dla otoczenia, dopuszcza sie lokaliza-
cje:

1) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych;

2) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej;

3) wyodrebnionych terendéw zieleni publicznej,
zadrzewien i zakrzewien;

4) niekubaturowych urzgdzen sportu i rekreac;ji.

2. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1-4 mozna lokalizowaé pod warunkiem,
ze tereny zajete pod te obiekty lub urzadzenia
stanowig tgcznie nie wiecej niz 30% powierzchni
danego terenu.

3. Dla terenéw 1 i 2 MN/U ustala sie:

1) obowigzek zachowania dla dziatki budowlanej -
z zastrzezeniem ustalen &8 9 - powierzchni nie
mniejszej niz 1 200m?;

2) zakaz przekroczenia putapu intensywnosci za-
budowy okreslonego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - wspotczyn-
nikiem i=0,25,

b) dla zabudowy ustugowej - wspotczynnikiem
i=0,40.

Na dziatkach zabudowanych w dniu wejscia w
zycie ustalen planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego putapu intensywnosci zabudowy,
takze gdy jest on wyzszy od okreslonego w
planie;

3) obowigzek zachowania wskaznika powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej
niz 60%. Na dziatkach zabudowanych w dniu
wejscia w zycie ustalen planu, dopuszcza sie
zachowanie wskaznika powierzchni czynnej
biologicznie na istniejgcym poziomie, takze
gdy jego warto$¢ bedzie mniejsza od 60%;

4) zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci
wigkszej niz 10 m. Istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyzsze budynki mogg - w
ramach przebudowy - mie¢ zachowang istnie-
jaca wysokos¢;

5) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci, tagcznie
z poddaszem uzytkowym, powyzej dwoch kon-
dygnacji. W budynkach gospodarczych i gara-
zach dopuszcza sie stosowanie wylacznie jed-
nej kondygnacji;
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6) obowigzek stosowania dachow dwu- lub czte-
rospadowych, o rownym kacie nachylenia od-
powiadajacych sobie potaci dachowych, wy-
noszgcym co najmniej 30° Dla zabudowy go-
spodarczej i garazowe] dopuszcza sie mozli-
wos$¢é stosowania dachéw ptaskich;

7) wymaog zachowania rzednej kondygnacji parte-
ru budynku nie przekraczajgcej 1,2 m ponad
poziom terenu;

8) zakaz podpiwniczania budynkow, jezeli poziom
piwnic znajduje sie ponizej poziomu wod grun-
towych;

9) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w ukltadzie szeregowym i grupo-
wym. Zabudowa jednorodzinna moze by¢ re-
alizowana wytgcznie w ukitadzie wolnostoja-
cym lub blizniaczym. Budynki ustugowe moga
by¢ lokalizowane jako wolnostojgce lub wbu-
dowane w budynki mieszkalne.

4. W granicach terenéw MN/U, do czasu ich
zagospodarowania na warunkach okreslonych w
planie, dopuszcza sie dotychczasowe sposoby
uzytkowania. Zadnych innych - z wyjatkiem okre-
Slonych w 8 7 pkt 13, 8 17 ust. 4 pkt 2 lit. b - tym-
czasowych form zagospodarowania i sposobow
uzytkowania terenéw nie dopuszcza sie.

§ 15.1. Dla terendéw oznaczonych symbolem
1.RZ, przeznaczonych pod trwate uzytki zielone
(takie jak: tgki, pastwiska), zadrzewienia, zakrze-
wienia oraz wody otwarte i zieleh ochronng w
otulinach ciekdéw, ustala sie zakaz zabudowy, z
wyjagtkiem obiektéw i urzadzehn wymienionych w
ust. 2.

2. W granicach terenéw RZ dopuszcza sie:

1) inne niz wymienione w ust. 1 rolnicze wyko-
rzystanie gruntéw;

2) zalesienia gruntow rolnych - pod warunkiem
przebudowy badz likwidacji istniejgcego dre-
nowania, z zastrzezeniem, ze zachowane zo-
stang rurociagi, ktére petni¢ musza role ,tran-
zytowa”;

3) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla potrzeb lokalnych;

4) lokalizacje niekubaturowych urzadzen rekreacji
i wypoczynku;

5) lokalizacje niekubaturowych urzadzen sporto-
wych, takich jak: boiska, korty itp.;

6) urzadzanie pieszych ciggdw spacerowych.

3. Dla terenéw RZ nie ustala sie parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

4. W obrebie terenéw RZ nie dopuszcza sie
zadnych tymczasowych form zagospodarowania i
sposobow uzytkowania terenéw. Kazde dziatanie
zmieniajgce formy zagospodarowania lub sposob
uzytkowania terenu winno spetnia¢ wymogi usta-
len planu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego
oraz uzbrojenia technicznego.

§ 16.1. Tereny drdég publicznych (KDZ, KDL,
KDD) oraz drog wewnetrznych (KDW) przeznaczo-
ne sg do petnienia funkcji komunikacyjnych oraz
do lokalizacji sieci uzbrojenia terenu i zieleni.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego w ob-
szarze objetym planem z ukiadem zewnetrznym
zapewnia¢ bedzie ul. Prosta (droga zbiorcza) oraz
ul. Zalesna (droga lokalna kategorii pierwszej).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych te-
rendw i dziatek odbywaé sie bedzie z przylegtych
drog istniejgcych i nowoprojektowanych.

4. Dla potozonych w obszarze objetym planem
terendéw drdg i ulic obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) tereny 1 i 2 KDZ przeznacza sie do petnienia
funkcji drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwo-
ma pasami ruchu; szerokos$¢ w liniach roz-
graniczajacych - 20 m, przy czym plan ustala
pétnocng linie rozgraniczajaca drogi;

2) teren 1.KDL-1 przeznacza sie do petnienia
funkcji drogi lokalnej kategorii pierwszej, o
jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12 m, przy
czym plan ustala p6tnocng linie rozgranicza-
jaca drogi;

3) tereny 2 i 3 KDL-1 przeznacza sie do petnienia
funkcji drogi lokalnej kategorii pierwszej, o
jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych - 16 m, przy
czym plan ustala p6tnocng linie rozgranicza-
jaca drogi;

4) tereny 4i5 KDL-1 przeznacza sie do petnienia
funkcji drogi lokalnej kategorii pierwszej, o
jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych - 16 m, przy
czym plan ustala potudniowg linig rozgrani-
czajaca drogi;

5) teren 6.KDL-1 przeznacza sie do petnienia
funkcji drogi lokalnej kategorii pierwszej, o
jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 16 m, przy
czym plan ustala wschodnig linie rozgranicza-
jacq drogi;
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6) teren 1.KDL-2 przeznacza sie do petnienia
funkcji drogi lokalnej kategorii drugiej, o jed-
nej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$é
w liniach rozgraniczajgcych - 13 m, przy czym
plan ustala potnocno-zachodnig linie rozgra-
niczajgca drogi;

7) teren 2.KDL-2 przeznacza sie do petnienia
funkcji drogi lokalnej kategorii drugiej, o jed-
nej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - 13 m;

8) teren 3.KDL-2 przeznacza sie do petnienia
funkcji drogi lokalnej kategorii drugiej, o jed-
nej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$é
w liniach rozgraniczajgcych - 10 m, przy czym
plan ustala pétnocno-wschodnia linie rozgra-
niczajgca drogi;

9) teren 1.KDD przeznacza sie do petnienia funk-
cji drogi dojazdowych, o jednej jezdni z
dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 13 m, przy czym plan
ustala wschodnig linie rozgraniczajgca drogi;

10) tereny KDW przeznacza sie do petnienia funk-
cji drog wewnetrznych, w tym:

a) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbo-
lem 1.KDW obowiazuje zachowanie szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych wyno-
szgcej 10 m, przy czym plan ustala pot-
nocno-zachodnig linie rozgraniczajacg
drogi,

b) dla drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 2.KDW i 3.KDW obowigzuje
zachowanie szerokos$ci w liniach rozgrani-
czajgcych wynoszacej 7,5+15,5 m,

c) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbo-
lem 4.KDW obowigzuje zachowanie szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych wyno-
szgcej 8 m,

d) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbo-
lem 5.KDW obowiagzuje zachowanie szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych wyno-
szgcej b m,

e) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbo-
lem 6.KDW obowigzuje zachowanie szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych wyno-
szgcej 8 m.

5. Parametry techniczne drég winny spetniac
wymogi okre$lone w przepisach odrebnych, przy
uwzglednieniu koniecznosci odwodnienia droég
rowami odwadniajgcymi, lecz z dopuszczeniem
powierzchniowego odwadniania drog wewnetrz-
nych.

6. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych
nieruchomosci nie mogg przekracza¢ wyznaczo-
nych linii rozgraniczajgcych drog.

7.W granicach terenow drég publicznych
(KDZ, KDL-1, KDL-2, KDD) oraz drég wewnetrz-
nych (KDW) ustala sie zakaz instalowania reklam -
z wyjagtkiem tablic gminnego systemu informac;ji
przestrzennej oraz znakdw drogowych - oraz zakaz
lokalizowania obiektéw ustugowo-handlowych.

8. Dla catego obszaru objetego planem ustala
sie wymog zaspokojenia wszystkich potrzeb par-
kingowych i garazowych w obrebie terenéow nie-
ruchomosci, obejmowanych dziataniami inwesty-
cyjnymi. Dla nowych inwestycji obowigzuje za-
pewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 stanowiska na lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej i biur - minimum 3
stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla obiektow wskazanych w & 12 ust. 1 pkt 4 -
minimum 1 stanowisko na 4 uzytkownikéw.

§ 17.1. Obstuge terendéw i budynkéw w obsza-
rze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wypo-
sazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejace i
rozbudowywane sieci systemdéw uzbrojenia tere-
nu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego sa tereny drog publicz-
nych i wewnetrznych; w uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza sie budowe sieci uzbrojenia tech-
nicznego poza terenami drog.

3. W granicach terenéw noworealizowanych
drég obowigzuje utrzymanie rezerw terenu umoz-
liwiajgcych budowe wodociaggu, kanalizacji sani-
tarnej, gazociagu, sieci elektroenergetycznych
oraz kanalizacji telefoniczne;j.

4. W obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu gminnej sieci
wodociggowej w oparciu o istniejgce ujecie
wody SUW ,Borowina”, lub w oparciu o
wodocigg wskazany przez wtasciwy Zaktad
Gospodarki Komunalnej,

b) obowigzek - przy rozbudowie i modernizacji
sieci wodociggowej - uwzglednienia wymo-
gow dotyczacych przeciwpozarowego za-
opatrzenia w wode, a w szczegolnosci loka-
lizacji hydrantow przeciwpozarowych;
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2) w zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opa-
dowych:

a)

b)

c)

d)

g)

budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla od-
prowadzenia $ciekdw bytowych i gospodar-
czych z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni $ciekdw wskazanej przez wta-
$ciwy Zaktad Gospodarki Komunalnej,

odprowadzanie Sciekow bytowo-
gospodarczych i technologicznych do sieci
kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie - w sy-
tuacji braku kanalizacji sanitarnej - odpro-
wadzanie $ciekdbw bytowo-gospodarczych
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
z istniejgcych w dniu wejscia w zycie usta-
len planu budynkdéw, jednak wytacznie do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej. Scieki
sanitarne ze szczelnych zbiornikbw bezod-
ptywowych muszg by¢ wywozone do punk-
tu zlewnego oczyszczalni Sciekow,

zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji
sanitarnej gnojowki, gnojowicy i odciekow z
silosow a takze wod opadowych,

odprowadzanie wod opadowych z terenow
zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem zagospodarowania
wod opadowych w granicach nieruchomo-
Sci,

odprowadzanie wod opadowych z terenow
utwardzonych przy obiektach ustugowych
do istniejacych rowow po uprzednim ich
oczyszczeniu do stanu i sktadu okreslonego
w obowigzujgcych przepisach oraz za zgoda
i na warunkach wtasciwej jednostki admini-
stracyjnej prowadzacej ewidencje urzadzen
melioracyjnych, przy uwzglednieniu ko-
niecznos$ci przeciwdziatania zaréwno powo-
dzi, jak i suszy, lub do bezodptywowych
zbiornikow kontenerowych z obowigzkiem
podczyszczenia i zagospodarowania wod
we wlasnym zakresie,

zaleca sie budowe na dziatkach wtasnych
matych zbiornikéw retencyjnych zbieraja-
cych wody opadowe z teren6éw zabudowy,

odprowadzanie wod opadowych z drog pu-
blicznych i wewnetrznych do rowoéow od-
wadniajacych, a nastepnie do rzek i rowéw
melioracyjnych po ich uprzednim oczysz-
czeniu do stanu i skiadu okreslonego w
obowigzujgcych przepisach oraz za zgodg i
na warunkach wtasciwej jednostki admini-
stracyjnej prowadzgcej ewidencje urzadzen
melioracyjnych, przy uwzglednieniu ko-
niecznos$ci przeciwdziatania zaréwno powo-
dzi, jak i suszy; dopuszcza sie ewentualne
odprowadzenie woéd opadowych z drog

powierzchniowo do studni chtonnych pod
warunkiem uzyskania zgody wtasciwej jed-
nostki ochrony srodowiska;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)

b)

c)

d)

zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazo-
ciggow sredniego cisnienia oraz sieci lokal-
nych rozdzielczych, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci,

mozliwos$é rozbudowy sieci gazowej zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami,

wymodg rezerwowania tras dla sieci gazowej
w liniach rozgraniczajacych drog publicz-
nych oraz niepublicznych zapewniajgcych
dostep do drég publicznych terenom z za-
budowg mieszkaniowa,

wymog zachowania - przy budowie gazo-
ciggow - przynajmniej 0,5 m odlegtosci
miedzy gazociggiem a ogrodzeniami,

wymog - podczas prowadzenia prac polega-
jacych na przebudowie lub remoncie drég -
zabezpieczenia istniejagcych gazociggow
przed uszkodzeniem przez cigezki sprzet bu-
dowlany i samochody. Gazociagi, ktére w
wyniku przebudowy drég znalaztyby sie pod
jezdnig nalezy przenie$é w pas drogowy po-
za jezdnig na koszt inwestora budowy,

szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym sie-
Clg;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)

b)

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lo-
kalne, zasilane gazem ziemnym przewodo-
wym,

mozliwosé stosowania do ogrzewania alter-
natywnych, niskoemisyjnych paliw takich
jak drewno, olej lekki, gaz ptynny, energia
elektryczna lub odnawialne zrédta ciepta
(np. w oparciu o energie stoneczng);

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a)

b)

zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze
stacji 110/15 kV RPZ ,Jeziorna”, za pomoca
sieci kablowych i napowietrznych linii elek-
troenergetycznych sredniego napiecia 15 kV
zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4
kV, w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny,

zapewnienie zasady petnego pokrycia zapo-
trzebowania mocy elektroenergetycznej,
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c) preferuje sie rozbudowe linii elektroenerge-
tycznych niskiego i Ssredniego napiecia w
formie linii izolowanych, a docelowo ka-
blowych linii podziemnych. Poza obszarem
otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego dopuszcza sie - w uzasadnionych
przypadkach - budowe linii napowietrznych,

d) mozliwos$é rozbudowy i przebudowy istnie-
jacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oraz lokalizacji nowych stacji transformato-
rowych wolnostojgcych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe. Poza obszarem otu-
liny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
dopuszcza sie - w uzasadnionych przypad-
kach - stosowanie stacji transformatoro-
wych SN/nN w wykonaniu stupowym,

e) prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicz-
nie uzasadnionych przypadkach prowadze-
nie elektroenergetycznych napowietrznych
linii SN i nN na wspolnych stupach,

f) wymodg zapewnienia, w planach zagospoda-
rowania terenéw poszczegblnych nieru-
chomosci, rezerw miejsc i terenu dla lokali-
zacji sieci (linii), stacji i przytgczy oraz in-
nych elementow infrastruktury elektroener-
getycznej niezbednych dla zaopatrzenia w
energie elektryczng lokowanych na tych te-
renach budynkéw i budowli a takze oswie-
tlenia terenu wokét obiektow,

g) wymog, aby przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki z istniejgcymi urzadzeniami elektro-
energetycznymi odbywata sie w uzgodnie-
niu i na warunkach okreslonych przez wta-
Sciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego, wedtug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego;

6) w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszko-
dliwianie odpadéw w ramach zorganizowa-
nego i o powszechnej dostepnosci komu-
nalnego systemu zbierania i usuwania od-
padéw statych - zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami oraz w sposéb okreslony w pla-
nach gospodarki odpadami,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania
odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obo-
wigzujagcymi przepisami szczegdlnymi oraz
przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) preferuje sie rozbudowe linii teletechnicz-
nych w formie sieci kablowych, w uzasad-
nionych przypadkach dopuszcza sie budowe
linii napowietrznych,

b) zakaz lokalizowania masztéw technicznych i
obiektow telefonii komorkowej.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

8 18. Dla obszaru objetego planem do spraw
wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
ustalenia planu.

8 19. W zwigzku ze wzrostem - w wyniku usta-
len planu - warto$ci nieruchomosci, w celu po-
brania optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wy-
soko$¢ tej optaty wynoszaca:

1) dla terenow 1, 2, 3i4 MN/ZP, 1, 2 i 3 MN/U/ZP,
1i2MN oraz1i2 MN/U -20% wzrostu warto-
$ci nieruchomosci;

2) dla pozostatych terendéw - 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

8 20. W granicach obszaru objetego planem
tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terendéw wsi Kaweczy-
nek-Borowina  zatwierdzonego uchwalg nr
361/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 18 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Woj. Warszaw-
skiego Nr 139, poz. 1328).

8 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

8 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Kazimierz Janczuk



