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uchwala nr 279/V/21/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 17 listopada
2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solec-
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~uchwala nr 305/V/23/2009 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 16 stycznia

2009r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
i zespolu palacowo-parkowego w Oborach .......c..coevviiiiiiin i

uchwala nr X1X/131/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
regulaminu wynagradzania nauczycieli zatrudnionych w szkolach i placowkach
o$wiatowych, dla ktorych organem prowadzacym jest Gmina kack ......ooovveenvninne

uchwala nr XIX/132/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
likwidacji Filii w Wincentowie Szkoly Podstawowej w tacku .........coocvvinniiiinnnnae,

uchwala nr XIX/133/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
ustalenia planu sieci publicznych szko! podstawowych prowadzonych przez
GMING EQCK oev e

uchwala nr XIX/134/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
zgody na przystgpienie Gminy tack do realizacji przedsigwzigcia polegajacego
na przygotowaniu do realizacji, a nastepnie - w przypadku uzyskania wspolfi-
nansowania ze $rodkéw finansowych Europejskiego Funduszu Rozwoju Regio-
nalnego - wspolnej realizacji Projektu pt. ,Modernizacja i przebudowa drog
w gminach regionu plockiego szansg ich dynamicznego rozwoju” wraz z Gming
Bodzanéw, Gming Brudzen Duzy, Gming Bulkowo, Gming Drobin, Gming Gabin,
Gming Mala Wie$, Gming Radzanowo, Gming Stara Biata, Gming Wyszogrod
i ze Zwigzkiem Gmin Regionu Plockiego oraz wykonania umowy/porozumienia
zawartego z Gming Bodzandéw, Gming Brudzen Duzy, Gming Bulkowo, Gmina
Drobin, Gming Gabin, Gming Mala Wie§, Gming Radzanowo, Gming Stara Biala,
Gming Wyszogrdd i ze Zwiazkiem Gmin Regionu Plockiego w celu realizacji tego
Projektu zgodnie z zapisami Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddz-
twa Mazowieckiego na lata 2007-2013 .......ccccieveiiiininieninnnnnnns errerteriereen e aeres

uchwala nr XIX/135/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
zgody na przystapienie Gminy tack do realizacji przedsiewzigcia polegajacego
na przygotowaniu do realizacji, 8 nastgpnie — w przypadku uzyskania wspdlfi-
nansowania ze $rodkéw finansowych Europejskiego Funduszu Rozwoju Regio-
nalnego — wspolnej realizacji Projektu pt. ,Przywracanie wartosci zdegradowa-
nych terenéw w regionie plockim poprzez rekultywacje skladowisk na terenie
gmin, czlonkéw Zwiazku Gmin Regionu Plockiego” wraz z Gming Bodzanow,
Gming Bulkowo, Gming Gagbin, Gming Wyszogrod i ze Zwigzkiem Gmin Regionu
Plockiego oraz wykonania umowy/porozumienia zawartego ze Zwigzkiem Gmin
Regionu Plockiego w celu realizacji tego Projektu zgodnie z zapisami Regional-
nego Programu Operacyjnego Waojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013
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uchwata nr XIX/136/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
ustalenia liczby punktow sprzedazy napojow alkoholowych zawierajacych powy-
zej 4,56% alkoholu (z wyjatkiem piwa) przeznaczonych do spozycia poza miej-
scem sprzedazy jak i w miejscu sprzedazy oraz zasad usytuowania miejsc sprze-
dazy na terenie gminy LaCK ..o.vvvviiiiii i s

uchwala nr XXXill/14/2009 Rady Gminy Gielniow z dnia 19 marca 2009r,
w sprawie zaciggnigcia pozyczki diugoterminowe] ........ooviviiiniinn i

uchwala nr XXVII/108/09 Rady Gminy Wilga z dnia 13 lutego 2009r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zaso-
bem Gminy Wilga na lata 2009 — 2013 .......o.ciiiiiinrnniirinini s

uchwata nr XXVI1/109/09 Rady Gminy w Wildze z dnia 13 lutego 2009r. w spra-
wie okreslenia gornych stawek oplat ponoszonych przez wiascicieli nieruchomo-
éci za odbieranie odpadéw komunalnych oraz opréznianie zbiornikéw bezodply-
wowych i transportu nieczystosci ciektych na terenie gminy Wilga ....................

uchwala nr XXVII/111/09 Rady Gminy w Wildze z dnia 13 lutego 2009r. w spra-
wie szczegOlowych zasad przyznawania i odplatnosci oraz zwolnien $wiadcze-
niobiorcy od oplaty za uslugi opiekuncze i specjalistyczne uslugi $wiadczone
przez opiekunke dOMOWE . .ovvivviiriiiiinietitiiitt e it et er e

uchwata nr XXVI1/112/09 Rady Gminy Wilga z dnia 13 lutego 2009r. w sprawie
zmian w Statucie Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Wildze ..................

uchwata nr XXII1/164/09 Rady Gminy w Liwie z dnia 17 marca 2009r. w sprawie
uchwalenia budzetu gminy Liw na rok 2009 .......c.cceviiiiiiniiniiininninen

uchwata nr XXI11/166/09 Rady Gminy w Liwie z dnia 17 marca 2009r. w sprawie
ustalenia regulaminu wynagradzania nauczycieli zatrudnionych w szkolach
i placowkach oéwiatowych prowadzonych przez Gming Liw ......ccooeeeviniiiiinninnins

ZARZADZENIA ORGANOW WYKONAWCZYCH GMIN:

zarzadzenie nr 7/2009 Wéjta Gminy w Wildze z dnia 12 marca 2009r. w sprawie
sprawozdania rocznego z wykonania budzetu gminy Wilga oraz wykonania pla-
now finansowych samorzadowych jednostek kultury i samodzielnych zakladéw
opieki zdrowotnej za rok 2008 ........ceeviviaiionieeinin

zarzqdzenie nr 10/2009 Wéjta Gminy Bodzanow z dnia 20 marca 2009r. w spra-
wie informacji z wykonania budzetu gminy Bodzanow za 2008 roK ...........c..vveee

zarzgdzenie nr 7/2009 Wéjta Gminy Baranow z dnia 20 marca 2009r. w sprawie
przedstawienia sprawozdania z wykonania budzetu gminy Barandw za 2008 rok

POROZUMIENIA:

porozumienie nr 5/09 z dnia 27 marca 2009r. zawarte pomigdzy Wojewoda Ma-
zowieckim a Gming Stare Babice w sprawie powierzenia Gminie obowigzku
utrzymania grobow i cmentarzy wajennych ...

porozumienie nr 5/WZS/P/35/09 z dnia 8 kwietnia 2009r. zawarte pomigdzy Gmi-
ng - Miasto Plock a Gming Starozreby w sprawie przyjgcia pomocy finansowej
od Gminy Starozreby na poczet pokrycia kosztéw pobytu w lzbie Wytrzezwien
w Plocku mieszkancow Gminy Starozreby, ktérzy nie uregulowali zobowigzan
z tytulu $wiadczonych przez lzbg Wytrzezwien uslug ......cooviiniiiniiniiin.
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porozumienie z dnia 5 marca 2009r. zawarte pomigdzy Wojewodg Mazowieckim
a Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie po-
wierzenia Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzenia
zadanh z zakresu ochrony przyrody nalezacych do kompetencji Wojewody Mazo-
WieckiBgo vviverivevieiniiniinninanen Crereieieens crerrerrieeses eereeteeeetretenniereseonrniaeseresanten

INFORMACJE:

informacja Prezydenta Miasta Ciechanow w sprawie zestawienia danych doty-
czacych czynszéw najmu lokali mieszkalnych nienalezgcych do publicznego
zasobu mieszkaniowego za 2008 rok polozonych na obszarze gminy miejskiej
CIEBCRANOW 1..ieniiiiiiiniiin ettt s s sabeseaiesbressbassesssassassannessarasssnsnse

informacja Starosty Ostroleckiego z dnia 20 kwietnia 2009r. w sprawie zalozenia
ewidencji gruntéw, budynkéw i lokali dla obrebéw ewidencyjnych gminy Ol-
szewo Borki, powiat 0Strolgcki ..o...evvevinrviirniniiinernireiinenerinees Csererrersesiesntreces
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UCHWALA Nr 305/V/23/2009
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 16 stycznia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla i zespotu patacowo-parkowego w Oborach.

Na podstawie art. 15, art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
poézn. zm.) oraz art, 18 ust. 2, pkt 5, art. 40 ust, 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6in. zm.), oraz w
zwigzku -z wykonaniem uchwaly nr 83/1V/5/2003
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29
kwietnia 2003r., w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla i zespolu palacowo-
parkowego w Oborach, zmienionej uchwaig nr
240/IV/16/2004 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 4 pazdziernika 2004r. po stwier-
dzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna,
zatwierdzonym uchwalg nr 97/111/17/98 Rady Miej-
skiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999r.
Rada Miejska Konstancin-Jeziorna, na wniosek
Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna, uchwala
co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla i zespolu palacowo - par-
kowego w Oborach, zwany dalej planem.

§2.

. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok, 45ha,
polozony w obrgbie Obory, gm. Konstancin-
Jeziorna.

. Granice planu okreslone zostaly na rysunku
planu.

§3.
Integralnymi czgsciami uchwaly sq:
1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) cze$é graficzna, na ktorg sklada sig rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1
do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowigce zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§4,
llekroé w uchwale jest mowa o:

1) drobnym detalu architektonicznym - nalezy
przez to rozumieé elementy wystroju elewacji
budynku; w szczegb6lnosci gzymsy, cokoly,
kolumny, obramienia otworéw okiennych i

drzwiowych, zwieniczenia kominow itp.;

2) elementach wyposazenia przestrzeni publicz-
nych - naleZy przez to rozumieé obiekty malej
architektury, lawki, kosze na smieci, latarnie,
slupy ogloszeniowe i tablice informacyjne,

barierki, pacholki, pojemniki na kwiaty itp.;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumieé wskaznik, ktoéry wyraza stosunek
sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow istniejacych i projektowanych na
dzialce (zespole dzialek nalezacym do jedne-
go inwestora) liczony w obrysie zewngtrznym

budynku do powierzchni dzialki;

4) nawierzchni polprzepuszczalnej - naleizy przez
to rozumieé¢ nawierzchnie, w ktorej wody

opadowe majg mozliwos¢ infiltracji pionowej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec linig okreslajacg minimalng
odlegtoéé projektowanych obiektow budow-
lanych od okreslonej linii rozgraniczajacej te-
reny komunikacji lub od linii rozgraniczajgcej
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania - nieprzekraczalna
linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia
wzdluz niej obiektéw budowlanych;

6) obiektach lub budynkach tymczasowych -
nalezy przez to rozumiec¢ obiekty przeznaczo-

ne do czasowego uzytkowania w okresie



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 97

- 18917 -

Poz. 2711

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

krotszym od ich trwalosci technicznej, a takze
obiekty nie polaczone trwale z gruntem;

oznaczeniu (symbolu) terenu - nalezy przez to
rozumieé oznaczenie terenu na rysunku planu
skladajace sie z cyfr arabskich i liter, w kto-
rym litery okreslajg przeznaczenie terenu, a
liczba - numer przypisany w celu jednoznacz-
nej identyfikacji terenu w obszarze objgtym
granicami planu;

powierzchni terenu biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki bu-
dowlanej;

reklamie - nalezy przez to rozumieé nosnik
informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstruk-
cyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w
polu widzenia uzytkownikéw drogi publicz-
nej;

rozbudowie - nalezy przez to rozumiec roboty
budowlane w istniejacym budynku, ktére
prowadza do zmiany kubatury budynku;

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumieé uslugi, ktorych celem jest zaspoka-
janie podstawowych potrzeb miejscowej lud-
nosci a nie wytwarzanie dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemysiowymi;

ustugach unikatowych - nalezy przez to ro-
zumieé usltugi, majgce duze wymagania w
stosunku do jakosci Srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego, wykorzystujace i pod-
kreslajace ich walory i specyfike - zwigzane z
funkcjg uzdrowiskowa Konstancina-Jeziorny,
swiadczone w szczegolnosci w zakresie wy-
poczynku, oswiaty i kultury;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé¢ odleglosé od istniejacego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu kalenicy da-
chu;

zharmonizowaniu z otoczeniem - naleiy przez
to rozumieé dostosowanie obiektu budowla-
nego do otoczenia, w taki sposdb, zeby for-
ma, kolorystyka, uzyte do wykonania materia-
ly nie powodowaly nadmiernej ekspozycji w
otaczajacym krajobrazie.

§5,

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-

czajgce tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego;

3} zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztal-
towania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: nieprzekraczalne linie zabudowy, ga-
baryty budynkéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow; ’

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania te-
rendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz granice ob-
szarow przewidzianych do rehabilitacji;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

13) stawke procentows, na podstawie ktorej
okresla sie jednorazowa oplate wynikajgcg
ze wazrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.

. Plan nie okresla nastgpujgcych elementow

zagospodarowania przestrzennego:

1) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odreb-
nych dotyczacych terendéw gdérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych, poniewaz nie wystepuja ta-
kie tereny i obiekty w granicach planu.

2) szczegdlowych zasad i warunkow obowigz-
kowego scalania i podzialu nieruchomosci,
poniewaz nie zachodzg przeslanki zastoso-
wania tej procedury na obszarze planu.
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§ 6.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réinym prze-
znaczeniu i roznych sposobach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa obszaréw rehabilitacji istniejacej za-
budowy i infrastruktury technicznej;

5) oznaczenia literowe przeznaczenia ustalo-
nego dla terenu wyznaczonego liniami roz-
graniczajacymi, bedace skladowa symbolu
terenu,

6) granice i numery ewidencyjne stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych,

7) historyczne osie kompozycyjno-widokowe.

. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedsta-
wione na rysunku planu stanowia ustalenia
przepiséw odrebnych:

1) granice Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego,

2) granice Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

3) granice rezerwatu przyrody ,tegi Obor-
skie”,

4) granice stref ,B” i ,C” ochrony uzdrowi-
skowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna,

5) pomniki przyrody;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej
~Obory”,

7) obiekty objete ochrong Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

8) granice stref bezposredniej ochrony sani-
tarnej ujecia wody.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa elementami informacyjnymi:

1) tereny wod powierzchniowych,
2) drogi wewnetrzne.
§7.
Przeznaczenie terenu

. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin—Jeziorna plan usta-
la, z2e wiodgca funkcjg obszaru objetego pla-

nem jest zabudowa mieszkaniowa i uslugowa
nieucigzliwa.

. Plan ustala nastepujgcy podzial funkcjonalny

obszaru opracowania:

1) pod zabudowe mieszkaniowq przeznacaa sig
tereny:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng oznaczone symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

b) pod zabudowe mieszkaniowa wieloro-
dzinng znaczone symbolami: 1MW,
2MW, 3MW, 4MW, 5MW.

pod lokalne ustugi publiczne - przedszkole,
zlobek - przeznacza sie teren oznaczony
symbolem 1U;

2

~—

3) pod lokalne ustugi — handel, gastronomia -
przeznacza si¢ teren oznaczony symbolem
2U;

pod uslugi unikatowe zwiazane z kulturg,
wypoczynkiem i oswiatg, realizowane w
granicach zabytkowego zespolu dworsko-
folwarcznego, przeznacza sig¢ teren ozna-
czony symbolem ZP/U;

4

—

5) pod uslugi unikatowe zwigzane z turystyka,
rekreacjg, wypoczynkiem, ochrong zdrowia,
oswiatg i kulturg, przeznacza sie teren ozna-
czony symbolem U/PK;

6) pod zabudowe uslugowg i techniczno-
produkcyjng przeznacza sig tereny:

a) pod uslugi towarzyszgce obsludze rolnic-
twa i funkcje magazynowo-skladowe -
teren oznaczony symbolem RU;

b) pod dzialalno$¢ produkcyjng i ustugowsq
- teren oznaczony symbolem P;

7) tereny zieleni tworzg:

a) tereny leséne oznaczone symbolami 1ZL,
271, 3ZL;

b) tereny przeznaczone pod zieleh urzadzo-
ng — parki osiedlowe i zielenice, oznaczo-
ne symbolami 12ZP, 2ZP i 3ZP.

8) pod uzytkowanie rolnicze, bez prawa zabu-
dowy przeznacza si¢ teren oznaczony sym-
bolem R;

9) uktad droég publicznych, powigzanych z sys-
temem infrastruktury technicznej, tworzg te-
reny:

a) oznaczony symbolem KDZ - przeznaczo-
ny pod ulice zbiorczg - {fragment w gra-
nicach planu - do osi ulicy);
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b} oznaczony symbolem KDL - przeznaczo-
ny pod ulice lokalng {fragment w grani-
cach planu - do osi ulicy);

¢) oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD - przeznaczo-
ne pod ulice dojazdowe;

d) oznaczony symbolem 1KX/Zp - przezna-
czony pod cigg pieszo-jezdny z zielenig
towarzyszaca,

e) oznaczone symbolami 1KX 2KX, 3KX -
przeznaczone pod ciagi pieszo-jezdne;

f) oznaczone symbolami 1KZ, 2KZ - prze-
znaczone pod place publiczne z zielenig
towarzyszaca.

§8.

Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1. W ramach ksztaltowania ladu przestrzennego i

krajobrazu kulturowego plan:

1) porzadkuje obszary zabudowy poprzez usta-
lenie sieci drog publicznych i ciaggoéw pieszo-
jezdnych;

2) wyznacza granice obszaréw i zasady rehabi-
litacji istniejgcej zabudowy - zgodnie z usta-
leniami szczegotowymi planu;

3) wprowadza ochrone otoczenia obiektow za-
bytkowych;

4) okresla uklad przestrzeni publicznych i
wprowadza wymagania wynikajgce z po-
trzeb ksztaltowania tych przestrzeni;

5) okresla parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§9,

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu kulturowego
i waloréw uzdrowiskowych

. Na obszarze objetym planem obowigzuja na-
stepujace szczegoine formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrady:

1) rezerwat przyrody ,tegi Oborskie” w grani-
cach oznaczonych na rysunku planu;

2) Chojnowski Park Krajobrazowy, zwany dalej
ChPK, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

3) otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego, ktéra obejmuje obszar planu poza
obszarem objetym granicami ChPK;

4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobra-
zu zwany dalej WOChK w granicach ozna-
czonych na rysunku planu;

5) pomniki przyrody - oznaczone na rysunku
planu,

. Dla terenow polozonych w granicach rezerwa-

tu przyrody ,tegi Oborskie” obowigzujg
wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslo-
ne w przepisach odrebnych dotyczacych tego
terenu.

. Dla terenéw polozonych w granicach ChPK, i

jego otuliny obowiazujg wszelkie zakazy, naka-
zy i ograniczenia okreslone w przepisach od-
rebnych dotyczacych ChPK i jego otuliny a
wszystkie planowane inwestycie i przedsie-
wzigcia w granicach parku wymagaja zaopi-
niowania przez dyrektora Zespolu Parkow Kra-
jobrazowych MChiB.

. Dla terenéw polozonych w granicach WOChK

obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograni-
czenia okreslone w przepisach odrebnych do-
tyczacych WOChK,

. Na obszarze objetym planem obowigzujq

ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
B i C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kon-
stancin-Jeziorna — zgodnie z obowigzujgcym
statutem uzdrowiska i z przepisami odrebnymi
dotyczacymi uzdrowisk.

. Ze wzgledu na ochrone i wzmocnienie walo-

row uzdrowiskowych, ochrone charaktery-
stycznego dla tej czesci miasta krajobrazu kul-
turowego, ochrone i ksztaltowanie ladu prze-
strzennego plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych w
znaczacy sposob oddzialywaé na srodowi-
sko, z wylaczeniem inwestycji drogowych i
infrastruktury technicznej;

2) dla przestrzeni publicznych plan ustala
ochrone zadrzewien przyulicznych oraz war-
tosciowych pojedynczych drzew poprzez:

a) ograniczenia w usuwaniu drzew:

- plan dopuszcza, w ramach prac kon-
serwacyjnych, usuwanie drzew ga-
tunkowo obcych siedliskom wystepu-
jacym na obszarze opracowania, pod
warunkiem, ze prace beda poprze-
dzone inwentaryzacja drzewostanu
oraz opracowaniem i zaopiniowaniem
projektu gospodarki drzewostanem z
wydzialem ds. ochrony srodowiska
tut. Urzedu,
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- w stosunku do drzew na terenie za-
bytkowego zespolu dworsko - fol-
warcznego nalezy zachowaé ustalenia
§10ust. 2;

b) zakaz utwardzania i innego ograniczania
przepuszczalnosci gleb w promieniu Tm
od pnia drzewa;

¢} zakaz prowadzenia robét ziemnych w od-
leglo$ci mniejszej niz 1,5m od pnia
drzewa;

3) nakaz stosowania roslin charakterystycz-
nych dla rodzimej flory, ze zbiorowisk do-
stosowanych do panujacych warunkow sie-
diiskowych, ewentualnie roslin zastgpczych
dla tych zbiorowisk ale obecnych od dawna
w krajobrazie okolicy;

4) plan dopuszcza odstepstwa w ogranicze-
niach w usuwaniu drzew jedynie w przy-
padkach realizacji niezbednych inwestycji
celu publicznego;

5) usuniecie drzewostanu oraz inne dzialania,
ktére w konsekwencji prowadza do naru-
szenia rownowagi biologicznej - w szcze-
golnosci degradacji terenéw lesnych i par-
kowych muszq byé kompensowane przy-
rodniczo;

6) w granicach zabytkowego zalozenia parko-
wego znajduja si¢ pomniki przyrody, wszel-
kie prace w zasiggu strefy oddzialywania na
pomniki przyrody winny by¢ uzgadniane z
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

. Ponadto plan ustala nastepujgce zasady
ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzek podlgczenia nowej zabudowy do
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kow do wadd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymania otwar-
tych kanalow sciekowych;

3) obowigzek zapewnienia na kazdej nieru-
chomosci, miejsc na pojemniki sluzace do
czasowego gromadzenia odpadow stalych;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodar-
czej o ucigzliwosci wykraczajacej poza gra-
nice dzialki lub dzialek, do ktdrego inwestor
posiada tytul prawny.

5) obowigzek ochrony powietrza atmosferycz-
nego poprzez zastosowanie w obiektach o
charakterze uslugowym i produkcyjnym in-
stalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci powietrza

poza terenem, do ktérego prowadzgcy in-
stalacje posiada tytul prawny.

6) obowigzek zapewnienia ochrony akustycz-
nej dla terenéw:

a) MN, MW, ZP/U, U/PK — jako terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niows;

b) U, P, RU - jako terendéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe.

. Plan ustala ochrong urzadzen melioracyjnych

oraz obowigzek uzgodnienia projektu zagospo-
darowania dzialki z wlasciwym Zarzadem Me-
lioracji i Urzadzerh Wodnych na etapie zglosze-
nia zamiaru budowy i prowadzenia robaot bu-
dowlanych lub uzyskiwania pozwolenia na bu-
dowe.

. Plan zachowuje istniejgce ujgecia wody wraz ze

strefa bezposredniej ochrony sanitarnej — do-
puszcza sig likwidacjg istniejacych ujeé wody.

510,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ozna-

czeniami na rysunku planu nastepujace obiekty
sg objete ochrong w rozumieniu ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) zespol dworsko-folwarczny wpisany do re-
jestru zabytkow pod numerem 1069/236 z
wyznaczong strefg ochrony konserwator-
skiej i osiami kompozycyjno - widokowymi
zachowanymi na terenie zespolu zabytko-
wego i dawnego folwarku;

2) budynki wpisane do ewidencji wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow zlokalizowane
na terenie dawnego folwarku:

a) dwa domy dla pracownikow folwarku,
b) browar,
c) spichlerz,

3) stanowiska archeologiczne o nr ew. 60-
67/15, 16 i1 60-67/21.

. Na terenie zabytkowego zespolu dworsko-

folwarcznego wszelkie dzialania zwigzane ze
zmiang zagospodarowania terenu wymagajg
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

. W granicach strefy ochrony konserwatorskigj

.Obory” obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
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2) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu
zielenia niskq i urzadzeniami sluzacymi
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej;

3) zagospodarowanie terenu nie moze ograni-
cza¢ widoku z drog publicznych na muro-
wane ogrodzenie zabytkowego zespoiu
dworsko-folwarcznego.

. W stosunku do zabytkoéw, wymienionych w
ust. 1 pkt 1) i 2), wszelkie prace remontowe i
budowlane przy obiektach oraz dziatania inwe-
stycyjne na dzialtkach na ktérych sg one usytu-
owane, wymagajg uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw przed wydaniem po-
zwolenia na budowe lub zgloszeniem wilasci-
wemu organowi.

. W stosunku do terenéw w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeolo-
gicznych wymienionych w ust. 1 pkt 3) plan
ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wlasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektéw budowlanych wigzacych sie z wy-
konaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania | wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowaé roboty budowla-
ne) badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentacji;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow pozwo-
lenia na ich prowadzenie.

. Na rozbiorke obiektéw, wybudowanych przed
1945 rokiem nalezy uzyskaé zgode Wojewodz-
kiego Konserwatorem Zabytkéw,

. Na obszarze objetym granicami planu nie wy-
stepuja obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspaélczesnej.

§11.

Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

. Plan ustala uklad przestrzeni publicznych two-
rzonych przez:

1) ogodlnodostepne tereny publiczne:

a) ulice oznaczone: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5 KDD i 6 KDD;

b) place i parkingi z zielenig towarzyszaca
oznaczone 1KZ, 2KZ;

¢) cigg pieszo-jezdny z zielenig towarzysza-
cq oznaczony 1KX/Zp;

d) ciagi pieszo-jezdne oznaczone 1KX, 2KX,
3KX;

e} tereny zieleni urzadzonej parkéw osie-
dlowych i zielenicow oznaczone 1ZP, 2ZP,
3ZP;

2) tereny publiczne o ograniczonej dostgpno-
§ci, ktore stanowig niezabudowane po-
wierzchnie terendw zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej oznaczone 1MW, 2MW,
3MW, AMW, 5MW.

. Plan ustala standardy zagospodarowania

ogélnodostepnych terendéw publicznych:

1) zakaz stosowania ogrodzeh chyba, ze s3
zlokalizowane na granicy terenu publiczne-
go i terenu o innej funkcji. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie azurowe ogro-
dzenia o wysokosci do 1 m lub zywoploty;

2) postulat oswietlenia terenu;

3) postuiat zharmonizowania w liniach rozgra-
niczajacych jednej ulicy fub publicznego
ciagu pieszo-jezdnego:

a) kolorystyki i rodzaju materialow uzytych
do budowy nawierzchni, w szczegolnosci
chodnikow, placéw, miejsc postojowych
dla samochodow;

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposaze-
nia ulicy lub publicznego ciggu pieszo-
jezdnego;

c) kolorystyki i formy budowli i urzadzen
technicznych typu: szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformato-
rowe, itp.;

d) kompozycji roslinnej w szczegolnosci

poprzez zachowanie jednorodnosci ga-
tunkowej szpalerdw, alei, zywoplotow;

3. Plan ustala standardy zagospodarowania tere-

now publicznych o ograniczonej dostgpnosci:

1) plan dopuszcza stosowanie ogrodzen pod
warunkiem, ze:

a) wysoko$é ogrodzenia nie przekroczy 1m;

b) bedzie wykonane z elementéw azuro-
wych;
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¢} bedzie zabezpieczalo przed dewastacjq
urzadzenia stanowigce wyposazenie te-
renu zabaw dla dzieci lub wypoczynku
dla doroslych;

2) postulat oswietlenia terenu;

3) nakaz zharmonizowania kolorystyki i styli-
styki elementéw wyposazenia w ramach
dziatki, zespolu zabudowy, z uwzglednie-
niem tradycyjnych form, motywéw i mate-
rialdw podkreslajacych lokalng tozsamosé;

4) ograniczenia w stosowaniu jaskrawej kolo-
rystyki elementow wyposazenia, w szcze-
gélnosci w stosunku do ogrodzen, lawek,
koszy na $mieci i elementdw malej architek-

tury;

5) ograniczenia w umieszczaniu reklam i zna-
kéw informacyjnych - zgodnie z ustaleniami
§12ust. 7;

6) ograniczenia w stosowaniu gatunkow roslin
obecych siedliskowo przy urzadzaniu tere-
néw zieleni - parkow osiedlowych i zieleicy
- zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6 pkt 3).

. Plan ustala, ze wyglad elewacji frontowej bu-
dynku, ogrodzenia i pasa terenu pomiedzy uli-
cgq publiczng {placem lub publicznym ciggiem
pieszo-jezdnym) a budynkiem wspoltworzy
krajobraz przestrzeni publicznych i jako taki
podlega regulacjom planu zgodnie z przepisa-
mi niniejszej uchwaly.

§12.

Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. W zakresie sytuowania budynku na dzialce

plan ustala:

1) elewacja budynku eksponowana w pierzei
ulicy publicznej, publicznego ciagu pieszo -
jezdnego lub placu, powinna by¢ réwnole-
gla do osi tej ulicy, ciggu pieszo-jezdnego
lub jednego z bokow placu;

a) dopuszcza sie odstepstwa jesli jest to
uzasadnione koniecznoscig zharmonizo-
wania budynku z istniejacq zabudowa na
dzialce lub dzialkach sasiednich, wynika
z ksztaltu dzialki lub koniecznosci ochro-
ny wartosciowego drzewostanu.

2) wyklucza sig sytuowanie budynkéw w odle-
glosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki
chyba, ze ustalenia szczegolowe stanowiq
inacze;j.

. W zakresie parametrow kubatury noworeali-
zowanej lub przebudowywanej zabudowy plan
ustala:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej - 2, w tym
poddasze uiytkowe chyba, Ze ustalenia
szczegolowe stanowiq inaczej;

b) dla zabudowy wielorodzinnej - 3, w tym
poddasze uzytkowe chyba, ze ustalenia
szczegOlowe stanowiq inaczej;

2) w przestrzeni poddasza moze by¢ wbudo-
wana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) dla zabudowy jednorodzinnej - 9,5m
chyba, ze ustalenia szczegdlowe stano-
wig inaczej;

b) dla zabudowy wielorodzinnej - 12m;

4) maksymalna wysoko$¢ poziomu podlogi
parteru - 1m od istniejgcego poziomu tere-
nu;

5) kubature, w szczegoélinosci wysoko$é nowo-
realizowanych i przebudowywanych budyn-
kow nalezy zharmonizowaé z istniejacymi
budynkami tworzacymi pierzeje ulicy pu-
bliczne;j, placu, ciagu pieszo-jezdnego.

. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki po-

kry¢ dachowych plan ustala:

1) nakaz stosowania na budynkach jednoro-
dzinnych dachéw dwuspadowych lub wie-
lospadowych o katach nachylenia polaci 35°
- 45%

2) zakaz stosowania na noworealizowanych
budynkach wielorodzinnych dachéw pla-
skich - katy spadku potaci dachowych mu-
szg zapewniaé¢ mozliwo$é uzyskania w prze-
strzeni poddasza jednej kondygnacji uzyt-
kowej;

3) zakaz stosowania koloréw pokryé dacho-
wych i obrobek blacharskich, ktére prowa-
dzg do nadmiernej ekspozycji budynku w
otaczajacym go krajobrazie - w szczegoélno-
éci jaskrawych odcieni koloru niebieskiego,
zielonego, fioletu;

4) zakaz zréznicowania kolorystyki dachu na
jednym budynku oraz budynkach tworza-
cych zespoly zabudowy.

. W stosunku do elewacji frontowej, rozumiane;j

jako elewacja eksponowana w pierzei ulicy pu-
blicznej, placu lub ciggu pieszo-jezdnego, plan
ustala zakaz stosowania kolorow, ktére prowa-
dzg do nadmiernej ekspozycji budynku w ota-
czajacym go krajobrazie w szczegoélnosci: ja-
skrawych, nasyconych odcieni koloru niebie-
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skiego, zielonego, fioletu, pomaraficzowego,
26ltego, rézowego i czerwonego.

. W stosunku do garazy i zabudowy gospodar-
czej towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
plan ustala:

1) zakaz budowy i ustawiania budynkow go-
spodarczych i garazy z elementow prefabry-
kowanych;

2) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) nakaz zharmonizowania bryly garazu, kolo-
rystyki elewacji i materialow wykonczenio-
wych z budynkiem mieszkalnym;

4) maksymalna wysoko$§é budynkéw garazo-
wych i gospodarczych — 4,5m;

5) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacego
budynku garazowego lub gospodarczego
bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki
budowlanej pod warunkiem:

a) realizacji garazu lub budynku gospo-
darczego na sasiedniej dzialce bezpo-
érednio przy granicy dzialki budowlanej,

b) obiekty muszg zachowa¢ jednakowq wy-
soko$é, spadki polaci dachowych i byé
ujednolicone pod wzgledem formy i ma-
teriatow z ktorych sg wykonane.

. W stosunku do ogrodzen od strony ulicy pu-
blicznej, placu i ciggu pieszo-jezdnego plan
ustala;

1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogro-
dzen betonowych na calym terenie objetym
granicami planu;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki
ogrodzenia;

3) zakaz stosowania pelnych ogrodzen dziatek
zabudowy mieszkaniowej - minimum 50%
plaszczyzny ogrodzenia - wlaczajac w to
bramy i furtki - powinna byé azurowa i
umozliwiaé penetracje wzrokowg w glgb
dziatki;

6) wczesniej wymienione zakazy i nakazy nie
dotyczg zywoplotéw i ogrodzen z siatki w
kolorze szarym, czarnym lub zielonym 2z
podmurowka o wysokosci do 0,3m, ktére
traktuje sig jako ogrodzenia neutralne.

. Plan ustala nastepujace zasady rozmieszczania

reklam i znakow informacyjnych:

1) dopuszcza sig tabliczki informacyjne o usiu-
gach zlokalizowanych na dzialce pod wa-
runkiem, ze powierzchnia tabliczki informa-
cyjnej ma nie wiecej niz 0,5m?

2

——

dopuszcza sig okazjonalne reklamy umiesz-
czane na czas nie przekraczajacy 7 dni.

3) wyklucza sie umieszczanie reklam i znakow
informacyjnych:

a) na obiektach zabytkowych i kapliczkach
oraz w promieniu 100m od nich;

b) na dachach budynkéw mieszkalnych;
¢) nadrzewach;

d) na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic
i publicznych ciagoéw pieszo-jezdnych (la-
tarnie, elementy malej architektury itp.);

e) na budowlach i urzadzeniach technicz-
nych (stacje transformatorowe, szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, itp.);

f) w miejscach zastrzezonych dla znakow
drogowych i w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie;

g) w miejscach, gdzie moze to spowodowac
utrudnienia w ruchu kolowym lub pie-
szym.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie 2

rysunkiem planu.

. Ustalenia wymienione w ustepach 1-8 obowig-

zuja na calym obszarze objetym planem chyba,
ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegolnych
terenéw stanowig inaczej.

§13.

Stwierdza sig, ze na terenie objetym granicami
planu nie ma terendéw lub obiektéw wczeéniej
niewymienionych a podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow.

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogro-
dzenia z kolorystyka elewacji budynku;

5) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogro-
dzeniem sgsiednim - za zharmonizowane §14.
ogrodzenia uznaje sig takie, w ktorych przy-
najmniej dwa z wymienionych dalej para-
metrow sa identyczne jak w ogrodzeniu sa-
siednim: wysoko$¢, material {zestaw mate-
rialéw), wzor przesla, wzor slupa, furtki lub
bramy, dominujacy kolor {zestaw kolory-
styczny);

Zasady, warunki scalania
i podzialu nieruchomosci

1. Dla terendéw objetych granicami planu ustala
sie nastepujace zasady podzialu nieruchomo-
$ci na dziatki budowlane:
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1) minimalng wielko§¢ nowowydzielonych
dzialek przeznaczonych pod zabudowe:

a) dla terenéw oznaczonych 1MN, 2MN,
3MN -~ 650m?

b) dla terenu oznaczonego 6MN - 800m?;

¢) dla terenu oznaczonego 5MN - 5000m?,
d) dla terenu oznaczonego 1U - 4000m?,

d) dia terenéw oznaczonych 2U i P - 2000m?,

2) minimalny udzial powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi planu,

3) szerokos$é frontu dzialki oraz kat polozenia
granic dzialek w stosunku do pasa drogo-
wego — dowolny.

Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy na dzial-
kach mniejszych niz okreslone w ust 1 pkt 1)
pod warunkiem, ze dzialki zostaly wydzielone
przed wej$ciem w 2ycie niniejszego planu.

. Plan zakazuje takich podzialow nieruchomosci

gruntowych w wyniku ktorych:

1) dzialka z istniejacg zabudowaq traci parame-
try dzialki budowlanej ustalone planem;

2) udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnej ktérejkolwiek dziatki budowlanej po
podziale nie odpowiadalby ustalonym pla-
nem wskaznikom.

Stwierdza sig, ze na terenie objetym granicami
planu nie ma podstaw do wszczecia z urzedu
procedury przeprowadzenia scalen nierucho-
mosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami,

§ 15,
Zasady modernizacji i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

Pod ksztaltowanie systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej plan przeznacza te-
reny drog publicznych.

Plan ustala nastepujace zasady obslugi tere-
néw obszaru opracowania w zakresie ruchu
samochodowego:

1) obstuga bezposrednia terenéw zabudowy
poprzez ulice dojazdowe oznaczone 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5 KDD i 6 KDD i ciagi
pieszo-jezdne oznaczone 1KX/Zp, 1KX,
2KX, 3KX, z dopuszczeniem dostepu do
drég publicznych za posrednictwem drog
wewnetrznych i placéw oznaczonych 1KZ,
2KZ;

2) wprowadza sie ograniczenia w dostgpno-
$ci do ulic: lokalnej oznaczonej KDL i
zbiorczej oznaczonej KDZ — w ramach tych
ograniczen ustala sie:

a) zakaz bezposrednich zjazdow z dzialek
przylegajgcych do pasow drogowych
ulic KDL i KDZ chyba, ze ustalenia
szczegolowe stanowig inaczej;

b) dostep poprzez ulice dojazdowe -
1KDD, 2KDD, 3 KDD, 4KDD, 5 KDD
i 6 KDD oraz droge wewnetrzng dla te-
renu RU;

¢) zakaz parkowania samochodéw w pa-
sach drogowych ulic KDL i KDZ.

Plan ustala nastepujgce zasady obslugi tere-
néw obszaru opracowania w zakresie komu-
nikacji pieszej i rowerowej:

1) wszystkie ulice dojazdowe i publiczne cig-
gi pieszo-jezdne nalezy realizowaé jako
ulice z uprzywilejowanym ruchem pie-
szym i rowerowym poprzez zastosowanie
urzgdzen do uspokojenia ruchu samocho-
dowego;

2) w pasach drogowych ulic lokalnej KDL i
zbiorczej KDZ nalezy przewidzieé realizacje
wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego o
szerokosci min. 2,5m.

Plan ustala obowigzek bilansowania miejsc
postojowych na terenie wlasnym kazdej in-
westycji wedlug wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny;

2) minimum 1 miejsce na jedno mieszkanie
w budynkach wielorodzinnych;

3) minimum 3 miejsca na kaide 100m? po-
wierzchni uzytkowej obiektow usiugo-
wych, handlowych i produkeyjnych;

4) minimum 2 miejsca na 10-ciu zatrudnio-
nych w instytucjach naukowych, obiektach
administracyjnych.

Plan ustala, ze sieciowe elementy infrastruk-
tury technicznej prowadzi sie w pasach dro-
gowych istniejacych i projektowanych ulic a
w przypadkach gdy istniejgce zagospodaro-
wanie terenu uniemozliwia realizacje infra-
struktury w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych dopuszcza sie budowe budowli i
urzadzen technicznych oraz prowadzenie sie-
ciowych elementdéw infrastruktury technicz-
nej w drogach wewnetrznych a takée poza
pasem drogowym drég publicznych i we-
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10.

wnetrznych, pod warunkiem uzyskania sto-
sownych zgod.

Warunkiem realizacji nowej zabudowy na
terenach objetych granicami planu jest obo-
wigzek podlgczenia jej do misejskiej sieci wo-
dociggowo-kanalizacyjnej.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1} doprowadzenie wody do dziatek budowla-
nych nastgpowaé bedzie poprzez sukce-
sywna realizacje sieci wodociggowej w
oparciu o gminne ujecie wody;

2) zakaz zaopatrzenia w wode nowej zabu-
dowy z ujeé wlasnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-
komunalnych plan ustala:

1) zakaz odprowadzenia sciekow bytowo-
komunalnych do lokalnej oczyszczalni
Sciekow;

2) wyklucza sie mozliwosé¢ odprowadzenia
Sciekéw bytowo-komunalnych do indywi-
dualnych zbiornikdw na $cieki (szamb)
oraz do gruntu za pomoca drenazu rozsa-
czajgcego;

3) odprowadzenie $ciekdéw poprzez sukce-
sywnie modernizowang i rozbudowywang
sie¢ kolektorow i kanalow podziemnych
do miejskiej oczyszczalni $ciekéw wskaza-
nej przez Zaklad Gospodarki Komunalnej.

W zakresie odprowadzenia sciekéw deszczo-
wych i zagospodarowania wod opadowych
plan:

1) ustala, ze $cieki deszczowe z powierzchni
utwardzonych (ulic i placow) moga byc
odprowadzone do gruntu wylgcznie po ich
wstepnym podczyszczeniu w  wysoko-
sprawnych separatorach blota i substancji
ropopochodnych;

2) ustala zagospodarowanie pozostalych
wod opadowych na dzialce wiasnej.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) indywidualny system zaopatrzenia z za-
stosowaniem urzadzen o mozliwie najniz-
szej emisji substancji o negatywnym od-
dzialywaniu na s$rodowisko. Urzadzenia
preferowane to opalane gazem, lekkimi
olejami, zasilane elektrycznoscig;

2} indywidualne systemy zaopatrzenia w cie-
plo mozna stosowac do grup budynkéw;

3) dopuszcza sie ogrzewanie budynkow pa-
liwem innym niz gazowe lub elektryczne
pod warunkiem, ze Zrodto ciepla nie sta-

11.

12.

nowi zagrozenia dla srodowiska przyrod-
niczego oraz posiada zgode wlasciwych
organéw na eksploatacije;

4) sukcesywna likwidacje istniejacych urza-
dzen na paliwa stale.

W zakresie zaopatrzenia w gaz do celéw
grzewczych, bytowych i innych, plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcego
gazociagu wysokiego cisnienia DN 400, re-
lacji Swierk-Mory, poprzez stacje reduk-
cyjno-pomiarowg 10 Gassy i sukcesywnie
rozbudowywany pierscieniowy ukiad sieci
gazociggow;

2} gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla no-
wych odbiorcéw sg mozliwe o ile spelnio-
ne zostana kryteria ekonomiczne dla do-

- staw gazu i zawarte odpowiednie umowy
dostawcy gazu z odbiorcami;

3) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odle-
glosci min. 0,5m od gazociggu;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudo-
we mieszkaniowgq jednorodzinng szafki ga-
zowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny byé lokalizowane w linii
ogrodzen, na pozostalych terenach w
miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci ga-
zowej;

5) warunki techniczne jakim powinny odpo-
wiadaé sieci gazowe zgodnie z wiasciwymi
przepisami szczegolnymi;

6) podczas prowadzenia prac modernizacyj-
nych drog nalezy zabezpieczyé istniejgce
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki
sprzet budowlany i samochody.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng plan ustala:

1) zasilanie z istniejqcej stacji RPZ ,Jeziorna”
110/15kV, w zakresie $redniego napiecia
ukiad sieci wspomagany dodatkowo przez
EC ,Mirkow";

2) zaopatrzenie odbiorcow w energie elek-
tryczng z istniejacej sieci 15kV, sukcesyw-
nie rozbudowywanej, w zaleinosci od
mozliwoéci ekonomicznych zaréwno li-
niami napowietrznymi jak i kablowymi;

3) niezbedne stacje transformatorowe linie
$redniego napiecia i niskiego napiecia lo-
kalizowane bedq w zaleznosci od potrzeb
na calym terenie dzialania planu, przy
czym w pierwszej kolejnosci pod rozbu-
dowe sieci i budowe stacji transformato-
rowych rezerwuje sie tereny w pasach
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13.

14.

1.

drogowych istniejgcych i projektowanych
drog publicznych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng plan respektuje dotychczasowe
decyzje oraz ustalenia dotyczace zasad
rozbudowy systemu elektroenergetyczne-
go oraz preferuje prowadzenie nowych li-
nii jako podziemnych.

W zakresie telekomunikacji plan:

1) wyklucza budowe stacji bazowych telefo-
nii komorkowej;

2) przeznacza do likwidacji istniejagcy maszt
telekomunikacyjny;

3) ustala realizacje inwestycji zmierzajacych
do rozbudowy infrastruktury telekomuni-
kacyjnej wedlug standardow przyjetych
przez operatorow dzialajacych na tym te-
renie, z preferencjag budowy sieci pod-
ziemnych.

W zakresie usuwania odpadéw komunainych
plan ustala:

1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizo-
wanego i o powszechnej dostepnosci
gminnego systemu gospodarki odpadami;

2) zapewnienie warunkéw do segregowania
odpadéw w miejscu ich zbierania, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolny-
mi oraz przepisami prawa miejscowego;

3) lokalizacja miejsc zbiorki odpaddéw musi
umozliwiaé dostep do tych miejsc z drogi
publicznej;

4) miejscem likwidacji, gromadzenia lub
unieszkodliwiania odpadow, ktorych nie
mozna wykorzysta¢ gospodarczo, jest
skladowisko odpadow komunalnych wy-
znaczone przez wladze gminy.

§16.

Tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenow

Do czasu realizacji inwestycji na wszystkich
terenach dopuszcza sie utrzymanie dotychcza-
sowego zagospodarowania i uzytkowania tych
terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§17.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami:

1.

1MN, 2MN, 3MN

W stosunku do terendéw oznaczonych symbo-
lami: 1MN, 2MN, 3MN przeznaczonych pod za-

budowe mieszkaniowg jednorodzinng plan
ustala:

1)} zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z prawem do remon-
tu, przebudowy i rozbudowy oraz wymiany
w ramach ustalonych w ust. 3 parametrow i
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej
z wykluczeniem innych form tej zabudowy
takich jak: zabudowa blizniacza, szeregowa;

3

—

na dzialce budowlanej moze by¢ zrealizo-
wany jeden budynek mieszkalny i jeden
wolnostojacy budynek garazowo - gospo-
darczy;

4) mozliwosé przeznaczenia czeSci pomiesz-
czen w budynku mieszkalnym pod uslugi
nieuciazliwe takie jak; biura, gabinety, pra-
cownie itp.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowia-
Zujq ustalenia § 11 ust 4.

. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia § 12 ust. 1-8, a ponadto plan ustala:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,35;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 70% powierzchni dziatki budow!a-
nej;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielonej
dzialki - 650m%

4) nowa zabudowa powinna nawigzywaé do
charakteru zabudowy podmiejskiej i byc
zharmonizowana z istniejgcg zabudowa pod
wzgledem:

a) wysokosciowym;

b) kolorystyki i uzytych materialow w ele-
wacjach i dachach;

¢} kubatury i formy architektonicznej bu-
dynkow.

. W zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci

i parametrow dzialki budowlanej obowiazujg
ustalenia § 14.

. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody, kra-

jobrazu kulturowego i waloréw uzdrowisko-
wych obowigzujg ustalenia 8§ 9 ust. 3-9.

6. Obsluga komunikacyjna terenéw:
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1) oznaczonego TMN - z istniejgcej ulicy we-
wnetrznej;

2) oznaczonego 2MN - z ulicy dojazdowej
oznaczonej 1KDD i placu oznaczonego1KZ;

3) oznaczonego 3MN - z ulicy dojazdowej
1KDD, 2KDD i ulicy wewngtrzne;j.

. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych
obowiqzujg ustalenia 8 15 ust. 4.

. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-
ry technicznej, odprowadzenia Sciekéw desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych
oraz usuwania odpadéw komunalnych obo-
wigzuja odpowiednio ustalenia § 15.

§18.

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem 4MN

. W stosunku do terenu oznaczonego symbo-
lem: 4MN, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z prawem do remon-
tu, przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza przeznaczenie czesSci pomiesz-
czen w budynku mieszkalnym na uslugi
nieucigzliwe z zakresu os$wiaty, kultury,
zdrowia, itp.;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubatu-
rowych.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych obowig-
2ujq ustalenia 8 11 ust 4.

. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg
ustalenia § 12 ust. 6 i 7, a ponadto plan ustala:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - bez
zmian, w stosunku do istniejacej zabudowy
w dniu wejscia w zycie planu;

2} minimalny udzial powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 70% dzialki budowlaneij.

. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i walordw uzdrowisko-
wych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3-8.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) obowigzujq ustalenia § 10 ust. 3 - teren po-
lozony jest w granicach strefy ochrony kon-
serwatorskiej ,,Obory”;

2) obowiagzujg ustalenia § 10 ust. 3 i 4 w sto-
sunku do budynku i murowanego ogrodze-
nia terenu zespolu dworsko-folwarcznego
objetych ochrong Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkow.

. Obsluga komunikacyjna terenu z placu ozna-

czonego 1KZ i ulicy dojazdowej oznaczonej
1KDD.

. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych

obowigzujg ustalenia § 15 ust. 4.

. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-

ry technicznej, odprowadzenia sciekow desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych
oraz usuwania odpadéw komunalnych obo-
wigzuja odpowiednio ustalenia § 15.

519,

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem 5MN

. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem

BMN, przeznaczonego pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng plan:

1) ustala zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do
remontu i przebudowy;

2) dopuszcza przeznaczenie czgsci pomiesz-
czen w budynku mieszkalnym na uslugi
nieucigzliwe takie jak; biura, gabinety, pra-
cownie itp.;

3) dopuszcza wygrodzenie terenu i zachowa-
nie istniejacych ogrodkéw przydomowych
(,,warzywnikow"”) stanowigcych wyraz tra-
dycyjnego zagospodarowania najblizszego
otoczenia budynkow mieszkalnych;

a) ogrodzenia ogrodkow przydomowych
nie moggq przekroczy¢ wysokosci 1m;

b) zakazuje sig stosowania ogrodzen pel-
nych;

¢} nakazuje sie ujednolicenie w granicach
terenu 5MN materialtu i kolorystyki ogro-
dzen.

. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych obowig-
zujq ustalenia § 11 ust. 4.

. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia § 12 ust. 6 i 7, a ponadto plan ustala:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - bez
zmian, w stosunku do istniejacej zabudowy
w dniu wejscia w zycie planu;
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2) minimalna powierzchnia nowowydzielonej 3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudo-

dzialki - 5000m?;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 75% powierzchni dziatki;

. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i waloréw uzdrowisko-
wych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3-8,

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej obo-
wigzujg ustalenia § 10 ust. 4.

. Obsluga komunikacyjna terenu z ulic dojazdo-
wych oznaczonych symbolami 4KDD, 5 KDD i
ulicy wewnetrznej.

. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych
obowigzujg ustalenia § 15 ust. 4.

. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-
ry tachnicznej, odprowadzenia $ciekow desz-
czowych i zagospodarowania wéd opadowych
oraz usuwania odpadéw komunalnych obo-
wigzujg odpowiednio ustalenia § 15.

§ 20.

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem 6MN

. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem
6MN, przeznaczonego pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng plan ustala:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z prawem do remon-
tu, przebudowy, rozbudowy i wymiany w
ramach ustalonych w ust. 3 parametrow,
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu,;

2) na dzialce budowlane] moze by¢ zrealizo-
wany jeden budynek mieszkalny i jeden
wolnostojacy budynek garazowy lub gara-
Zzowo-gospodarczy;

3) realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jedno-
rodzinnej w formie zabudowy wolnostojace;j
z wykluczeniem innych form tej zabudowy
takich jak: zabudowa blizniacza, szeregowa;

4) dopuszcza  przeznaczenie  pomieszczenh
mieszkalnych pod uslugi nieucigzliwe takie
jak biura, gabinety, pracownie itp.;

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowia-
zuja ustalenia § 11 ust. 4.

wy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia § 12 ust. 1-8, a ponadto plan ustala:

1) maksymalny wskazniki intensywnosci za-
budowy - 0,3;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 70% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielonej
dzialki - 800m?

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji - 2, w tym
poddasze uzytkowe;

5) nowa zabudowa powinna nawigzywaé do
charakteru zabudowy podmiejskiej i by¢
zharmonizowana z zabudowg istniejaca w
najblizszym sasiedztwie pod wzgledem:

a) wysokosciowym;

b) kolorystyki i uzytych materialow w ele-
wacjach i dachach;

c) kubatury i formy architektonicznej bu-
dynkow.

. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-

jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3-8.

. Obsluga komunikacyjna terenu z ulicy dojaz-

dowej oznaczonej symbolem 1KDD i ciagu pie-
szo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KX.

. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych

obowiazujq ustalenia § 15 ust. 4.

. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-

ry technicznej, odprowadzenia sciekow desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych
oraz usuwania odpadéw komunalnych obo-
wigzuja odpowiednio ustalenia § 15.

§ 21,

Ustalenia dla terenéw
oznaczonych symbolami 1MW, 3MW i 4MW

. W stosunku do terenéw oznaczonych symbo-

lami 1MW, 3MW i 4MW przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng plan:

1) przeznacza do rehabilitacji istniejacg zabu-
dowe wielorodzinng i infrastrukture tech-
niczng terenéw oznaczonych 1MW, 3MW,
AMW z prawem do remontu, i przebudowy
w ramach ustalonych w ust. 3 parametrow,
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu;
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2) dopuszcza  przeznaczenie  pomieszczen
mieszkalnych pod uslugi nieuciazliwe takie
jak: biura, gabinety, pracownie itp.;

3) dopuszcza lokalizacje wolnostojgcych ze-
spoléw garazowo-gospodarczych, towarzy-
szgcych zabudowie wielorodzinnej, z za-
chowaniem wyznaczonych linii zabudowy i
parametrow okreslonych w § 12 ust. 5, po-
nadto plan ustala:

a) powierzchnia zabudowy zespolu nie mo-
ze przekraczaé wielkosci istniejgcej po-
wierzchni zabudowy w dniu wejscia w
2ycie planu;

b) w zespolach garazowo-gospodarczych
dopuszcza sie lokalizacje funkcji uslugo-
wej, z zakresu drobnych napraw {uslugi
szklarskie, tapicerskie konserwaciji i na-
prawy mebli itp);

¢) wyklucza sie lokalizacje ustug, ktorych
wykonywanie stwarza zwigkszone ryzyko
zagrozenia pozarowego oraz ucigzliwosc
wykracza poza lokal lub pomieszczenie
garazowe;

d) wyklucza sie skladowanie materialow i
produktow, poza pomieszczeniem prze-
znaczonym pod dzialalno$é uslugowsq
{pod zadaszeniami, na wydzielonych pla-
cykach, wygrodzonych skladowiskach
itp).

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych obowig-
zujq ustalenia § 11 ust. 3i 4.

. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu obowigzujq
ustalenia § 12 ust. 7-8, a ponadto plan ustala:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - bez
zmian, w stosunku do istniejgcej zabudowy
w dniu wejscia w Zycie planu;

2} minimalny udzial powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 60% w liniach rozgranicza-
jacych zespolu zabudowy;

3) budynki mieszkalne i towarzyszace im
obiekty garazowo-gospodarcze nalezy trak-
towaé jako jeden zespdl - po przebudowie
architektoniczny wyraz zespoiu powinien
byé zharmonizowany z otoczeniem;

4) zakaz nadbudowy, dopuszcza sig przebu-
dowe ostatniej kondygnacji budynkow
mieszkalnych i zmiane geometrii dachow z
zachowaniem ustalen § 12 ust. 2 pkt 3 b;

5) dopuszcza sig¢ zmiang wystroju elewacji bu-
dynkéw mieszkalnych (wielkosci otworow
okiennych, wymiane stolarki itp.);

6) zakaz stosowania kolorow pokryé dacho-
wych, obrdobek blacharskich i na elewacjach,
prowadzgcych do nadmiernej ekspozycji
budynku w otaczajacym go krajobrazie - w
szczegolnosci jaskrawych odcieni koloru
niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaran-
czowego, z6ltego, rozowego i czerwieni;

7) nakaz likwidacji wszystkich obiektéw go-
spodarczych o konstrukcji prowizorycznej;

8) maksymalna wysokos$é zabudowy gospo-
darczej, towarzyszacej zabudowie wieloro-
dzinnej —4,5m;

. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody, kra-

jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3-8.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow —

w granicach terendw znajduje sie strefa ochro-
ny konserwatorskiej stanowiska archeologicz-
nego, oznaczona na rysunku planu symbolem
graficznym i numerem ewidencyjnym 60-67/21
dla ktorej obowiazuja ustalenia § 10 ust. 5.

. Obsluga komunikacyjna terenu z ulic dojazdo-

wych oznaczonych 1KDD, 4KDD, 5 KDD i z ulic
wewnetrznych.

. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych

obowiazujg ustalenia § 15 ust. 4.

. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-

ry technicznej, odprowadzenia Sciekow desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych
oraz usuwania odpadéw komunalnych obo-
wigzuja odpowiednio ustalenia § 15.

§ 22.

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem 2MW

. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem

2MW, przeznaczonego pod zabudowe miesz-
kaniowgq wielorodzinng plan:

1) zachowuje istniejagcg zabudowe wieloro-
dzinng z prawem do remontu, przebudowy i
rozbudowy w ramach ustalonych w ust. 3
parametrow, wskaznikow zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

2) dopuszcza  przeznaczenie  pomieszczen
mieszkalnych pod uslugi nieucigzliwe takie
jak biura, gabinety, pracownie itp.
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2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowia-
zujg ustalenia § 11 ust. 4.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia § 12 ust. 7, a ponadto plan ustala:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - bez
zmian, w stosunku do istniejgcej zabudowy
w dniu wejécia w Zycie planu;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 40% w liniach rozgranicza-
jacych zespolu;

3) budynki mieszkalne nalezy traktowa¢é jako
jeden zespél - po przebudowie architekto-
niczny wyraz zespolu powinien by¢ zhar-
monizowany z otoczeniem;

4) zakaz nadbudowy - dopuszcza sie przebu-
dowe ostatniej kondygnacji budynkow
mieszkalnych i zmiang geometrii dachow z
zachowaniem ustalen § 12 ust. 2 pkt 3b);

5) dopuszcza sig zmiang wystroju elewacji bu-
dynkéw mieszkalnych (wielkosci otworéw
okiennych, wymiane stolarki itp.);

6) zakaz stosowania kolorow pokryé dacho-
wych, obrébek blacharskich i na elewacjach,
ktére prowadza do nadmiernej ekspozycii
budynku w otaczajgcym go krajobrazie — w

szczegolnosci jaskrawych odcieni koloru 3.

niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaran-
czowego, 26ltego, rézowego i czerwieni;

7) przy przebudowie nalezy uwzglednic zakres
prac remontowo-budowlanych podjetych w
ramach rehabilitacji pozostatych budynkow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w
szczegolnosci w zakresie:

a) geometrii dachu;
b) wystroju elewacji;

c) kolorystyki i uzytych materialéw w ele-
wacjach i dachach.

4. Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego i waloréw uzdrowiskowych zgod-
nie z ustaleniami § 9 ust. 3-8.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy dojaz-
dowej oznaczonej symbolem 4KDD, 5 KDD z
ulicy wewnetrznej.

8. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych
obowigzujq ustalenia § 15 ust. 4.

7. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-
ry technicznej, odprowadzenia $ciekéw desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych

oraz usuwania odpadéw komunalnych obo-
wigzuja odpowiednio ustalenia § 15.

§ 23.

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem 5MW

. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem

5MW, przeznaczonego pod zabudowe miesz-
kaniowq wielorodzinng plan:

1) przeznacza teren pod zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinng, realizowang w ra-
mach ustalonych w ust. 3 parametrow,
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) dopuszcza lokalizacje w parterach budynku
mieszkalnego uslug podstawowych nie
uciazliwych z zakresu handlu, gastronomii,
administracji, oswiaty, kultury i zdrowia,
wypoczynku oraz garazy;

3) ustala likwidacje tymczasowego budynku
ustugowego (zbiorowego zamieszkania);

4) dopuszcza  przeznaczenie  pomieszczen
mieszkalnych na uslugi nieuciazliwe takie
jak biura, gabinety, pracownie, itp.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych obowig-
zuja ustalenia 8 11 ust. 3i 4.

W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudo-
wy i zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia § 12 ust. 7 i 8, a ponadto plan ustala:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,7;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej - 60% powierzchni terenu;

3) maksymalna liczba kondygnacji - 3, w tym
poddasze uzytkowe;

4) nowa zabudowa nie moze stanowi¢ konty-
nuacji architektonicznych standardéw ist-
niejacej zabudowy wielorodzinnej;

5) zakaz stosowania dachu plaskiego - polacie
dachu symetryczne o katach spadku umoz-
liwiajacych wbudowanie jednej kondygnacji
mieszkalnej;

6) plaszczyzny elewacji zryzalitowane — po-
przez detal zharmonizowane ze skalg zabu-
dowy jednorodzinnej;

7) zakaz stosowania jaskrawych nasyconych
koloréw w elewacjach, obrébkach blachar-
skich i pokryciu dachu, w szczegélnosci: ja-
skrawych odcieni koloru niebieskiego, zie-
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lonego, fioletu, pomaranczowego, Zoitego,
robzowego i czerwieni;

8) wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych ze-
spolow garazowo-usiugowych.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzujq ustalenia § 9 ust. 3-8,

5. Obstuga komunikacyjna terenu - z ulic dojaz-
dowych oznaczonych symbolem 1KDD, 4KDD i
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
3KX.

6. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych
obowiazuja ustalenia § 15 ust. 4.

7. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-
ry technicznej, odprowadzenia sciekow desz-
czowych i zagospodarowania wéd opadowych
oraz usuwania odpadéw komunalnych obo-
wigzuja odpowiednio ustalenia § 15.

§ 24,

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem 1U

1. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem
1U, potozonego w granicach Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego, przeznaczonego pod
lokalne uslugi publiczne — przedszkole, zlobek
plan:

1) ustala realizacje lokalnych uslug publicz-
nych — przedszkole, zlobek,

2) zakazuje lokalizacji obiektow prowizorycz-
nych i tymczasowych.

2. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych obowia-
zujg ustalenia § 11 ust. 4.

3. W zakresie parametrow i wskaznikdw zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu obowigzujq
ustalenia § 12 ust. 6-8, a ponadto plan ustala:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,6

2) maksymalna ilosé kondygnacji - 2, w tym
poddasze uzytkows;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 60%;

4) forma architektoniczna budynku po adapta-
cji do nowej funkcji powinna byé zharmoni-
zowana z otoczeniem;

5) zakaz stosowania jaskrawych nasyconych
koloréw pokrycia dachu, obrébek blachar-
skich i na elewacji, w szczegolnosci: niebie-
skiego, zielonego, fioletu, pomaranczowe-
go, 26ltego, r6zowego i czerwonego;

6) plan dopuszcza lokalizacje funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej jako funkcji uzupel-
niajacej funkcje podstawowgq zrealizowang
jako mieszkanie wilasciciela, administratora
lub innych osob sprawujacych nadzér nad
obiektem;

7) mieszkanie, o ktorym mowa w pkt 6, musi
by¢ wbudowane w budynek ustugowy -
powierzchnia uzytkowa mieszkania nie mo-
ze przekroczy¢ 30% powierzchni calkowitej
budynku ustugowego;

7) nakaz stosowania na budynku dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o
katach nachylenia polaci 20°- 45°,

9) plan dopuszcza lokalizacje wolnostojacego
obiektu gospodarczo-garazowego o po-
wierzchni zabudowy nie przekraczajacej
25% powierzchni zabudowy budynku usiu-
gowego pod warunkiem, ze:

a) maksymalna iloéé kondygnacji - 2, w tym
poddasze uzytkowe;

b) poddasze uzytkowe moze byé wykorzy-
stane na cele mieszkalne.

. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-

jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzujq ustalenia § 9 ust. 3, 5-8.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym i nume-
rem ewidencyjnym 60-67/21, obowigzuja usta-
lenia § 10 ust. 5.

. Obsluga komunikacyjna terenu - z ulicy dojaz-

dowej oznaczonej symbolem 1 KDD i 6KDD.

. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych

obowigzujg ustalenia § 15 ust. 4.

. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-

ry technicznej, odprowadzenia $ciekow desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych
oraz usuwania odpadéw komunainych obo-
wigzujg odpowiednio ustalenia § 15,

§ 25,

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem 2U

. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem

2U, przeznaczonego pod lokalne uslugi — han-
del, gastronomia plan:

1) ustala realizacje uslug lokalnych z zakresu
handlu i gastronomii,
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2) nakazuje rozbiorke istniejacego parterowe-
go budynku mieszkalnego w zlym stanie
technicznym;

3) zakazuje lokalizacji obiektow prowizorycz-
nych i tymczasowych.

2, W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych obowig-
zujg ustalenia § 11 ust. 4.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia § 12 ust. 6-8, a ponadto plan ustala:

1} maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,8

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji - 3, w tym
poddasze uzytkowe i maksymalnie 12m;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 60%;

4) zakaz stosowania jaskrawych nasyconych
kolorow pokrycia dachu, obrébek blachar-
skich i na elewacji, w szczegdlnosci: niebie-
skiego, zielonego, fioletu, pomaranczowe-
go, z6ltego, rozowego i czerwonego;

5) plan dopuszcza lokalizacje funkcji mieszka-
niowej jako funkcji uzupelniajacej funkcje
podstawowsq zrealizowana jako mieszkanie
wlaéciciela, administratora lub innych oséb
sprawujacych nadzor nad obiektem;

6) mieszkanie moze by¢ wbudowane w budy-
nek ustugowy - powierzchnia uzytkowa
mieszkania nie moze przekroczy¢ 30% po-
wierzchni calkowitej budynku ustugowego;

7) nakaz stosowania na budynku dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o ka-
tach nachylenia polaci 35° - 45°,

4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzujq ustalenia § 9 ust. 3-8.

5. Obstuga komunikacyjna:

1) z placu oznaczonego symbolem 2KZ i drogi
dojazdowej o symbolu 4 KDD.

6. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych
obowiazujq ustalenia § 15 ust. 4.

7. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-
ry technicznej, odprowadzenia §ciekow desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych
oraz usuwania odpadéw komunalnych obo-
wiazujg odpowiednio ustalenia § 15.

§ 26.

Ustalenia dla terenu zabytkowego zespolu dwor-
sko - folwarcznego oznaczonego symbolem ZP/U

1. W stosunku do terenu zabytkowego zespolu

dworsko-folwarcznego, oznaczonego symbo-
lem ZP/U, przeznaczonego pod ustugi unikato-
we zwigzane z kulturg, wypoczynkiem i oswiatg
plan:

1)} zachowuje istniejacq zabudowe z prawem
do remontu - wszelkie roboty budowlane
wymagajg zachowania ustalen § 10 ust. 4;

2) w istniejacych budynkach dopuszcza funk-
cje mieszkaniowg jako uzupelniajaca funkcje
podstawowg zrealizowang jako mieszkanie
wilasciciela, administratora, lub innych os6b
sprawujgcych nadzor nad obiektem;

3) zachowuje istniejacy park zabytkowy z wo-
dami otwartymi.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

1) obowigzujq ustalenia § 10 ust. 2 dla calego
terenu;

2) obowiagzuja ustalenia § 10 ust. 5 dla terenéw
polozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicz-
nego oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem graficznym i numerem ewidencyj-
nym 60-67/15,16.

. W zakresie parametrow i wskaznikdw zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia § 12 ust. 7, a ponadto plan ustala:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - bez
zmian, w stosunku do istniejgcej zabudowy
w dniu wejscia w Zycie planu;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubatu-
rowych;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnej - bez zmian, w stosunku do istnieja-
cej powierzchni biologicznie czynnej w dniu
wejscia w zZycie planu.

. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody, kra-

jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzujg ustalenia § 9 ust 3, 5-8 po-
nadto wszelkie prace w zasiegu strefy oddzia-
lywania na pomnik przyrody winny by¢ uzgad-
niane z Wojewddzkim Konserwatorem Przyro-
dy.
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5. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy lokalnej 1) wskaznik intensywnosci zabudowy - bez

oznaczonej symbolem KDL za posrednictwem
ciagu pieszo-jezdnego z zielenig towarzyszgca,
oznaczonego 1KX/Zp;

1) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojo-
wych w granicach linii rozgraniczajgcych
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego 1KX/Zp
pod warunkiem, ze:

a) bedg zlokalizowane w zespolach nie
przekraczajacych 5 stanowisk;

b) lokalizacja zespolow bedzie uwzgledniala
ochrone drzew tworzacych zabytkowa
aleje dojazdowa;

¢) nawierzchnie miejsc postojowych beda
przepuszczalne, wykonane z elementoéw
zapewniajacych pionowa infiltracje wod
opadowych.

. W zakresie przebudowy i rozbudowy infra-
struktury technicznej, zagospodarowania wod
daeszczowych i usuwania odpadéw obowigzujq
odpowiednio ustalenia 815 2z warunkiem
uzgodnienia wszelkich dzialan w tym zakresie z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Dy-
rektorem Zespolu Parkdow Krajobrazowych
MChiB.

§27.

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem U/PK

. W stosunku do terenu zabytkowego obiektu
(dawny browar) oznaczonego symbolem U/PK,
przeznaczonego pod uslugi unikatowe zwigza-
ne z turystka, rekreacja, wypoczynkiem, ochro-
ng zdrowia, oswiatq i kulturg plan:

1) zachowuje istniejgcy zabudoweg z prawem
do remontu i przebudowy - wszelkie roboty
budowlane wymagajg zachowania ustalen
§ 10 ust. 4,

2) w istniejgcym budynku dopuszcza funkcje
mieszkaniowsa, jako uzupelniajgcg funkcje
podstawowsg, zrealizowang jako mieszkanie
wilasciciela, administratora, lub innych oséb
sprawujgcych nadzér nad obiektem;

. W stosunku do istniejgcego zagospodarowania
terenu ze wzgledu na wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiagzu-
ja ustalenia § 10 a ponadto wszelkie dzialania
zwigzane ze zmiang zagospodarowania terenu
wymagaja zgody Wojewadzkiego Konserwato-
ra Zabytkow.

. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg
ustalenia § 12 ust. 7, a ponadto plan ustala:

zmian, w stosunku do istniejgcej zabudowy
w dniu wejscia w zycie planu;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 70% terenu w liniach roz-
graniczajacych;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubatu-
rowych;

4) w stosunku do ogrodzen od strony publicz-
nego ciggu pieszo-jezdnego plan ustala:

a) zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

b) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki
ogrodzen;

c) zakaz stosowania pelnych ogrodzen -
minimum 1/3 plaszczyzny ogrodzenia-
wlgczajgc w to bramy i furtki - powinna
by¢ azurowa i umotzliwiaé penetracje
wzrokowa w giagb dziatki;

d) nakaz zharmonizowania ogrodzenia pod
wzgledem uzytego materialu i kolorysty-
ki z elewacjg budynku i ogrodzeniem te-
renu najblizszego sasiedztwa — ogrodze-
niem terenu oznaczonego symbolem
ZP/U,

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody, kra-

jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzujq ustalenia § 9 ust. 3, 5-8.

. Obstuga komunikacyjna terenu - z ciggu pie-

szo-jezdnego oznaczonego 1KX.

. W zakresie przebudowy i rozbudowy infra-

struktury technicznej, zagospodarowania wod
deszczowych i usuwania odpadow obowiazujg
odpowiednio ustalenia § 15 z warunkiem
uzgodnienia wszelkich dziatlan w tym zakresie z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Dy-
rektorem Zarzadu Ch.P.K.

§28.

Ustalenia dla terenow
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP

. W stosunku do terenéw oznaczonych symbo-

lami 1ZP, 2ZP, 3ZP przeznaczonych pod zielen
urzadzong — parki osiedlowe i zielence plan:

1) w granicach terenéw parkow osiedlowych i
zielencow dopuszcza budowe:

a) placéw zabaw dla dzieci;

b) boisk sportowych o nawierzchni trawia-
stej;

¢) urzadzen do éwiczen sprawnosciowych;
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d) obiektéw zwigzanych z wypoczynkiem
mieszkancow (Sciezek, placykow o na-
wierzchni przepuszczalnej lub polprze-
puszczalnej} zagospodarowanych ele-
mentami malej architektury (latarnie, za-
daszenia, lawki, pojemniki na kwiaty i na
smieci, rzezby), itp.;

2) dopuszcza grodzenie terendéw lub jego
fragmentow, jesli ogrodzenia stanowia za-
bezpieczenia przed dewastacjq zainstalowa-
nych urzadzen:

a) maksymalna wysokos$é ogrodzenia - 1Tm;

b) wyklucza sie stosowanie ogrodzen pel-
nych, utrudniajacych penetracjge wzro-
kowa w glab terenow;

3) ustala likwidacje istniejacych tymczasowych
budynkéw gospodarczych i garazowych na
terenie 1ZP;

4) ustala likwidacje istniejacych budynkow i
obiektow stanowigcych zaplecze gospodar-
cze RZD Obory na terenie 3ZP.

. W zakresie zagospodarowania terenu obowig-
zuja ustalenia okreélone dla przestrzeni pu-
blicznych w § 11 ust. 2, a ponadto plan ustala,
ze zagospodarowanie terenu oznaczonego 1ZP
nie moze ogranicza¢ widoku z drég publicz-
nych 1KDD i 3KDD na murowane ogrodzenie
zabytkowego zespoiu dworsko-folwarcznego;

. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzujg ustalenia § 9 ust 2-6 i 8, po-
nadto plan ustala:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej kazdego terenu — 80%.

2) fragment terenu oznaczonego 3ZP polozony
jest w granicach rezerwatu przyrody ,tegi
Oborskie” gdzie obowigzujg wszelkie naka-
zy, zakazy i ograniczenia okreslone w prze-
pisach odregbnych dotyczacych rezerwatu.

3) w granicach terenu oznaczonego 2ZP obo-
wigzuje zakaz zmiany rzezby terenu.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) teren oznaczony 1ZP polozony jest w grani-
cach strefy ochrony konserwatorskiej zespo-
ju dworsko - folwarcznego - obowigzuja
ustalenia § 10 ust. 3;

2} teren oznaczony 2ZP znajduje sig¢ w grani-
cach strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowiska archeoclogicznego, oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym i nu-

merem ewidencyjnym 60-67/21 - obowiazu-
ja ustalenia § 10 ust. 5.

5. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-

ry technicznej, odprowadzenia Sciekow desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych
oraz usuwania odpaddéw komunalnych obo-
wigzujg odpowiednio ustalenia § 15.

§ 29,

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem RU

. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem

RU przeznaczonego pod uslugi towarzyszace
obstudze rolnictwa i funkcji magazynowo-
skltadowych plan:

1) ustala obowiazek rehabilitacji istniejacej za-
budowy i infrastruktury technicznej poprzez
prawo do wymiany, przebudowy, remontu i
adaptacji do nowych funkcji istniejacej za-
budowy;

2) przeznacza teren pod uslugi towarzyszace
obsludze rolnictwa i funkcji magazynowo-
skladowych, ktorych ucigzliwosé nie moze
wykraczaé poza teren dzialek inwestycyj-
nych;

3) wyklucza lokalizacje uslug zwigzanych z ob-
slugg samochodéw, skladowaniem i maga-
zynowaniem materialéw budowlanych, su-
rowcdw widrnych itp. - ustug generujacych
duzy ruch samochodow dostawczych.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych obowia-
zuja ustalenia § 11 ust. 4.

. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg
ustalenia § 12 ust. 7 i 8, a ponadto plan ustala:

1) obowigzek zharmonizowania projektowanej
zabudowy 2z kubaturg i forma architekto-
niczng historycznego otoczenia;

2) obowigzek zagospodarowania terenu w
sposob zapewniajgcy ochrone i ekspozycje
zabytkowego spichlerza poprzez likwidacije
obiektow przeslaniajgcych jego elewacje;

3) wszelkie roboty budowlane przy budynku
dawnego spichlerza wymagaja zachowania
ustalen § 10 ust. 4;

4) zachowanie historycznej osi kompozycyjno-
widokowej, oznaczonej na rysunku planu -
zakaz sytuowania na jej przebiegu obiektow
kubaturowych;
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5) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z
blachy trapezowsej i okladzin z tworzyw
sztucznych {typu ,saiding”);

6) zakaz stosowania na elewacjach budynkow,
pokryciach dachowych i obrdbkach blachar-
skich, koloréw ktére prowadza do nadmier-
nej ekspozycji budynku w otaczajacym kra-
jobrazie - w szczegolnosci uzycia jaskra-
wych odcieni koloru niebieskiego, zielone-
go, fioletu, pomaranczowego, idltego, ro-
Zowego i czerwieni;

7) zakaz stosowania kontrastowych zestawow
kolorystycznych na obiektach i ogrodze-
niach;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,6;

9) dopuszcza sie rozbudowe i adaptacje do
calkowitej lub czeéciowej zmiany funkgji ist-
niejacy budynek administracji RZD Obory;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 60% terenu w liniach rozgranicza-
jacych;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;

12) nakaz wprowadzenia zieleni w pasie tere-
nu uwolnionym od zabudowy, to jest po-
migdzy liniami rozgraniczajgcymi a wyzna-
czong na rysunku planu nieprzekraczalng li-
nig zabudowy.

. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3-8.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw obowigzujg ustalenia § 10 ust. 4.

. Obsluga komunikacyjna:

1) z ulic dojazdowych oznaczaonych symbolami
1KDD, 2KDD;

2) zachowuje sig istniejacy wjazd z ulicy ozna-
czonej symbolem KDZ (ulicy Literatow).

. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych
obowigzujq ustalenia § 15 ust. 4.

. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-
ry technicznej, odprowadzenia Sciekow desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych
oraz usuwania odpadow komunalnych obo-
wigzujg odpowiednio ustalenia § 15.

§ 30.

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem P

. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem
P przeznaczonego pod dzialalnosé¢ produkcyjng
i uslugowg plan ustala zachowanie istniejgce-
go zakladu produkcyjnego - browaru z prawem

do remontu, przebudowy, rozbudowy i wy-
miany istniejgcej zabudowy pod warunkiem,
ze:

a) dzialalnosé nie bedzie ucigzliwa dla dziatek
sgsiednich;

b) inwestycja nie bedzie oddzialywaé¢ na po-
gorszenie srodowiska naturalnego.

2. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztaitowania przestrzeni publicznych obowia-
2ujq ustalenia § 11 ust. 4.

. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,9;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 20% terenu w liniach rozgranicza-
jacych; :

3) maksymalna wyscko$¢ zabudowy - 2 kon-
dygnacje i maksymalnie 12m;

4) maksymalna wysokosé budowli - 12m;
5) geometria dachu dowolna;

6) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z
blachy trapezowej i okladzin z tworzyw
sztucznych;

7) zakaz stosowania w elewacjach i na dachu
koloréw ktore prowadza do nadmiernej
ekspozycji budynku w otoczeniu, w szcze-
golnosci jaskrawych odcieni kolorow nie-
bieskiego, zielonego, fioletu, pomaranczo-
wego, zoltego, rozowego i czerwieni;

. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody, kra-

jobrazu kulturowego i waloréw uzdrowisko-
wych obowigzujq ustalenia § 9 ust. 3-8.

. Obsluga komunikacyjna terenu z ciggu pieszo-

jezdnego oznaczonego 3KX, z ulicy dojazdowej
oznaczonej 4KDD.

. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych

obowigzuja ustalenia § 15 ust. 4, ponadto do-
puszcza sie ograniczone do 3 stanowisk par-
kowanie na placu 2KZ.

. W zakresie przebudowy i budowy infrastruktu-

ry technicznej, odprowadzenia Sciekéw desz-
czowych i zagospodarowania wod opadowych
oraz usuwania odpadow komunalnych obo-
wigzujg odpowiednio ustalenia § 15.

§31.

Ustalenia dla terenu
oznaczonego symbolem R

. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem

R przeznaczonego pod uzytkowanie rolnicze,
plan pozostawia teren jako uzytkowany roini-
czo bez prawa zabudowy.
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2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i walorow uzdrowisko-
wych obowigzujq ustalenia § 9 ust. 3,5,6i 8.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej - w granicach
terenu znajduje sie strefa ochrony konserwa-
torskiej stanowiska archeologicznego, ozna-
czona na rysunku planu symbolem graficznym
i numerem ewidencyjnym 60-67/21 - obowia-
zujg ustalenia 8 10 ust. 5.

§ 32.
Ustalenia dla terenéw
oznaczonych symbolami 1 ZL, 2 ZL, 3ZL

1. W stosunku do terenéw oznaczonych symbo-
lami 1ZL, 2ZL i 3ZL przeznaczonych pod tereny
lesne plan ustala:

1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubatu- 2.

rowych;

2) w stosunku do terenu 3 ZL likwidacje istnie-
jacej lokalnej oczyszczalni sciekdw i prze-
znacza teren pod zalesienie.

§ 33.

Ustalenia dla terendw komunikacji publicznej

. Plan ustala, ze uklad drogowy realizowany jest

wedtug:

1) § 7 ust. 2 pkt 9 - w zakresie klasyfikacji funk-
cjonalnej;

2) rysunku planu - w zakresie lokalizacji linii
rozgraniczajacych;

3) § 15 ust. b w zakresie uzbrojenia terenu i in-
zynierii miejskiej;

4) § 15 ust. 3 - w zakresie komunikacji pieszej i
rowerowe;j.

Parametry techniczne ulic publicznych i pu-
blicznych ciggoéw pieszo-jezdnych wedlug Ta-
beli 1.

Tabela 1. Zbiorcze zestawienie ulic i ciagow pieszo-jezdnych

ul. Literatow -
modernizowana

kiasa nazwa ulicy postulowany przekroj szeroko$c¢ pasa
(ilos¢ jezdni x ilosé drogowego w liniach
paséw ruchu rozgraniczajacych
x szerokos¢ pasa) {m)
{m)
KDZ - zbiorcza przedluzenie Tx2x25 Plan ustala przebieg pol-

nocno-zachodniej i polnoc-
nej linii rozgraniczajacej
ulicy

KDL - lokalna ul. Literatow -
modernizowana

1x2x25 Plan ustala przebieg po!l-
nocno-zachodniej linii
rozgraniczajgcej ulicy

1KDD - dojazdowa modernizowana 1x2x25 10-12
2KDD - dojazdowa modernizowana 1x2x25 8
3KDD - dojazdowa modernizowana 1x2x25 10
4KDD - dojazdowa modernizowana 1x2x25 10
5KDD - dojazdowa modernizowana 1x2x25 8
6KDD - dojazdowa modernizowana 1x2x25 10
1KX/Zp - ciag pieszo-jezdny z ziele- 1x4,5 29
nig towarzyszacg, dopuszczona

lokalizacja miejsc postojowych

1KX - cigg pieszo-jezdny modernizowany 1x4,5 4,5-6
2KX - ciag pieszo-jezdny modernizowany 1x4,5 10
3KX - ciag pieszo-jezdny modernizowany 1x45 8

3. W stosunku do ciggdw pieszo — jezdnych,
oznaczonych symbolami 1KX/Zp, 1 KX, 2KX,
3KX, plan:

1) dopuszcza dojazd do dzialek, ktore nie majq
dostepu do drogi publicznej, pod warun-
kiem, 2e szeroko$¢ dojazdu jest nie mniejsza
niz 3m;

2) dopuszcza lokalizacje urzadzen i sieciowych
elementow uzbrojenia;

3) minimalny udzial, powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej:

a) dla terenu oznaczonego 1KX/Zp — 80%;

b) dla terendw oznaczonych 1KX, 2KX, 3KX
— 25%.
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4. W stosunku do wydzielonych placow publicz- 2) fragment terenu 1KX/Zp polozony jest w

nych z zielenig towarzyszacg, plan ustala:
1) dla terenu oznaczonego 1KZ:

a) wydzielenie w granicach terenu (zielenig
niska, rodzajem i kolorem nawierzchni
itp.) przebiegu jezdni na przedluzeniu
ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;

b) minimalny udzial terenu z zielenig urza-
dzong - 25%;

2) dla terenu oznaczonego 2KZ:

a) rozbiorke murowanego parterowego bu-
dynku, w zlym stanie technicznym,

b) zagospodarowanie terenu pod parking
ogolnodostepny i zielen stanowigcg min.
25% powierzchni terenu

3} wyklucza sie lokalizacje na terenach wydzie-
lonych placow publicznych oznaczonych
symbolami 1KZ, 2KZ miejsc na pojemniki
do wstepnej selekcji odpadow,

. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i waloréw uzdrowiska
obowiazujq ustalenia § 9 ust. 2-6 i 8, a ponadto
plan ustala:

1) ochrone i ksztaltowanie odtworzeniowe za-
drzewien alejowych przy drodze oznaczonej
1KDD (na fragmencie przebiegu od narozni-
ka ogrodzenia zabytkowego zespoiu dwor-
sko — folwarcznego do linii rozgraniczaja-
cych terenu oznaczonego symbolem 1U);

2) ochrone i ksztaltowanie odtworzeniowe za-
drzewien alejowych ciggu pieszo- jezdnego
Z zielenig towarzyszg oznaczonego 1KX/Zp.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) tereny 1KX/Zp, 2KX, 2KDD, 1K/Z i fragment
1KDD tworzg, podlegajgcy ochronie, uklad
historycznych osi kompozycyjno - widoko-
wych zabytkowego zespolu dworsko-
folwarcznego, sa polozone w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej - obowigzu-
ja ustalenia § 10 ust. 3;

granicach stanowiska archeologicznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym i numerem ewidencyjnym 60-
67/15,16 - obowigqzujq ustalenia § 10 ust. 5;

3) fragment terenéw 1KDD, 4KDD, 5 KDD, 6
KDD i KDZ polozony jest w granicach sta-
nowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu symbolem graficznym i nu-
merem ewidencyjnym 60-67/21 - obowigzu-
jq ustalenia § 10 ust. 5.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 34,

Skutki prawne planu w zakresie zmiany wartosci

nieruchomosci

. Ustala sig¢ stawke procentowa jednorazoWej

oplaty {renty planistycznej) pobieranej w razie
zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu - w nastepuja-
cej wysokosci:

1) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i symbo-
lami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW oraz
symbolami U/PK, RU, P, ZPz/U, 1U, 2U

2) 0% - dla pozostalych terenow.

. Oplata, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobiera-

na w razie zbycia nieruchomosci przed uply-
wem pieciu lat od dnia wejscia w 2ycie niniej-
szego planu.

§ 35,
Sposdb wykonania uchwaly

. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-

strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjq osta-
teczng stosuje sig ustalenia planu.

. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi

Gminy Konstancin-Jeziorna.

. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od

dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Kazimierz Jariczuk



