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uchwata nr 279/V/21/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 17 listopada
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uchwata nr 305/V/23/2009 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 16 stycznia
2009r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
i zespotu patacowo-parkowego w Oborach ..........co.couiiiiiiiiiiiii e

uchwata nr XIX/131/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
regulaminu wynagradzania nauczycieli zatrudnionych w szkotach i placéwkach
oswiatowych, dla ktérych organem prowadzgcym jest Gmina tack ....................

uchwata nr XIX/132/2009 Rady Gminy tgck z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
likwidac;ji Filii w Wincentowie Szkoty Podstawowej w tgcku ...,
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ustalenia planu sieci publicznych szkét podstawowych prowadzonych przez
GMING LgCK et e e e

uchwata nr XIX/134/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
zgody na przystapienie Gminy tack do realizacji przedsiewziecia polegajacego
na przygotowaniu do realizacji, a nastepnie - w przypadku uzyskania wspotfi-
nansowania ze $rodkéw finansowych Europejskiego Funduszu Rozwoju Regio-
nalnego - wspoélnej realizacji Projektu pt. ,Modernizacja i przebudowa drog
w gminach regionu ptockiego szansg ich dynamicznego rozwoju” wraz z Gming
Bodzanéw, Gming Brudzen Duzy, Gming Bulkowo, Gming Drobin, Gming Gabin,
Gming Mata Wie$, Gming Radzanowo, Gming Stara Biata, Gming Wyszogrod
i ze Zwigzkiem Gmin Regionu Ptockiego oraz wykonania umowy/porozumienia
zawartego z Gming Bodzanéw, Gming Brudzen Duzy, Gming Bulkowo, Gming
Drobin, Gming Gabin, Gming Mata Wies, Gming Radzanowo, Gming Stara Biala,
Gming Wyszogroéd i ze Zwigzkiem Gmin Regionu Ptockiego w celu realizacji tego
Projektu zgodnie z zapisami Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewo6dz-
twa Mazowieckiego na lata 2007-2013 ....ceiuiiieiiiie i e e e e

uchwata nr XIX/135/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
zgody na przystapienie Gminy tack do realizacji przedsiewziecia polegajgcego
na przygotowaniu do realizacji, a nastepnie — w przypadku uzyskania wspotfi-
nansowania ze srodkow finansowych Europejskiego Funduszu Rozwoju Regio-
nalnego — wspolnej realizacji Projektu pt. ,Przywracanie wartosci zdegradowa-
nych terendw w regionie ptockim poprzez rekultywacje sktadowisk na terenie
gmin, cztonkéw Zwigzku Gmin Regionu Ptockiego” wraz z Gming Bodzanow,
Gming Bulkowo, Gming Gabin, Gming Wyszogrdod i ze Zwigzkiem Gmin Regionu
Ptockiego oraz wykonania umowy/porozumienia zawartego ze Zwigzkiem Gmin
Regionu Ptockiego w celu realizacji tego Projektu zgodnie z zapisami Regional-
nego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013
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uchwata nr XIX/136/2009 Rady Gminy tack z dnia 27 marca 2009r. w sprawie
ustalenia liczby punktéw sprzedazy napojéw alkoholowych zawierajgcych powy-
zej 4,5% alkoholu (z wyjatkiem piwa) przeznaczonych do spozycia poza miej-
scem sprzedazy jak i w miejscu sprzedazy oraz zasad usytuowania miejsc sprze-
dazy na terenie gminy £CK .....oie i e

uchwata nr XXXIII/14/2009 Rady Gminy Gielniéw z dnia 19 marca 2009r.
w sprawie zaciggniecia pozyczki dtugoterminowej ........cccvviiiiiiiiiiii i,

uchwata nr XXVI1/108/09 Rady Gminy Wilga z dnia 13 lutego 2009r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zaso-
bem Gminy Wilga na lata 2009 — 20713 .....coeiie i e et e aeaee

uchwata nr XXVII/109/09 Rady Gminy w Wildze z dnia 13 lutego 2009r. w spra-
wie okreslenia gérnych stawek optat ponoszonych przez wtascicieli nieruchomo-
$ci za odbieranie odpadow komunalnych oraz opréznianie zbiornikéw bezodpty-
wowych i transportu nieczystosci ciektych na terenie gminy Wilga ....................

uchwata nr XXVII/111/09 Rady Gminy w Wildze z dnia 13 lutego 2009r. w spra-
wie szczegbdtowych zasad przyznawania i odptatnosci oraz zwolnien $wiadcze-
niobiorcy od optaty za ustugi opiekuncze i specjalistyczne ustugi $wiadczone
przez opiekunke dOMOWE .....cuieiiiii i e e e e e e e e e e e

uchwata nr XXVI1/112/09 Rady Gminy Wilga z dnia 13 lutego 2009r. w sprawie
zmian w Statucie Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Wildze ..................

uchwata nr XXI1/164/09 Rady Gminy w Liwie z dnia 17 marca 2009r. w sprawie
uchwalenia budzetu gminy Liw na rok 2009 ...........cooiiiiiiiiiie e e

uchwata nr XXI1/166/09 Rady Gminy w Liwie z dnia 17 marca 2009r. w sprawie
ustalenia regulaminu wynagradzania nauczycieli zatrudnionych w szkotach
i placowkach oswiatowych prowadzonych przez Gming Liw ..........ccceevviiiivinnnen.

ZARZADZENIA ORGANOW WYKONAWCZYCH GMIN:

zarzgdzenie nr 7/2009 Wojta Gminy w Wildze z dnia 12 marca 2009r. w sprawie
sprawozdania rocznego z wykonania budzetu gminy Wilga oraz wykonania pla-
now finansowych samorzadowych jednostek kultury i samodzielnych zaktadow
opieki zdrowotnej za rok 2008 ..........ccoeeiiiinii i e

zarzadzenie nr 10/2009 Wojta Gminy Bodzanow z dnia 20 marca 2009r. w spra-
wie informacji z wykonania budzetu gminy Bodzanéw za 2008 rok .....................

zarzgdzenie nr 7/2009 Wéjta Gminy Barandw z dnia 20 marca 2009r. w sprawie
przedstawienia sprawozdania z wykonania budzetu gminy Baranéw za 2008 rok

POROZUMIENIA:

porozumienie nr 5/09 z dnia 27 marca 2009r. zawarte pomiedzy Wojewodg Ma-
zowieckim a Gming Stare Babice w sprawie powierzenia Gminie obowigzku
utrzymania grobdw i cmentarzy wojennych ..........ccoooeiiiiiiiiii e

porozumienie nr 5/WZS/P/35/09 z dnia 8 kwietnia 2009r. zawarte pomigdzy Gmi-
ng - Miasto Ptock a Gming Starozreby w sprawie przyjecia pomocy finansowej
od Gminy Starozreby na poczet pokrycia kosztéw pobytu w Izbie Wytrzezwien
w Ptocku mieszkancéw Gminy Starozreby, ktérzy nie uregulowali zobowigzan
z tytutu $wiadczonych przez Izbe Wytrzezwien ustug .........occoeviiiiiiiiiiiiiiieens
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porozumienie z dnia 5 marca 2009r. zawarte pomiedzy Wojewoda Mazowieckim
a Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie po-
wierzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzenia
zadan z zakresu ochrony przyrody nalezacych do kompetencji Wojewody Mazo-
(VLT (= o R PPN

INFORMACJE:

informacja Prezydenta Miasta Ciechandéw w sprawie zestawienia danych doty-
czgcych czynszéw najmu lokali mieszkalnych nienalezgcych do publicznego
zasobu mieszkaniowego za 2008 rok potozonych na obszarze gminy miejskiej
CIECRANOW ...t e e e e e e e aea

informacja Starosty Ostroteckiego z dnia 20 kwietnia 2009r. w sprawie zatozenia
ewidencji gruntéw, budynkéw i lokali dla obrebéw ewidencyjnych gminy Ol-
szewo Borki, powiat 0Strot@CKi ......ocueui e e
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UCHWALA Nr 279/V/21/2008
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 17 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Piaski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sa-
morzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 15 i 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr
72/1V/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 29 kwietnia 2003r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego sotectwa Piaski zmienio-
ng uchwatg nr 352/IV/21/2005 z dnia 25 kwietnia
2005r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwa-
la, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Piaski, zwany dalej pla-
nem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonym uchwatg nr
97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 27 grudnia 1999r., sktadajacy sie z:

1. Czesci tekstowej stanowigcej tresé uchwaty
planu.

2. Czesci graficznej, ktérg jest rysunek planu w
skali 1:2000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty, bedacy integralng czescig
planu.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwa-
ty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniej-
szej uchwaty.

§ 2.

Granice planu okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty
nr 72/IV/5/2003 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Pia-
ski. Obszar obowigzywania planu oznaczony jest
na rysunku planu i obejmuje cate sotectwo Piaski
w granicach administracyjnych.
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Rozdziat 1 10. Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
Przepisy ogodlne to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
53 wowe, ktore uzupetnia przeznaczenie pod-
' stawowe.
Celem planu jest ustalenie warunkéw zrownowa- 11. Powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-

zonego rozwoju sotectwa Piaski, polegajgcych na

wyznaczeniu

nowych obszaréw budowlanych

oraz uporzgdkowaniu terendéw juz zainwestowa-
nych, a takze stworzeniu warunkéw dla ochrony
Srodowiska i funkcji rolniczej.

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1.

Planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w 8 1 niniejszej
uchwaty.

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
aczej.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:2000, sta-
nowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenami, zawarte w prawomocnych de-
cyzjach administracyjnych.

Obszarze obowigzywania planu - nalezy
przez to rozumie¢ obszar w granicach przed-
stawionych na rysunku planu.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatke potozong na terenie przeznaczo-
nym w planie na cele budowlane, ktérej wiel-
kosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia in-
frastruktury technicznej umozliwiajg prawi-
dtowe i racjonalne korzystanie z istniejacych
badz projektowanych budynkéw i urzgdzen
na tej dziatce.

Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi,
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowe;.

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

zumie¢ zabudowang obiektami kubaturowy-
mi powierzchnie dziatki.

Intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé stosunek sumy powierzchni liczonej
po zewnetrznym obrysie murdéw wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budyn-
kow zlokalizowanych na dzialce, do po-
wierzchni dziatki.

Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowla-
nej.

Maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé
obiektu mierzong od poziomu terenu rodzi-
mego przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczone na dziafce li-
nie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng od-
legtos¢ lica budynku od linii rozgraniczajacej
drég, ciggow pieszo-jezdnych, granic dziatek
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem pla-
nu; poza te linie moga wystawac niekubatu-
rowe elementy budynku, takie jak schody,
okapy, ganki oraz balkony.

Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
budynki lub budowle, ktére w catosci lub w
czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwa-
rzanie bezposrednio metodami przemysto-
wymi débr materialnych.

Ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé dziatalno$¢ ustugowag o ucigzliwosci
mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora,
nie zaliczang do przedsiewzie¢é moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla kté-
rych moze by¢ wymagane lub jest wymagane
sporzadzanie raportu oddziatywania na $ro-
dowisko, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi.

Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
nalezy przez to rozumieé¢ budynek wolnosto-
jacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytko-



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 97

— 18873 —

Poz. 2709

wego o powierzchni catkowitej nie przekra-
czajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

19. Zabudowie zagrodowej — nalezy przez to ro-
zumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w ro-
dzinnych gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych lub ogrodniczych oraz w gospodar-
stwach lesnych.

20. Liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

21. Zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozu-
miec¢ istniejgce naturalne skupiska zieleni ni-
skiej i zadrzewien.

§ 5.

Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w
8 2 niniejszej uchwaly ustala sieg:

1. Podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
terenu.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych w tym nara-
zonych na niebezpieczehstwo powodzi.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.

10. Zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw.

11. Stawke procentowa, na podstawie ktérej
okresla sie jednorazowa optate wynikajacg ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§ 6.

Ze wzgledu na brak wystepowania wymienionych
terendw i obszaréw, niniejszy plan nie okresla
nastepujacych elementéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspbtczesnej.

2. Obszaréow zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

3. Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

4. Terendéw gbrniczych.
§7.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg ustaleniami przepiséw odrebnych:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

2) granice strefy szczegoélnej ochrony ekolo-
gicznej w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

3) granice obszaru specjalnej ochrony ptakow
~Dolina Srodkowej Wisty” w ramach sieci
Natura 2000,

4) granice strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna,

5) granice obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 majg charakter informa-

cyjny.
Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

§ 8.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela
sie tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie na-
stepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
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1.

10.

11.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej adaptowanej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNa.

Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM.

Tereny zabudowy zagrodowej adaptowanej,
oznaczone na rysunku planu symbolem RMa.

Tereny ustug publicznych i zieleni urzagdzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U,
ZP.

Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem R.

Tereny rolnicze (uprawy polowe, tgki i pa-
stwiska) w granicach ciggéw ekologicznych,
obnizen dolinnych z zadrzewieniami $rédpo-
Inymi oznaczone na rysunku planu symbo-
lem Rz.

Tereny zieleni na obszarze objetym ochrong,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,
ZZ.

Tereny zieleni urzagdzonej na watach przeciw-
powodziowych rzeki Wisty, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem ZP, ZZ.

Tereny wod powierzchniowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS.

Tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ.

§09.

Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego poprzez:

1.

Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej na catym obszarze obje-
tym planem.

Obowigzek lokalizowania zabudowy na dziat-
ce lub zespotach dziatek zgodnie z ustalenia-
mi rysunku planu dotyczacymi nieprzekra-
czalnej linii zabudowy.

Obowiazek stosowania na terenach przezna-
czonych do zabudowy budynkéw o podob-
nych parametrach w zakresie wysokosci i
ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolory-
styce elewacji oraz dachow.

Zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej
kolorystyki elewacji i dachéw budynkdéw.

Zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen tele-
fonii komérkowej na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowa.

6.

10.

Architekture budynkdéw nawigzujgcg do kra-
jobrazu i tradycji budownictwa wystepujgce-
go na obszarach wiejskich ziemi mazowiec-
kiej.

Zagospodarowanie terenéw drog publicz-
nych poprzez:

1) ksztaftowanie nawierzchni ulic i chodni-
kow w spos6b umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym.

2) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow mate-
riatébw uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegdélnosci
chodnikéw, placéw, miejsc postojo-
wych,

b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze,
tawki itp.),

c) budowli i urzadzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, sta-
cje transformatorowe itp.).

Mozliwosé lokalizacji, poza jezdnig, obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej, ciggow
komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc par-
kingowych ogolnodostepnych, przystankow
komunikacji zbiorowej, urzgdzen zwigzanych
z eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruk-
tury technicznej, jezeli zezwalajg na to przepi-
sy odrebne.

Zakaz rozmieszczania reklam w liniach roz-
graniczajacych drég, na catym obszarze pla-
nu. W pasach drogowych dopuszcza sie je-
dynie znaki drogowe i tablice informacyjne
zwigzane z ruchem drogowym.

Tablice informacyjne na reklamy na terenach
MN, MNa, RM, RMa moga by¢ realizowane
wyltacznie o maksymalnej powierzchni 1m?,
dotyczace dziatalnosci prowadzonej na tere-
nie, zaleca sie ich wkomponowanie w ogro-
dzenie lub w elewacje budynku.

§10.

Plan ustala nastepujgce zasady lokalizacji i gaba-
ryty ogrodzen:

1. Ogrodzenia dziatek budowlanych muszg byé¢

lokalizowane w wyznaczonych na rysunku pla-
nu liniach rozgraniczajgcych drog.

. Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10m
muszg zosta¢ cofniete o minimum 2m w sto-
sunku do linii rozgraniczajgcej drogi wyzna-
czonej na rysunku planu.

. Ogrodzenia dziatek muszg by¢ azurowe i po-
siadaé¢ min. 50% przeswitu, o maksymalnej
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wysokosci 1,8m, bez podmuréwki lub na pod-
muréwce o maksymalnej wysokosci 0,6m, z
zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Prefe-
rowane ogrodzenia z kamienia, cegty, drewna,
metalu w barwach dostosowanych do kolory-
styki budynku.

4. Na terenach oznaczonych symbolem R oraz Rz
dopuszcza sie wytgcznie realizacje ogrodzen z
materiatow takich jak: siatka, drewno oraz drut,
bez mozliwosci realizacji podmuroéwki.

5. Odlegtos¢ ogrodzenia od istniejacego gazocia-
gu DN 400 wysokiego ci$nienia, powinna by¢
kazdorazowo ustalana na podstawie porozu-
mienia inwestora z zarzadcg gazociagu.

6. Obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w
poprzek rowdw, kanatow i wszelkich ciekow
wodnych oraz w odlegtosci mniejszej niz 6m
od brzegéw naturalnych ciekéw i naturalnych
zbiornikéw wodnych.

§11.

Plan ustala zasady tymczasowego zagospodaro-
wania terenéw:

Do czasu realizacji inwestycji na wszystkich tere- 3.

nach dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania tych terenow.

§12.

Plan ustala zasady ochrony $srodowiska przyrod-
niczego:

1. Na catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem
realizowania inwestycji drogowych i infra-
struktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do woéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatow $ciekowych,

3) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o
ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor po-
siada tytut prawny,

4) lokalizowania instalacji moggcych powo-
dowac przekroczenie standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego prowa-
dzacy instalacje posiada tytut prawny,

5) samowolnego wycinania drzew; dopuszcza
sie wycinanie w przypadkach stwarzajgcych
bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz

utraty mienia lub stanowigcych przeszkode
dla lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej, za zgo-
dg odpowiednich organow,

6) lokalizowania ogrodzeh w poprzek rowoéw,
kanatéw i wszelkich ciekbw oraz w odlegto-
§ci mniejszej niz 6 m od brzegéw natural-
nych ciekdédw i naturalnych zbiornikéw wod-
nych.

Plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepu-
jace rodzaje terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej, dla ktorych obowigzujg dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) tereny MN, MNa, RM, RMa przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg,

2) teren U, ZP przeznaczony pod budynki zwig-
zane z czasowym pobytem ludzi,

Na w/w terenach wartosci dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w srodowisku, nie powinny prze-
kracza¢ wielkosci okreslonych w aktualnie
obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Plan ustala ochrone teren6w bezposredniego
zagrozenia powodzig, zgodnie z wymogami
Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZN,ZZ; 2ZN,Z2Z; 1ZP,ZZ; 2ZP,ZZ i 1TWs poprzez:

1) zakaz lokalizowania zabudowy na tych ob-
szarach,

2) zakaz zmiany uksztattowania terenu, skta-
dowania materiatéw oraz wykonywania in-
nych roboét, z wyjatkiem robét zwigzanych z
regulacja lub utrzymywaniem wéd,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewoéw, z wyjat-
kiem plantacji wiklinowych, na potrzeby re-
gulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin rzecz-
nych lub stuzacej do umacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk.

Plan ustala obowiagzek:

1) ogrzewania lokalnego budynkéw z zasto-
sowaniem zrodet ekologicznie czystych
(energia elektryczna, gaz przewodowy lub z
butli, olej opatowy nisko siarkowy do 0,3%
oraz inne ekologiczne nos$niki energii),

2) ochrony powietrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w obiektach o charakte-
rze ustugowym instalacji, ktérych eksplo-
atacja nie spowoduje przekroczenia stan-
dardow jakos$ci powietrza poza terenem, do
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ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny,

3) ochrony istniejgcego uktadu hydrograficz-
nego (kanaty, rowy melioracyjne itp.) przed
zanieczyszczeniem, zasypywaniem i kanali-
zowaniem oraz grodzenia nieruchomosci w
poprzek rowdw, kanatéw i wszelkich cie-
kéw, jak rowniez zachowanie wzdtuz nich
min. 6 m pasa terenu nieogrodzonego do
celéw konserwacyjnych,

4) uzgadniania projektow zagospodarowania
dziatek bezposrednio sgsiadujgcych z wa-
tami przeciwpowodziowymi i Kanatem
Brzeskim, a ponadto inwestycji bezposred-
nio zwigzanych z wyzej wymienionymi
urzadzeniami, takich jak: zrzuty $ciekow,
prowadzenia sieci uzbrojenia przez waty lub
rzeke, wznoszenie budowli przejazdowych,
itp. z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych,

5) zachowania walorow srodowiska przyrodni-
czego, w tym istniejgcej zieleni, pojedyn-
czych drzew i krzewow oraz ich skupisk, a
takze zieleni tegowe;j.

. W 50 m strefie od stopy watu przeciwpowo-
dziowego (zgodnie z rysunkiem planu) obowiga-
zujg ograniczenia dotyczace lokalizacji nowej
zabudowy, okreslone w ustaleniach szczego6-
towych dla poszczegélnych terendow, a takze
ograniczenia dotyczace wykonywania wszel-
kich obiektéw budowlanych oraz kopania
studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw — zgodnie
z przepisami odrgebnymi.

. Na terenach znajdujgcych sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu plan utrzymuje zakazy, nakazy i ograni-
czenia zawarte w przepisach odrebnych doty-
czacych tego obszaru.

. Na terenie objetym planem znajdujgcym sie w
strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzu-
ja wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w
tym w aktualnie obowigzujgcym statucie
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

. Plan ustala obowigzek ochrony obszaréow Eu-
ropejskiej Sieci Ekologicznej ,,Natura 2000”:

1) obszaru specjalnej ochrony ptakéw obejmu-
jacego teren Doliny Srodkowej Wisty, w
granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZN, ZZ; 2ZN, ZZ; 12ZP, ZZ;
27ZP,ZZ i 1Ws,

2) na wyzej wymienionym obszarze specjalnej
ochrony obowigzuje zakaz podejmowania
dziatan mogacych w istotny sposéb pogor-
szy¢ stan siedlisk gatunkow roslin i zwierzat.

9. Plan ustala ochrone woéd podziemnych na ob-

szarze znajdujgcym sie w granicach terenu
Gtownego Zbiornika Woéd  Podziemnych
(GZWP) poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w
ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spo-
wodowaé zanieczyszczenie gruntow lub
wod,

2) obowigzek prowadzenia witasciwych zasad
nawozenia gleb i stosowania $rodkow
ochrony roslin z uwagi na brak izolacji po-
ziomu wodonosnego,

3) obowigzek stosowania wszelkich zabezpie-
czen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegblnie wod podziemnych i powierzch-
niowych przy realizacji nowych inwestycji.

§13.

. Plan ustala parametry i wskazniki ksztattowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczace:

1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej,

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy,
3) maksymalnej powierzchni zabudowy,

4) minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej,

5) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametréw i wskaznikéw, o ktérych

mowa w ust. 1 okreSlone sg w ustaleniach
szczegbtowych dla terendw.

§ 14.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie scala-
nia i podziatu istniejgcych dziatek:

1.

Plan nie wyznacza obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen.

. Plan ustala mozliwo$é taczenia oraz dokony-

wania podziatéw istniejgcych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedtug za-
sad zawartych w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdblnych terenow;

2) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji istniejacych granic dziatki na pod-
stawie wymagan zawartych w przepisach
odrebnych.

Dziatki budowlane powstate w wyniku zaleca-
nego potaczenia istniejacych dziatek, a nastep-
nie ich podzialu muszg mie¢ zapewniong ob-
stuge komunikacyjng, zgodnie z ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi w
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ustawach dotyczacych gospodarki nierucho-
mosciami oraz warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowa-
nie.

. Plan adaptuje istniejgce w dniu wejscia w zycie
ustalen planu wyodrebnione dziatki oraz adap-
tuje dziatki powstate w wyniku wydzielenia
dréog wyznaczonych na rysunku planu, dajac
mozliwo$é ich zagospodarowania nawet wow-
czas, gdy nie spetniajg okres$lonej w planie mi-
nimalnej powierzchni i szerokosci frontowej
dziatki. Mozliwosé lokalizacji zabudowy miesz-
kaniowej na tych dziatkach musi spetnia¢ wy-
mogi wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz z
przepisow szczegbétowych dla poszczegdlnych
terenow.

. Podziat na dziatki uznaje sie za zgodny z pla-
nem, jezeli wielkos¢ nowowydzielanych dziatek
jest zgodna z przepisami szczegotowymi dla
poszczegolnych terenow i uwzglednia wydzie-
lenie pasa drogowego dla potrzeb komunika-
cyjnych.

. Ustalenia dotyczagce minimalnej powierzchni
dziatki i minimalnej szerokosci frontowej nie
dotyczg dziatek wyodrebnionych w celu zloka-
lizowania na nich urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

§ 15.

. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) obowigzuje wyposazenie wszystkich tere-
noéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci
powigzane z istniejagcymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia gminy:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) gazowa,

d) elektryczng i telekomunikacyjng,

2) podstawowe urzgdzenia liniowe, podziemne
i nadziemne uzbrojenia niezbedne dla ob-
stugi terenéw nalezy lokalizowaé¢:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég pu-
blicznych i ciggach pieszo-jezdnych,

b) w pasach terenéw o granicach okreslo-
nych liniami zabudowy i linig rozgrani-
czajaca drogi,

¢) w uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza sie budowe sieci poza terenami wy-
mienionymi w podp. a) i b) pod warun-
kiem, ze zostanie zachowana mozliwos¢
realizacji przeznaczenia danego terenu

2.

wedtug zasad i warunkéw ustalonych w
planie i wynikajacych z odrebnych prze-
pisow,
3) plan dopuszcza lokalizacje sieciowych prze-
pompowni $ciekow i stacji transformatoro-
wych poza liniami rozgraniczajagcymi drog,

4) plan dopuszcza mozliwosc lokalizacji prze-
pompowni przydomowych na terenach
dziatek,

5) obowigzuje zachowanie istniejgcych urza-
dzen nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terendéw; dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe urzgdzeh w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem terenu
lub ze wzgleddw technicznych,

6) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebie-
gajacych przez tereny dziatek ustala sie ko-
nieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wy-
konywania biezacych konserwaciji,

7) na catym obszarze planu dopuszcza sie lo-
kalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej: stacji transformatorowych, stacji te-
lekomunikacyjnych, podziemnych prze-
pompowni Sciekéw i innych urzgdzen tech-
nicznych nie oznaczonych na rysunku planu
na podstawie opracowan technicznych, bez
koniecznosci zmiany planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode na cele byto-
we, gospodarcze i p.pozarowe plan ustala:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w
oparciu o istniejgce ujecie i stacje wodocia-
gowg zlokalizowang poza obszarem planu,
we wsi Borowina, lub o ujecie wody wska-
zane przez wtasciwy zaktad gospodarki ko-
munalnej,

2) istniejgce w obszarze planu sieci wodocia-
gowe i przytgcza do sieci podlegajg zacho-
waniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy
oraz przebudowy, w przypadku kolizji z pro-
jektowanym zagospodarowaniem terenow,

3) rozbudowa i przebudowa sieci wodociggo-
wej moze by¢ prowadzona w uzgodnieniu i
wedtug warunkéw uzyskanych od zarzadza-
jacego siecig, z uwzglednieniem wymogow
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego, zawartych w odrebnych przepi-
sach,

4) po rozbudowaniu sieci wodociggowej wta-
Sciciele posesji majg obowigzek przytacze-
nia sie do sieci.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekdédw sanitar-
nych plan ustala:

1) obstuge terendéw przez gminng sie¢ kanali-
zacji sanitarnej do oczyszczalni zlokalizowa-
nej poza obszarem planu,

2) do czasu objecia obszaru obstugg gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie ka-
nalizacje indywidualng i gromadzenie $cie-
kéw w szczelnych zbiornikach bezodptywo-
wych na terenie nieruchomosci, pod wa-
runkiem zapewnienia okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do stacji zlew-
nej sciekow,

3) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
wtlasciciele zabudowanych posesji majg
obowigzek bezzwtocznego ich przytaczenia
do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w
gminach,

4) dla zabudowy zagrodowej rozproszonej, w
przypadku gdy dziatki potozone sg w spo-
s6b utrudniajgcy lub uniemozliwiajgcy pod-
taczenie do sieci kanalizacji zbiorczej, plan
dopuszcza realizacje szczelnych zbiornikéw
na nieczystosci ptynne.

4. W zakresie odprowadzania woéd opadowych
plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw
zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do
gruntu pod warunkiem rozprowadzenia
wod opadowych w granicach dziatki bu-
dowlanej,

2) odprowadzenie wod opadowych z utwar-
dzonych powierzchni drég, parkingdéw i in-
nych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych wymaga przed wprowadzeniem do
gruntu oczyszczenia z piasku i btota oraz
substancji ropopochodnych, jesli takie za-
nieczyszczenia zostang stwierdzone,

3) odwodhnienie ulic poprzez sptyw powierzch-
niowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infil-
tracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, dre-
naz lub kanaty deszczowe; wody odprowa-
dzane z ulic moga by¢ kierowane do ciekow
powierzchniowych i do ziemi po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z warunkami jakie na-
lezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do
wod powierzchniowych i do ziemi, okreslo-
nymi w odrebnych przepisach.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan
ustala:

1) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrzno - ka-

blowej sredniego (15kV) i niskiego napie-
cia; bezposredni dosyt energii elektryczne;j
do odbiorcow poprzez przytacza elektro-
energetyczne niskiego napiecia,

budowe, przebudowe, modernizacje sieci
oraz budowe urzadzen elektroenergetycz-
nych w uzgodnieniu i na warunkach okre-
Slonych przez wtasciwy zaktad energe-
tyczny,

budowe liniowych odcinkéw sieci energe-
tycznych oraz stacji transformatorowych w
liniach rozgraniczajgcych drog,

mozliwo$é lokalizacji poza liniami rozgra-
niczajgcymi drog:

a) linii energetycznych,

b) stacji transformatorowych, na wydzie-
lonych dziatkach z bezpos$rednim do-
jazdem do drogi publicznej,

c) dopuszcza sie mozliwosé przebiegu
sieci elektroenergetycznej napowietrz-
nej poza liniami rozgraniczajgcymi drdg
pod warunkiem uzyskania zgody wia-
Sciciela,

szerokos$¢ stref bezpieczenstwa dla prze-

biegu napowietrznych linii elektroenerge-

tycznych LN15 kV - 12m (po 6m od osi linii
na strone),

w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na staty po-
byt ludzi,

b) mozliwos$¢ lokalizacji innych obiektow
po uzyskaniu zgody zaktadu energe-
tycznego,

c) zakaz nasadzen drzew i krzewéw tych
gatunkdéw, ktorych naturalna wysokosé
moze przekracza¢ 3m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow,

budowa i przebudowa istniejacych sieci
elektroenergetycznych moze byé prowa-
dzona w oparciu o warunki przytgczenia i
umowy przytgczeniowe zawierane przez
wiasciwy zaktad energetyczny z podmio-
tami ubiegajacymi sie o przytaczenie do
sieci. llos¢ i lokalizacja stacji trafo SN/nn
wynika¢ bedzie ze zgtoszenia zapotrzebo-
wania na moc dla nowobudowanych
obiektow,

w przypadku wystgpienia kolizji projekto-
wanego zagospodarowania terenu i ukla-
du komunikacyjnego z istniejgcq infra-
strukturg elektroenergetyczng, przebudo-
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wa istniejgcej sieci moze by¢ zrealizowana
przez wtasciciela sieci na koszt podmiotu,
ktéry te zmiane powoduje, po zawarciu
stosownej umowy o przebudowe sieci,

9) plan dopuszcza prowadzenie sieci w for-
mie kablowej,

10) w przypadku przebudowy, likwidacji lub
skablowania istniejgcych sieci $redniego
napiecia plan dopuszcza zagospodarowa-
nie wyznaczonych stref bezpieczehstwa
bez potrzeby zmiany niniejszego planu.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) ogrzewanie budynkéw ze zrodet ekologicz-
nie czystych (tj. energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy nisko-
siarkowy do 0,3% i inne). Kominki stanowié
mogg jedynie dodatkowe zrodto ogrzewania
obiektow,

2) mozliwosé stosowania do ogrzewania alter-
natywnych no$nikéw energetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw go-
spodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $rednie-
go cisnienia,

2) rozbudowe sieci na warunkach okreslonych
przez witasciwy zaktad gazowniczy,

3) budowe gazociggdéw w liniach rozgranicza-
jacych droég zgodnie z aktualnie obowigzu-
jacym rozporzadzeniem okreslajagcym wa-
runki techniczne, jakim powinny odpowia-
dac sieci gazowe,

4) obowigzek zabezpieczenia istniejgcego ga-
zociggu przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany i samochody podczas
prowadzenia prac modernizacyjnych,

5) lokalizacje szafek gazowych, otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy, w linii ogrodzen -
dla budownictwa jednorodzinnego lub za-
grodowego; w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym sie-
cig gazowa,

6) dla istniejagcego gazociggu wysokiego ci-
$nienia DN 400 plan ustala minimalng odle-
gtos$¢ na kazda strone od osi:

a) do zabudowy 17,6m,
b) do ogrodzen 4m.

7) mozliwosc¢ realizacji dostawy gazu dla no-
wych odbiorcéw po spetnieniu kryteriow
ekonomicznych dla dostawy gazu oraz za-
warciu odpowiednich porozumien z odbior-
cami.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczaja-
cych drég, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

2) mozliwosé przebiegu telefonicznych linii
poza liniami rozgraniczajgcymi droég pod
warunkiem uzyskania zgody wtascicieli,

3) bezposrednia obstuge abonentow telefo-
nicznych za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyj-
nego.

8 16.

W zakresie zasad gospodarki odpadami plan usta-

la:
1.

Gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

. Gromadzenie i selekcje odpadow w 4 typach

oznaczonych pojemnikow:

1) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

2) surowce wtorne,

3) odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania,

4) wydzielone odpady niebezpieczne.
8 17.

Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy ist-
niejgcych drég oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego pla-
nem stanowig: drogi zbiorcze, lokalne, dojaz-
dowe oraz ciaggi pieszo-jezdne, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) KDZ - drogi zbiorcze,

2) KDL —drogi lokalne,

3) KDD - drogi dojazdowe,
4) KPJ — ciggi pieszo-jezdne.

Plan adaptuje istniejacg droge strategiczng o
znaczeniu wojskowym, oznaczong na rysunku
planu 2KDZ.

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan
ustala nastepujgce szerokosci w liniach roz-
graniczajacych:
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1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ -zmienna od 12 do 20m —
zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ -zmienna od 12 do 30m-—
zgodnie z rysunkiem planu,

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 3KDL -15m,

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDL - zmienna 13 do 15m-—
zgodnie z rysunkiem planu,

5) dla drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 5KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD -
10m,

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 8KPJ — 6,56m,

7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 10KDD - 8m,

8) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 11KPJ - 8m,

9) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 12KPJ — 6m.

. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgra-
niczajgce drdég obowigzujg ustalenia dotyczgce
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zawarte w 8 9 niniejszej uchwaty.

. Plan ustala mozliwos$é obstugi dziatek budow-
lanych z drég dojazdowych wewnetrznych nie
oznaczonych na rysunku planu, przyjmujac ich
minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniejszg niz:

1) 7m — dla obstugi maksymalnie 4 dziatek,
2) 8m - dla obstugi powyzej 4 dziatek,

3) dla drég nieprzelotowych stuzacych obstu-
dze powyzej dwoch dziatek plan naktada
obowigzek zakonczenia takiej drogi placem
do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5x12,5m.

. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikow:

1) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,

2) 3 miejsca postojowe/100m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

3) w przypadku terenéow o dopuszczonych kil-
ku funkcjach, miejsca postojowe nalezy za-
pewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

7. Zakaz urzadzania parkingéw w liniach rozgra-

niczajacych drég i na terenach niebudowla-
nych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od TMN do 6MN plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojaca, z obiektami i urzagdzeniami towa-
rzyszgcymi:

1) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojacymi,

2) ustugami nieucigzliwymi zwigzanymi z za-
opatrzeniem mieszkancow (handel, rzemio-
sto, gastronomia), wbudowanymi w bryle
budynku lub wolnostojagcymi - nie wiecej niz
jeden budynek na dziatce.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa zagrodowa z obiektami i urza-
dzeniami towarzyszgcymi:

a) zabudowaniami gospodarczymi i gara-
zami - wbudowanymi w bryte budynku
lub wolnostojgcymi,

b) ustugami nieucigzliwymi, bezposrednio
zwigzanymi z produkcjg rolnicza.

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow itp.) na wydzielo-
nych pod te urzadzenia dziatkach z zapew-
nionym dostepem do drogi publicznej.

. Charakter dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy,

2) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan adaptuje istniejagce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki
oraz adaptuje dziatki powstate w wyniku
wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, dajagc mozliwo$é ich zagospodaro-
wania nawet woéwczas, gdy nie spetniajg
okreslonej w planie minimalnej powierzch-
ni. Mozliwosé lokalizacji zabudowy miesz-
kaniowej na tych dziatkach musi spetnia¢
wymogi wynikajgce z przepisow odrebnych
oraz z przepisdw szczegotowych dla po-
szczegdblnych terenow,
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2)

podziat na nowe dziatki budowlane moze
nastgpi¢ z zachowaniem nastepujacych za-
sad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku
nowej dziatki:

- dla zabudowy zagrodowej - 2bm,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale:

- dla zabudowy zagrodowej - 2000m?2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej 1500m?2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej na dziatce nr ew. 107/1 —
1200m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 60°,

dla dziatek ktorych szerokos$é krétszego bo-
ku jest mniejsza od 20 m a wieksza od 15m,
plan dopuszcza mozliwosé realizacji zabu-
dowy jednorodzinnej wolnostojacej bezpo-
$rednio przy granicy przy zachowaniu in-
nych wymogoéw wynikajgcych z ustalen ni-
niejszego planu oraz przepiséw odrebnych,

nieprzekraczalna wysoko$¢é nowej zabudo-
wy:

a) mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoscig realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza uzytkowego w
bryle dachu, razem o maksymalnej wy-
sokosci 10m,

b) ustugowej, gospodarczej, garazy - 1 kon-
dygnacja naziemna, bez mozliwosci
podpiwniczenia, o maksymalnej wyso-
kosci 7m,

c) budynki i urzadzenia techniczne stuzgce
produkgcji rolnej — 12m,

maksymalna powierzchnia zabudowy tere-
nu:

a) dla zabudowy zagrodowej: 35%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 25%;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy zagrodowej: 0,4,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 0,35,

7)

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na:

a) dla zabudowy zagrodowej: 40%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 70%.

5. Architektura:

1)

dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkoéw mieszkalnych i ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy, budynkow go-
spodarczych i inwentarskich oraz trady-
cyjne pokrycia, takie jak gont, strzecha
itp.,

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéw-
ka cementowa oraz inne materiaty na-
$ladujgce dachowke o kolorystyce jedna-
kowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia — obowigzujg ustalenia okre-
Slone w § 10,

architektura budynkéw powinna nawigzy-
wac¢ do krajobrazu i tradycji budownictwa
wystepujgcego na obszarach wiejskich zie-
mi mazowieckiej.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go okreslone w ustaleniach ogdlnych ni-
niejszej uchwaty w 8 9 ust. 1-6 oraz 10,

obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego okre-
$§lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w 8 12,

dla terenu 5MN i 6MN obowigzujg nakazy i
zakazy ustalone w przepisach odrebnych
dotyczagcych Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu,

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 17 ust. 6,
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5) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej musi by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny,

6) obowigzek gromadzenia i przechowywania
nawozow wg przepisow odrebnych; nawozy
naturalne w postaci stalej powinny byé
przechowywane na nieprzepuszczalnych
ptytach, zabezpieczonych przed przenika-
niem wycieku do gruntu oraz posiadajacych
instalacje odprowadzajgcg wyciek do
szczelnych zbiornikéw, nawdz naturalny w
postaci ptynnej nalezy przechowywaé wy-
tagcznie w szczelnych zbiornikach;

7) obowigzek adaptacji kapliczki przydroznej
znajdujgcej sie przy terenie oznaczonym na
planie symbolem 3MN.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1MNa plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna adap-
towana, z obiektami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi:

1) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojacymi,

2) ustugami nieucigzliwymi zwigzanymi z za-
opatrzeniem mieszkancow (handel, rzemio-
sto, gastronomia) jako wbudowanymi w
bryte budynku lub wolnostojagcymi - nie
wiecej niz jeden budynek na dziatce.

Przeznaczenie dopuszczalne:

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow itp.) na wydzielonych
pod te urzgdzenia dziatkach z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejagcej zabudowy z mozliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy,

2) mozliwosé realizacji nowej zabudowy.
Warunki urbanistyczne:

1) mozliwo$¢ wyodrebnienia nowej dziatki bu-
dowlanej o minimalnej powierzchni dziatki
po podziale 1500m2,

2) minimalny kgt nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego — 60°,

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej oraz roz-
budowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoscig realizacji drugiej jako
poddasza uzytkowego w bryle dachu, ra-
zem o maksymalnej wysokosci 10m,

b) ustugowej, gospodarczej, garazy -
1 kondygnacja naziemna, bez mozliwosci
podpiwniczenia, o maksymalnej wyso-
kosci 7m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 25%,

5) maksymalna intensywnos$é zabudowy tere-
nu: 0,35,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na terenu: 70%.

. Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich,

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, cemen-
towa i inne materialty nasladujace da-
chowke oraz tradycyjne pokrycia, takie
jak gont, strzecha itp. o kolorystyce jed-
nakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia — obowigzujg ustalenia okre-
Slone w 8§ 10.

3) architektura budynkéw powinna nawigzy-
wac¢ do krajobrazu i tradycji budownictwa
wystepujgcego na obszarach wiejskich zie-
mi mazowieckiej.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy

1) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu,

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go okreslone w ustaleniach ogélnych ni-
niejszej uchwaty w 8 9 ust. 1-6 oraz 10,
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3) obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogélnych niniejszej
uchwaty w 8§ 12,

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8 17 ust. 6,

5) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej musi byé ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1RM do 2RM plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa zagrodowa z obiektami i urzadze-
niami towarzyszgcymi:

1) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojagcymi,

2) ustugami nieuciazliwymi, bezposrednio
zwigzanymi z produkcjg rolniczg prowadzo-
ng w gospodarstwie.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi:

a) zabudowaniami gospodarczymi i gara-
zami - wbudowanymi w bryte budynku
lub wolnostojgcymi,

b) ustugami nieucigzliwymi, zwigzanymi z
zaopatrzeniem mieszkancow (handel,
rzemiosto, gastronomia) - wbudowanymi
w bryte budynku lub wolnostojgcymi.

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekow itp.) na wydzielo-
nych pod te urzgdzenia dziatkach z zapew-
nionym dostepem do drogi publicznej.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig remontu i przebudowy,

2) realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej.

Warunki urbanistyczne:

1) plan adaptuje istniejagce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki
oraz adaptuje dziatki powstate w wyniku
wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, dajgc mozliwo$é ich zagospodaro-
wania nawet wowczas, gdy nie spetniajg

okres$lonej w planie minimalnej powierzch-
ni. Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy miesz-
kaniowej na tych dziatkach musi spetniaé
wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych
oraz z przepisébw szczegotowych dla po-
szczegoblnych terenow,

podziat na nowe dziatki budowlane moze
by¢ dokonany z zachowaniem nastepujg-
cych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
nowej dziatki:

- dla zabudowy zagrodowej - 25m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale:

- dla zabudowy zagrodowej -2000m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej 1500m?2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 60°,

dla istniejgcych dziatek, ktorych szerokosc¢
krétszego boku jest mniejsza od 20m a
wieksza od 15m, plan dopuszcza mozliwosé
realizacji zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojgcej bezposrednio przy granicy przy za-
chowaniu innych wymogow wynikajacych z
ustalen niniejszego planu oraz przepiséw
odrebnych,

nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbu-
dowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoscig realizacji drugiej jako
poddasza uzytkowego w bryle dachu, ra-
zem o maksymalnej wysokosci 10m,

b) ustugowej, gospodarczej, garazy -
1 kondygnacja naziemna, bez mozliwosci
podpiwniczenia, o maksymalnej wyso-
kosci 7m,

c) budynki i urzadzenia techniczne stuzgce
produkcji rolnej — 12m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 35%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 25%,
maksymalna intensywnos$é zabudowy:
a) dla zabudowy zagrodowej: 0,4,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 0,35,
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7)

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na:

a) dla zabudowy zagrodowej: 40%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 70%.

5. Architektura:

1)

dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkoéw mieszkalnych i ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojagcych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich,

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéw-
ka cementowa oraz inne materiaty na-
Sladujgce dachéwke o kolorystyce jedna-
kowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dzialce oraz tradycyjne po-
krycia, takie jak gont, strzecha itp.,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia — obowigzujg ustalenia okre-
Slone w § 10,

architektura budynkéw powinna nawigzy-
wac¢ do krajobrazu i tradycji budownictwa
wystepujacego na obszarach wiejskich zie-
mi mazowieckiej.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu,

obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego okreslone w ustaleniach ogolnych
niniejszej uchwaty w 8 9 ust. 1-6 oraz 10,

obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w § 12,

obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8 17 ust. 6,

10)

obowigzek zachowania istniejgcego ukta-
du drog gospodarczych (dojazdy do pol i
zabudowy zagrodowej rozproszonej),
wskazanych na rysunku planu,

dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w
catosci miedzy liniami rozgraniczajgcymi,
a wyznaczonymi w planie liniami zabudo-
wy, plan dopuszcza biezgcg konserwacje i
przebudowe,

dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w
czesci miedzy liniami rozgraniczajgcymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza poza biezagcg konserwacija
tej zabudowy takze mozliwos$¢ jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejgcym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie je-
dynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci
ustugowej i produkcji rolniczej musi by¢
ograniczona do granic dziatki, do ktérej
wiasciciel ma tytut prawny,

obowigzek gromadzenia i przechowywa-
nia nawozéw wg przepiséw odrebnych;
nawozy naturalne w postaci statej powin-
ny byé przechowywane na nieprzepusz-
czalnych ptytach, zabezpieczonych przed
przenikaniem wycieku do gruntu oraz po-
siadajgcych instalacje odprowadzajacg
wyciek do szczelnych zbiornikow, nawodz
naturalny w postaci ptynnej nalezy prze-
chowywac¢ wyltacznie w szczelnych zbior-
nikach;

w odlegtosci 6m od osi istniejacych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych
15kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowej oraz zabudowy prze-
znaczonej na staty pobyt ludzi; lokalizacja
innych obiektéw budowlanych wymaga
uzyskania zgody zaktadu energetycznego.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem od 1RMa do 6RMa plan ustala:

. Prz

eznaczenie podstawowe:

zabudowa zagrodowa adaptowana z obiektami

1)

2)

i urzadzeniami towarzyszgacymi:

zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojacymi,

ustugami  nieucigzliwymi, bezposrednio
zwigzanymi z produkcjg rolnicza.
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2.

Przeznaczenie dopuszczalne:

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow itp.) na dziatkach z
zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig remontu, przebudowy i rozbudowy w
ramach istniejgcego siedliska,

2) realizacja nowej zabudowy w granicach sie-
dliska.

Warunki urbanistyczne:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 10 100m?,

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbu-
dowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoscig realizacji drugiej jako
poddasza uzytkowego w bryle dachu, ra-
zem o maksymalnej wysokosci 10m,

b) ustugowej, gospodarczej, garazy -
1 kondygnacja naziemna, bez mozliwosci
podpiwniczenia, o maksymalnej wyso-
kosci 7m.,

c) budynki i urzadzenia techniczne stuzace
produkcji rolnej — 12m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
— 35%,

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziat-
ki—0,4,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 40%.

Architektura:
1) dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkow mieszkalnych i ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich,

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachow-
ka cementowa oraz inne materiaty na-
Sladujgce dachowke o kolorystyce jedna-
kowej Ilub podobnej dla wszystkich
obiektow na dzialce oraz tradycyjne po-
krycia, takie jak gont, strzecha itp.,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia — obowigzujg ustalenia okre-
$lone w § 10.

architektura budynkéw powinna nawigzy-
waé do krajobrazu i tradycji budownictwa
wystepujacego na obszarach wiejskich zie-
mi mazowieckiej.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

obowigzujg ustalenia dotyczagce zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go okreslone w ustaleniach ogolnych ni-
niejszej uchwaty w 8§ 9 ust. 1-6 oraz 10,

obowigzujg ustalenia dotyczagce zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego okre-
$lone w ustaleniach ogélnych niniejszej
uchwaty w 8§ 12,

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8 17 ust. 6,

realizacja nowej zabudowy zagrodowej w
granicach tych siedlisk, na ktérych istnieje
mozliwosé spetnienia warunkéw urbani-
stycznych okres$lonych w ust. 4 oraz warun-
kow ochrony okreslonych w ust. 6,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej i produkcji rolniczej musi byé ograni-
czona do granic dziatki, do ktorej wtasciciel
ma tytut prawny,

obowigzek gromadzenia i przechowywania
nawozéw wg przepiséw odrebnych; nawozy
naturalne w postaci statej powinny by¢
przechowywane na nieprzepuszczalnych
ptytach, zabezpieczonych przed przenika-
niem wycieku do gruntu oraz posiadajgcych
instalacje odprowadzajagcg wyciek do
szczelnych zbiornikéw, nawdz naturalny w
postaci ptynnej nalezy przechowywaé wy-
tacznie w szczelnych zbiornikach;

dla terenu 4RMa obowigzujg nakazy i zakazy
ustalone w przepisach odrebnych dotycza-
cych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

dla nowej zabudowy na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 4RMa obowia-
zuje nieprzekraczalna linia zabudowy 20m
od zbiornika wodnego.
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§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1U,ZP plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa ustugowa i zielen urzadzona wraz z
urzgdzeniami i obiektami towarzyszgcymi:

1) garazami i pomieszczeniami gospodarczy-
mi, wbudowanymi w bryte budynku ustu-
gowego lub wolnostojacymi,

2) obiektami matej architektury,
3) placem zabaw dla dzieci,

4) urzgdzeniami infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych.

. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejagcej zabudowy z mozliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy,

2) realizacja nowej zabudowy ustugowej,

3) ochrona i wzbogacenie istniejgcej zieleni.
Warunki urbanistyczne:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbu-
dowywanej zabudowy:

a) ustugowej - 1 kondygnacja naziemna, z
mozliwoscig realizacji drugiej kondygna-
cji jako poddasza uzytkowego w bryle
dachu razem o maksymalnej wysokosci
10m,

b) gospodarczej oraz garazy - 1 kondygna-
cja naziemna o maksymalnej wysokosci
7m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 50%,
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
40%.

Architektura:
1) dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojacych garazy i budynkéw go-
spodarczych,

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachow-
ka cementowa oraz inne materiaty na-
$ladujgce dachowke o kolorystyce jedna-
kowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dziatce oraz tradycyjne po-
krycia, takie jak gont, strzecha itp.,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia — obowigzujg ustalenia okre-
$lone w § 10.

3) architektura budynkéw powinna nawigzy-
waé do krajobrazu i tradycji budownictwa
wystepujagcego na obszarach wiejskich zie-
mi mazowieckiej.

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go okreslone w ustaleniach ogélnych ni-
niejszej uchwaty w 8 9 ust. 1-6 oraz 10,

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
$lone w ustaleniach ogélnych niniejszej
uchwaty w 8§ 12,

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych

na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8 17 ust. 6,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustu-
gowej musi byé ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny,

5) obowigzek uzupetnienia terenu zielenig ni-
skg i wysoka.

§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem od 1R do 8R plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:
tereny rolnicze.
Przeznaczenie dopuszczalne:

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow, itp.) na wydzielonych
pod te urzadzenia dziatkach z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej.
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3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

3)

7)

8)

10)

b)

c)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczgcych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu,

obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w § 12,

obowigzek zachowania istniejgcego ukta-
du drég gospodarczych (dojazdy do pol i
zabudowy zagrodowej rozproszonej),

w przypadku budowy ogrodzenia nieru-
chomosci od drogi gospodarczej DG, po-
winno by¢ ono usytuowane w odlegtosci
min. 5m od osi tej drogi,

dla pozostatych przypadkdéw ogrodzenh
obowigzujg ustalenia okreslone w § 10,

z uwagi na duzag wrazliwo$¢ srodowiska
gruntowo-wodnego, wymagane ograni-
czenia w stosowaniu nawozéw chemicz-
nych i sSrodkéw ochrony roslin,

nakaz zachowania istniejgcych oczek i cie-
kéw wodnych,

obowigzuje zakaz realizacji wszelkich

obiektow kubaturowych,

istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen
planu budynki, budowle i obiekty mogg
by¢ remontowane bgdz podlega¢ przebu-
dowie lub odtwarzaniu ze zniszczen przy
zachowaniu ustalen w 8§ 23 ust. 3 pkt 10,

na terenach 2R i 5R, przez ktére przebiega
gazociag wysokiego cisnienia DN 400
obowigzuje:

zakaz nasadzen zielenig wysoka,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci
min. 17,5m na strone od osi gazociggu,

zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 4m od osi gazociggu.

§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem od 1Rz do 6Rz plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

tereny

rolnicze (upraw polowych, tgk, pa-

stwisk) w granicach ciggow ekologicznych, ob-
nizen dolinnych, z zadrzewieniami $rédpolny-

mi.

2. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejacej zieleni,

2) ochrona istniejgcych obnizen dolinnych.

3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

dla terenbw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 4Rz, 5Rz, 6Rz obowigzujg
nakazy i zakazy ustalone w przepisach od-
rebnych dotyczacych Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu,

dla czesci terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 6Rz, zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzujg ustalenia przepiséw od-
rebnych dotyczacych strefy szczegodlnej
ochrony ekologicznej w ramach Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

obowigzujg ustalenia dotyczace =zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w 8 12,

z uwagi na duzg wrazliwos$é srodowiska
gruntowo-wodnego, wymagane ograni-
czenia w stosowaniu nawozow chemicz-
nych i srodkdédw ochrony roslin,

w przypadku budowy ogrodzenia nieru-
chomosci od drogi gospodarczej, powinno
by¢ ono usytuowane w odlegtosci min.
5m od osi tej drogi, dla pozostatych przy-
padkéw ogrodzen obowigzujg ustalenia
okreslone w § 10,

obowigzuje zakaz realizacji wszelkich

obiektéw kubaturowych,

na terenach, na ktérych wystepujg pozo-
statosci starorzeczy badz cieki wodne, plan
ustala ich ochroneg poprzez:

a) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej i
nadbrzeznej,

b) zakaz jakichkolwiek zmian uksztattowa-
nia linii brzegowej zbiornikow wod-
nych,

c) zakaz zasypywania istniejgcych zbiorni-
kéw wodnych i rowow,

d) zakaz wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

zakaz zmiany stosunkow

wodnych,

istniejgcych
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9) z uwagi na duza wrazliwo$¢ srodowiska 2. Przeznaczenie dopuszczalne:
gruntowo-wodnego, wymagane s3a ogra- . .
. . . . . spacerowy cigg pieszy.
niczenia w stosowaniu nawozow chemicz-
nych i sSrodkéw ochrony roslin, 3. Charakter dziatan:

10) dla terenu oznaczonego symbolem 5Rz
obowigzuje konieczno$é uzgadniania z
Wojewddzkim Zarzagdem Melioracji i Urza-
dzen Wodnych inwestycji bezposrednio
zwigzanych z Kanatem Brzeskim, takich
jak: zrzuty Sciekébw, prowadzenie sieci
uzbrojenia terenu, wznoszenie budowli
przejazdowych.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1ZN, ZZ do 5ZN, ZZ plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

zielen na obszarze objetym ochrong, potozo-
nym pomiedzy korytem rzeki Wisty a watem
przeciwpowodziowym.

. Charakter dziatan

ochrona srodowiska.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ustalone w przepisach odrebnych dotyczg-
cych:

a) obszarow NATURA 2000 z dyrektywy
ptasiej — Dolina Srodkowej Wisty,

b) Warszawskiego Obszaru
Krajobrazu,

Chronionego

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w § 12,

3) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli stuza-
cych gospodarce wodnej,

4) obowigzek wtasciwej zieleni

urzgdzonej,

pielegnacji

5) mozliwosé lokalizacji urzadzen infrastruktu-
ry technicznej dla potrzeb lokalnych,

6) mozliwosé lokalizacji tablic informujacych o
zasadach ochrony terenu.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1ZP, ZZ i 2ZP, ZZ plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

zieleh urzgdzona na watach przeciwpowodzio-
wych rzeki Wisty.

1) adaptacja z mozliwoscig przebudowy i roz-
budowy istniejagcych watéw przeciwpowo-
dziowych,

2) ochrona $rodowiska.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ochrona zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczacych:

a) obszarow NATURA 2000 z dyrektywy
ptasiej — Dolina Srodkowej Wisty (rozpo-
rzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
21 lipca 2004),

b) utworzenia  Warszawskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu na terenie Wo-
jewddztwa Mazowieckiego,

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego okre-
slone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w 812,

3) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Za-
rzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych in-
westycji bezposrednio zwigzanych z watem
przeciwpowodziowym rzeki Wisty, takich
jak: zrzuty $ciekow, prowadzenie sieci

uzbrojenia terenu, wznoszenie budowli
przejazdowych, itp.,
4) obowigzek wlasciwej pielegnacji zieleni

urzadzonej,

5) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli stuza-
cych gospodarce wodnej,

6) zakaz jazdy pojazdami jednosladowymi i
dwusladowymi,

7) mozliwosé lokalizacji tablic informujacych o
zasadach ochrony terenu,

8) zakaz sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjat-
kiem plantacji wiklinowych na potrzeby re-
gulacji wod oraz roslinnosci stanowigce;j
element zabudowy biologicznej dolin rzecz-
nych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1WS plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

wody i piaszczyste wyspy.
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Charakter dziatan:

1) ochrona $rodowiska w celu zachowania w
dobrym stanie siedlisk dziko zyjacych pta-
kow, charakterystycznych dla ,Doliny Srod-
kowej Wisty”,

2) ochrona ponadregionalnego korytarza eko-
logicznego doliny Wisty,

3) ochrona wod przed zanieczyszczeniem.
2. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ustalone w przepisach odrebnych, dotyczg-
cych:

a) obszarow NATURA 2000 z dyrektywy
ptasiej — Dolina Srodkowej Wisty,

b) utworzenia Warszawskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu na terenie Wo-
jewodztwa Mazowieckiego,

2) obowigzuja ustalenia dotyczagce zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogdélnych niniejszej
uchwaty w 8§ 12,

3) obowigzek zachowania walorow $srodowiska
przyrodniczego:

a) zakaz zmiany istniejacych stosunkow
wodnych,

b) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej i na-
brzeznej,

c) zakaz zmiany charakteru linii brzegowe;j,

d) ochrona wod przed zanieczyszczeniem.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 28.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie stawke procentowa, stuzgcg nali-
czeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, w
nastepujacej wysokosci:

1. dla terendéw oznaczonych symbolami RM;
RMa; MN; MNa - 20%,
2. dla pozostatych terenéw nie wymienionych w
punkcie 1 — 0%
§ 29.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwatly, a nie zakonczonych de-
cyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 30.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 31.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Kazimierz Janczuk



