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UCHWALA Nr 216/V/15/2008
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 28 kwietnia 2008 r,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Stomczyna Wschodniego.

Na podstawie art, 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U, z 2001r, Nr 142, poz. 1691 z pédzn.
zm.) art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pon. zm.) oraz w wyko-
naniu uchwaly nr 113/111/19/2000 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 28 lutego 2000r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Stomczyna Wschodniego, zmienionej
uchwalg nr 337/1V/21/2005 Rady Miejskiej Kon-
stancin-Jeziorna z dnia 25 kwietnia 2005r. Rada
Miejska Konstancin-Jeziorna postanawia, co na-
stepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu Stomczyna Wschodniego
zwany dalej , planem”,

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

52,

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 50,6ha
wyznaczeny na zalgczniku graficznym do
uchwaly Rady Miejskiej Konstancin—Jeziorna
nr 113/1I/19/2000 z dnia 28 lutego 2000r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu Slomczyna Wschodniego.
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2.

Granice obszaru objgtego planem przebiegaja:

— od poludniowego zachodu — wzdtu? osi ist-
niejgce] ulicy Wilanowskiej;

— od pdlnocy — wzdluz poludniowej linii roz-
graniczajacej ulic tyczynskiej i Grzybow-
skiej;

— od polnocnego wschodu — wzdluz péinoc-

no-wschodniej linii rozgraniczajacej ul. 2wi-
rowej;

- od poludnia ~ zgodnie z rysunkiem planu,
wzdiuz potudniowej granicy dzialek przyle-
glych do ul. Jabloniowej i wzdtuz poiu-
dniowej linii rozgraniczajqcej ul. Wislanej.

Uchwala obejmuje cze$é tekstowy z ustale-
niami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz

— rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly | beda-
cy jej integralng czeécig;

- rozstrzygnigcie o sposobie
uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz o
zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w pla-
nie, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
jako zalgcznik nr 3.

53.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terendw, w tym inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie zasad zagospodarowania terenu i za-
budowy.

§4.

llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

planie - naleiy przez to rozumieé¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwatg Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporza-
dzony na mapie w skali 1:7000;

celu publicznym - nalezy przez to rozumieé
inwestycje | cele, o ktorych mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalef:y'

przez to rozumieé wyznaczone na dzialce linie
okreslajagce najmniejszg dopuszczalng odle-
glosé zewnetrznej Sciany budynku od linii

rozpatrzenia |

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

rozgraniczajgcej drog, ciggéw pieszo - jezd-
nych, ciagdw pieszych, granic dziatek lub in-
nego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez
wysunigtych poza zewnetrzng $ciane czesci
budynku takich jak gzymsy, okapy, schody
zewnetrzne, otwarte tarasy, balkony, pochyl-
nie i rampy;

przepisach szczeg6inych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz inne prawne ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem;

zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojgcej — nalezy przez to rozumieé za-
budowe zawierajacg maksymalnie dwa
mieszkania w budynku wolnostojgcym;

zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumieé
zakaz realizacji wszelkich inwestycji budow-
lanych nadziemnych i podziemnych;

przeznaczeniu podstawowym - nale?y przez
to rozumie¢ przeznaczenie terenu jako prze-
wazajgce na danym terenie, wyznaczone li-
niami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez
to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu niz
podstawowe, uzupetniajace i wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe;

powierzchni bioclogicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dzialki budowla-
nej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10m?, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im natu-
ralng wegetacje,

ucigzliwosciach - nalezy przez to rozumieé
ponadnormatywne promieniowanie elektro-
magnetyczne, hatas, wibracje, emisje odoréw
i zanieczyszczen do gruntu, wody i powietrza;

terenach funkcjonalnych — naleéy przez to
rozumie¢ obszary o okre$lonym rodzaju prze-
znaczenia podstawowego i dopuszczonego,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi i oznaczone symbolami graficz-
nymi;

standardach zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé zasady ksztaltowania bryt architekto-
nicznych (proporcje, maksymalne dopusz-
czone wymiary, spadek dachu, wysoko$é par-
teru) i zasady estetyczne (kolorystyka, mate-
rial) nawigzujgce do warto$ciowsj zabudowy
w obszarze objetym planem;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumieé dziatalno$¢ z wykorzystaniem urza-
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16)

17)

18)

19)

dzen, ktore spetniajg standardy $rodowisko-
we i ktoérej celem jest zaspakajanie potrzeb
miejscowej ludno$ci, a nie wytwarzanie débr
materialnych metodami  przemysiowymi;
ewentualny negatywny wplyw na otoczenie
tej dzialalnosci ogranicza sig do terenu, do
ktérego prowadzacy dzialalno$é¢ uslugows
ma tytut prawny;

obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronio-
nych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa, ustugi oswiaty, zdrowia i
opieki spoleczne;j;

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu (WOChK)} - nalezy przez to rozumieé
obszar chronionego krajobrazu utworzony na
podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wo-
jewody;

otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go — nalezy przez to rozumieé obszar chro-
niony utworzony na podstawie wlasciwego
rozporzgdzenia Wojewody;

maksymalnym wspélczynniku intensywnosci
zabudowy netto (In) nalezy przez to rozumieé
maksymalna dopuszczalng wartosé ilorazu
sumy powierzchni w obrysie budynku (Sb1 +
Sb1 +..) kondygnacji naziemnych do po-
wierzchni terenu objgtego zamiarem inwe-
stycyjnym (St} bez powierzchni drég we-
wnetrznych In = (Sb1 + Sb2): St;

20} liczbie kondygnaciji - nalezy przez to ro;_umieé

21)

Na

liczbe kondygnacji nadziemnych budynku z
wyjgtkiem suteren, piwnic, antresoli oraz
poddaszy nieuzytkowych;

nawierzchniach przepuszczalnych - rozumie
sig przez to nawierzchnie czesciowo utwar-
dzone, z technologicznie umozliwiong infil-
tracja wod opadowych do warstw grunto-

wych.
§ 5,

rysunku planu znajdujq sie nastepujace ozna-

czenia graficzne wynikajace z przepiséw odreb-
nych, ktore warunkujg zaréwno przeznaczenie
terenu, jak i zasady zagospodarowania:

granica strefy ochrony konserwatorskiej i sta-
nowiska archeologicznego;

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego;

strefy ochrony sanitarnej wokdél cmentarza
(50m i 150m);

pomniki przyrody wraz z zasiggiem stref
ochronnych wokét nich, wg rejestru woje-
wodzkiego konserwatora przyrody;

granica strefy ochrony konserwatorskisj;

obiekty wpisane do rejestru wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw oraz do ewidencji za-
bytkow.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne

l. Ustalenia ogélne
dotyczqce przeznaczenia terenéw

§6.

. Na obszarze planu wyodrgbnia sig nastepujace

tereny funkcjonalne, bedace przedmiotem
przepisdw ogoélnych i szczegdlowych (ozna-
czone na rysunku planu wymienionymi nizej
symbolami), dla ktorych ustala sie przeznacze-
nie i warunki zagospodarowania:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolnostojacej, z dopuszcze-
niem uslug nieucigzliwych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, wbudowanych
w obiekty mieszkalne;

b) MN/Z — tereny ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoja-
cej w zieleni, z dopuszczeniem ustug nie-
ucigzliwych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, wbudowanych w obiekty
mieszkalne;

¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniows;
jednorodzinne] wolnostojacej i uslug nie-
ucigzliwych;

d) U - tereny ustug nieuciazliwych z dopusz-
czeniem przeznaczenia czeSci budynku
ustugowego na mieszkanie;

e) UKS - tereny ustug sakralnych z zielenig
towarzyszacy;

f) UK — tereny inwestycji koscielnych i zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z do-
puszczeniem nieucigzliwych ustug;

g) UK/US - tereny inwestycji koscielnych i
uslug sportu z dopuszczeniem drobnych,
nieuciazliwych ustug towarzyszacych;

h) RM - tereny zabudowy zagrodowej, z do-
puszczeniem ustug nieucigzliwych;

i) Z—tereny zieleni nieurzgdzonej (na skarpie i
wzdiuz rowdéw melioracyjnych), z dopusz-
czeniem zielenl urzgdzone;j;

j) R- tereny uzytkéw rolnych (bez prawa za-
budowy);
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k) WS - rowy melioracyjne; i) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu;

[} KDG, KDZ, KDL, KPJ, KP —tereny drog, ciagi
piesze z mozliwo$cig dojazdu i ciagi piesze
publiczne z infrastrukturg techniczng w li-
niach rozgraniczajgcych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami:

- ulica gtéwna (docelowo zbiorcza po wy-
budowaniu obwodnicy) - KDG/KDZ;

— ulice zbiorcze - KDZ;
— ulice lokalne - KDL;
— ciggi piesze z mozliwoscig dojazdu - KPJ;

ciggi piesze - KP.
m) KDW - drogi wewnegtrzne prywatne.

. Na obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie
inwestycji ,celu publicznege” w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami spet-
niajgcych ustalenia dotyczace przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenu, dopuszczo-
nych niniejszym planem,

ll. Ustalenia ogéine dotyczgce
zasad zagospodarowania terenu

§7,

Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

W zaleznosci od terenu funkcjonalnego i ro-
dzaju zabudowy ustala sig zasady ksztalto-
wania zabudowy i jej otoczenia przy
uwzglednieniu okreslonych parametréw w
ustaleniach szczegdtowych, w tym:;

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej
dzialki, na ktdrej dopuszczona jest nowa
zabudowa, z podaniem minimalnej szero-
kosci frontu dziatki;

b) maksymalnej  powierzchni  zabudowy
dziatki wraz z utwardzonymi dojsciami i
dojazdami;

¢) maksymalnego wskaZnika intensywnosci
zabudowy netto;

d) minimalnej  powierzchni  biologicznie
czynnej;

e) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

f) maksymalnej wysokosci zabudowy i liczby
kondygnaciji;

g) maksymalnej rzednej parteru w stosunku
do poziomu terenu;

h) ustaleh dla garazy i budynkéw gospodar-
czych;

j) sposobu wykofhczenia elewacji i dachow;
k) ksztaltowania ogrodzen,

Ustala sig zakaz wprowadzania na obszarze
planu obiektéw wiezowych z wylaczeniem
wiezy koscielnej;

Ustala sie zakaz wprowadzania na obszarze
planu wielkoprzestrzennych obiektdw ustug
komercyjnych (o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 400m?);

Dla terenéw 1MN/Z, 2MN/Z | 3MN/Z dopusz-
cza sig usytuowanie na dzialce jednego wol-
nostojacego budynku mieszkalnego z wbu-
dowanym obiektem garazowym, bez mozli-
wosci sytuowania zabudowy w granicy dzial-
ki

Dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w
catosci miedzy liniq rozgraniczajacg ulicy
(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami za-
budowy, plan dopuszcza biezgcq konserwacje
tej zabudowy, ustalajgc jednoczesnie mozli-
wos¢ jej odtworzenia jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy:;

Dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w
czgéci miedzy linig rozgraniczajacy ulicy
(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami za-
budowy, plan dopuszcza poza biezgca kon-
serwacjq tej zabudowy takie mozliwosé jej
przebudowy i nadbudowy w istniejgcym ob-
rysie budynku, a rozbudowe i odtworzenie
jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

Dopuszcza sie mozliwoéé wyposazenia ulic
lokalnych, ciggéw pieszych z mozliwoscia do-
jazdu oraz ciggbéw pieszych (KDL, KPJ i KP) w
elementy malej architektury, takie jak: latar-
nie, siedziska, kosze na $mieci, zharmonizo-
wane charakterem z otaczajacg zabudows;

Sytuowanie reklam i znakéw informacyjno —
plastycznych nieokre$lonych w przepisach
odrgbnych dopuszcza sie pod warunkami:

a) zachowania pelnej ekspozycji budynkow
objgtych ochrong konserwatorsky oraz
pomnikow przyrody;

b) uzgodnienia z gming lokalizacji | formy w
przypadku powierzchni reklamy wigkszej
niz 1,0m?%

¢) nie lokalizowania reklam i znakow infor-
macyjno-plastycznych w sposéb utrudnia-
jacy ruch kotowy lub pieszy;
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10,

d) nie lokalizowania reklam | znakéw infor-
macyjno-plastycznych w miejscach za-
strzezonych dla znakéw drogowych lub w
sposOb utrudniajacy odczytywanie tych
znakéw;

e) uzyskania stosownej zgody na reklame
wydane]j przez zarzadzajgcego drogg - w
przypadku pasa ulicznego - lub wydanej
przez wiasciclela badZ zarzgdzajgcego - w
stosunku do pozostalych terendw;

f} nie lokalizowania reklam i znakéw infor-
macyjno-plastycznych na drzewach, ele-
mentach matej architektury, budowlach i
urzadzeniach technicznych;

g) nie stosowania reklam o powierzchni
wigksze] niz 10,0m?%

h

—

nie przekraczania wysokosci 6,0m, mie-
rzonej od poziomu terenu do najwyzszego
punktu reklamy lub znaku;

i) stosowania kolorystyki i formy spéjnej z
kompozycjg architektoniczng budynkow;

Do czasu realizacji inwestycji na wszystkich
terenach dopuszcza si¢ utrzymanie dotych-
czasowego zagospodarowania i uzytkowania
tych terendw;

Ustalenia dotyczace minimalne] szerokosci
frontu nowowydzielanej dziaiki nie dotycza
dzialek, ktore nie spetnialy tego wymogu w
dniu wejscia w zycie planu.

§8

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ograniczenia wynikajgce
z polozenia w strefach ochrony

Oddzialywanie na srodowisko projektowa-
nych na danym terenie przedsigwzieé, wywo-
tane przez instalacje emitujgce energig, hatas
i zanieczyszczenia nie moze ograniczaé uzyt-
kowania terendw sgsiednich zgodnie z usta-
long dla nich funkcjg i przyjetym w planie
sposobem zagospodarowania;

W granicach planu wyklucza sig lokalizacje

obiektow:

1) produkeyjnych;

2) ustugowych mogacych powodowaé ucigz-
liwosci dla podstawowych funkgji terenu,

a takze obiektéw magazynowo - sklado-
wych i tymczasowych;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3.

Na calym obszarze planu, ze wzgledu na po-
lozenie w Warszawskim Obszarze Chronio-
nego Krajobrazu, zwanym dalej WOChK —
obowiqzujq przepisy zawarte w rozporzadze-
niu Wojewody Mazowieckiego dotyczacym
WOChK;

Na czgsci obszaru planu, ze wzgledu na polo-
Zenie w granicach otuliny Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego, zwanego dalej ChPK
- obowigzujq przepisy rozporzadzenia Woje-
wody Mazowieckiego dotyczacego ChPK;

Obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw na
obszarze calego planu;

Ze wzgledu na szczegélne formy ochrony
przyrody, w planie obowigzuje:

1} zachowanie minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej, ustalonej dla poszcze-
gélnych terendéw funkcjonalnych zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi;

2) ochrona terendw skarpy poprzez zakaz za-
budowy na skarpie i w pasach przyleglych
tj.:

a) naterenach 1Z, 2Z, 6Zi 1R, 2R,

b) na terenach 1MN/Z, 2MN/Z, 3MN/Z
10m od linii rozgraniczajgcej terenow
1R, 2R,

c} na terenach 2MN, 1UK/US, 1 UK 25,0m
od linii rozgraniczajgce] terenow 12, 62
od gérnej krawedzi, z dopuszczeniem
na fragmentach odsuniecia 10,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3

—

na terenie 1RM z adaptowana istniejgcq
zabudowg zagrodowa, dopuszcza sie roz-
budowe i wymiang istniejacych budynkéw
pod warunkiem, ze bgda one odsuniete od
gdrnej krawedzi skarpy o 6,0m i realizacje
poprzedzi wykonanie i uwzglednienie
wnioskow z ekspertyzy geotechnicznej;

4) odsunigcie zabudowy minimum 15,0m od
pomnikéw przyrody oznaczonych graficz-
nie na rysunku planu;

5) zachowanie odleglosci zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej (MN/Z) minimum
250m od éciany kompleksu le$nego
wzdiuz ulicy Zwirowej, zgodnie z wyzna-
¢zong na rysunku planu nieprzekraczalng
linia zabudowy na terenie o symbolu
1 MN/Z;

6) grodzenie dziatek pod warunkiem stoso-
wania ogrodzeh {z przepustami w pozio-
mie terenu) umozliwiajacych migracje
drobnych przedstawicieli fauny, w szcze-
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10.

golnosci ptazéw, gadow i drobnych ssa-
kéw.

Na obszarze planu ochronie podlega:

1) starodrzew wystepujgcy na terenach:
1UKS i 1UK, dla ktérego ustala sie zakaz
niszczenia i usuwania, z wyjatkiem cieé
sanitarnych;

2) pomniki przyrody (na obszarze 1TUKS - 3
szt,, na 2MNU — 1 szt.), dla ktorych obo-
wigzuje zakaz niszczenia i usuwania; po-
nadto wokét pomnikéw przyrody wyzna-
cza sie strefg ochronng opromieniu 15,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie wprowadzanie nowych nasadzef *

drzew i krzewow z zastosowaniem gatunkow
i odmian wlasciwych dla danej lokalizacji,
ktérych cechy (sita wzrostu, docelowa wyso-
kos¢, zwartosé korony, rodzaj systemu korze-
niowego, wydzielanie alergenéw, odpornoéé
na zanieczyszczenia powietrza i zasolenie
gleby} nie kolidujg z przyjetym zagospoda-
rowaniem.

Nakazuje sie odsunigcie zabudowy mieszka-
niowej od cmentarza na odlegtos¢ co naj-
mniej 50,0m, zgodnie z rysunkiem planu; re-
alizacje tej zabudowy nalezy poprzedzi¢ wy-
posazeniem terenu w sieé i urzgdzenia wodo-
ciggowe.

W zakresie ochrony przed halasem ustala sig:

1) zaliczenie terenow 1MN - 2MN oraz
TMN/Z - 3 MN/Z do grupy terenbw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
ktérych obowigzuje wymaég zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okre-
$lonych w przepisach odrgbnych;

2) zaliczenie terenéw TMNU - 5MNU do
grupy terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami rzemiosla, dla
ktorych obowigzuje wymdg zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw halasu okre-
$lonych w przepisach odrebnych;

3} w pasie, od 10,0m do 40,0m, od projekto-
wanej linii rozgraniczajgcej ulicy gtéwnej,
docelowo zbiorczej (1KDG/KDZ - ul. Wila-
nowskiej) oraz w pasie, od 10,0m do
20,0m, od projektowanej linii rozgranicza-
jacej ulicy zbiorczej (3KDZ -
ul.Jabloniowej) dopuszczenie nowej za-
budowy w nieprzekraczalnych liniach za-
budowy pod warunkiem zastosowania -
dla pomieszczen funkcji chronionych - od-
powiednich  rozwigzafn  konstrukcyjno-
budowlanych stuzgcych ograniczeniu od-

11.

12

13.

dziatywania hatasu i wibracji w niezbed-
nym zakresie (przegrody o podwyzszonsj
izolacyjnoéci, wprowadzanie okien o pod-
wyzszonej izolacyjnosci itd.) okreslonym w
obowigzujgcych normach i standardach.

W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wéd
w planie ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekdéw do wod podziemnych oraz sta-
wow i oczek wodnych;

3) zakaz zmiany stosunké4w wodnych pogar-
szajgcych warunki siedliskowe sgsiednich
laséw i terenow skarpy;

4) obowigzek stosowania rozwigzah tech-
nicznych ograniczajgeych obnizanie po-
ziomu wod gruntowych dla przedsiewzieé
realizowanych ponizej poziomu waéd grun-
towych;

5) obowigzek utrzymania istniejgcego sys-
temu odwadniajgcego przez zachowanie
jego ciagtosei | przepustowosci;

6) zagospodarowanie wod opadowych na
dziatkach z zabudowq mieszkaniowg po-
przez odprowadzenie ich do gruntu na te-
renie wlasnej dziatki; wprowadzenie no-
wego zagospodarowania na dzialkach na-
kazuje sig realizowaé w sposéb zabezpie-
czajgcy sasiednie tereny przed splywem
woéd opadowych;

7} w przypadku odprowadzania wéd opado-
wych z dzialek o charakterze ustugowym
(na terenach MNU i U) poza teren wlasnsj
dzialki, nalezy stosowaé przepisy szcze-
golne;

8) zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujg-
cych zanieczyszczenie $rodowiska natu-
ralnego, w tym urzgdzen do poboru waod,
jesli ich zapotrzebowanie na wode mo-
globy naruszaé¢ réwnowage Ickalnych za-
sobow wodnych;

W zakresie ochrony powietrza nalezy stoso-
waé obowiazujace regulacje prawne przy
uwzglednieniu § 16 niniejszej uchwaty;

W zakresie gospodarki odpadami zasady
utrzymania porzadku i czystosci okresla § 20
uchwaly oraz obowigzujgce w tym zakresie
akty prawa miejscowego w zgodnosci z prze-
pisami odrebnymi.
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§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i dobr kultury wspblczesnej

1. Ochronie podlegajg nastepujace elementy

krajobrazu kulturowego, zabytkowe obiekty ar-
chitektoniczne, strefa ochrony konserwator-
skiej oraz zabytkowy ukiad ruralistyczny

1} skarpa wislana - jako element krajobrazowy
i przyrodniczy, organizujacy strukture osad-
nicza;

2) historyczna lokalizacja i uktad zabytkowy
wsi usytuowanej na koronie skarpy wzdtuz
historycznego traktu prowadzacego z War-
szawy do Czerska,

3) wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. A
1104/263 z dnia 12 pazdziernika 1960r, ze-
spol koéciota parafialnego p.w. sw. Zyg-
munta, skladajgcy sie z budynku kosciota
wraz z dzwonnicg (w granicach ogrodzenia);

4) obiekty o wartosciach kulturowych uwzgle-
dnione w ewidencji zabytkow:

a) murowanej plebanii,
b} domu ludowego,
¢) zespolu drewnianego wiatraka;

. W dazeniu do utrzymania charakteru wsi ustala

sie:

1) dla obiektéw wymienionych w § 9 ust. 1 pkt
3 - 4 planu wymoég uzgadniania z Woje-
waodzkim Konserwatorem Zabytkéw doku-
mentacji projektowej oraz wszelkich prac
budowlanych, remontowych oraz zmiany
sposobu przeznaczenia;

2) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6inych
obszaréw funkcjonalnych.

. Dopuszcza si¢ w planie nowsg zabudowe
wzdluz ul. Zwirowej jako wolnostojaca na du-
2ych dziatkach, sytuowang z zachowaniem po-
wigzan widokowych w kierunku skarpy i w kie-
runku koéciota na skarpie.

. W planie ustala si¢ wymogi i ograniczenia za-
gospodarowania w odniesieniu do stref
ochrony konserwatorskiej oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami graficznymi nr AZP
60-68/17 oraz Al.

. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej
w planie ustala sig:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub

zgloszeniem wlasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektéw budowlanych wigzgcych sie z wy-
konaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw budowy urzgdzen
wodnych i regulacji wod;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamlerzajgcej realizowaé roboty budowla-
ne) badah archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentacji;

4

—

przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane Jest uzyskanie od woje-
wddzkiego konserwatora zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie.

§ 10,
Zasady scalania I podziatu nieruchomosci

. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujgce zasa-

dy i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
na dziatki budowlane:

1) plan adaptuje istniejace w dniu wejscia w
zycie ustalert planu wyodrgbnione dziatki
oraz adaptuje dziatki powstate w wyniku
wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, dajac mozliwos$é ich zagospodaro-
wania nawet wowczas, gdy nie spelniajg
okreslonej w planie minimalnej powierzch-
ni;

2) dopuszcza sie podzialy lub scalenia nieru-
chomosci, warunkujac je zapewnieniem
mozliwosci zagospodarowania kazdej dzial-
ki oraz minimalng szeroko$cig frontéw dzia-
fek zgodnie z planem i obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig nastepujagcg minimalng po-
wierzchnie nowowydzielanych dzialek bu-
dowlanych;

a) na terenach: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN, zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z ustugami
oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MNU, zabudowy ustugowe| ozna-
czonych na rysunku planu symbolem U -
1500m?, z uwzglednieniem ppkt c) i d);

b

—

na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej MN/Z -
2000m?;

c) dla dziatki nr ew. 17 dopuszcza sie mos-
liwosé wydzielenia 2 dzialek:
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- dzialki przyleglej do pasa drogowego czonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie
2KDL, o powierzchni min. 1000m? z rysunkiem planu.
VEQE Rozdzial 3
- dzialki o powierzchni min, 1900m?, Zasady przebudowy, budowy I rozbudowy
sktadajgce] sie z terenow MN i Z; komunikaciji i infrastruktury technicznej
d} dla dzialki nr ew. 20 dopuszcza sie moz- 811,
liwos¢ wydzielenia 3 dziatek: I, Komunikaoja
- dwdch kolejnych dzialek, Iiczag od pe 1. Gléwne komunikacyjne powigzania zewnetrzne
sa drogowego 2KDL, o powierzchni la si
min. 1300m? oraz tel:enu ustala S'.e poprzez obecng droge nr 724,
ktora poprzez ciqg drég o nr 01308 | 01313 la-
- dzialki o powierzchni min. 1800m? czy sig z drogg nr 79 i nastepnie nr 50 stano-
skladajacej sie z terenéw MN i Z; wigc powigzanie z obwodnicg aglomeraci
4) w przypadku dzialek wymienionych w pkt 3 warszawskie].
ppkt c) i d) sktadajgcych sie z terendw funk- 2. W zakresie przebudowy, budowy i rozbudowy

5

6)

7)

—

cjonalnych MN i Z dopuszcza sie obliczenie
wskaznikéw: minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej i intensywnosci zabudowy
w stosunku do catej powierzchni wydzielo-
nej dziatki. Pozostale warunki zagospoda-
rowania zgodnie z ustaleniami dla poszcze-
gélnych terendw funkcjonalnych;

dopuszcza sie, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych, sca-
lenie i wtérny podziat dzialek oraz zespoiow
dzialek, ktorych ksztaft, wielko$é, struktura
wiasnosciowa, dostepno$é do drog pu-
blicznych i infrastruktury utrudnia ich wyko-
rzystanie i zagospodarowanie zgodnie z
ustaleniami planu;

obowigzuje zakaz dokonywania podzialdw,
ktére spowodowalyby konieczno$é urza-
dzania nowych zjazdéw z ulicy gtéwnej {do-
celowo zbiorczej po wybudowaniu obwod-
nicy) 1KDG/KDZ; w przypadku braku innego
dojazdu dopuszcza sie wprowadzenie no-
wych zjazdéw za zgodag zarzadcey drogi;

przy wydzielaniu nowych dziatek oraz wtér-
nych ich podziatach, na terenach przylega-

uktadu komunikacyjnego w planie ustala sig:

1) przebudowe istniejacych na obszarze planu

2)

drog z dostosowaniem parametréw do
obowigzujacych przepiséw odrebnych dla:

a) oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ (ulica
gléwna, docelowo zblorcza po wybudo-
waniu obwodnicy) - ul, Wilanowskej, (w
granicach planu do osi jezdni, zgodnie z
przebiegiem w czeéci graficznej planu),

b) oznaczonych symbolami 1-2KDZ (ulic
zbiorczych) — ulic: kyczynskiej i Grzy-
bowskiej oraz 3KDZ-4KDZ (ulic zbior-
czych) ulic: Jabtoniowej i fragmentu Wi-
$lanej;

¢) oznaczonych symbolami 1-2KDL (ulic lo-
kalnych) — ulic: Zwirowsej i fragmentu
Wislanej;

wprowadzenie — zgodnie z rysunkiem planu

-~ niezbednych ciagéw pieszych z mozliwo-

$cig dojazdu, ciggéw pieszych i drég we-

wnetrznych (niepublicznych).

§12.

Ustala si¢ jako obowigzujgce nastepujgce
funkcje i szerokosci drég w liniach rozgrani-

jacych do drég publicznych, wprowadza sie 1:
obowigzek wydzielenia terendéw przezna-

czajgeych;
symbol nazwa ulicy klasa drogi, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych {m)
na planie przekroj oraz ustalenia dodatkowe
1KDG/KDZ  |ul. Wilanowska gtéwna zmienna
{docelowo zbiarcza |linie rozgraniczajgce 10-13m liczac od osi jezdni
po wybudowaniu |[(zgodnie z rysunkiem planu)
obwodnicy) jezdnia jednoprzestrzenna o szerokosci 7,0m
chodnik oddalony od jezdni
1KDZ ul. tyczynska zbiorcza 20,0
2KDZ ul. Grzybowska zbiorcza 12,0m
3KDZ ul. Jabloniowa zbiorcza 12,0
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4KDZ ul. Wislana zbiorcza 20,0
1KDL ul. Zwirowa lokalna 12,0 - 14,0
2KDL ul. Wiélana lokalna 10,0 - 14,0

2. Ustala sie projektowane ciqyi piesze z mozli-
woscig dojazdu, oznaczone na rysunku planu
1-3KPJ o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0m oraz cigg pieszy z
mozliwoscig dojazdu, oznaczony na rysunku
planu 4KPJ o minimalnej szerokoséci w liniach
rozgraniczajgcych 5,0m;

3. Ustala sie ciggi piesze (gminne), oznaczone
na rysunku planu symbolem KP - szeroko$¢
zmienna od 3,0 do 5,0m.

4, Ustala sig przebieg drég wewnetrznych ozna-
czonych symbolem KDW, o minimalnej sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0m.

5. Dopuszcza sie wprowadzenie w obszarze
planu drég wewnetrznych nie oznaczonych
na rysunku planu.

6. Ustala sie zabezpieczenie potrzeb parkingo-
wych na terenie wlasnej dzialki lub na tere-
nie, do ktérego inwestor ma tytul prawny, w
ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
miieszkalny; ,

2) 3 miejsca parkingowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej ustug, biur, itp,

7. Zaleca sig wprowadzenie szpalerbéw drzew w
pasie drogowym ulicy Wilanowskiej.

8. Ustala sie obowigzek przestrzegania zasad
lokalizowania w pasach ulicznych no$nikéw
reklamowych okreslonych w ustaleniach
ogolnych w & 7 ust. 8 niniejszej uchwaly.

9. Obowigzuje zakaz realizacji ogrodzeri w ob-
rebie terendéw drdg i ulic wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

10. Ustala sig obowigzek stosowania nawierzchni
przepuszczalnych przy budowie: §ciezek ro-
werowych i chodnikéw oraz doj$é, dojazdéw
i miejsc postojowych w granicach dziatek bu-
dowlanych z zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna.

I, Infrastruktura techniczna
§13.

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze
planu ustala sie nastepujace zasady realizacji pla-
nu:

1. utrzymanie w istniejgcych i nowoprojektowa-
nych ulicach rezerwy pasa drogowego zabez-

pieczajgcej mozliwosé budowy wodociggu
rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, gazociggu
rozbiorczego, kabli elektroenergetycznych SN i
nn i kanalizacji telefonicznej;

2. petne uzbrojenie inzynieryjne dzialek budow-
lanych w zakresie podanym powyzej w ust. 1
tego paragrafu;

3. w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
realizacjg sieci, o ktdrych mowa w pkt 1 poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 14,
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zakaz wykorzystania studni na inne cele niz
pobér wody;

2) zasadg zaopatrzenia w wode z istniejacego
wodociggu wiejskiego;

3) budowe wodociagu rozdzielczego w ul. Zwi-
rowej na odcinku graniczgeym z istnisjacym
cmentarzem w zwigzku z rygorami dotyczgcy-
mi zabezpieczeh technicznych okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) uwarunkowanie realizacji nowej zabudowy
mozliwosciq podiaczenia jej do sieci wodocia-
gowej; zakaz zaopatrzenia nowej zabudowy z
indywidualnych ujeé¢ wody;

5) oddanie do eksploatacji w sasiedztwie dziatki
wodociggu, rodzi obowigzek podigczenia do
niego istniejacej zabudowy;

6) zasadg indywidualnego pomiaru i oplaty za
zuzytg wodg w oparciu 0 rzeczywiste zuzycie
{mierzone wodomierzem).

§15.

W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowo-
komunalnych i wéd opadowych ustala sie:

1) rozdzielczy ograniczony do kanalizacji sani-
tarnej system skanalizowania terenu;

2) odbiér Sciekbw przez projektowany uklad
gminnej kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz realizacji nowej zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami MN/Z i U do czasu
budowy gminnej kanalizacji sanitarnej;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe —
poza obszarami funkcjonalnymi wymienio-
nymi w punkcie 3 niniejszego § 15 - do czasu
budowy gminnej kanalizacji sanitarnej do-
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puszcza sig stosowanie indywidualnych ate-
stowanych zbiornikbw bezodplywowych z
hermetycznym systemem oprézniania;

5) zasade budowy kanalizacji maksymalnie wy-
ptyconej ze wzgledu na ochrone istniejacych
stosunkoéw wodno-gruntowych;

6) zakaz wprowadzenia $ciekéw nieoczyszczo-
nych do gruntu, do wdéd podziemnych i po-
wierzchniowych;

7) oddanie do eksploatacji w sgsiedztwie dzialki
sieci kanalizacyjnej, rodzi obowigzek podta-
czenia do niej istniejacej i nowej zabudowy;

8) wody opadowe z terenéw MNU, U, z komu-

nikacjl i innych powierzchni utwardzonych
bedg odprowadzane powierzchniowo z wy-
korzystaniem retencji terenowej i podziem-
nej, z zapewnieniem uprzedniego podczysz-
czenia w urzadzeniach osadnikowych;

9) =zasade zagospodarowania wéd opadowych
na wlasne] dziatce, z wyjgtkiem przypadku
okreslonego w § 8 ust, 11 pkt 7;

10) zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych i
waéd melioracyjnych do projektowanej kanali-
zacjl sanitarnej;

1T) obowigzek uzgadniania z Inspektoratem Wo-
jewédzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Piasecznie, projektéw zagospo-
darowania dzialek polozonych w strefie loka-
lizacji urzadzenr melioracji szczegétowych
(sie¢ drenarska i zbieracze) obejmujgcych te-
reny wzdluz ul. Wilanowskisj,

§16.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) indywidualne ogrzewanie, jako podstawowy
system zaopatrzenia w cieplo;

2) dopuszcza sig stosowanie urzgdzerh i syste-
moéw grzewczych zapewniajgcych nieprzekro-
czenie dopuszczalnych poziomow substancji w

powietrzu, ktore obowigzujg w obszarze plany -

i na terenach przyleglych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) rozwdj infrastruktury techniczne] w sposdb
zapewniajacy w obszarze planu preferencje w
zaopatrzeniu w energie cieplng nastepujacych
czynnikow grzewczych: gaz ziemny, energia
elektryczna, zrodla energii odnawialnej, olej
lekki, gaz plynny.

§17.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprezny do-
prowadzany z kierunku wschodniego (z istnie-
jacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400),
z przewodu d 260mm w ul. Wilanowskiej, przy
spelnieniu kryteriow ekonomicznych zwiaza-
nych z dostawg gazu;

2) linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglosci
min. 0,5m od gazociggu;

3) w linii ogrodzen nalezy umieécié¢ szafke gazo-
wa otwierang od strony ulicy;

4) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i
niepublicznych zarezerwowaé trasy dla projek-
towanej sieci gazowej;

B) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic
znalazlyby sie pod jezdnig nalezy przenies$é w
pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy;

6) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog nalezy zabezpieczyé istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budow-
lany i samochody;

7) warunki techniczne jakim powinny odpowia-
da¢ sieci gazowe zgodnie z wlasciwymi przepi-
sami szczegdéInymi,

§18.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

1) zasilanie z krajowego systemu za posrednic-
twem GPZ i najblizszej rozdzielni 15 kV;

2) zaopatrzenie odbiorcoéw w energie elektryczng
z istniejgcej sieci 15 kV;

3) potrzebge modernizacji i sukcesywnej rozbudo-
wy urzadzen Sn i nn w otoczeniu terenu obje-
tego planem;

4) budoweg sieci i urzadzen elektroenergetycznych
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wiasciwy Zaktad Energetyczny;

5) zasilanie indywidualnych odbiorcéw w energig
elektryczng po zrealizowaniu odpowiednigj in-
frastruktury energetycznej wykonanej w opar-
ciu o warunki przylgczenia (wydane na wnio-
sek poszczegdinych inwestorow) oraz plan
rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i
przyszlego zapotrzebowania na energie elek-
tryczng, uzgodniony z Prezesem Urzedu Regu-
lacji Energetyki;
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6) zalecenie wykonywania sieci elektroenerge-
tycznych kablami podziemnymi.

& 19.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) dazenie do pelnego pokrycia zapotrzebowania
na igcza telefoniczne w oparciu o operatorow
dziatajgeych na tym terenie;

2) dopuszczenie $wiadczenia uslug telefonii sta-
cjonarnej przez innych operatordw niz TP S.A.;

3) zaleca sie kablowe rozprowadzenie linii abo-
nentow;

4) wykluczenie lokalizowania masztowych stacji
bazowych telelgcznosci.

§ 20.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci
system zbierania i wywozu odpaddw o charak-
terze komunalnym z zapewnieniem segregacji i
skiadowania odpadow w lokalizacji dopusz-
czonej na podstawie przepiséw odrebnych dla
obslugi gminy Konstancin - Jeziorna;

2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania od-
padoéw z miejsca zbidrki zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami szczegolnymi oraz przepisami
prawa miejscowego obowigzujacego w tym
zakresie.

Rozdzial 4
Ustalenia dla obszaréw funkcjonalnych

§21.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN-2MN

1. Przeznaczenie terenu:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca z wylqczeniem innych rodza-
jéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzin-
nej (blizniaczej, szeregowej, atrialnej) — jako
przeznaczenie podstawowae.

2) Uslugi nieucigzliwe o powierzchni nie wigk-
szej niz 100m® towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, wbudowane w obiekty
mieszkalne — jako przeznaczenie dopusz-
czone, z uwzglednieniem ograniczen zawar-
tych w & B ust. 1-2 uchwaly.

2. Sposdb zagospodarowania
1) Warunki zagospodarowania terenu

a) teren polozony w granicach obszaru
WOChK i w obszarze otuliny Chojnow-

skiego Parku Krajobrazowego, obowig-
zujg ustalenia § 8 ust. 3 i 4 planu;

b) minimalna szeroko$é¢ frontu nowowy-
dzielanej dziatki 20 m;

¢) plan adaptuje istniejagce w dniu wejscia
w Zycie ustalen planu wyodrebnione
dziatki oraz adaptuje dziatki powstate w
wyhiku wydzielenia drég wyznaczonych
na rysunku planu, dajgc mozliwosé ich
zagospodarowania nawet wowczas, gdy
nie spetniajg okreslonej w planie mini-
malnej powierzchni;

d

—_—

zasady podzialu na dziatki budowlane
wg ustalen § 10 planu;

e} obowiazek utrzymania minimum 70%
udzialu powilerzchni biologicznie czynnej
na dzialce;

f) ze wzgledu na poloZenie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowigzek szczegdinej
ochrony naturalnych form uksztaltowa-
nia terenu, zwlaszcza w pasie przylegaja-
cym do krawedzi skarpy;

g) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie:

- zakaz stosowania ogrodzeh z prefa-
brykatéw betonowych;

- obowigzek stosowania ogrodzen azu-
rowych o przeéwicie min. 50%;

- grodzenie dzialek pod warunkiem
stosowania ogrodzen umotzliwiajg-
cych migracje drobnych przedstawi-
cieli fauny, w szczegdlnosci ptazow,
gadow i drobnych ssakow;

2) Standardy ksztaltowania zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki wraz z utwardzonymi dojsSciami i
dojazdami nie wiece] niz 30%;

b

—

wskaZnik intensywnosci zabudowy netto
maksymalnie 0,6;

¢) na kazdej dzialce budowlanej moze byé
zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny i jeden budy-
nek gospodarczy lub garaiowy o po-
wierzchni nie wigkszej niz 70m?;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

- od linii rozgraniczajgcych ulicy Wisla-
nej - 5,0m;

- od linii rozgraniczajgcych drog we-
wnetrznych — 5,0m;
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e)

f)

—

g

h)

)

k)

- od gérne] krawedzi skarpy co ngj-
mniej 25,0m, z wyjatkiem fragmentow
dla ktérych odlegtosé ta wynosi 10,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

wysoko$¢ zabudowy  mieszkaniowej
maksymalnie 11,0m od istniejgcego po-
ziomu gruntu rodzimego do najwyzsze-
go punktu dachu, maksymalnie dwie
kondygnacje, w tym poddasze uzytkows,
rzgdna parteru maksymalnie 0,8m nad
poziomem terenu;

wysokos$é zabudowy innej niz mieszka-

niowa maksymalnie 8,0m od istniejgce- *

go poziomu gruntu rodzimego do naj-
wyzszego punktu dachu, nie wiecej niz 1
kondygnacja z wysakim dachem;

ustala sie obowigzek stosowania form
architektonicznych zharmonizowanych z
krajobrazem, uwarunkowanych histo-
rycznie i kulturowo;

dla dachéw ustala sie:

- spadek potaci dachowych od 35° do
45°, dia budynkéw gospodarczych i
garazy do 45°

- zakaz stosowania jaskrawych kolo-
row;

- nakaz stosowania do pokrycia da-
chow dachowki ceramicznej oraz po-
kryé¢ dachéwko-podobnych, zakaz sto-
sowania blach falistych, blach glad-
kich lub azbestu;

dla elewacji ustala sie:

- dla nowej zabudowy stosowanie ma-
teriatéw tradycyjnych (tynk, drewno,
ceramika);

- zakaz stosowania paneli z tworzyw
sztucznych i blach;

- zakaz stosowania jaskrawych kolo- |

row;

dopuszcza sie adaptacje i remonty istnie-
jacej zabudowy zagrodowej, w tym bu-
dynkéw gospodarczych;

w przypadku rozbudowy i przebudowy
istniejacej zabudowy o dachach plaskich
dopuszcza sie kontynuacje tej formy da-
chu w cze$ci noworealizowanej.

3) Sytuowanie reklam zgodnie z zasadami
ustalonymi w § 7 ust. 8 uchwaly,

4) Warunki obstugi komunikacyjnej i parko-
wanie:

a)

dostepnoéé komunikacyjna dzialek z uli-
cy lokalnej oznaczonej symbolem 2 KDL,
z drég wewnetrznych oznaczonych sym-
bolem KDW, drég wewnetrznych nowao-
wydzielanych zgodnie z ustaleniami pla-
nu oraz poprzez zapewnienie stuzebnosci
dojazdu do dziatek nowowydzielanych;

b} parkowanie w granicach wilasnych dzia-

lek wedlug wskaznikéw podanych w § 12
ust, 6 uchwaly.

5) Warunki przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury inzynieryjnej

a)

zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w § 13 - § 20 uchwaty.

6) Warunki ochrony konserwatorskiej

a)

b)

c)

d)

obowigzujg ustalenia ogdlne § 9 uchwa-
ty;

ze wzgledu na polozenie terenu 2ZMN w
granicach strefy ochrony konserwator-
skiej o nr ewid. AZP 60-68/17 obowiazuja
ustalenia ogolne § 9 uchwaly;

obowigzuje wymaog uzgadniania z Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich prac zwigzanych z zespotem
budynku drewnianego wiatraka wraz z
budynkiem murowanym na dzialce o nr
ewid. 9, zgodnie z § 9 ust, 2 pkt 1 uchwa-
ly;

na dzialce, na ktore] usytuowany jest
wiatrak, bedacy w ewidencji zabytkow
obowigzuje zakaz wprowadzania nowej
zabudowy w bezposrednim jego otocze-
niu.

7) Warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w§ 8.

§ 22,

Tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami TMN/Z-3MN/Z

1. Przeznaczenie terenu:

1) Ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna wolnostojaca w zieleni, z wyla-
czeniem innych rodzajow zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej (blizniaczej, szere-
gowej, atrialnej) — jako przeznaczenie pod-
stawowe.
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2} Uslugi nieucigzliwe o powierzchni nie wiek-
szej niz 100m’ towarzyszace zabudowie

mieszkaniowe;j,

wbudowane w oblekty

mieszkalne — jako przeznaczenie dopusz-
czone, z uwzglednieniem ograniczen zawar-
tych w § 8 ust. 1-2 uchwaty.

2. Sposodb zagospodarowania.

1) Warunki zagospodarowania terenu

a)

b)

c)

d)

)

f)

teren poloZzony w granicach obszaru
WOChK i w obszarze otuliny Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego, obowig-
zujq ustalenia § 8 ust, 3 i 4 planu;

minimalna szeroko$¢ frontu nowowy-
dzielanej dziatki 20m;

plan adaptuje istniejace w dniu wejscia
w zycie ustalen planu wyodrgbnione
dziatki oraz adaptuje dzialki powstale w
wyniku wydzielenia drég wyznaczonych
na rysunku planu, dajgc mozliwosé ich
zagospodarowania nawet woéweczas, gdy
nie spelniajg okreslonej w planie mini-
malnej powierzchni;

zasady podziatu na dziatki budowlane
wg ustalen § 10 planu;

obowigzek utrzymania minimum B85%
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na dzialce;

w zakresie budowy ogrodzen ustala sie:

— zakaz stosowania ogrodzen z prefa-
brykatéw betonowych,

~ obowigzek stosowania ogrodzen azu-
rowych o przeswicie min. 50%,

— grodzenie dzialek pod warunkiem
stosowania ogrodzen umozliwiajg-
cych migracje drobnych przedstawi-
cieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw,
gadéw i drobnych ssakéw.

2) Standardy ksztaltowania zabudowy

a)

b)

c)

maksymalna powierzchnia zabudowy
dzialki wraz z utwardzonymi doj$ciami i
dojazdami nie wigcej niz 16%;

wskaznik intensywnosci zabudowy netto
maksymalnie 0,2;

na kazdej dzialce budowlanej moze byé
zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny z wbudowa-
nym obiektem gospodarczym lub gara-
zowym o powierzchni nie wigkszej niz
70m?;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

e)

f)

g

h

—

—

z rysunkiem planu:

- od planowanych linii rozgraniczajg-
cych ulicy Zwirowej — minimum 11m,

— od linii rozgraniczajgcych drég we-
wnegtrznych i ciggow pieszych — 5,0 m
i zgodnie z rysunkiem planu,

-~ od granicy z sasiednig dziatka mini-
mum 5,0 m; zakaz wznoszenia no-
wych obiektow w granicy miedzy
dziatkami;

- na terenach 2MN/Z i 3MN/Z w grani-
cach 50m strefy sanitarnej od cmen-
tarza dopuszcza sig¢ przeznaczenie na
nieucigzliwe uslugi pod warunkiem
spetnienia  przepisdw  odrebnych
obowigzujgcych w tej strefie.

wysoko§é zabudowy  mieszkaniowej
maksymalnie 8,0m od istniejgcego po-
ziomu gruntu rodzimego do najwyzsze-
go punktu dachu, maksymalnie dwie
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
rzgdna parteru maksymalnie 0,8m nad
poziomem terenu;

wysokod¢ zabudowy innej niz mieszka-
niowa maksymalnie 6,0m od istniejgce-
go poziomu gruntu rodzimego do naj-
wyizszego punktu dachu, nie wigcej niz 1
kondygnacja z wysokim dachem;

maksymalna szerokos¢ elewacji projek-
towanego budynku mieszkalnego — 25m;

ustala sig obowigzek stosowania form
architektonicznych zharmonizowanych z
krajobrazem, uwarunkowanych histo-
rycznie i kulturowo, zgodnie z § 9 uchwa-
ly;

dla dachow ustala sie:

- spadek potaci dachowych do 45°,

zakaz stosowania jaskrawych kolo-
row,

~ nakaz stosowania do pokrycia da-
chow dachdowki oraz materialéw da-
chéwkopodohbnych,

- zakaz stosowania do pokrycia dachéw
blach falistych, blach gtadkich Iub
azbestu,

— zaleca sie wkomponowywanie zieleni
w elewacje i dachy budynkow, w celu
uzyskania atrakecyjnych widokow z
gornego tarasu skarpy;
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j) dlaelewacji ustala sie:

- dla nowej zabudowy stosowanie ma-
teriatéw tradycyjnych (tynk, drewno,
ceramika);

- zakaz stosowania paneli z tworzyw
sztucznych i blach,

— zakaz stosowania jaskrawych kolo-
row.

3) Sytuowanie reklam zgodnie z zasadami
ustalonymi w & 7 ust. 8 uchwaly.

4} Warunki obstugi komunikacyjnej i parko-
wanle:

a) dostepnoéé komunikacyjna dziatek z uli-
cy dojazdowej, oznaczonej symbolem
1 KDL (ul. Zwiroway);

b} parkowanie w granicach wlasnych dzia-
tek wedtug wskaznikow podanych w § 12
ust. 6 uchwaty.

6) Warunki przebudowy, rozbudowy | budowy
systemu infrastruktury inzynieryjnej

a) zgodnie z zasadami ogbélnymi zawartymi
w § 13 - § 20 uchwaly;

b) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy do
czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej
oraz wodociggowe],

6) Warunki ochrony §rodowiska przyrodnicze-
go zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi
w § 8,

§ 23.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami TMNU - 5MNU

. Przeznaczenie terenu:

1) Zabudowa misszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca z wylgczeniem innych rodza-
jow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej (blizniaczej, szeregowej, atrialnej) — jako
przeznaczenie podstawowe.

2) Ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie
wigkszej 156% terenu - jako przeznaczenie
podstawowe, z uwzglednieniem ograniczen
zawartych w § 8 ust. 1-2 uchwaty.

. Sposéb zagospodarowania
1} Warunki zagospodarowania terenu

a) teren potozony w granicach obszaru

WOChK obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3 -

planu;

2

—

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowy-
dzielanej dziatki 20m;

c) plan adaptuje istniejgce w dniu wejscia
w zZycie ustalen planu wyodrebnione
dziatki oraz adaptuje dzialki powstate w
wyniku wydzielenia drég wyznaczonych
na rysunku planu, dajgc mozliwoéé ich
zagospodarowania nawet wéweczas, gdy
nie spetniajg okreslonej w planie mini-
malnej powierzchni;

d) zasady podziatu na dziatki budowlane
wg ustalert § 10 planu;

e) obowigzek utrzymania minimum 70%
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dzialce, z wylaczeniem dzialek o pow.
600m? | mniefszych, wydzielonych przed
wejsciem w Zycie niniejszego planu, dla
ktérych ustala sie obowigzek utrzymania
minimum 60% udzialu powierzchni bio-
logicznie czynnej na dzialce;

f) wokél drzewa uznanego za pomnik przy-
rody, oznaczonego ha rysunku planu,
ustala si¢ obowigzek wyznaczenia strefy
ochronnej o szerokosci 15,0m z zakazem
zabudowy;

g) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabryka-
tow betonowych,

- obowigzek stosowania ogrodzen azuro-
wych o przeswicie min. 50%,

- grodzenie dzialek pod warunkiem sto-
sowania ogrodzefi umozliwiajgcych mi-
gracje drobnych przedstawicieli fauny, w
szczegolnosci ptazéw, gadéw i drobnych
ssakow.

Standardy ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki wraz z utwardzonymi doj$ciami i
dojazdami nie wiecej niz 30% z wylacze-
niem dzialek o pow. 600m? i mniejszych,
dla ktorych ustala sig maksymalng po-
wierzchnig zabudowy dziatki wraz z
utwardzonymi dojéciami i dojazdami nie
wiecej niz 40%;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy netto
maksymalnie 0,6;

¢} na kazdej dzialce budowlanej moze byé
zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny i jeden budy-
nek gospodarczy lub garazowy o po-
wierzchni nie wiekszej niz 70m? oraz bu-
dynki ustugowe wbudowane lub wolno-
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d)

e)

f}

g)

h)

stojgce spelniajgce uwarunkowania za-
warte w ust. 1 pkt 2 niniejszego paragra-
fu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu:

- od krawedzl jezdni ul, Wilanowskiej —
minimum 20,0m,

- od linii rozgraniczajgcych ul. Wislanej
—minimum 5,0m,

- od linii rozgraniczajacych ul. Jabto-
niowej = minimum 10,0m,

- od linii rozgraniczajgcych ul. tyczyn-
skiej — minimum 5m,

— od linii rozgraniczajgcych ulic dojaz-
dowych, dréog wewnetrznych, ciggéw
pieszo-jezdnych i ciggéw pieszych —
minimum 5,0m;

wysokosé zabudowy mieszkaniowej
maksymalnie 11,0m od istniejacego po-
ziomu gruntu rodzimego do najwyzsze-
go punktu dachu, maksymalnie dwie
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
rzedna poziomu parteru maksymalnie
0,8m nad poziomem terenu;

wysokosé zabudowy innej niz mieszka-
niowa maksymalnie 8,0m od istniejgce-
go poziomu gruntu rodzimego do naj-
wyzszego punktu dachu, nie wiecej niz 1
kondygnacja z wysokim dachem;

ustala sie obowigzek stosowania form
architektonicznych zharmonizowanych z

krajobrazem, uwarunkowanych histo-
rycznie i kulturowo;

dla dachow ustala sie:

- spadek potaci dachowych od 35° do
45°,

— zakaz stosowania jaskrawych kolo-
row,

— zakaz stosowania do pokrycia dachdw
blach falistych, blachy lub azbestu;

dla elewacji ustala sie:

- dla nowej zabudowy stosowanie ma-
teriatow tradycyjnych (tynk, drewno,
ceramika),

- zakaz stosowania paneli z tworzyw
sztucznych i blach,

- zakaz stosowania jaskrawych kolo-

row,

)

k)

dopuszcza sie adaptacje | remonty istnie-
jacej zabudowy, w tym budynkéw go-
spodarczych;

w przypadku rozbudowy i przebudowy
istniejacej zabudowy o dachach ptlaskich
dopuszcza sig kontynuacje tej formy da-
chu w czesci noworealizowanej.

3} W zakresie sytuowania rekiam zgodnie z za-
sadami ustalonymi w § 7 ust. 8 uchwaly.

4) W zakresle ochrony dziedzictwa kulturowe-
go:

a)

obowiagzujq ustalenia ogdlne § 9 uchwa-
ty;

6) Warunki obstugi komunikacyjnej i parko-
wanie:!

a)

b)

c)

d)

dostgpno$¢ komunikacyjna dziatek z uli-
cy lokalnej 2KDL (ul. Wislanej), ciaggdéw
pieszych z mozliwosclg dojazdu 1 i 2KPJ
i drég wewnetrznych oznaczonych sym-
bolem KDW, drég wewnetrznych nowo-
wydzielanych zgodnie z ustaleniami pla-
nu, oraz w przypadku wjazddéw usank-
cjonowanych przed wejsciem w Zycie
planu - z ulic zbiorczych KDZ i drogi
gléwnej 1KDG/KDZ;

zakaz tworzenia nowych zjazdow z ulic
zbiorczych KDZ i ullcy gléwnej (docelo-
wo zbiorczej po wybudowaniu obwodni-
cy) 1KDG/KDZ; w przypadku braku inne-
go dojazdu dopuszcza sie wprowadzenie
nowych zjazdéw za zgodg zarzadcey dro-
gi;

parkowanie w granicach wilasnych dzia-
ek wedlug wskaznikéw podanych w § 12
ust. 6 uchwaly;

dla dzialek budowlanych pofozonych
przy ul. Wilanowskiej obowiagzuja ustale-
nia§11i8§ 12 uchwaly.

6) Warunki przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury inzynieryjnej zgod-
nie z zasadami ogdélnymi zawartymi w §13-
§20 planu.

7) Warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go zgodnie z zasadami ogdinymi zawartymi
w§8,

§ 24.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U

1. Przeznaczenie terenu:
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2.

-

1) ustugi nieucigzliwe - jako przeznaczenie
podstawowe, z uwzglednieniem ograniczen
zawartych w § B ust. 1-2 uchwaly;

2) funkcja mieszkaniowa ~ jako przeznaczenie
dopuszczone (wbudowana w zabudowe
ustugowg — maksymalnie dwa mieszkania).

Sposoéh zagospodarowania:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) teren poftozony w granicach obszaru

WOChK, obowigzujg ustalenia § 8 ust, 3 _

planu;

b) minimalna szercko$¢ frontu nowowy-

dzielanej dzialki 20 m;

—

c) plan adaptuje istniejace w dniu wejécia
w zycie ustalefn planu wyodrebnione
dziatki oraz adaptuje dziatki, ktérych po-
wierzchnia nie spelnia wymaganego
normatywu na skutek wydzielenia drég
wyznaczonych na rysunku planu;

d) zasady podziatu na dzialki budowlane
wg ustalen § 10 planu;

e) obowigzek utrzymania minimum 70%
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na kazdej dzialce;

f) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie:

- zakazuje sie¢ stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych;

- obowigzek stosowania ogrodzeh azu-
rowych o przeswicie min. 50%;

— grodzenie dzialek pod warunkiem
stosowania ogrodzenf umozliwiajg-
cych migracje drobnych przedstawi-
cieli fauny, w szczegélnosci ptazow,
gaddw i drobnych ssakéw.

2) Standardy ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dzial-
ki wraz z utwardzonymi dojsciami i dojaz-
dami nie wiecej niz 30%;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy netto
maksymalnie 0,6;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu:

- od krawedzi jezdni ulicy Wilanowskiej -
minimum 20,0m;

d) ustala sie obowiazek stosowania form ar-
chitektonicznych zharmonizowanych z kra-
jobrazem, uwarunkowanych historycznie i
kulturowo;

e) wysoko$é zabudowy maksymalnie 11,0m
od istniejacego poziomu gruntu rodzimego
do najwyziszego punktu dachu, maksymal-
nie dwie kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, rzgdna parteru maksymalnie
0,8m nad poziomem terenu;

f) dla dachéw nowych lub przebudowywa-
nych obiektow ustala sie:

- spadek polaci dachowych od 25° do 45%
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

- nakaz stosowania do pokryé dachowych
dachowki i elementéw dachéwkopodob-
nych;

- zakaz stosowania do pokrycia dachéw
blach falistych, blach gtadkich lub azbe-
stu;

g} dla elewacji ustala sie;

- dla nowej zabudowy stosowanie mate-
riatébw tradycyjnych (tynk, drewno, ce-
ramika);

- zakaz stosowania paneli z tworzyw
sztucznych i blach;

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

h} dopuszcza sie adaptacje i remonty istnieja-
cej zabudowy, w tym budynkéw gospodar-
czych;

i} w przypadku rozbudowy i przebudowy ist-
niejacej zabudowy o dachach plaskich do-
puszcza sie kontynuacje tej formy dachu w
czg$ci noworealizowanej.

3) W zakresie sytuowania reklam obowiazujg
ustalenia zawarte w § 7 ust, 8 uchwaty;

4) Warunki obstugi komunikacyjnej i parko-
wanie:

a) dostepnoséé komunikacyjna z istniejgce-
go zjazdu z ulicy gtéwnej docelowo
zbiorczej oznaczone] 1KDG/KDZ (ul. Wi-
lanowskiej);

b) zakaz tworzenia nowych zjazdéw z ulicy
glébwnej docelowo zbiorczej oznaczonej
1KDG/KDZ (ul. Wilanowskiej);

c) parkowanie w granicach wlasnych dzia-
lek wediug wskaznikéw podanych w § 12
ust. 6 uchwaly;

5} Warunki przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury inzynieryjne;j:

a) zgodnie z zasadami ogdinymi zawartymi
w 8 13-§ 20 uchwaly.
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b) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy do
czasu budowy sieci kanalizacjl sanitarnej,

6) Warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi
w§ 8.

§ 25.

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UKS

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren uslug sakralnych z zielenig towarzy-
szgcy, jako przeznaczenie podstawowe.

2. Sposéb zagospodarowania

1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach obszaru
WOChK i w obszarze otuliny Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego, obowig-
zujg ustalenia § 8 ust. 3 i 4 planu;

b) obowiazek ochrony naturalnych form
uksztaltowania terenu, zwlaszcza w rejo-
nie skarpy;

c) obowigzek zachowania minimum 70%
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dzialki;

d) cbowigzek ochrony starodrzewu na
dziatce kosciota;

e) wokot drzew uznanych za pomniki przy-
rody, oznaczonych na rysunku planu,
ustala sie obowigzek wyznaczenia strefy
ochronnej o szerokosci 15,0 m z zakazem
zabudowy;

f) w ramach strefy ochrony konserwator-
skiej Al ustala sig wymogi okreslone w
§9, w tym obowigzek uzgadniania
wszelkich prac z wojewoddzkim konser-
watorem zabytkéw dla wpisanego do re-
jestru zabytkéw pod nr rej. A 1104/263 z
dnia 12 pazdziernika 1960r. terenu zespo-
tu kosciota parafialnego p.w. $w. Zyg-
munta, sktadajgcego sie z budynku ko-
$ciola wraz z dzwonnicg w granicach
ogrodzenia (zgodnie z §9 ust, T pkt 3
uchwaly);

g) zakaz wprowadzania innej zabudowy na
dzialce kosciola,

2) Standardy ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie adaptacje, remonty i kon-
serwacje istniejgcej zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy
dzialki wraz z utwardzonymi dojsciami i
dojazdami nie wiecej niz 30%;

c) w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:

- zakaz stosowania nowych ogrodzen, z
wyjatkiem remontéw konserwator-
skich istniejgcego ogrodzenia.

3) W zakresie sytuowania reklam obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 8 uchwaly,

- obowigzuje zakaz stosowania reklam z
wyjatkiem tablic informacyjnych o zabyt-
kach i atrakejach turystycznych

4) Warunki obstugi komunikacyjnej:

a) dostgpnos¢é komunikacyjna terenu z ulicy
oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Wisla-
nej),

b) parkowanie dla potrzeb kosciota w li-
niach rozgraniczajacych ulicy oznaczone;j
symbolem 2KDL oraz zgodnie z zasada-
mi pedanymi w ustaleniach ogdlnych w
§ 12 ust. 6 uchwaly,

5) Przebudowa, budowa i rozbudowa systemu
infrastruktury technicznej zgodnie z zasa-
dami ogdélnymi zawartymi w § 13-§ 20 pla-
nu,

8) Warunki ochrony $srodowiska przyrodnicze-
go zgodnie z zasadami 0gdlnymi zawartymi
w§ 8,

§ 26.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UK/US

. Przeznaczenie terenu:

1) tereny inwestycji koscielnych, z uwzgled-
nieniem ograniczen zawartych w § 8 ust. 1-2
uchwaly, jako przeznaczenie podstawowe;

2) tereny ustug sportu, jako przeznaczenie
podstawowe;

3) drobne nieucigzliwe usifugi towarzyszace,
jako przeznaczenie dopuszczalne.

. Sposéb zagospodarowania

1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach obszaru
WOChK i w obszarze otuliny Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego, obowia-
zujg ustalenia § 8 ust, 3 i 4 planu;

b) obowigzek ochrony naturalnych form
uksztaitowania terenu, zwlaszcza w rejo-
nie skarpy;

¢) dopuszcza sig drobne prace niwelacyjne
terenu poza obszarem skarpy;
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d) obowigzek zachowania minimum 70%
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki.

2) Standardy ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy
dzialki wraz z utwardzonymi doj$ciami i
dojazdami nie wigcej niz 30%;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci za-
budowy 0,4;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 28m od linii rozgraniczajgcej terenu
1Z, a na fragmencie od potnocnej
strony 10m, zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

- Bm od linii rozgraniczajgcej ul, Wisla-
nej (2 KDL) i ciaggu pieszego KP,

d

—

ustala sie obowigzek stosowania w no-
wej zabudowie form architektonicznych
zharmonizowanych z krajobrazem i for-
mami sasiadujacej architektury, uwarun-
kowanych historycznie i kulturowo;

e) wysoko$é zabudowy maksymalnie 9,0m
od istniejgcego poziomu gruntu rodzi-
mego do najwyzszego punktu dachu,
maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe;

f) dla nowej zabudowy ustala sie:

- obowigzek stosowania materialéw
tradycyjnych (tynk, drewno, cerami-
ka);

- wyklucza sie mozliwo$é stosowania
paneli z tworzyw sztucznych i blach;

- wyklucza sig mozliwos¢ stosowania
jaskrawych koloréw do elewacji i da-
chow;

- dachy o spadkach od 25° do 45°

g} w zakresie budowy ogrodzen ustala sig:

- zakaz stosowania ogrodzen z prefa-
brykatéw betonowych;

- wysokosé od 1,6m do 1,7m;

- grodzenie dzialek pod warunkiem
stosowania ogrodzen umozliwiajg-
cych migracje drobnych przedstawi-
cieli fauny, w szczegdlnosci plazow,
gaddéw i drobnych ssakow;

h) dopuszcza sig¢ adaptacje, remonty i kon-
serwacje istniejgcej zabudowy,

3) W zakresie sytuowania reklam obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust, 8 uchwaly.

4) Warunki obstugi komunikacyjnej:

a) dostgpnosé komunikacyjna terenu z ulicy
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul, Wi$la-
nej},

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki,
zgodnie z zasadami podanymi w ustale-
niach ogélnych w § 12 ust. 6 uchwaly.

5) Warunki przebudowy, budowy i rozbudowy
systemu infrastruktury technicznej zgodnie
z zasadami ogolnymi zawartymi w § 13-5 20
planu.

8) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowe-
go ustala sig:

a) obowigzuja ustalenia ogblne § 9 uchwa-
ty;

b) obowigzuje wymoég uzgadniania wszel-
kich prac z Wojewb6dzkim Konserwato-
rem Zabytkow dla budynku ludowego z
1917r. (zgodnie z § 9 uchwaty).

7) Warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go zgodnie z zasadami ogoinymi zawartymi
w § 8.

§ 27,

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UK

. Przeznaczenie terenu:

1) teren inwestycji koscielnych, z uwzglednie-
niem ograniczen zawartych w § 8 ust, 1-2
uchwaly jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ja-
ko przeznaczenie podstawowe;

3) nieucigzliwe uslugi, jako przeznaczenie do-
puszczone;

. Sposdb zagospodarowania:

1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach obszaru
WOCHK i w obszarze otuliny Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego, obowig-
zujq ustalenia § 8 ust. 3i 4 planu;

b) minimalna szeroko$é¢ frontu nowowy-
dzielanej dziatki 20m;

¢) plan adaptuje istniejgce w dniu wejscia
w 2ycie ustalenn planu wyodrgbnione
dzialki oraz adaptuje dzialki powstale w
wyniku wydzielenia drég wyznaczonych
na rysunku planu, dajac mozliwoéé ich
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2)

zagospodarowania nawet wowczas, gdy
nie spetniajg okreslonej w planie mini-
malnej powierzchni;

d) zasady podziatlu na dziatki budowlane
wg ustalen § 10 planu;

e) obowigzek utrzymania minimum 70%
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na kazdej dzialce,

Standardy ksztaltowania zabudowy:

a} maksymalna powierzchnia zabudowana
dzialki wraz z utwardzonymi dojsciami i
dojazdami nie wigcej niz 30%;

b) wskaZnik intensywnosci zabudowy mak-
symalinie 0,6;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:

— 20m od linii rozgraniczajgcej terenu
6Z, a na fragmencie od poludniowe]
strony 5m, zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

— 5m od linii rozgraniczajgcej ul, Wiéla-
nej (4 KDZ),

- Bm od linii rozgraniczajgcej "terenu
1UKS;

d) dopuszcza sie adaptacje, remonty i kon-
serwacje istniejgcej zabudowy;

e) ustala sie obowigzek stosowania w no-
wej zabudowie zharmonizowanych 2
otoczeniem form  architektonicznych,
uwarunkowanych historycznie i kulturo-
wWo;

f) wysoko$é zabudowy maksymalnie 9,0m
od istniejgcego poziomu gruntu rodzi-
mego do najwyzszego punktu dachu,
maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe;

g) dla nowej zabudowy ustala sie:

- obowigzek stosowania materialow
tradycyjnych (tynk, drewno, cerami-
ka);

- wyklucza sie mozliwoéé stosowania
paneli z tworzyw sztucznych i blach;

— wyklucza sie mozliwosé stosowania
jaskrawych koloréw do elewacji i da-
chow;

- dachy wysokie o spadku do 45%
h) w stosunku do ogrodzen ustala sie:

~ zakaz stosowania ogrodzen z° prefa-
brykatow betonowych;

- obowigzek stosowania ogrodzen o
wysokosci od 1,6m do 1,7m;

— grodzenie dzialek pod warunkiem
stosowania ogrodzeh umozliwiajg-
cych migracje drobnych przedstawi-
cieli fauny, w szczegolnosci plazdw,
gadow i drobnych ssakow.,

3) W zakresie sytuowania reklam obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust 8 uchwaly.

4) Warunki obslugi komunikacyjne;j:

a) dostgpnosé komunikacyjna terenu z ist-
nlejgcego zjazdu z ulicy lokalnej ozna-
czonej symbolem 2KDL (ul. Wiélanej);

b) parkowanie w granicach wilasnej dziatki,
zgodnie z zasadami podanymi w ustale-
niach ogdinych w § 12 ust. 6.

5) Przebudowa, budowa i rozbudowa systemu
infrastruktury technicznej zgodnie z zasa-
dami ogdélnymi zawartymi w § 13-§ 20
uchwaly,

6) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowe-
go ustala sie:

a) obowigzujg ustalenia cgdine § ¢ uchwa-
ty;

b} obowiazuje wymég uzgadniania z Wo-
jewédzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich prac zwigzanych z budynkiem
murowanej plebanii (zgodnie z §9
uchwaty).

7) Warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi
w§8,

§ 28.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1RM-2RM

. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa zagrodowa (mieszkaniowa i go-
spodarcza), jako przeznaczenie podstawo-
we;

2) uslugi nieucigzliwe na czeéci dzialki nie
wigkszej niz 15% jej powierzchni — jako
przeznaczenie podstawowe, z uwzglednie-
niem ograniczen zawartych w § 8 ust, 1-2
uchwaly.,

. Sposob zagospodarowania terenu

1) Warunki zagospadarowania terenu:

a) teren polozony w granicach obszaru
WOChK i w obszarze otuliny Chojnow-
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skiego Parku Krajobrazowego, obowig-
zujg ustalenia § 8 ust, 3 i 4 planu;

.

—_—

plan adaptuje istniejgce w dniu wejscia
w Zycie ustalen planu wyodrebnione
dzialki oraz adaptuje dzialki powstale w
wyniku wydzielenia drég wyznaczonych
na rysunku planu, dajgc mozliwosé ich
zagospodarowania nawet woweczas, gdy
nie spelniajg okreslonej w planie mini-
malnej powierzchni;

¢) ochrona naturalnych form uksztaltowa-
nia terenu skarpy;

d) obowigzek utrzymania minimum 70%
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na kazdej dziatce.

2) Standardy ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana
dziatki wraz z utwardzonymi dojsciami i
dojazdami nie wigcej niz 30%;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy netto
maksymalnie 0,6;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

- od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Ly-
czynskiej (KDZ) minimum 8,0m lub
zgodnie z rysunkiem planu;

- od go6rnej krawedzi skarpy na terenie
1RM: 6,0m, pod warunkiem uwzgled-
nienia ustalen ogélnych 88 ust, 6
pkt 3;

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
maksymalnie 11,0m od istniejgcego po-
ziomu gruntu rodzimego do najwyzsze-
go punktu dachu, maksymalnie dwie
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

e) wysoko§¢ zabudowy innej niz mieszka-

niowa maksymalnie 8,0m od istniejgce-
go poziomu gruntu rodzimego do naj-
wyzszego punktu, nie wiecej niz 1 kon-
dygnacja z wysokim dachem;

f) dla dachow ustala sie:

- spadek potaci dachowych od 38° do
45% dla obiektéw ustugowych do 45%

~ zakaz stosowania jaskrawych kolo-
réw;

- nakaz stosowania do pokryé dacho-
wych dachéwki oraz elementéw da-
chéwkopodobnych; zakaz stosowania
do pokrycia dachéw blach falistych,
blach gladkich lub azbestu;

g) dla elewacjl ustala sie:

- dla nowej zabudowy stosowanie ma-
teriatow tradycyjnych (tynk, drewno,
ceramika);

~ zakaz stosowania paneli z tworzyw
sztucznych i blach;

— zakaz stosowania jaskrawych kolo-
row;
h) dopuszcza sie adaptacje i remonty istnie-
jacej zabudowy siedliskowej, w tym bu-
dynkéw gospodarczych;

i) w zakresie budowy ogrodzen obowigzujq
nastgpujgce ustalenia:

— zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych;

- wprowadza sig obowigzek stosowania
ogrodzenn azurowych o przeswicie
minimum 60%;

— wysokos$é ogrodzen do 1,5m;

- grodzenie dzialek pod warunkiem
stosowania ogrodzefh umozliwiaja-
cych migracje drobnych przedstawi-
cieli fauny, w szczegblnoéci plazow,
gaddw i drobnych ssakow.

3) W zakresie sytuowania reklam obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust 8 uchwaly.

4) Warunki obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepno$é komunikacyjna terenéw z ul.
tyczynskiej (1 KDZ) — istniejgcymi zjaz-
dami

b) parkowanie w granicach wlasnej dzialki,
zgodnie z zasadami podanymi w ustale-
niach ogolnych §12 ust. 6.

5) Warunki przebudowy, budowy i rozbudowy
systemu infrastruktury technicznej zgodnie
z zasadami ogdlnymi zawartymi w § 13-§ 20
planu.

6) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowe-
go ustala sie:

a) obowigzujg ustalenia ogoine § 9 uchwa-
ty.
7) Warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-

go zgodnie z zasadami ogoéInymi zawartymi
w § 8,
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Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1R-2 R

1. Przeznaczenie terenu:

1) uzytkowanie rolnicze lub ogrodnicze, jako
przeznaczenie podstawowe;

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Warunki i sposoby zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy;

b} dopuszcza sie stosowanie drobnych form
architektury ogrodowej tj. lawek, oczek
wodnych;

¢) przy wprowadzaniu roslinnosci zaleca sie
stosowanie gatunkéw drzew owocowych
lub rodzimych gatunkéw drzew ozdobnych
o umiarkowanej sile wzrostu, tak aby nie
przestaniaty bryly budynku kosciola p.w.
sw. Zygmunta i budynku starego wiatraka
na dzialce o numerze ewidencyjnym 9;

d) teren polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i obszarze
otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego, obowigzujg ustalenia §8 ust. 3 i 4
planu oraz ochrona krajobrazowa ekspozycji
skarpy;

e) w zakresie budowy ogrodzeni obowiazujq
nastgpujgce ustalenia:

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabryka-
tow betonowych;

- obowigzek stosowania ogrodzen azuro-
wych o przeswicie minimum 80%;

- wysoko$é ogrodzen do 1,6m;

- grodzenie dzialek pod warunkiem sto-
sowania ogrodzen urozliwiajgcych mi-
gracje drobnych przedstawicieli fauny, w
szczegblnoscei ptazéw, gadodw i drobnych
ssakow,

& 30.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Z-6 Z

1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen nieurzadzona na terenach skarpy i
wzdluz rowow melioracyjnych - jako prze-
znaczenie podstawowe;

2) zielen urzgdzona nawigzujgca do natural-
nych form terendw zieleni -~ na fragmen-
tach, jako dopuszczona.

a) teren polozony w granicach obszaru
WO ChK i w obszarze otuliny Chojnowskie-
go Parku Krajobrazowego, obowigzujg usta-
lenia § 8 ust. 31 4 planu;

h) obowigzuje zakaz zabudowyl;

¢) w przypadku zagospodarowania terenu zie-
lenig dopuszcza sie stosowanie drobnych
form architektury ogrodowej tj. lawek;

—

d

—

przy wprowadzaniu roslinnosci zaleca sig
stosowanie rodzimych gatunkéw drzew
ozdobnych o umiarkowanej sile wzrostu,
tak aby nie przesianialy bryly budynku ko-
$ciola p.w. sw. Zygmunta i budynku starego
wiatraka na dzialce o numerze ewidencyj-
nym 9;

e) ze wzgledu na polozenie w obszarze WO-
ChK i w obszarze otuliny Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg ustale-
nia § 8 ust. 3 i 4 uchwaly, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony naturalnych form
uksztattowania terenu skarpy;

f) w zakresie budowy ogrodzen obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

- zakaz stosowania ogrodzei z prefabryka-
tow betonowych;

- obowigzek stosowania ogrodzen azuro-
wych o przeswicie minimum 80%;

- wysokoS¢ ogrodzen do 1,6m;

- grodzenie dzialek pod warunkiem sto-
sowania ogrodzen umozliwiajgcych mi-
gracje drobnych przedstawicieli fauny, w
szczegolnosci plazéw, gadéw i drobnych
ssakow,

g) dla fragmentdw terendw potozonych w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej
nr ewid. AZP 60-68/17 oraz Al obowigzujg
ustalenia ogdlne 8 9 uchwaty.

§ 31.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami TWS-7WS

. Przeznaczenie terenu:

1} rowy melioracyjne — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) zakaz innego przeznaczenia.

. Sposoby zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zachowanie cigglosci i przepu-
stowosci ciekéw wodnych;
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b) zakaz grodzenia; ' 7) dla pozostalych terenow objetych niniej-
¢} nakaz uwzglednienia wzdiuz rowdw pasow 32;,:”_: p:;"fén: gvr}:e wymienlonyeh w § 32

terenu nieprzeznaczonych pod zabudowe, o R o

szerokosci 6,0m w celu zapewnienia tech- 2. Oplata, o ktorej mowa w ust. 1 bedzie pobiera-
nicznych warunkéw dla oczyszczania ro- na, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospo-
wow. darowaniu przestrzennym z 2003 roku, w razie
. zbycia nieruchomoséci przed uplywem pigciu

hozdzial b lat od dnia wejscia w Zycie niniejszego planu

Przepisy kohicowe J i gop )

§ 32, § 33,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje si¢ ustalenia niniejszego planu.

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MN — 5 34.
20%; Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Gminy Konstancin-Jeziorna.

1. Ustala sie stawke procentowg jednorazowej

oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomo-

. 5¢i, ktorej wartos$é wzrosla w zwigzku z uchwa-
[eniem planu — w nastepujgcej wysokosci:

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/Z

- 20%; § 35,
3) dla terenow oznaczonych symbolem MNU - 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
20%; daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

4) dla terendow oznaczonych symbolem U - Wajpwadzowe Mazowisckiago:

20%; 2. Uchwala wymaga pubilikacji w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego i na
stronie internetowej Miasta i Gminy Konstan-
cin-Jeziorna,

5) dla terendéw oznaczonych symbolem RM —
20%;

6) dla terenow oznaczonych symbolem UK/US
-~ 20%;

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
lgnacy Gofgbiowski



