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UCHWALA Nr 164/V/13/2008
RADY MIEJSKIEJ KONSfANClN-JEZIORNA
2 dnia 25 lutego 2008 1.
w sprawie mieJscowego planu zagospodarowania przestizennego sotectwa Debéwka.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5, art.
40 ust., 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 2 2001r. Nr 142, poz. 1691 z pdén, zm.) oraz
art, 16 | 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.), w
zwigzku z uchwalg nr 80/1V/5/2003 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003r. w
sprawle przystgpienia do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Debéwks, zmienionej uchwalg nr
343/IV/21/2005 z dnia 26 kwletnia 2006r., Rada
Miejska Konstancin-Jeziorma uchwala, co nastgpu-
jer

§1.

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Dgbbéwka, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu jego zgodnosécl 2 ustale-
niami studium uwarunkowalh | kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta | Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwlerdzonym uchwatg nr

97/1117/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z *

dnia 27 grudnia 1999r. skladajacy sig z:

1. czescl tekstowe] stanowigcej tresé uchwaly
planu;

cze$cl graficznej, ktérg jest rysunek planu w
skall 1:2000, stanowigcy zaigcznik nr 1 do nl-

niejszej uchwaly, bedacy Integralng czescig
planu;

. rozstrzygniecia o sposoble rozpatrzenia nle-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowigcego zatgcznik nr 2 do ninlejszej uchwaly;

rozstrzygnigcia o sposcble realizacji zapisanych
w planie Inwestycjl z zakresu Infrastruktury
techniczne], ktére naleig do zadah wiasnych
gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniej-
szej uchwaly.

§2.

Granice planu okresla zalgcznik nr 1 do uchwaly nr
80/1V/6/2003 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 29 kwietnia 2003r. w sprawle przystaplenia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego solectwa Debdwka. Obszar
obowiazywania planu oznaczony jest na tysunku
planu i obejmuje cale sotectwo Debdéwka w grani-
cach administracyjnych.

Rozdzial 1
Przepisy ogéine

§3.

Celem planu jest ustalenie warunkéw dla zréwno-
wazonego rozwofu solectwa Debdwka, polegaja-
cych na wyznaczeniu nowych obszaréw budowla-
nych oraz uporzgdkowaniu terenéw juz zainwe-
stowanych, a takie stworzeniu warunkow dla
ochrony $rodowiska | funkc]i rolniczej.
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54.

llekroé w dalszych przepisach niniejsze] uchwaly
jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6}

7)

8)

9)

10)

11)

12)

planie - nalety przez to rozumieé ustalenia
misejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktobrym mowa w § 1 niniejsze]
uchwaly;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwale, o ile z tresci przepisu nle wynika in-
aczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu w skali 1:2000, stanowigcy za-
tgcznik Nr 1 do uchwaly;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozu-
mieé przeplsy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renami, zawarte w prawomocnych decyzjach
administracyjnych;

obszarze obowigzywania planu - nalezy przez
to rozumieé obszar w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
dzialke polozong na terenle przeznaczonym w
planie na cele budowlane, ktére] wielko$é, ce-
chy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej umotliwiajg prawidiowe i racjo-
nalne korzystanie z istniejgcych badz projek-
towanych budynkdéw i urzagdzen na tej dzialce;

dosteple do drogl publicznej — nalezy przez to
rozumieé bezposredni dostep do tej drogi,
dostep do nie} przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowlenie odpowiedniej sluzebnosci
drogowej;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie inne niz podsta-
wows, ktore uzupeinia przeznaczenle podsta-
wowe;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé zabudowang oblektaml kubaturowymi
powlerzchnie dzialki;

Intensywnos$cl zabudowy - nalezy przez to
rozumieé stosunek sumy powierzchni, liczonej
po zewnetrznym obrysie murdw, wszystkich

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

kondygnac]i nadziemnych wszystkich budyn-
kow zlokalizowanych na dzialce, do po-
wierzchni dzialki;

powierzchni blologicznie czynnej — naley
przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wode
powilerzchniowg na terenie dzialki budowle-
nej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i
stropodachdw o powierzchni nie mniejszej niz
10m? urzadzonych Jako stale trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajacym im natu-
ralng wegetacje;

maksymalne] wysokosci zabudowy - naleiy
przez to rozumieé maksymalng wysokosc
obiektu mierzong od poziomu terenu rodzi-
mego przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

nieprzekraczalnsj linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreélajgce najmniejszg dopuszczalng odle-
glosé lica budynku od linii rozgraniczajgcej
drég, ciagdéw pieszo-jezdnych, granic dziatek
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem pla-
nu; poza te linie mogg wystawaé niekubatu-
rowe elementy budynku, takie jak schody,
okapy, otwarte tarasy i ganki oraz balkony;

liniach rozgraniczajgeych - nalely przez to
rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajace tereny o roinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

uslugach — nalezy przez to rozumieé samo-
dzielne obiekty budowlane, w ktérych prowa-
dzona jest dziatalno$¢ uslugowa, lub wydzie-
lone pomieszczenia w budynkach o innej
funkejl niz uslugowa, stuzace dzlalalnosci, nis
wytwarzajgcej  bezpo$rednio, metodami
przemystowymi, débr materialnych, ktérej ce-
lem jest zaspokojenie potrzeb ludnoéci;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé dzialalno$¢ uslugowa o ucigzliwosci
miesz¢zgcej sig w granicach dziatki inwestora,
nie zaliczang do przedsigwzigé mogacych zna-
czaco oddzialywadé na érodowisko, dla ktdérych
moze by¢ wymagane [ub jest wymagane spo-
rzagdzanie raportu oddzialywania na $rodowi-
sko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

uslugach publicznych — nalezy przez to rozu-
mieé ustugi ogdlnie dostepne, sluzgce dobru
spolecznosci, finansowane lub wspblifinanso-
wane z budzetu samorzadowego, budzetu
panstwa bgdz organizacji pozarzadowych, a
takze obejmujgce administracje samorzgdo-
wag, sgdownlctwo, oswiate, ochrone zdrowia;
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20)

21)

22)

zabudowie mieszkaniowe] [ednorodzinnej -
nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnosto-
jacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych, w ktérym dopuszcza sig wydzielenie nis
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego | lokalu uzytko-
wego o powierzchni catkowite| nie przekracza-
jace] 30 % powierzchni calkowite] budynku;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to ro-
zumieé w szezegdlnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w ro-
dzinnych gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych lub ogrodniczych oraz w gospodar-
stwach lesnych;

zielenl nieurzqdzonej ~ nalezy przez to rozu-
mieé istniejgce naturalne skupiska zieleni ni-
skie] oraz zadrzewien.

§5.

Dia obszaru objetego granicami okreslonymi w § 2
niniejszej uchwaly ustala sie:

1)

2)

3)
4),
6)

6)
7)

8)
9)

10)

1m

podstawowe | dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

linie rozgraniczajgce tereny o roinym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;

parametry i wskazniki ksztaltowanlia zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym: li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnoscl zabudowy;

granice | sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajgeych ochronie na pod-
stawie przepiséw odrebnych, w tym narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi;

szczegdlowe zasady i warunki scalania | po-
dziatu nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania tere- .,

nbéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji | infrastruktury
technicznej;

zasady tymczasowego zagospodarowanla,
urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawke procentowg, na podstawie kt6rej okre-

§la sig jednorazowsg oplate wynikajacg ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku 2z
uchwaleniem planu.

§86.

Niniejszy plan nie okresla ustalen dotyczgcych:

1) obszarébw zagroZonych osuwaniem sig¢ mas

ziemnych;

2) terendw godrniczych;

3) wymagatt wynikajacych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych;

ze wzgledu na brak takich obiektéw, terentw i
problematyki na obszarze objetym planem.

1

§7.

Nastegpujgce oznaczenia graficzne, przedsta-
wione na rysunku planu s ustaleniami obo-
wigzujgcymi:

1} granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéinym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, w tym terendw drog

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;

B) granica obszaru bezpoéredniego zagrozenia
powodzig;

6) oslony w postaci pasow zislenl przy drodze
KDG w celu ochrony gleb i krajobrazu oraz
kompensacji przyrodniczej.

Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawio-
ne na rysunku planu odzwierciedlajg ustalenia
przepisdw odregbnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu;

2) granica strefy szczegdinej ochrony ekolo-
gicznej (w ramach WOChK);

3) granica obszaru szczegéinej ochrony ptakow
«Dolina Srodkowej Wisly” w ramach sieci
Natura 2000;

4) granica strefy ochrony konserwatorskisj;

5) granica strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorns;

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie

wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter infor-
macyjny.
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Rozdziat 2
Zekres ustaleri planu

§8.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela sig
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala sig naste-
pujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1)

2}

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Tereny zabudowy zagrodowe] z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowsj jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
RM/MN.

Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM.

Tereny zabudowy zagrodowej adaptowane;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem RMa.

Tereny zabudowy mieszkaniowsj jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
fem MN.

Teren uslug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U,MN.

Teren ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem U,

Teren uslug publicznych adaptowanych,
oznaczony na rysunku planu symbolem Upa.

Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem R.

Tereny rolnicze (uprawy polowe, lgki, pastwi-
ska) w granicach ciggdw ekologicznych, obni-
zen dolinnych z zadrzewieniaml srédpolnymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem Rz.

Teren zieleni nieurzadzonej oraz wéd stojg-
cych, oznaczony na rysunku planu symbolem
Zn,Ws.

Teren zielenl na obszarze objetym ochrong
polozony pomigdzy korytem rzeki Wisly a wa-
lem przeciwpowodziowym, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem ZN,ZZ.

Teren zieleni urzgdzonej na watach przeciw-
powadziowych rzeki Wisly, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 2P,ZZ,

Tereny wod powierzchniowych $rodigdo-
wych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS,

Tereny komunlkacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ.

59,

Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na calym obszarze objetym
planem;

obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce
lub zespotach dzialek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej
linil zabudowy;

obowigzek stosowania na terenach przezna-
czonych do zabudowy budynkéw o podob-
nych parametrach w zakresie wysokoéci |
ksztaltu dachu oraz o ujednoliconej kolorysty-
ce elewac]ji oraz dachéw;

zakaz stosowanla jaskrawe}, kontrastowe]
kolorystyki elewaciji i dachow budynkow,

zakaz lokalizowania obiektdw i urzadzen tele-
fonil komérkowsj na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows;

stosowanie architektury budynkéw nawigzu-
jacej do krajobrazu i tradycji budownictwa
wystepujgcego na obszarach wiejskich ziemi
mazowieckiej;

obowigzek zagospodarowania terendw drég
publicznych poprzez:

a) ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw
w sposdb umodliwiajacy bezkolizyjne ko-
rzystanie osobom niepelnosprawnym;

b

—

ujednolicenie kolorystyki i rodzajow mate-
rialéw uzytych do:

- budowy nawierzchni, w szczegolnosci

chodnikéw, placow, miejsc postojo-
wych;

- urzgdzeh wyposazenia (latarnie, kosze,
tawkl itp.);

- budowli i urzagdzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, sta-
cje transformatorowe Itp.);

c) mozliwosé lokalizacjl poza jezdnia obiek-
tow malej architektury, zieleni urzadzonej,
ciggéw komunikacji pieszej i rowerowsj,
miejsc parkingowych ogélnodostepnych,
przystankéw komunikacji zbiorowej, urza-
dzert zwigzanych z eksploatacja drog oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej, jezeli
zezwalajq na to przepisy odrebne;

zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgra-
niczajgcych drég, na calym obszarze planu. W
pasach drogowych dopuszcza sie jedynie zna-
ki drogowe i tablice informacyjne zwigzane 2z
ruchem drogowym.

mozliwosé stosowania tablic informacyjnych
w pasie drogowym drogi oznaczone] 1 § 2
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10)

KDG, pod warunkiem nie stwarzania ograni-
czenh w ruchu kolowym 1 pieszym, po udziele-
nlu stosownej zgody przez zarzadzajgcego
droga;

mozliwo§é stosowania tablic informacyjnych
na terenach U, U,MN, RM/MN, RMa, RM, MN,
Upa, o maksymalne] powierzchni 1m? doty-
czgcych dzialalnos$ci prowadzonych na tych
terenach, przy czym zaleca si@ ich wkompo-
nowanie w ogrodzenie lub w elewacjg budyn-
ku.

§10.

Plan ustala nastepujgce zasady lokalizacji | gabary-
téw ogrodzen:

1)

2)

3)

4)

5)

ogrodzenia dzialek budowlanych muszg byé

lokalizowane w wyznaczonych na rysunku pla-

nu liniach rozgraniczajgcych drog;

bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m
muszg zosta¢ cofniete o minimum 2 m w sto-
sunku do linli rozgraniczajgce] drogi wyznaczo-
nej na rysunku planu;

ogrodzenia frontowe dzialek muszg by¢ azuro-
we i posiadaé min. 50% przeswitu, o maksy-
malnej wysokoéci 1,8 m, z dopuszczeniem
ogrodzert na podmurdéwce o maksymalne] wy-
sokosci 0,6 m, z zakazem stosowania ogrodzefi
pelnych oraz ogrodzeri z prefabrykatéw beto-
nowych, przy czym preferowane sg ogrodzenia
z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach
dostosowanych do kolorystyki budynku;

na terenach oznaczonych symbolem R oraz Rz,
dopuszcza sle wytgcznie realizacje ogrodzefi z
materialéw takich jak: siatka, drut oraz drewno,
bez mozliwosci realizacji podmuréwki;

obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzert w
poprzek rowdw, kanalow | wszelkich ciekéw
wodnych oraz w odlegtoéci mniejszej niz 6 m
od brzegow naturalnych ciekdw i naturalnych
zbiornikdw wodnych.

511,

Plan ustala zasady tymczasowego zagospodaro-

wa

nia terenéw zgodnie z ktérymi, do czasu reali-

zacji inwestycji na wszystkich terenach, dopuszcza

sie
wa

utrzymanie dotychczasowego zagospodaro-
nia | uzytkowania tych terendw.

§12.

Plan ustala nastepujgce zasady ochrony Srodowi-
ska przyrodniczego:

1)

Na calym obszarze plan zakazujs:

2)

3)

4)

a) lokalizowania przedsigwzieé mogacych
znaczqco oddzialywaé na s$rodowisko,
okreSlonych w przepisach odrebnych, z
wyjatkiem realizowania inwestycji drogo-
wych 1 infrastruktury technicznef oraz in-
wastycji celu publicznego;

b

—

wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow
do wéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw sciekowych;

¢) prowadzenia dzialainosci gospodarczej o
uciazliwosci wykraczajace] poza granice
dziatki lub dzlalek do ktérych inwestor po-
siada tytut prawny;

d

—

samowolnego wycinania drzew, przy czym
dopuszcza sig wycinanie drzew w przypad-
kach stwarzajqcych bezposérednie zagroze-
nie dla Zycia ludzi oraz utraty mienia lub
stanowigcych przeszkode dla lokalizacji
obigktéw kubaturowych oraz urzadze in-
frastruktury technicznej, za zgodg odpo-
wiednich organéw;

—

e) lokalizowania ogrodzen w poprzek rowéw,
kanatéw | wszelkich ciekéw wodnych oraz
w odlegloéci mniejszej niz 6 m od brzegow
naturainych ciekdw i naturalnych zblorni-

kéw wodnych.

Plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami z zakresu ochrony srodowiska, nastepu-
jace rodzaje terenow podisgajgcych ochronie
akustyczne], dla ktdérych obowiazujg dopusz-
czalne poziomy halasu zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) tereny MN, RM, RM/MN, RMa przeznaczo-
ne pod zabudoweg mieszkaniows;

b) tereny U,MN, U i Upa przeznaczone pod
budynki zwigzane ze stalym lub wielogo-
dzinnym pobytem ludzi.

Na terenach wymienionych w pkt 2 wartosci
dopuszczainego poziomu halasu w érodowi-
sku, nie powinny przekraczaé wielkosci okre-
Slonych w aktualnie obowigzujgcych przepi-
sach odrgbnych.

Dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, znajdujacych sie na terenach podlegaja-
cych ochronie akustycznej od drogi oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 1KDG plan
ustala:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych
{ekrany akustyczne, szpalery zieleni niskie]
i wysoklej) ograniczajagcych negatywne
oddzialywania | zagrozenia zwigzane z bu-
dowa i eksploatacjg drogi;
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5)

6)

b) przeprowadzenie poinwestycyjnych badan,
ktére wskaig ewentualng konieczno$é za-
stosowania dodatkowych $rodkow
ochronnych. :

Plan ustala ochrone terendéw bezposredniego
zagrozenia powodzig, zgodnie z wymogami
Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
1Ws, 1ZP,2Z i 12ZN,ZZ poprzez:

a) zakaz lokalizowania zabudowy na tych ob-
szarach;

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, skia-
dowania materiatéw oraz wykonywania
innych robét, z wyjagtkiem robo6t zwigza-
nych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd;

c) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, z wyjat-
kiem plantacji wiklinowych, na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnoscl stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub sluzgcej do umacniania
brzegéw, obwalowan lub odsypisk.

Plan ustala obowigzek:

a) ogrzewania lokalnego budynkdéw ze Zrodel
ekologicznie czystych (energia elektryczna,
gaz przewodowy lub z butli, olej opalowy
nisko siarkowy do 0,3% oraz inne ekolo-
giczne noéniki energii);

b

—

ochrony powistrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w obiektach o charak-
terze ustugowym instalacji, ktérych eks-
ploatacja nle spowoduje przekroczenia
standardéw Jako$ci powietrza poza tere-
nem, do kidrego prowadzgcy instalacje
posiada tytul prawny;

¢) ochrony istniejgcego uktadu hydrograficz-
nego (kanaly, rowy melloracyjne itp.)
przed zanieczyszczeniem, zasypywaniem |
kanalizowaniem oraz zakazuje grodzenia
nieruchomosci w poprzek rowéw, kanaldw
i wsezelkich ciekéw, jak réwniez ustala za-
chowanie wzdiuz nich min. 8 m pasa tere-
nu nieogrodzonego, do celéw konserwa-
cyjnych;

d) uzgadniania projektdw zagospodarowania
dziatek bezposradnio sgsiadujgcych z wa-
fami przeciwpowodziowymi lub Kanalem
Brzeskim, a ponadto inwestycji bezposred-
nio zwigzanych z wyzej wymienionymli
urzgdzeniami, takich jak: zrzuty Sclekbw,
prowadzenia siecl uzbrojenia przez waly
lub rzeke, wznoszenie budowli przejazdo-
wych, itp., z Wojewoddzkim Zarzagdem Me-
lioracjl | Urzadzeth Wodnych;

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

e) zachowania waloréw érodowiska przyrod-
niczego, w tym istnie]gce] zieleni, pojedyn-
czych drzew | krzewdw oraz ich skupisk, a
takze zieleni lggowej.

Plan nakazuje wykonanie szczelnego systemu
odprowadzania wod opadowych z pasow
drogowych drogi oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolami 1KDG i 2KDG oraz wlaciwg
jego eksploatacje.

Plan nakazuje wprowadzenie wysokigj i §red-
niej zieleni izolacyjnej w celu ograniczenia
mozliwosci rozprzestrzeniania sie zanleczysz-
czeh komunikacyjnych.

W 50 m strefie od stopy watu przeciwpowo-
dziowego (od strony odpowietrznsj} obowig-
zujq ograniczenia dotyczace lokalizacji nowej
zabudowy, okre$ione w ustaleniach szczeg6-
towych dla poszczegbinych terendw, a takie
ograniczenia dotyczqce wykonywania wszel-
kich obiektow budowlanych oraz kopania
studni, sadzawek, dolow oraz rowdw - zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

Na terenach znajdujacych sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu obowigzujg zakazy, nakazy i ogranicze-
nia zawarte w przepisach odrebnych, dotycza-
cych tego obszaru.

Na terenie objetym planem znajdujacym sie w
strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowig-
zujg ustalenia obowigzujgcego statutu uzdro-
wiska Konstancin-Jeziorna.

Na terenach znajdujgcych sie w granicach
Europejskie] Sieci Ekologicznej ,Natura
2000”", w obszarze specjalnej ochrony ptakow
obejmujacego teren Doliny Srodkowej Wisly,
w granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZZ,ZN, 1Ws, 1ZP,ZZ obo-
wigzuje zakaz podejmowania dziala’h mogg-
cych w istotny sposéb pogorszyé stan siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat.

Plan zakezuje podpiwniczania obiektéw ze
wegledu na zagrozenia w czasle dlugotrwale-
go wezbrania wody.

Plan ustala ochronge wéd podzismnych na
obszarze znajdujacym sie w granicach terenu
Gidwnego Zblormika Wa4d Podziemnych
(GZWP), poprzez:

8) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w
ktérych prowadzona dzialalnosé¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntow
lub wod;

b) obowigzek prowadzenia wlasciwych zasad
nawozienia gleb | stosowania $rodkow
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ochrony roélin z uwagi na brak izolacji po-
. zlomu wodono$nego;

¢) obowigzek stosowania wszelkich zabezpie-
czen technicznych dla ochrony srodowiska,

szczegbinie wod podziemnych i po-
wierzehnlowych przy realizacji nowych in-
westycijl.

§13.

1. Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego, zabytkdéw | débr kultury wspdiczesne]
polegajgce na ochronie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zabytku archeologicznego (stano-
wisko archeologlczne nr ew, AZP 60-68/11}), w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, ozna-
czonej graficznle ne rysunku planu, okreslonej
numerem 60-68/11.

2, W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ’

plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego  konssrwatora  zabytkow
{przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgloszenfem wiasciwemu organowi)
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektéw budowlanych wigZqcych sie z wy-
kenywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewédzkim kon-
serwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpo-
znawania i wydobywania kopalin, zalesiania

. gruntdw oraz budowy urzadzerh wodnych i
regulacjl wod;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej realizowaé roboty budowlane lub
nowe zalesienia) badanl archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji;

4) wymédg uzyskania od wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkéw pozwolenia na prowa-
dzenie badan archeologicznych o ktérych
mowa w pkt 3 przed Ich rozpoczeciem;

3. Na obszarze planu nie wystepujg oblekty zali-
czane do débr kultury wspélczesne].

§14.

1. Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania -

zabudowy oraz zagospodarowania terenu do-
tyczace:

1) nieprzekraczalnej wysokosci  zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej i gospodarczej;

2) maksymainej intensywnosci zabudowy;
3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej;
5) nachylenia polaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow | wskaZnikdw, o ktérych
mowa w ust. 1. okreslone sq w ustaleniach
szczegblowych dla terenow.

§ 15,

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie scala-
nia i podzialu istniejgcych dziatek:

1) Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen.

2) Plan ustala mozliwosé laczenia oraz dokonywa-
nia podziatow istniejacych dzialek w celu:

a) wyodrgbnienia nowych dzialek wedlug za-
sad zawartych w ustaieniach szczegotowych
dia poszczegdinych terenéw;

b) powiekszenia sgsiednie] nleruchomosci lub
regulacji istniejacych granic dzialkli na pod-
stawie wymagar zawartych w przepisach
odrebnych,

3) Dziatki budowlane, powstale w wyniku zaleca-
nego polgczenia istnisjgcych dzialek, a nastep-
nie ich podzialu, muszg mie¢ zapewniong ob-
sluge komunikacyjng, zgodng z ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi w
ustawach dotyczacych gospodarki nierucho-
mosciam! oraz warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowa-
nie.

4} Plan adaptuje dotychczasowe podzialy na dzial-
ki budowlane, zaistniale przed uchwaleniem ni-
niejszego planu oraz dzialki, ktorych po-
wierzchnia nie spelnia wymaganego normaty-
wu na skutek wydzielenia drég wyznaczonych
na rysunku planu,

5) Obowigzuje zakaz podzialu dzialek w sposdb
powodujacy koniecznosé urzadzenia zjazdéw 2
drogi KDG,

6) Podzlal na dzialki uznaje si¢ za zgodny z pla-
nem, jezeli wielko$é nowowydzielanych dzialek
jest zgodna z przepisami szczegdlowymi dla
poszczegdlnych terendw i uwzglednia wydzie-
lenie pasa drogowego dla potrzeb komunika-
cyjnych.

§16,

1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) obowigzuje wyposazenie wszystkich tere-
noéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci
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powigzane z istniejacymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia gminy:

a) wodociggows,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) gazows,

d) elektryezng i telekomunikacyjng;

2) podstawowe urzadzenia liniowe, podziemne
i nadziemne uzbrojenia, niezbedne dla ob-
slugi terendéw, nalezy lokalizowaé:

a) w liniach rozgraniczajacych drég publicz-
nych i ciggach pieszo-jezdnych,

b) w pasach terenéw o granicach okreslo-
nych linlami zabudowy i linig rozgrani-
czajacy drogi,

¢} w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sig budowe sieci poza terenami wymie-
nionymi w podp. a) i b) pod warunkiem,
Ze zostanle zachowana mozliwosé reali-
zacji przeznaczenia danego terenu we-
dlug zassd | warunkéw ustalonych w
planie | wynikajacych z odrebnych prze-
plsdw;

3) plan dopuszcza lokalizacje sieciowych prze-
pompownl éciekdw i stacjl transformatoro-
wych poza liniami rozgraniczajgcymi drég;

4) lokalizacj¢ przepompowni przydomowych
ustala sie w terenach dziatek;

E) obowlazule zachowanie Istnisjacych urza-
dzef nadziemnych | podziemnych uzbroje-
nia terendw; przy czym dopuszcza sle roz-
budowg | przebudowe urzgdzeri w przypad-
ku kolizji z planowanym zagospodarowa-
niem terenu lub ze wzgledéw technicznych;

6) dla urzadzen liniowych uzbrojenia, przebie-
gajacych przez tereny dzialek, ustala sig ko-
nieczno$¢ zapewnlenla dostepu w celu wy-
konywania biezgcych konserwacji;

7) na calym obszarze planu dopuszcza sie loka-
lizowanie oblektéw infrastruktury technicz-
nej: stacjl transformatorowych, stacji tele-
komunikacyjnych, podziemnych przepom-
powni Sclekéw i innych urzgdzen technicz-
nych nie oznaczonych na rysunku planu na
podstawie opracowan technicznych, bez ko-
niecznosci zmiany planu.

. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele byto-
we, gospodarcze i p. poZarowe plan ustala:

1) rozbudoweg gminnej sleci wodociaggowej w
oparciu o istniejace ujgcie i stacje wodocla-
gowsy zlokalizowang poza obszarem planu,

we wsl Borowina lub o ujecie wody wskaza-
ne pirzez wlasciwy zaklad gospodarki komu-
nainej;

2) istniejgce w obszarze planu sieci wodocig-
gowe i przylacza do sieci podiegajg zacho-
waniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz
przebudowy w przypadku kolizji z projekto-
wanym zagospodarowaniem terenéw;

3

—

rozbudowa i przebudowa sieci wodociggo-
we] moze byé prowadzona w uzgodnlenlu i
wedlug warunkéw uzyskanych od zarzadza-
jacego siecia, z uwzglednieniem wymogoéw
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego, okreélonych w odrgbnych przepi-
sach;

4) po rozbudowaniu siéci wodociagowe] wla-
sciciele posesji majg obowiazek przylaczenia
sie do sieci.

. W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych

plan ustala:

1) obsluge terenéw przez gminng sieé¢ kanall-
zacjl sanitarnej do oczyszczalni zlokalizowa-
nej poza obszarem planu;

2) do czasu objgcia obszaru obslugg gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie ka-
nallzacje indywiduaing | gromadzenie $cie-
kow w szczelnych zbiornikach bezodplywo-
wych na terenie nieruchomosci, pod warun-
kiem zapewnienia okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do stacji zlew-
nej &ciekow;

3

-—

obowiazek bezzwlocznego przylaczenia do
sieci zabudowanych posesji po wybudowa-
niu sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o utrzymaniu
czystosci | porzgdku w gminach;

4

—

dla zabudowy zagrodowej rozproszonej, w
przypadku gdy dziatki polozone sg w sposéb
utrudniajacy fub uniemozliwiajacy podta-
czenie do sleci kanalizacji zbiorczej, plan do-
puszcza lokslizacle przydomowych oczysz-
czalni ciekow.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych

plan ustala:

1) odprowadzenie wdd opadowych z terendw
zabudowy mieszkaniows] bezposrednio do
gruntu pod warunkiem rozprowadzenla wod
opadowych w granicach dziatki budowlanej;

2) odprowadzenie wéd opadowych z utwar-
dzonych powierzchni drég, parkingdw i in-
nych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych wymaga przed wprowadzeniem do
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gruntu oczyszczenia z plasku i btota oraz
substancji ropopochodnych, jeséli takie za-
nleczyszczenia zostang stwierdzons;

3

—

odwodnienie ulic poprzez splyw powierzch-
niowy | urzadzenia Infiltracyjne takie jak ro-
wy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltra-
cyjne, drenaz lub kenaly deszczowe, przy
czym wody odprowadzane z ulic mogg byé
kierowane do ciekéw powlierzchniowych i do
ziemi po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z
warunkami jakie nalezy speinié przy wpro-
wadzaniu $ciekbw do wod powierzchnio-
wych i do ziemi, okreslonymi w odrebnych
przeplisach,

5. W zakresie zasilanie w energie elektryczng plan

ustala:

1) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci

elektroenergetycznej napowistrzno-kablowej
$redniego {15 kV) 1 nisklego napligcia oraz
bezposredni dosyt energii elektrycznej do
odbiorcéw poprzez przytgcza elektroenerge-
tyczne niskliego naplecia;

2) budowse, przebudowe, modernizacje sieci
oraz budoweg urzadzen elektroenergetycz-
nych w uzgodnieniu i na warunkach okre-
$lonych przez wlasciwy zaklad energetyczny;

3) modliwosé prowadzenia sieci w formie ka-
blowsj;

" 4) budowe liniowych odcinkbébw sieci energe-
tycznych oraz stacjl transformatorowych w
liniach rozgraniczajgcych drog;

65) mozliwosé lokalizacji poza liniami rozgrani-
czajgeymi drég:

a) Hnil energetycznych,

b) stacji transformatorowych, na wydzielo-
nych dzialkach z bezposrednim dojazdem
do drogi publicznej,

¢) dopuszcza sie mo2liwosé przebiegu sieci
elektroenergetyczne] poza linlami rozgra-
niczajgcymi drég pod warunkiem uzyska-
nia zgody wlasciclela terenu preez ktory
sie¢ ma przebiegad;

8) szerokosé stref bezpieczenstwa dla przeble- .

gu napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych LN156 kV - 12 m (po 6 m od osi linii na
strone);

7) w strefach bezpieczefstwa obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na staly pobyt
ludzi,

b) moéliwosé lokalizacji innych obiektéw po
uzyskaniu opinli zakladu energetycznego,

¢) zakaz nasadzen drzew | krzewdw tych ga-
tunkéw, ktorych naturalna wysokoéé mo-
ie przekraczaé 3 m,

d} nakaz przycinania drzew i krzewdw;

8) budowa i przebudowa istniejgcej sieci elek-
troenergetycznej, kolidujacej z planowang
zabudowsg | uktadem komunikacyjnym moze
byé zrealizowana w uzgodnieniu z wlascicie-
lem sleci na koszt podmiotu, ktéry te zmiang
powoduje, po zawarciu stosownej umowy o
przebudowe sieci;

9) w przypadku przebudowy, likwidacji lub
skablowania istniejgcych sleci éredniego na-
piecia plan dopuszcza zagospodarowanie
wyznaczonych stref bezpieczefistwa bez po-
trzeby zmiany niniejszego planu.

. W zakresle zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) ogrzewanie budynkéw ze Zrddel ekologicz-
nie czystych (tj. energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy nisko-
slarkowy do 0,3% i inne);

2} kominki stanowi¢ moga jedynie dodatkowe
#rédlo ogrzewania obiektdw;

3) moiliwosé stosowania do ogrzewania alter-
natywnych no$nikéw energetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celdw go-

spodarczych | grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejace] | projekto-
wane] we wsi Debdwka sieci gazowe]j $red-
niego cisnienia;

2

—

rozbudowe i przebudowse istnisjgce]j sieci na
warunkach okreslonych przez wlasciwy za-
ktad gazowniczy;

3

—

budowe gazociggdw w liniach rozgranicza-
jacych drég zgodnie z aktualnie obowigzuja-
cym rozporzgdzeniem okreslajgcym warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazows;

4} obowigzek zabezpieczenia istniejacych gazo-
clagbw przed uszkodzeniem przez cigiki
sprzgt budowlany | samochody podczas
prowadzenia prac modernizacyjnych;

5) lokalizacje szafek gazowych, otwieranych na
zewngtrz od strony ulicy, w linil ogrodzef -
dia budownictwa jednorodzinnego lub za-
grodowego; w pozostalych przypadkach w
miejscu uzgodnionym 2z zarzgdzajgcym sie-
cig gazowa;

8) lokalizacje ogrodzen w odlegltosci minimum
0,56 m od gazociagu;
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8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obsluge z istniejgce] i projektowanej slecl te-
leskomunikacyjnej w liniach rozgraniczaja-
cych drég na warunkach okreslonych przez
zarzgdce drogi;

2) motzliwosé przebiegu telefonicznych linii na-
powietrznych poza linlami rozgraniczajgeymi
drég, pod warunkiem uzyskania zgody wia-
$ciciell;

3) bezpofrednia obsluge abonentéw telefo-
nicznych za po$rednictwem indywidualnych
przylgczy na warunkach okreslonych przez
odpowiledniego operatora telekomunikacyj-
nego,

§17.

W zakresie zasad gospodarki odpadami plan usta-
la:

1. Gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

2. Gromadzenle i selekcje odpadéw w 4 typach
oznaczonych pojemnikéw:

1) na odpady wymieszane przeznaczons na
skiadowisko;

2) surowce wtérme;

3) odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania;

4) wydzielone odpady niebezpieczne.
§18.

Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy ist-
niejgcych drog oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywanla planu:

1. Obsluge komunikacying obszaru objetego
planem stanowig: droga gléwna, drogi zbior-
cze, lokalne, dojazdowe oraz ciagi pieszo-
jezdne, oznaczone na rysunku planu symbo-
lamni:

1) KDG - droga gléwna;

2) KDZ - drogi zbiorcze;

3) KDL - drogi lokalne;

4) KDD - drogi dojazdowe;
5) KPJ - ciagl pieszo-jezdne.

2. Dlaterenu drogi oznaczonej na rysuriku planu
symbolami 1KDG i 2KDG plan ustala:

1) klase drogi ,G" - droga gldéwna;

2)

3)

4)

6)

6)

7)

8)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna od 40 do 60 m;

przekréj poprzeczny dwujezdniowy, tj.
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu kazda,
rozdzielone pasem dzielgcym o zalecanej
szerokosci 5§ m, przy czym:

a) przyjmuje sie jako zasadg przekroj
drogowy tj. jezdnie z poboczami i ro-
wami odwadniajgcymi,

b) w sagsiedztwie terenéw przeznaczo-
nych do zabudowy dopuszcza sie za-
stosowanie przekroju ulicznego,

¢) wzdluz obwodnicy dopuszcza sie moz-
liwos¢ prowadzenia ciezki rowerowej;

ograniczona dostepnost komunikacyjna
drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przy-
legajgcych do obwodnicy moze od-
bywaé sie Jedynle za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych drég
niszych kias wigczonych do obwodni-
cy tylko na skrzyzowaniach wyznaczo-
nych lub dopuszczonych w planis,

b) zagospodarowanie terenéw sasiadu-
jacych z  obwodnicg powinno
uwzgledniaé jej przebieg | skutki sg-
sledztwa, migdzy innymi zakaz takisgo
podziatlu gruntéw, ktéry skutkowatby
konlecznoscig urzgdzania z drogi zjaz-
déw oraz zakaz realizacji zabudowy na
terenach przyleglych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1R, 7R, 8R,
2Rz, 3Rz, 4Rz, 7Rz, 8R2, 9Rz i 10Rz;

dopuszczenie realizacfi dodatkowego
skrzyzowanla z drogami lokalnymi na te-
renach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2Rz i 3Rz, pod warunkiem za-
chowania odleglosci nie mniejszych niz
800 m od innych skrzyZzowan;

w rejonach skrzyiowah plan dopuszcza
dostosowanie wielkoéci terenu przezna-
czonego do zajecia do rozwigzan okre-
slonych w projekcie drogi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ realizacje na skrzyZowanlach z dro-
gami poprzecznymi sygnalizacjl $éwietine]
w zakresie okreslonym w projekcie drogi;

zasadg usytuowania wysoko$ciowego
obwodnicy w nawiazaniu do uksztalto-
wania terenu;



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 121

- 30068 -

Poz. 4289

9} obowigzek zapewnienia dojazdow do te-
rendw roinych odcletych przez obwodni-
¢¢ od dotychczasowych dojazdéw po-
przez realizacje droég dojazdowych pro-
wadzonych w linlach rozgraniczajgcych
obwodnicy;

10) realizacje paséw zieleni na wskazanych
na rysunku planu odclnkach drog.

11) plan ustala obowigzek zastosowania roz-
wigzah technicznych umoiliwiajgcych
swobodne bezkolizyjne przemieszczanie
sig dziko Zyjacych zwierzat przez teren
obwodnicy.

Pian adaptuje istniejaca droge strategiczng o
Znaczeniu wojskowym, 0znaczong na rysunku

planu symbolami 3KDZ | 4KDZ. Odcinek ozna-

czony symbolem 3KDZ pelni réwnlez funkcje
drogl publicznej obslugujacej tereny przezna-
czone do zabudowy poloZone w jej sgsiedz-
twie,

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 3, plan
ustala nastgpujgce szerokosci w linfach roz-
graniczajgcych:

1) dla drogl oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDZ - zmlenna od 20 m do
23m;

2) dia drogi oznaczone] na rysunku planu
symbolem 4KDZ - 16 m.

Dla pozostalych terenéw, o ktdérych mowa w
ust. 1, plan ustala nastgpujgce szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych:

1) dia drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDL - 15 m;

2) dla drogl oznaczonej na rysunku planu
symbolem 8KDL - zmienna od 12 m do 18
my;

3) dla drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7KDD, 8KDD - 10 m;

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDD (ze wzgledu na istnisjgce

uwarunkowania — obustronna zabudowa) -

8m;

B) dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonsego na
rysunku planu symbolem 10KPJ — 10m;

6) dla ciggow pisszo-jezdnych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 11KPJ,
12KPJ, 13KPJ, 14KPJ, 16KPJ, 16KPJ, 17KPJ
-8m.

Plan adaptuje przebieg §&ciezki rowerowe]
wzdluz drog oznaczonych na rysunku symbo-
lami KDL 1 6KDL.

7.

10.

Na terenach wyznaczonych przez linie rozgra-
niczajgce drog obowigzujq ustalenia dotycza-
ce ochrony | ksztattowania ladu przestrzenne-
go zawarte w § 9 niniejsze] uchwaly.

Plan dopuszcza obsluge dzistek budowlanych
z drég dojazdowych wewnetrznych nie ozna-
czonych na rysunku planu, przyjmujgc ich mi-
nimalng szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszg niz:

1} 7m - gdy sluzg obsludze do 4 dzialek;
2} 8m - gdy sluiqg obsludze powyzej 4 dzialek;

3) dla drég nieprzelotowych, siuzacych ob-
sludze powyzej dwabch dzialek plan naklada
obowigzek zakoficzenia takiej drogi placem
do zawracania o minimalnych wymiarach
12,6x12,5m.

Plan ustala obowigzek zapewnienia misjsc
postojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujacych wskaznikéw:

1} 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny;

2) 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

3) w przypadku terenéw o dopuszczonych kil-
ku funkcjach, miejsca postojowe naleiy za-
pewnié oddzielnie dla kazdej funkcji.

Zakaz urzgdzania parkingéw w liniach rozgra-
niczajacych drég i na terenach nisbudowla-
nych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegblowe dla terenéw

§19,

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1TRM/MN plan ustala:

1.

2,

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa zagrodowa wraz z obiektami | urza-
dzeniami towarzyszacymi:

1) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryle budynku [ub wolno-
stojgecymil;

2) ustugami nieucigzliwymi, zwigzanymi 2 za-
opatrzeniem mieszkancéw (handel, rzemio-
slo, gastronomia) - wbudowanymi w bryle
budynku lub wolnostajgcymi.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mileszkaniowa jednorodzinna z
obiektaml i urzadzeniami towarzyszgcymi:
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a) zabudowanlami gospodarczymi | gara-
Zzami - wbudowanym! w bryte budynku
lub wolnostojacymi,

b) uslugami nieuciazliwymi, zwlgzanymi z
zaopatrzeniem mieszkaticdw (handel,
rzemioslo, gastronomia) - wbudowanymi
w bryle budynku lub wolnostojqcymi;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dia po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $clekéw itp.) na wydzielo-
nych pod te urzadzenia dzialkach z zapew-
nlonym dostepem do drogl publicznej,

3. Charakter dzialah:

1) adaptacja Istniejgce) zabudowy z mozliwo-
§cig przebudowy i rozbudowy;

2) reallzacja nowej zabudowy.,

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan adaptuje istniejgce w dniu wejscia w
Zzycie ustalen planu wyodrebnione dziatki
oraz adaptuje dzialki powstale w wyniku
wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, dajac mozliwoéé ich zagospodarowa-
nia nawet wowczas, gdy nie spelniajg okre-
$lonej w planie minimalne] powierzchni.
Mozliwosé lokalizacji zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowe] na tych dziatkach musi
spetniaé wymogi wynikajace z przeplséw
aodrgbnych oraz z przepisdw szczegalowych
dla poszczegdinych terendw;

2} podzial na nowe dziatki budowlane moze
nastapic tylko wedtug nastgpujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku
dziatki:

- dla zabudowy zagrodowej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej - 20 m,

b) minimalna powlierzchnia dzialki po po-
dziale:

- dla zabudowy zagrodowsj — 2000 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej -
1500m2;

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dzialek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 60°;

3) dia istniejacych dzialek ktdrych szerokosé
krotszego boku jest mniejsza od 20 m a
wigksza od 14 m, plan dopuszcza mozliwoéé
realizacji zabudowy mileszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojgce] bezposrednio przy
granicy przy zachowaniu innych wymogéw

wynikajgcych z ustalenn niniejszego planu

oraz przepiséw odrebnych;

4) nieprzekraczalna wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowe] — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoscig realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza uzytkowego w
bryle dachu, bez mozliwosci podpiwni-
czenia, razem o maksymalnej wysokosci
10 m,

b) uslugowsj, gospodarczej oraz garazy - 1
kondygnacja naziemna, bez mozliwosci

podpiwniczenia, o maksymalnej wysoko-
sci7m;

¢) budynkéw i urzadzen technicznych stuig-
cych produkgji rolnej — 12 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:
a) dla zabudowy zagrodowej: 35%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej: 25%;

6

—-—

maksymalna intensywnos$é zabudowy:
a) dla zabudowy zagrodowasj: 0,4,
b) dla zabudowy jednorodzinnej: 0,35;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dzialki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej: 70%.

5. Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe | wielospadows o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 46 ° dla
budynkdéw mieszkalnych | ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu polaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojacych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich;

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow,
elewac;ji i ogrodzeii:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachdwka
cementowa i inne materialy nasladujgce
dachdwke, o kolorystyce jednakowe] lub
podobnej dla wszystkich oblektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

b

—

elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamlef) | drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,
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¢) ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
slonew § 10;

3) architektura budynkéw powinna nawigzy-
waé do krajobrazu i tradyc]l budownictwa
wystepujacego na obszarach wiejskich ziemi
mazowieckiej.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowiazujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczgcych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu;

2) obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne-

go okreslone w ustaleniach ogélnych ni-

niejszej uchwaty w § 9 ust. 1-6 oraz 9;

3) obowiazujg wustalenia dotyczgce zasad
ochrony érodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach ogélnych niniejszej
uchwaly w § 12;

4) dla istniejacej zabudowy, znajdujace] sig w
calodci miedzy linlami rozgraniczajacymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza bisigqca konserwacje oraz
przebudowe tej zabudowy, ustalajgc jed-
nocze$nie mozliwosé jej odtworzenia jedy-
nie w granicach obszaru wyznaczonego
przez finie zabudowy;

5) dla istniejace] zabudowy, znadujace;j sig w
czgécl miedzy liniami rozgraniczajgeymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza poza biezgcq konserwacja
t8j zabudowy takie mozliwosé jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
budynku, a rozbudowg i odtworzenie jedy-
nie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

6) dla nowsj zabudowy obowigzuje nieprze-
kraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m
od Kanalu Brzeskiego, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 3Ws;

7) obowigzek zachowania istniejacego ukladu
drég gospodarczych {(dojazdy do pdl i za-
budowy zagrodowej rozproszonsj);

8) plan zakazuje podpiwniczania obiektow ze
wzgledu na zagrozenie podsigkania w cza-
sle diugotrwalego wezbrania wody;

9} ucigzliwo$é prowadzone] dziatalnosci pro-
dukcji rolnlczej i uslugowe] musi by¢ ogra-
niczona do granic dzialki, do ktdrej wlasci-
ciel ma tytut prawny;

obowigzek gromadzenia | przechowywania
nawozoéw wg przepiséw odrebnych; nawo-

10)

zy naturalne w postaci stalej powinny byé
przechowywane na nleprzepuszczalnych
plytach, zabezpieczonych przed przenika-
nlem wycieku do gruntu oraz posiadaja-
cych instalacje odprowadzajaca wyclek do
szczelnych zbiornikdéw, nawédz naturainy w
postaci plynnej naleZy przechowywat wy-
tgcznie w szczelnych zbiornikach;

11) obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych na dzialkach budowlanych zgodnie z

ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 9;

12) nakaz zachowania istniejgcych oczek | cie-
kéw wodnych.,

§ 20.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1RM do 7RM plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa zagrodowa z obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi:

1) zabudowaniami gospodarczymi i garazam| -
wbudowanymi w bryle budynku lub wolno-
stojgcymi;

2) uslugami  nieucigzliwymi, bezposrednio
zwigzanymi z produkcia rolnicza.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
obiektami | urzadzeniami towarzyszacymi:

a) zabudowaniami gospodarczymi | gara-
Zami - wbudowanymi w bryle budynku
lub wolnostojgcymi,

b) usiugami nisuciazliwymi, zwigzanymi z
zaopatrzeniem mleszkatcédw (handel,
rzemioslo, gastronomia) - wbudowanymi
w brylg budynku lub wolnostojacymi;

2) urzadzenia Infrastruktury technicznej dla po-
trzeb Iokainych (stacje transformatorows,
przepompownie $ciekow itp.) na wydzielo-
nych pod te urzadzenia dzialkach z zapew-
nionym dostepem do drogi publicznej.

Charakter dzialan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z moiliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy;

2) realizacja nowsj zabudowy.
Warunki urbanistyczne:

1) plan adaptuje istniejace w dniu wejécia w
zycie ustalern planu wyodrebnione dzialki
oraz adaptuje dzialki powstale w wyniku
wydzielenla drég wyznaczonych na rysunku
planu, dajgc motzliwoéé ich zagospodarowa-
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2)

3

—_—

4)

5)

6)

nia nawet woweczas, gdy nie spelniajg okre-
$lone] w planie minimalnej powlerzchni.
Moiliwoéé lokalizacjl zabudowy mieszka-
niowsj na tych dzialkach musli spetniaé wy-
mogl wynikajgce z przepiséw odrebnych
oraz z przepisdw szczegbdtowych dla po-
szczeg6inych terendw;

podzial na nowe dzlalki budowlane z zacho-
waniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku
dzlalki:

- dla zabudowy zagrodowsj - 26 m,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej - 20 m;

b) minimalina powierzchnia dzialkl po po-
dzisle:

- dla zabudowy zagrodowe] - 2000m?,

- dla zabudowy
1600m?;

c) minimalny kgt nachylenia granic wydzie-
lanych dzialek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 60°%;

jednorodzinnej -

dla dzialek ktérych szerokosé krétszego boku
jest mniejsza od 20 m a wigksza od 14 m,
plan dopuszcza moiliwoéé realizacji zabu-
dowy jednorodzinnej wolnostojacej bezpo-
$rednio przy granicy przy zachowaniu in-
nych wymogow wynikajgcych z ustalefi ni-
niejszego planu oraz przepiséw odrgbnych;

nigprzekraczalna wysokosé nowej i rozbu-
dowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoécig realizacji drugie] kon-
dygnacji jako poddasza uiytkowego w
bryle dachu, bez mozliwosci podpiwni-
czenia, razem o maksymalne] wysokoéci
10 m,

b) uslugowsj, gospodarczej oraz garaéy - 1
kondygnacja naziemna, bez mozliwoséci
podpiwniczenia, o maksymalne| wysoko-
$ci7m;

¢) budynkéw i urzadzen technicznych sluzg-
cych produkeji rolnej = 12 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:
a) dla zabudowy zagrodowe]: 35%,

b} dla zabudowy jednorodzinne;j: 25%;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej: 0,4,

7)

1)

2)

3)

N
2)
3)

4)

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 0,35;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dziatki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej: 70%.

. Architektura:

dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu polaci dachowych od 30° do 45 ° dla
budynkdw mieszkalnych i uslugowych,

b) Jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 456° dla
wolnostojgcych garazy, budynkéw go-
spodarczych | inwentarskich;

kolorystyka, forma oraz material dachdw,
elewacji i ogrodzen:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa i inne materialy nasladujace
dachdwke, o kolorystyce jednakowej lub
podobne| dla wszystkich obiektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamiefi | drewno w barwach
naturainych, zakaz stosowanla okiadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
$lonew § 10;

architektura budynkéw powinna nawigzy-
waé do krajobrazu 1 tradycji budownictwa
wystepujgcego na obszarach wiejskich ziemi
mazowieckie].

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

obowigzujg nakazy | zakazy ustalone w
przepisach odrgbnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu;

obowiqzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowanla tadu przestrzenne-
go okreslone w ustaleniach ogélnych ni-
nigjszej uchwaly w § 9 ust. 1-5 oraz 9;

obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony érodowiska przyrodniczego okre-
slone w ustalenlach ogdlnych niniejszej
uchwaty w § 12;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1RM, na obszarze objetym gra-
nicami strefy ochrony konserwatorskisj
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5)

6)

7

8)

g)

obowigzujg warunki ochrony | nakazy
okre$lone w ustaleniach ogélnych niniej-
szego planuw § 13,

dla obowigzujacej linii zabudowy na tere-
nie 5RM plan ustala;

a) obowigzek pokrywania sig z obowigzu-
Jaca linig zabudowy co najmniej 60%
powierzchnl jednej frontowej $ciany
budynku,

b) obowigzek usytuowania zabudowy
wzdluz linii obowigzujgcej nie dotyczy:

- oblektéw juz istniejgcych poddanych
remontowi, przebudowie, rozbudo-
wie lub nadbudowie oraz Innym pre-
com budowlanym zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi,

- obiektdw uzupelniajgcych funkcje
podstawowa takich jak: samodzisine
obiekty uslugowe, garaie, zabudo-
wania gospodarcze, obiekty infra-
struktury technicznej itp.,

- nowych obiektéw o funkeji podsta-
wowej Jeéli istnisjace budynki (jedy-
nie w dobrym stanie technicznym)
wypelniajg wyznaczone linie zabu-
dowy lub uniemozliwiajg sytuowanie
nowej zabudowy;

dla istniejqcej zabudowy, znajdujacej sle w
calosci migdzy liniami rozgraniczajgcymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza biezgcq konserwacje oraz
przebudowe tej zabudowy, ustalajgc jed-
noczeénie mozliwost jej odtworzenia jedy-
nie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w
czgéci migdzy liniami rozgraniczajacymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza poza biezacg konserwacia
tej zabudowy takie mozliwosé je| przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysie

budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedy-

nie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy;

dla nowej zabudowy na terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem 2RM
obowigzuje nieprzekraczalna linla zabudo-
wy: 10 m od Kanalu Brzeskiego, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 3Ws;

obowigzek zachowania istniejacego ukiadu
drég gospodarczych {dojazdy do pél i za-
budowy zagrodowe| rozproszonej);

10) plan zakazuje podpiwniczania obiektéw ze
wzgledu na zagroZenle podsigkania w cza-
sie dlugotrwalego wezbranla wody;

11} uclgzliwo$é prowadzonej dzlatalnosci ustu-
gowej i produkejl rolniczej musi byé ogra-
niczona do granic dzialki, do ktérej wiasci-
ciel ma tytul prawny;

12) obowiazek gromadzenia i przschowywania
nawozéw wg przepiséw odrgbnych; nawo-
zy naturalne w postaci stale] powinny byé
preechowywane na nieprzepuszczalnych
plytach, zabezpisczonych przed przenika-
niem wycleku do gruntu oraz posiadajg-
cych instalacje odprowadzajaca wyclek do
szczelnych zbiornikow, nawéz naturalny w
postaci plynnej nalezy przechowywaé wy-
lgcznie w szczelnych zbiornikach;

13) obowiazek zapewnienia misjsc postojo-
wych na dzialkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 18 ust, 9;

14) w odlegloéci 6 m od osi Istniejacych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych
16kV obowiazuje zakaz lokallzacji zabudo-
wy mieszkaniowej oraz zabudowy przezna-
czone] na staly pobyt ludzi; lokalizacja in-
nych obiektéw budowlanych wymaga uzy-
skania zgody zakladu energetycznego;

16) nakaz zachowania istniejacych oczek i cie-
kéw wodnych,

§ 21,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1RMa do 7RMa plan ustala;

1. Przeznaczenie podstawows;

zabudowa zagrodowa adaptowana z obiektami
[ urzgdzeniami towarzyszacyml;

1) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w brylg budynku lub wolno-
stojacymi;

2) uslugami  nieucigzliwymi, bezposérednio
2wigzanymi z produkcjq rolnicza,

2. Przeznaczenle dopuszczalne:;

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokainych (stacje transformatorowe, prze-
pompownie $ciekéw itp.) na dzialkach z zapew-
nionym dostgpem do drogi publicznej.

3. Charakter dzialan:

1} adaptacja Istniejacej zabudowy z mozliwo-
§cig remontu, przebudowy i rozbudowy w
ramach istnisjgcego sledliska;

2) realizacja nowej zabudowy siedliskowe;.
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4. Warunki urbanistyczne: 3) architektura budynkéw powinna nawiazy-

1) plan adaptuje istniejgce w dniu wejscla w
Zycie ustalen planu dziatki przeznaczone pod
zabudoweg oraz dzlalki powstale w wyniku
wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu;

2) minimalna powierzchnla dzialki zagrodowej
po podziale — 3000 m?;

3) nieprzekraczalna wysoko$é nows] i rozbu-
dowywane] zabudowy:

a) mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoscia realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza uiytkowego w
bryle dachu, bez moiliwoscl podpiwni-
czenia, razem o maksymalnej wysokos$ci
10m,

b) gospodarczej towarzyszacej zabudowie
jednorodzinnej, garazy - 1 kondygnacja
naziemna, bez mozliwoséci podpiwnicze-
nia, o maksymalnej wysokosci 7 m;

¢} budynkéw I urzgdzen technicznych sluza-
cych produkcji rolnej - 12 m:

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki
- 365%;

5) maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,4

8) minimalna powierzchnia biologicznle czynna
- 40%.

5. Architektura:

1} dachy:

a) dwuspadowe | wielospadowe o nachyle-
niu polaci dachowych od 30° do 45 ° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) jednospadowe | wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dia
wolnostojacych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich;

2) kolorystyka, forma oraz material dachéw,
elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa i inne materialy nasladujgce
dachéwke, o kolorystyce jednakowej fub
podobne] dla wszystkich obiektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

b) elewacfe ~ tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz kamier | drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania okladzin z
blach | tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
$lone w § 10;

6

waé do krajobrazu | tradycji budownictwa
wystepujacego na obszarach wisjskich ziemi
mazowieckiej.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowiazujq nakazy i zakazy ustalone w prze-
pisach odrgbnych dotyczgcych Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) obowlgzujg ustalenla dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
okre$lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaly w § 9 ust. 1-6 oraz 9;

3) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $érodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustaleniach og6lnych ninlejszej
uchwaly w § 12;

4) realizacja nowej zabudowy zagrodowej w
granicach tych sledlisk, na ktorych istnieje
moiliwo$¢ speinienia warunkéw urbani-
stycznych okreslonych w § 21 ust. 4 oraz w
ust. 6;

5) dla Istniejgce] zabudowy na terenie 1RMa i
3RMa, znajdujace] sig w czgsci miedzy li-
niami rozgraniczajacymi, a wyznaczonymi w
planie liniami zabudowy, plan dopuszcza
poza bieZacy konserwacig tej zabudowy tak-
ze moiliwosé Jej przebudowy i nadbudowy
w Istniejgcym obrysie budynku, a rozbudo-
we i odtworzenie jedynle w granicach ob-
$zaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

dla nowe| zabudowy na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3RMa obowig-
zuje nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m
od Kanatu Brzeskiego, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 2Ws;

7) plan zakazuje podpiwniczania obiektow ze
wzgledu na zagrozenie podsigkania w czasie
diugotrwalego wezbranla wody;

uclgiliwo$é prowadzonej dzialalnosci pro-
dukeji rolnicze} i uslugowej musi byé ograni-
czona do granic dziatki, do ktore] wiasciciel
ma tytut prawny;

8) obowlazek gromadzenia i przechowywania
nawozow wg przeplséw odrgbnych; nawozy
naturalne w postaci stalej powinny byé
przechowywane na nieprzepuszczalnych ply-
tach, zabezpleczonych przed przenikanism
wycisku do gruntu oraz posiadajacych insta-
lacjg odprowadzajaca wyciek do szczelnych
zbiornikdw, nawéz naturalny w postaci
plynnej nalezy przechowywaé wylgcznie w
szczeinych zblornikach;

6

~—

8

—
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10) obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych na dzialkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 18 ust, 9;

11) nakaz zachowania istniejacych oczek i cie-

kéw wodnych.
§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od TMN do 3MN plan ustala:

1. Przeznaczenle podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, =z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi:

1} zabudowanlami gospodarczyml | garaiami -
wbudowanymi w bryle budynku lub wolno-
stojacymi;

2) uslugami nieucigzliwymi, zwigzanymi z za-
opatrzeniem mieszkancéw {(handel, rzemio-
sto, gastronomia) - wbudowanymi w bryte
budynku lub wolnostojgcymi - nie wiecej niz
jeden budynek na dzialce.

2. Przeznaczenle dopuszczalne:

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych {stacje transformatorowe, prze-
pompownie $ciekow itp.) na wydzielonych pod
te urzgdzenia dzialkach z zapewnionym doste-
pem do drogi publicznej.

3. Charakter dziatan:
1) realizacja nowej zabudowy;

2) adaptacja Istniejgce] zabudowy z mozliwo- .

$cig przebudowy i rozbudowy.
4, Warunki urbanistyczne:

1) plan adaptuje istniejace w dniu wejécia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dzialki
oraz adaptuje dzialki powstale w wyniku
wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, dajac mozliwo$é ich zagospodarowa-
nia nawet wowczas, gdy nie spelniajg okre-
§lone] w planie minimalnej powierzchnl,
Mozliwo$é lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej na tych dzialkach musi spetniaé wy-
mogl wynikajace 2z przepisow odrebnych
oraz z przepiséw szczegGlowych dia po-
szczegolnych terenéw;

2) podzial na nowe dziatkl budowlane 2z zacho-
wanlem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku
dziatki - 20 m,

b) minimalna powierzchnia dzlalki po po-
dziale - 1600 m?;

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ~ 60°

3) dla dzialek ktdrych szerokosé krotszego boku
jest mnisjsza od 20 m a wieksza od 14 m,
plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabu-
dowy Jednorodzinnej wolnostojgce] bezpo-
srednio przy granicy przy zachowaniu in-
nych wymogdéw wynikajacych z ustalen ni-
niejszego planu oraz przepisdw odrgbnych;

4) nieprzekraczalna wysoko§é nowsj zabudo-
Wy

a) mieszkaniowe] — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoscia realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza uiytkowego w
bryle dachu, bez moiliwosci podpiwni-
czenia, razem o maksymalnej wysokoéci
10m,

b) uslugowej, gospodarczej towarzyszacej
zabudowie jednorodzinnej, garaiy - 1
kondygnacja naziemna, bez mozliwosci
podpiwniczenia, o maksymalne] wysoko-
$ci 7 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki:
25%;

8) maksymalna intensywno$§é zabudowy: 0,35;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dziatki; 70%.

. Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe | wielospadowe o nachyle-
niu polaci dachowych od 30° do 45 ° dla
budynkéw mieszkalnych i uslugowych,

b) jednospadows i wielospadowe o nachy-
leniu polaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich;

2) kolorystyka, forma oraz material dachéw,
elewacji | ogrodzen:

a) dachy — dachdéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa | inne materialy nasladujace
dachéwke, o kolorystyce jednakowej lub
podobne] dla wszystkich obiektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

b) elewac]e - tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz kamief | drewno w barwach
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naturalnych, zakaz stosowania okladzin 2z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
Slonew § 10;

3) architektura budynkéw powinna nawigzy-
waé do krajobrazu | tradycji budownictwa
wystepujacego na obszarach wiejskich ziemi
mazowieckiej.

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy;

1) obowigzujg nakazy | zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu;

2) obowigzujg wustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go okreSlone w ustaleniach ogéinych ni-
niejszej uchwaly w § 8 ust, 1-5 oraz 9;

3) obowigzujg ustalenia dotyczace =zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
slone w ustaleniach ogdlnych ninlejszej
uchwaly w § 12;

4) dla istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w
czgsci miedzy liniaml rozgraniczajgcyml, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza poza bieigcg konserwacjg
tej zabudowy takie mozliwoéé je] przebu-
dowy i nadbudowy w istniejgcym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedy-
nie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linle zabudowy;

5) dla nowej zabudowy na terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem 2MN
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudo-
wy: 10 m od Kanalu Brzeskiego, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 2Ws;

6) plan zakazuje podpiwniczania obisitéw ze
wezgledu na zagrozenie podsigkania w cza-
sie dlugotrwalego wezbrania wody;

7) ucigzliwo$é prowadzone] dzialalnosci usiu-
gowej musi byé ograniczona do granic
dziatki, do ktérej wilasciciel ma tytul praw-
ny:

8) obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zewartymi w § 18 ust. 9;

9) w odleglosci 6 m od osi istniejgcych na-
powletrznych linii elektroenergstycznych
15kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowe] oraz zabudowy przezns-
czone] na staly pobyt ludzi; lokalizacja in-
nych obiektow budowlanych wymaga uzy-
skanla zgody zakladu energetycznego;

10) nakaz zachowania istniejgcych oczek i cie-
kéw wodnych;

11) obowigzek adaptacji kapliczki przydrozne]
znajdujgce] sig przy terenie oznaczonym na
planie symbolem 3MN.

§23

Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 4MN i BMN plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 2z
obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi:

1) zabudowaniami gospodarczymi | garazami -
whudowanymi w bryle budynku lub wolno-
stojgeymi;

2} uslugami nieucigliwymi, zwigzanymi z za-
opatrzeniem mieszkaficoéw (handel, rzemio-
sto, gastronomia), wbudowanymi w bryie
budynku lub wolnostojgcymi - nie wigcsj niz
Jeden budynek na dzlaice.

. Przeznaczenie dopuszczalne;

1) zabudowa zagrodowa z:

a) zabudowaniami gospodarczymi i gara-
zami - wbudowanymi w bryle budynku
lub wolnostojgcymi,

b) uslugami nleuciazliwymi bezposrednio
zwigzanymi z produkcjg rolnicza - wbu-
dowanymi w bryle budynku lub wolno-
stojacymi;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorows,
przepompownie Sclekédw itp.) na wydzielo-
nych pod te urzadzenia dzialkach z zapew-
nionym dostepem do drogi publicznasj.

. Charakter dzialan:;

1) realizacja nowej zabudowy;

2) adaptacja istniejacej zabudowy z moiliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy.

. Warunki urbanistyczne:

1) plan adaptuje istniejace w dniu wejécia w
Zycie ustaleri planu wyodrebnione dziatki
oraz adaptuje dziatki powstale w wyniku
wydzielenia drdg wyznaczonych na rysunku
planu, dajac mozliwosé ich zagospodarowa-
nia nawet wowczas, gdy nie speiniaja okre-
élonej w planie minimalne] powierzchni,
Moizliwosé lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej na tych dziatkach musi spetnia¢ wy-
mogi wynikajace z przepisdw odrebnych
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2)

oraz z przeplséw szczegdlowych dla po-
szczegdblnych terenow;

podzial na nowe dzlatki budowlane z zacho-
waniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku
dzialki:

- dla zabudowy jednorodzinnej - 20 m,
- dlazabudowy zagrodowsj — 25 m,

b} minimalna powierzchnia dziatk po po-
dziale:

- dla zabudowy
1500me,

- dla zabudowy zagrodowsj - 2000 m?:

jednorodzinnej -

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 60°:

3} dla dzlalek ktorych szerokogé krotszego boku

4

—

5

—

6)

7)

lest mniejsza od 20 m a wigksza od 14 m,
plan dopuszcza mozliwoéé realizacji zabu-
dowy jednorodzinne] wolnostojacej bezpo-
srednio przy granicy przy zachowaniu in-
nych wymogoéw wynlkajacych z ustalen ni-
niejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

nieprzekraczalna wysoko$é nowej zabudo-
wy:
a) mieszkaniows] — 1 kondygnacja naziem-

na, z moiliwoscig realizacji drugiej kon- .

dygnacji jako poddasza w bryle dachu,
bez moizliwosci podpiwniczenia, razem o
maksymalnej wysokoséci 10 m,

b) gospodarczej oraz garazy - 1 kondygnacja
naziemna, bez mozliwosci podpiwnicze-
nia, o maksymalnej wysokosci 7 m;

c} budynkéw i urzadzen technicznych sluzg-
cych produkcji rolnej — 12 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:
a) dla zabudowy jednorodzinnsj — 25%,

b} dla zabudowy zagrodowej — 35%;
maksymaing intensywnoéé zabudowy:

a) dlazabudowy jednorodzinnej ~ 0,35,

b) dla zabudowy zagrodowsj ~ 0,4;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dzialki - 70%.

5. Architektura:

1)

dachy:

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

8) dwuspadowe | wielospadowe o nachyle-
niu polaci dachowych od 30° do 45 ° dia
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu polaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojacych garazy, budynkow go-
spodarczych | inwentarskich;

kolorystyka, forma oraz material dachow,
elewacfi | ogrodzen:;

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachdwka
cementowa | inne materialy nasladujace
dachowks, o kolorystyce jednakowej lub
podobne] dia wszystkich obigktéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha Itp.,

b) elewacje - tynki w gamie kolorow paste-
towych oraz kamien | drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania okladzin z
blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenla - obowlazujg ustalenia okre-
Slone w § 10;

architektura budynkéw powinna nawigzy-
waé do krajobrazu | tradycji budownictwa
wystgpujacego na obszarach wiejskich zlemi
mazowleckiegj.

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

obowigzuja nakazy | zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronlonego Krajo-
brazu;

obowiazuja ustalenia dotyczace zasad
ochrony | ksztaitowania tadu przestrzenne-
go okreslone w ustaleniach ogolnych ni-
niejsze] uchwaly w § 9 ust. 1-6 oraz 9;

obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
Slone w ustalenlach ogéinych niniejszej
uchwaly w § 12;

dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sig w
czesci miedzy linlami rozgraniczajgcymi, a
wyznaczonymi w planie liniami zebudowy,
plan dopuszcza poza biezgcy konserwacjg
tej zabudowy takde mozliwosé jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejgcym obrysie
budynku, a rozbudowe i odtworzenis jedy-
nie w granicach obszary wyznaczonego
przez linie zabudowy;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4MN, w obrgbie ktérego wystg-
pujg pozostalo$ci starorzeczy z zadrzewle-
niami o wysokich walorach krajobrazo-
wych obowigzujg;
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a) nakaz ochrony istniejgcego obnizenia
dolinnego z wystepujaca na jego tere-
nie roélinno$cig i zbiornikami wodnymi,

b) ochrona wod przed zanieczyszczenlem,

c) zakaz niszczenia rodlinnosci wodnej i
nabrzeznsj,

d) zakaz Jakichkolwiek zmian uksztattowa-
nia linii brzegowej zbiornikéw wodnych,

e) zakaz zasypywania istnlejgcych zblorni-
kéw wodnych,

f) zakaz lokalizacji nowych oblektéw kuba-
turowych w obszarze obnizenia; dla Ist-
niejacej zabudowy plan dopuszcza bie-
zgcq konserwacje, przebudowe i nad-
budowg w istniejacym obrysie budyn-
ku;

6) zabudowa na dzialkech budowlanych na
terenie 4MN, wydzielonych za istniejgcym
starorzeczem w kierunku terenéw rolnych,
mozliwa bedzie pod warunkiem urzadzenia
drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 7KDD;

7) plan zakazuje podpiwniczania obiektdw ze
wzgledu na zagroZenie podsigkania w cza-
sie dlugotrwalego wezbrania wody;

8) ucigzliwosé prowadzonej dzialalnosci usty-
gowe] musi by¢ ograniczona do granic
dzialki, do ktorej wiasciciel ma tytul praw-
ny;

9) obowiagzek gromadzenia i przechowywania
nawozow wg przepiséw odrebnych; nawo-
zy naturalne w postaci stalej powinny byt
przechowywane na nieprzepuszczalnych
piytach, zabezpieczonych przed przenika-
niem wycieku do gruntu oraz posiadajg-
cych instalacje odprowadzajacg wyciek do
szczelnych zbiornikéw, nawéz naturalny w
postaci plynnej nalezy przechowywaé wy-
lacznie w szezelnych zbiornikach;

10) obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych na dziatkach budowlanych zgodnis 2
ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 9;

11) nakaz zachowania istniejacych oczek i cie-
kéw wodnych.

§ 24,

dia wiasciciela z obiektami | urzgdzeniami to-
warzyszgcyml:

1) zabudowaniami gospodarczymi | garazami,
wbudowanymi w bryle budynku lub wolno-
stojqcymi;

2) obiektami malej architektury;
3) zielenlg izolacyjna;
4) parkingami.

. Przeznaczenie dopuszczaine:

urzgdzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe, prze-
pompownie ciekdw, itp.) na wydzielonych pod
te urzqdzenia dzialkach z zapewnlonym dostg-
pem do drogi publicznej.

. Charakter dziatan:

realizacja nowej zabudowy.,

. Warunki urbanistyczne:

1) podzial na nowe dzialki budowlane z zacho-
waniem nastepujacych zasad;

a) minimalna szerokoéé krétszego boku
dziaiki - 30 m,

b) minimalna powierzchnia dzlatki po po-
dziale - 2000 mz;

2) nieprzekraczalna wysokoéé nowej zabudo-
wy:

a) uslugows| i mieszkaniowsj — 1 kondy-
gnacja naziemna, 2 mozliwoécig realizac)i
drugiej kondygnacji jako poddasza w bry-
le dachu, bez mozliwosci podpiwniczenia,
razem o maksymalnej wysokodcl 10 m,

b) gospodarcze| oraz garazy - 1 kondygnacja
naziemna, bez mozliwoscl podpiwnicze-
nia, o maksymalnej wysokosci 7 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki:
30%;

4) maksymalna intensywnoéé zabudowy: 0,6;

5) plan ustala minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynna dzialki: 60%.

. Architektura:

1) dachy:
a) dwuspadowe i wielospadows o nachyle-

niu potaci dachowych od 30° do 45 ° dla
budynkéw mieszkalnych | uslugowych,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1U,MN plan ustala:

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu polaci dachowych od 16° do 45° dia
wolnostojacych garaiy, budynkéw go-
spodarczych;

1. Przeznaczenie podstawowe;

zabudowa ustugowa nisuciazliwa z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej

-
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2) kolorystyka, forma oraz material dachow,
elewacji i ogrodzetn:

a) dachy -~ dachdowka ceramiczna, dachowka
cementowa | inne materialy nasladujgce
dachéwke, o kolorystyce jednakows] lub
podobne] dla wszystkich obiektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz kamien | drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania okladzin z
blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-

§lone w § 10;

3) architektura budynkéw powinna nawigzy-
waé do krajobrazu i tradycji budownictwa
wystgpujgcego na obszarach wiejskich ziemi
mazowieckisj.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowiazujg nakazy i zakazy ustalone w prze-
pisach odrebnych dotyczacych Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) obowigzujga ustaslenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
okreslone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaly w 8 9 ust. 1-6 oraz 9;

3) obowigqzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
élone w ustaleniach og6lnych niniejszej
uchwaly w § 12;

4) obowiqzek obsiugl komunikacyjnej od drég
wyznaczonych na rysunku planu;

6) plan zakazuje podpiwniczania obiektow ze
wzgledu na zagrozenie podsigkania w czasie
diugotrwatego wezbrania wody;

8) ucigZliwoéé prowadzonej dzialalnosci ustu-
gowej musi byé ograniczona do granic

dzlalki, do ktére] wlasciciel ma tytul prawny; .

7) obowigzek zapewnienla miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie 2z ustale-
nlaml zawartymi w § 18 ust. 9.

§ 25,

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1U plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

tereny uslug, w tym zwigzanych z obsluga pro-
jektowanej obwodnlcy, z obiektami i urzadze-
niami towarzyszgcymi:

1} zabudowaniami gospodarczymi i garazami,
wbudowanymi w bryle budynku usiugowe-
go lub wolnostojgcymi;

2) obiektami malej architektury;
3} zielenig urzgdzong;
4) parkingami.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

urzadzenia infrastruktury techniczne] dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe, prze-
pompownie $ciekdw, itp.) na wydzielonych pod
te urzgdzenla dzialkach z zapewnionym doste-
pem do drogi publiczne;j.

. Charakter dziala:

realizacja nowe] zabudowy.

. Warunki urbanistyczne:

1) podzial na dziatki budowlane z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$é krotszego boku no-
waej dziatki - 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale - 2000 m%;

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzle-
lanych dzialek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 60°;

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudo-
wy:

a) ustugowej - 1 kondygnacja naziemna, z
mozliwoscig realizacji drugiej kondygna-
cji jako poddasza uzytkowego w bryle da-
chu, bez mozliwosci podplwniczenia, ra-
zem o maksymalnej wysokosci 10 m,

b) gospodarcze] towarzyszace] zabudowie
uslugowe] oraz garazy - 1 kondygnacja
naziemna, bez mozliwoscl podpiwnicze-

nia, o maksymalnej wysokosci 7 my;

—

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
—60%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9;

5} minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dziatki - 40%.

. Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachyle-
niu polaci dachowych do 456° dla budyn-
kéw uslugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu polaci dachowych od 15° do 45° dla
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wolnostojgcych garazy, budynkéw go-
spodarczych;

2) kolorystyka, forma oraz material dachodw,
elewacji | ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dach6wka
cementowa i inne materialy nagladujgce
dachowke, o kolorystyce jednakowsj lub
podobnej dla wszystkich oblektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

b) elewacle — tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz kamiet i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania okladzin z
blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenia - obowlgzujq ustalenia okre-
slone w § 10,

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowiazujg nakazy | zakazy ustalone w prze-
pisach odrgbnych dotyczgeych Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) obowiazuja ustalenia dotyczace =zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaly w § 9 ust. 1-4 oraz 9;

3) obowiazujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
s$lone w ustaleniach ogéinych niniejszej
uchwaly w § 12;

4) zakaz urzadzania zjazdéw na droge oznaczo-
na na rysunku planu symbolem 1KDG;

5} zakaz zabudowy mieszkaniowej;

6) plan zakazuje podpiwniczania obiektéw ze
wzgledu na zagrozenie podsigkania w czasie
dlugotrwalego wezbrania wody;

7) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzlalalnosci usiu-
gowej musi byé ograniczona do granic
dziatki, do ktérej wiasciciel ma tytul prawny;

8) obowiazek zapewnienia migjsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 18 ust, 9;

9) obowiazek zachowania Istniajacego zbiorni-
ka wodnego.

§ 26.

1) garazami | pomieszczeniami gospodarczymi,
wbudowanymi w bryle budynku uslugows-
go lub wolnostojgcymi;

2) obiektami mate] architektury;
3) zielenlg urzadzong z placami zabaw;
4) parkingami.

. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy 2z moszliwo-
écig przebudowy i rozbudowy;

2) mozliwoéé odtworzenia istniejacej zabudo-
wy w ostrej granicy dziatki.

. Warunki urbanistyczne:

1) zakaz podziatu na nowe dziatki;

2) nieprzekraczalna wysokosé nowe} i rozbu-
dowywanej zabudowy:

a} uslugowej - 1 kondygnacja naziemna, z
mozliwoscia realizacji drugiej kondygna-
cji jako poddasza uzytkowego w bryle da-
chu, bez mozliwosei podpiwniczenia, ra-
zem o maksymalnej wysokaosci 10 m,

b) gospodarczej oraz garazy - 1 kondygnacja
naziemna, bez mozliwosci podpiwnicze-
nia, o maksymalnsj wysokosei 7 m;

3} maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
- 560%,

4) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,9;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dziatki ~ 40%,

. Architektura:

1) dachy:

a) dwuspadowe | wielospadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkdw uslugowych,

b} jednospadowe i wislospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnastojacych garazy, budynkéw go-
spodarczych;

2) kolorystyka, forma oraz material dachdw,
elewacji i ogrodzen:

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa | inne materialy nasladujgce

dachéwke, o kolorystyce Jednakowe]j Jub
podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycla, takie jak
gont, strzecha itp.,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1Upa plan ustala;

1. Przeznaczenie podstawowe:;

teren ustug publicznych adaptowany, z obiek-

tami i urzadzeniami towarzyszgoymis b) elewacje ~ tynki w gamie koloréw paste-

lowych oraz kamien i drewno w barwach
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naturalnych, zakaz stosowania okladzin z
blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
Slone w § 10;

3) architektura budynkéw powinna nawiazy-
waé do krajobrazu i tradyc]i budownictwa
wystepujacego na obszarach wiejskich ziemi
mazowieckiej.

. Warunki ochrony, nekazy, zakazy:
1} obowigzujg nakazy | zakazy ustalone w prze-

pisach odrgbnych dotyczgcych Warszaw- -

skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslone w ustaleniach ogéinych niniejszsj
uchwaly w § 9 ust. 1-5 oraz 9;

3) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
slone w ustaleniach ogélnych niniejszej
uchwaty w § 12;

4) plan zakazuje podpiwniczania obiektow ze
wzgledu na zagrozenie podsigkania w czasie
diugotrwalego wezbrania wody;

5

~—

ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci uslu-
gowej musi byé ograniczona do granic dzial-
ki;

6) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dzialce zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 18ust. 9;

7) na terenie wystepowania pozostaloécl staro-
rzeczy 2z zadrzewlieniami o wysockich walo-
rach krajobrazowych obowigzuje:

a) nakaz ochrony istniejacego obnizenia do-
linnego z wystepujaca na jego terenie ro-
$linnosclq i zblornikami wodnymi,

b) ochrona wéd przed zanieczyszczeniem,

c) zakaz niszczenia roélinnosci wodnej i na-

brzeznej,

d) zakaz jakichkolwiek zmian uksztaltowania
linll brzegowej zbiornikéw wodnych,

e) zakaz zasypywania istniejgcych zbiorni-
koéw wodnych,

f) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych
w obszarze obnizenia.

§ 27,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lami od 1R do 9R plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe;
tereny roinicze.
Przeznaczenie dopuszczaine:

urzgdzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorows, prze-
pompownie $ciekéw, Itp.) na wydzielonych pod
te urzadzenia dzialkach z zapewnionym doste-
pem do drogi publicznej.

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzujg nakazy | zakazy ustalone w
przepisach odrgbnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu;

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $§rodowiska przyrodniczego okre-
s$lone w ustaleniach ogéinych ninlejszej
uchwaly w § 12;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1R, na obszarze objetym grani-
cami strefy ochrony konserwatorskiej
obowiqzujg warunki ochrony i nakazy
okreslons w ustaleniach ogélnych niniej-
szego planu - § 13;

4) obowigzek zachowania Istnisjgcego ukladu
drég gospodarczych {dojazdy do pél | za-
budowy rozproszonej);

5) w przypadku budowy ogrodzenia nieru-
chomosci od drogi gospodarczej DG, po-
winno by¢ ono usytuowane w odleglosci
min. 5 m od osi tej drogi;

6) dla pozostalych przypadkéw ogrodzen
obowiazujg ustalenia okreslone w § 10;

7) zakaz urzgdzania bezpoérednich zjazdéw z
terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1R, 8R i 9R na droge 1KDG i
2KDG;

8) w uzasadnionych przypadkach, gdy droga
1KDG i 2KDG uniemozliwia dotychczasowy
sposdb dojazdu, dopuszcza sig obstuge te-
rendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1R, 7R i 8R poprzez realizacjg
drég dojazdowych prowadzonych w li-
niach rozgraniczajacych drogi 1KDG i
2KDG;

9) plan dopuszcza na terenach przyleglych do
dragi 1KDG i 2KDG lokalizacje urzadzen
zwigzanych z odwadnieniem te] drogi;

10) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kuba-
turowych;
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1)

12)

13)

14)

istniejgce w dniu wejécia w zycie ustalen
planu budynki, budowle i obiekty mogg
byé remontowane bgdz podlegaé przebu-
dowie lub odtwarzaniu ze zniszczer;

obowigzek zachowania
drzewien §rodpolnych;

istniejgcych za-

nakaz zachowania istniejgcych oczek i cle-
kéw wodnych;

z uwagi na duig wrazliwosé srodowiska
gruntowo-wodnego, wymagane sg ograni-
czenia w stosowaniu nawozéw chemicz-
nych | srodkdw ochrony roslin.

§ 28,

Dla terandw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1Rz do 16Rz plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe:

tereny upraw polowych, Igk, pastwisk w grani-
cach ciggow ekologicznych i obnizen dolinnych.

2. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3

4)

6)

6)

7)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczgeych War-
szawskiego Obszaru Chronlonego Krajo-
brazu;

obowiqzulg ustalenia dotyczgce zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
slone w ustaleniach ogdlnych niniejsze]
uchwaly w § 12;

dla terendéw oznaczonych na rysunkl planu
symbolami 14Rz | cze$ciowo 15Rz obowig-
zujq ustalenla przeplséw odrebnych doty-
czgcych strefy szczegdlinej ochrony ekolo-
gicznej w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2Rz, na obszarze objetym grani-
caml strefy ochrony konserwatorskiej
obowilazujg warunkl ochrony i nakazy
okreslone w ustalenlach og6inych niniej-
szego planu - § 13;

obowigzek zachowania istniejgcego ukladu
drég gospodarczych {(dojazdy do pdl i za-
budowy rozproszonej);

w przypadku budowy ogrodzenia nieru-
chomosci od drogi gospodarcze], powinno
by¢ ono usytuowans w odleglosci min. 5m
od osi tej drogi;

dla pozostalych przypadkéw ogrodzen
obowiqzujg ustalenia okreslone w § 10;

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

zakaz urzgdzania bezposrednich zjazdow z
terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2Rz, 3Rz, 4Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz i
10Rz na droge 1KDG i 2KDG;

w uzasadnionych przypadkach, gdy droga
1KDG i 2KDG uniemozliwia dotychczasowy
sposéb dojazdu, dopuszcza sig obsluge te-
renébw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2Rz, 3Rz, 4Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz |
10Rz, poprzez realizacje drég dojazdowych
prowadzonych w linlach rozgraniczajgcych
drogi 1KDG i 2KDG;

plan dopuszcza na terenach przyleglych do
drogi 1KDG i 2KDG lokalizacje urzgdzen
zwlgzanych z odwodnieniem tej drogi;

obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kuba-
turowych;

Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustaleh
planu budynki, budowle i obiekty mogg
byé remontowane badZ podlegaé przebu-
dowie lub odtwarzaniu ze zniszczen;

obowligzuje nakaz zachowania istniejgcych
zadrzewien srédpolnych i zbiornikéw wod-
nych;

na terenach, na ktérych wystepuja pozo-
stalo$ci starorzeczy badi cieki wodne, plan
ustala ich ochrone poprzez:

a) zakaz niszczenia roélinnoéci wodnej i
nadbrzeinej,

b) zakaz jakichkolwigk zmian uksztaltowa-
nia linii brzegowe] zbiornikéw wodnych,

¢) zakaz zasypywania istniejgcych zbiorni-
kéw wodnych | rowéw,

d) zakaz wprowadzanla zanleczyszczefi do
wod,

e) zakaz lokalizacji oblektéw kubaturowych
w obszarze obnizenia;

zakaz zmiany istniejacych stosunkéw wod-
nych;

2 uwagl na duig wrazliwo$é srodowiska
gruntowo-wodnego, wymagane sq ograni-
czenia w stosowaniu nawozdéw chemicz-
nych i srodkéw ochrony roslin.

§29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1Zn,WS plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe:

tereny zieleni nieurzgdzons] towarzyszacej wo-
dom stojgcym.
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2. Charakter dzialan:

1)} adaptacja istniejgcej zieleni;
2) ochrona istniejgcego obnizenia dolinnego.

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzujq nakazy i zakazy ustalone w prze-
pisach odrgbnych dotyczacych Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-

dlone w ustaleniach ogéinych niniejszej *

uchwaly w § 12;

3) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubatu-
rowych;

4) obowigzek zachowania waloréw $rodowiska
przyrodniczego;

B) ochrona istniejgcego fragmentu starorzecza
poprzez;

a) zakaz niszczenia rodlinnosci wodnej |
nadbrzeingj,

b) zakaz zmlany charakteru linli brzegowej,

¢) zakaz zasypywania istnieJgcych zbiomi-
kéw wodnych i rowodw,

d) zakaz wprowadzania zanieczyszczeh do
wad.

§ 30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1ZN,2Z plan ustala:

1.

Przeznaczenle podstawowe:

zielen na obszarze objetym ochrong, polozo-
nym pomiedzy korytem rzeki Wisly a walem
przeciwpowodziowym. Teren bezposredniego
zagroZenla powodziowego.

Charakter dzialas:
ochrona $rodowiska.
Warunkl ochrony, nakazy, zakazy:

1) ustalone w przepisach odrgbnych dotycza-
cych:

a) obszarébw NATURA 2000 z dyrektywy
ptasiej - Dolina Srodkawej Wisty,

b) Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) obowlgzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $§rodowiska przyrodniczego okre-
$lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaly w § 12;

3) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem
budowili stuzgcych gospodarce wodnej;

4) obowigzek wlasciwej pielggnacji zlelen|

urzadzonej;

5) mozliwosé lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych;

6) mozliwosc lokalizacji tablic informujgeych o
zasadach ochrony terenu.

§ 31,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1ZP,ZZ plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

zieleth urzgdzona na walach przeciwpowodzio-
wych rzeki Wisly.

Przeznaczenie dopuszczalne:
spacerowy ciag pieszy.
Charakter dziatan:

1) adaptacja z moéliwoscia przebudowy i roz-
budowy istniejacych waldw przeciwpowo-
dziowych;

2) ochrona srodowiska.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ustalone w przepisach odrgbnych, dotycza-
cych:

a) obszarow NATURA 2000 z dyrektywy
ptasiej — Dolina Srodkowej Wisty,

b) utworzenila Warszawsklego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu ze strefg szcze-
g6lnef ochrony ekologicznsj;

2) obowiqzujg ustalenia dotyczgce zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
§lone w ustaleniach ogélnych ninigjszej
uchwaly w § 12;

3) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Za-
rzgdem Melioracjl i Urzadzern Wodnych in-
westycji bezposSrednio zwigzanych z walem
przeclwpowodziowym rzekl Wisly, takich jak:
zrzuty sciekoéw, prowadzenie sieci uzbrojenia
terenu, wznoszenie budowli przejazdowych,
itp.,;

4) obowigzek wilasciwe]
urzadzonej;

pielegnacji zieleni

5) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem
budowli stuzacych gospodarce wodnej;

6) zakaz jazdy pojazdami jednosladowymi i
dwusladowymi;
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7) dopuszeza sie tablice informujgce o zasa-
dach ochrony terenu.

§ 32,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1WS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe:

wody | piaszczyste wyspy.
2, Charakter dziatan:

1) ochrona $rodowiska w celu zachowania w

dobrym stanie siedlisk dziko zyjacych pta-

kow, charakterystycznych dla ,Doliny $rod-
kowaej Wisty”;

2) ochrona ponadregionalnego korytarza eko-
logicznego doliny Wisly;

3) ochrona wéd przed zanieczyszczeniom.

3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ustalone w przepisach odrebnych, dotyczg-
cych:
a) obszarow NATURA 2000 : dyrektywy

ptasie] - Dolina Srodkowej Wisly,

b) utworzenia Warszawskiego  Obszaru
Chronionege Krajobrazu ze strefg szcze-
gélnej ochrony ekologicznej;

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
élone w ustaleniach ogoélnych ninigjsze]
uchwaty w § 12;

3} obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem
urzqdzen zwigzanych z gospodarkg wodng,
§ 33,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 2WS i 3WS plan ustala;
1. Przeznaczenie podstawowe:
wody srédlgdowe Kanatu Brzeskiego.
2. Charakter dziatan:
ochrona fragmentu regionalnego korytarza eko-
logicznego doliny Kanatu Brzeskiego.
3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w Roz-
porzadzeniu Wojewody Mazowisckiego do-
tyczgcego Warszawskiego Obszaru Chronio-

nego Krajobrazu oraz w przepisach odrgb-
nych;

obowlgzuja ustalenla dotyczace zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego okre-
§lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w § 12;
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3) obowigzek uzgadnlania z Wojewddzkim Za-
rzgdem Melioracji | Urzadzeh Wodnych in-
westycji baezposrednio zwigzanych z Kana-
lem Brzeskim, takich jak: zrzuty Sciekdw,
prowadzenie sleci uzbrojenia terenu, wzno-
szenie budowli przejazdowych, itp.:

4) obowigzek zachowania waloréw srodowiska
przyrodniczego:
a) zakaz zmiany istniejacych stosunkéw
wodnych,
b) zakaz niszczenia rodlinnosci wodnej | na-
brzeznej,
¢) zakaz zmlany charakteru linij brzegowej,
d) ochrona wéd przed zanieczyszczeniem,
Rozdzial 4
Przepisy kotficowe
§34.
Zgodnie z art. 15 ust, 2 pkt 12 i art, 36 ust. 4 usta-
WY o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
wysokosé stawki procentowej, stuZacsj naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieru-

chomosci 2wlgzanego z uchwaleniem planu w
nastgpujacej wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: U, U,MN,
RM/MNI RM' MNI RMa - 20%-
2) dla pozostalych terenéw nie wymienionych
powyzej — 0%,
§ 35.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzen-
nego wszczegtych przed dniem wejécia w Zycie ni-

niejszego planu, a nie zakoriczonych decyzjq osta-
teczng, stosuje slg ustalenia planu.

§ 36.

W granicach obszaru objetego planem tracg moc
ustalenia wczeséniej uchwalonych planéw.

§ 37,
Wykonanile niniejszej uchwaly powierza sig Burmi-
strzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 38.
Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddziwa Mazowieckisgo.

§ 39.
Uchwata wchodzi w zycle po uplywie 30 dni od

dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
lgnacy Golgbiowsk!




