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UCHWALA RADY POWIATU 2ZYRARDOWSKIEGO
nr XV/89/07 z dnia 28 grudnia 2007r. w sprawie budzetu powiatu zyrardowskiego
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nych przez Gming Nieporet. ...,
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wie przeznaczenia w budiecie gminy Sobolew - srodkow finansowych z przezna-
czeniem na pormoc zdrowotng dla nauczycieli korzystajacych z opieki zdrowotnej
oraz okreslenia rodzajow Swiadczen, warunkéw i zasad ich przyznawania.......ceeeinis

uchwata nr 151/V/12/2008 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 28 stycznia
2008r, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
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gminy Stare Babice... R
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uchwala nr XV/197/2007 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 20 grudnia 2007r.
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UCHWALA Nr 151/V/12/2008
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 28 stycznia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Oborki.

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust, 1, art, 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity

Dz.U, 2001 Nr 142, poz. 1591 z pdzn, zm.) oraz art. -+

15 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu | Zzagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pbézn. zm.), w
zwiazku z uchwatg nr 76/1V/5/2003 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Oborki, zmienionej uchwatg nr
349/IV/21/2005 z dnia 25 kwietnia 2005r., Rada
Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co naste-
puje:

51.

Uthwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego solectwa Obérki, zwany dalej pla-
nem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustale-
niami studium uwarunkowan | kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwalg nr
97/1/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 27 grudnia 1999r, skiadajacy sig z:

1) czeéci tekstowej stanowigce] tresé uchwaly
planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w
skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaly, bedacy integralng czescig

planu;

3)
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej

uchwaly.
§ 2.

Granice planu, o ktérym mowa w § 1, okreslone w
zalgczniku nr 1 do uchwaly nr 76/1V/6/2003 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia
2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-

strzennego solectwa Obodrki, oznaczone sg na
rysunku planu i obejmujg cate sotectwo Oborki, w
granicach administracyjnych.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§3.

Celem planu jest ustalenie warunkéw zréwnowa-
zonego rozwoju solectwa Obérki, polegajacych na
wyznaczeniu nowych obszaréw budowlanych
oraz uporzgdkowaniu terenéw juz zainwestowa-
nych, a takze stworzeniu warunkéw dla ochrony
$rodowiska i funkcji rolniczej.

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly
jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w § 1 ninigjszej

uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszq
uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika in-

aczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy za-

lacznik nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
naweczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenami, zawarte w prawomocnych de-

cyzjach administracyjnych;

B) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez
to rozumiec obszar w granicach przedstawio-

nych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mieé dziatke potozong na terenie przeznaczo-
nym w planie na cele budowlane, ktdrej wiel-
ko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi

publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia in-
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8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

frastruktury technicznej umozliwiajg prawi-
diowe i racjonalne korzystanie z istniejgcych
badz projektowanych budynkow i urzadzen
polozonych na tej dzialce;

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to
rozumieé¢ bezposredni dostgp do tej drogi,
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej sluzebno-
sci drogowej;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, ktére uzupelnia przeznaczenie pod-
stawowe;

zasadach obslugi terenéw - nalezy przez to
rozumieé drogi publiczne, ciggi pieszo-jezdne
oraz urzgdzenia infrastruktury niezbedne dla
zapewnienia funkcjonowania wyznaczonych
w planie terendw;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ zabudowang obiektami kubaturowy-
mi powierzchnie dzialki;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé stosunek sumy powierzchni, liczo-
nej po zewnetrznym obrysie murdw, wszyst-
kich kondygnaciji nadziemnych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, do
powierzchni dzialki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowla-
nej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im natu-
ralng wegetacjg;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé maksymalng wysoko$é
obiektu mierzong od poziomu terenu rodzi-
mego przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyiszego punktu przekrycia
dachu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce li-
nie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$é zewnetrznej $ciany budynku od li-
nii rozgraniczajgcej droég, ciggébw pieszo-
jezdnych, granic dziatek lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych
poza zewngtrzng sciang czesci budynku, ta-
kich jego czesci jak gzymsy, okapy, schody

17)

18)

19)

20)

zewnetrzne, otwarte tarasy, balkony, pochyl-
nie i rampy;

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, li-
nie wydzielajgce tereny o réinym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodaro-
wania;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé dziatalno$é ustugows o ucigzliwosci
mieszczgcej sie w granicach dzialki inwestora,
nie zaliczang do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktdrych moze byé wymagane |lub jest wyma-
gane sporzadzanie raportu oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami odrebnymi;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
nalezy przez to rozumieé budynek wolnosto-
jacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
sluzgey zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytko-
wego 0 powierzchni calkowitej nie przekra-
czajgcej 30% powierzchni catkowitej budyn-

’

zabudowie zagrodowsj — nalezy przez to ro-
zumieé w szczegolnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w ro-
dzinnych gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych lub ogrodniczych oraz w gospodar-
stwach lesnych.

§5.

Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w
§ 2 niniejszej uchwaly ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

podstawowe | dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym: li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow | wskazniki
intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgeych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym tere-
néw gbrniczych, narazonych na niebezpie-
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czetistwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomoéci;

8) szczeydline warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

10) zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentowg, na podstawie ktorej
okresla sie jednorazowg oplate wynikajgcg ze
wzrostu wartoéci nieruchomoséci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§ 6.

Niniejszy plan nie zawiera ustalen — z racji braku
ich wystepowania na terenie objetym granicami
planu, dotyczgcych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej;

2)- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

3) obszardw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

§7.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedsta-
wione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;

5) granice obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig;

6) granice strefy ograniczonej zabudowy
wzdfuz walu;

7) napowietrzne linie energetyczne 15 kV wraz
ze strefami bezpieczenstwa.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedsta-
wione na rysunku planu odzwierciedlajg usta-
lenia przepiséw odrebnych:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu;

2) granice strefy szczegoélnej ochrony ekolo-
gicznej {(w ramach WOChK);

3) granica obszaru szczegdlnej ochrony pta-
kéw ,Dolina Srodkowej Wisly” w ramach
sieci Natura 2000;

4) granice rezerwatu ,Wyspy Zawadowskie”;

B) granice strefy ,C" ochrony uzdrowiskowej
Konstancin-Jeziorna;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter infor-

macyjny.
Rozdziatl 2
Zakres ustalen planu

§8.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela
sie tereny oznaczone nha rysunku planu symbola-
mi cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sig na-
stepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1} tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem
RM/MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej adaptowanej,
oznaczone na rysunku planu symbolem RMa;

3) tereny urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodng, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem W;

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

5) tereny rolnicze (upraw polowych, I3k, pa-
stwisk) w granicach ciggéw ekologicznych, ob-
nizen dolinnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem Rz;

6) tereny zieleni na obszarze objetym ochrong,
polozone pomliedzy korytem rzeki Wisly a wa-
lem przeciwpowodziowym, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZN,Z7Z;

7) tereny zieleni urzadzonej na walach przeciw-
powodziowych rzeki Wisly i Jeziorki, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem ZP,ZZ;

8) tereny woéd srodlagdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem WS;

9) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami: KDL, KDD, KPJ.

§9.

Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzenneg O poprzez:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na calym obszarze objetym
planem;

obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce
lub zespotach dzialek zgodnie z ustaleniami ry-
sunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy;

obowigzek stosowania na terenach przezna-
czonych do zabudowy budynkdéw o podobnych
parametrach w zakresie wysokosci i ksztaltu
dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewa-
¢cji oraz dachéw;

zakaz stosowania jaskrawsej, kontrastowsj kolo-
rystyki elewacji i dachow budynkow;

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen tele-
fonii kombrkowej na terenach przeznaczonych
pod zabudoweg mieszkaniows;

architekture budynkoéw nawigzujgcg do krajo-
brazu i tradycji budownictwa wystgpujacego
na obszarach wiejskich ziemi mazowieckiej;

zagospodarowanie terenow drog publicznych
poprzez:

a) ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw
w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzy-
stanie osobom hiepetnosprawnym,

b

—_—

ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw mate-
rialdw uzytych do:

- budowy nawierzchni, w szczegolnosci
chodnikéw, placow, miejsc postojowych,

- urzgdzen wyposazenia (latarnie, kosze,
lawki itp.),

- budowli i urzadzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.),

¢) mozliwosé lokalizacji poza jezdnig obiektow
matej architektury, zieleni urzgdzonej, cig-
gébw komunikacji pieszej i rowerowej,
miejsc parkingowych ogélnodostepnych,
przystankéw komunikacji zbiorowej, urzg-
dzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli
zezwalajg na to przepisy odrgbne;

zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgra-
niczajacych drég, na calym obszarze planu; w
pasach drogowych dopuszcza sig jedynie znaki
drogowe i tablice informacyjne zwigzane z ru-
chem drogowym;

mozliwoéé stosowania tablic informacyjnych
na terenach RM/MN i RMa, o maksymalnej
powierzchni 1m? dotyczgcych dziatalnosci
prowadzonych na tych terenach; zaleca sig ich

wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacije
budynku,

§ 10,

Plan ustala zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

1.

Ogrodzenia dzialek budowlanych musza byé
lokalizowane w wyznaczonych na rysunku pla-
nu liniach rozgraniczajgcych drdg.

Bramy wijazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10m
muszg zostaé cofniete o minimum 2m w sto-
sunku do linii rozgraniczajgcej drogi wyzna-
czonej na rysunku planu,

Ogrodzenia frontowe dzialek muszg by¢ azu-
rowe — min, 50% przeswitu, o maksymalne;j
wysokosci 1,8m, z dopuszczeniem ogrodzen na
podmuréwce o maksymalnej wysokosci 0,6m,
z zakazem stosowania ogrodzen peinych oraz
ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Prefe-
rowane ogrodzenia z kamienia, cegly, drewna,
metalu w barwach dostosowanych do kolory-
styki budynku.

Na terenach oznaczonych symbolem R oraz Rz
dopuszcza sig wylgcznie realizacje ogrodzen z
materiatow takich jak: siatka, drut oraz drewno,
bez mozliwosci realizacji podmurdwki.

Obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w
poprzek ciekdw wodnych oraz w odleglosci
mniejszej niz 6m od brzegu rzeki Wilanéwki
oraz brzegébw naturalnych zbiornikéw wod-
nych.

8§11,

Plan ustala zasady tymczasowego zagospodaro-
wania terendw:

1.

Do czasu realizacji inwestycji na wszystkich
terenach dopuszcza sie utrzymanie dotychcza-
sowego zagospodarowania i uzytkowania tych
tersnéw.

§12,

Plan ustala zasady ochrony $rodowiska przyrod-
niczego:

1.

Na calym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsigwzigé, mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
okreglonych w przepisach odrgbnych, z
wyjgtkiem lokalizacji niezbednych urzg-
dzern komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicz-
nego;

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wod powierzchniowych lub do gruntu
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oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw éciekowych;

3) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o
uciagzliwosei wykraczajgcej poza granice
dzialki lub dziatek, do ktérych inwestor
posiada tytul prawny;

4) samowolnego wycinania drzew; dopusz-
cza sie wycinanie w przypadkach stwarza-
jacych bezposrednie zagrozenie dla zycia
ludzi oraz utraty mienia lub stanowiacych

przeszkode dla lokalizacji obiektéw kuba- -

turowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, za zgoda odpowiednich orga-
now;

5) lokalizowania ogrodzen w poprzek rowow,
kanaléw i wszelkich ciekow wodnych oraz
w odleglo$ci mniejszej niz 6m od brzegu
rzeki Wilanowki oraz brzegéw naturalnych
zbiornikdw wodnych,

Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami z zakresu ochrony Srodowiska, tereny
RM/MN i RMa przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowg jako rodzaje terendw podlega-
jacych ochronie akustycznej, dla ktorych
obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Plan ustala ochrone terendw bezposredniego
zagrozenia powodzia, zgodnie z wymogami
Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,
w granicach oznaczonych na rysunku planu,
poprzez:

1) zakaz lokalizowania zabudowy na tych ob-
szarach;

2) zakaz zmiany uksztaitowania terenu, skia-
dowania materialdbw oraz wykonywania
innych robdt, z wyjatkiem rob6t zwigza-
nych z regulacjg lub utrzymywaniem waod;

3) zakaz sadzenia drzew i krzewdw z wyjat- .

kiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub sfuzacej do umacniania
brzegéw, obwalowan lub odsypisk.

Plan ustala ochrone szczelnosci i stabilnosci
istniejagcych waldéw przeciwpowodziowych
zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne.

Plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w oblektach o charak-
terze uslugowym instalacji, ktérych eks-
ploatacja nie spowoduje przekroczenia

standardéw jako$ci powietrza poza tere-
nem, do ktérego prowadzgcy instalacje
posiada tytul prawny;

2) ogrzewania lokalnego budynkow ze zrodel
ekologicznie czystych (energia elektryczna,
gaz przewodowy lub z butli, olej opalowy
nisko siarkowy do 0,3% oraz inne ekolo-
giczne noséniki energiil;

3) ochrony istniejacego uktadu hydrograficz-
nego (kanaly, rowy melioracyjne itp.)
przed zanieczyszczeniem, zasypywaniem
badz przeksztalceniem istniejacych rowdw
i ciekéw w otwarte kanaly odprowadzajg-
ce scieki bytowo-gospodarcze oraz gro-
dzeniem nieruchomosci w poprzek ro-
wow, kanatow i wszelkich ciekow, jak
réwniez zachowanie wzdtuz nich min. 6m
pasa terenu niezbudowanego i nieogro-
dzonego - do celdéw konserwacyjnych;

4) uzgadniania projektéw zagospodarowania
dziatek bezposrednio sasiadujgcych z wa-
tami przeciwpowodziowymi lub rzekami, a
ponadto Inwestycji bezposrednio zwigza-
nych z wyzej wymienionymi urzgdzenia-
mi, takich jak: zrzuty $ciekow, prowadze-
nia sieci uzbrojenia przez waly lub rzeke,
wznoszenie budowli przejazdowych, itp., z
Wojewodzkim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych;

5) zachowania waloréw $rodowiska przy-
rodniczego, w tym istniejacej zieleni, po-
jedynczych drzew i krzewdw oraz ich sku-
pisk, a takZe zieleni lggowsej.

W B60m strefie od stopy walu przeciwpowo-
dziowego (od strony odpowietrznej) obowig-
zuja ograniczenia dotyczgce lokalizacji nowej
zabudowy, okreélone w ustaleniach szczego-
towych dla poszczegdlinych terenéw, a takie
ograniczenia dotyczace wykonywania wszel-
kich obiektébw budowlanych oraz kopania
studni, sadzawek, doldbw oraz rowéw —~ zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

Na terenach znajdujacych sig w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu obowigzujg zakazy, nakazy i ogranicze-
nia zawarte w przepisach odrgbnych, doty-
czgcych tego obszaru.

Na terenie objetym planem, znajdujgcym sig
w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej uzdro-
wiska Konstancin-Jeziorna obowigzujg wy-
mogi zawarte w przepisach odrgbnych.

Na terenach znajdujgcych sie w granicach
rezerwatu ,Wyspy Zawadowskie” obowigzu-
ja zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w
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10,

11.

1.

2.

przepisach odrebnych, dotyczgcych tego ob-
szaru.

Na terenach znajdujgcych sie w granicach
Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura
2000". w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
obejmujgcym teren Doliny Srodkowej Wisty,
w granicach terenéw aznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 1ZN,2Z, 2ZN,ZZ, 1ZP,ZZ,
2ZP,ZZ, 1Ws i 2Ws obowigzuje zakaz podej-
mowania dzialanh moggcych w istotny sposéb
pogorszyé stan siedlisk gatunkéw roglin i
zwierzat.

Plan ustala ochrong wéd podziemnych na
obszarze calego sotectwa Oborki, znajdujgce-
go sie w granicach terenu Gldwnego Zbiorni-
ka Wéd Podziemnych (GZWP), poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w
ktérych prowadzona dziatalnos¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntow
lub wod;

2) obowigzek prowadzenia wiasciwych zasad
nawozenia gleb i stosowania srodkow
ochrony roslin z uwagi na brak izolacji po-
ziomu wodonos$nego;

3) obowigzek stosowania wszelkich zabez-
pieczen technicznych dla ochrony srodo-
wiska, szczegblnie wdd podziemnych i
powierzchniowych przy realizacji nowych
inwestycji.

§13.

Plan ustala parametry | wskaZnikl ksztaltowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczace:

1) nieprzekraczalnej wysok'i':"éci zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;
3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej;

6) nachylenia polaci dachowych.

Wielko$ci parametrdw i wskaZnikéw, o ktérych
mowa w ust. 1. okreslone sg w ustaleniach
szczegblowych dla terendw.

§ 14,

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie scala-
nia i podzialu istniejgcych dziatek:

1.

Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen.

2

Plan ustala mozliwos¢ igczenia oraz dokony-
wania podziatow istniejgcych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug za-
sad zawartych w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdinych terendw:

2) powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji istniejgcych granic dzialki na pod-
stawie wymagan zawartych w przepisach
odrebnych.

Dzialki budowlane, powstate w wyniku zaleca-
nego potgczenia istniejgcych dziatek, a nastep-
nie ich podzialu, muszq mie¢ zapewniong ob-
stuge komunikacyjng, zgodng z ustaleniami
planu oraz z przepisami zawartymi w ustawach
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami
oraz warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Plan adaptuje dotychczasowe podzialy na
dziatki budowlane, zaistniale przed uchwale-
niem niniejszego planu oraz dzialki, ktérych
powierzchnia nie spelnia wymaganego norma-
tywu na skutek wydzielenia drég wyznaczo-
nych na rysunku planu.

. Podzial na dzialki uznaje sie za zgodny z pla-

nem, jezeli wielko$¢ nowowydzielanych dziatek
jest zgodna z przepisami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenéw i uwzglednia wydzie-
lenie pasa drogowego dla potrzeb komunika-
cyjnych.

§15;

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy |
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje wyposazenie wszystkich tere-
néw przeznaczonych pod zabudowg w sieci
powigzane z istniejgcymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia gminy:

a) wodociggowa,

b) kanalizac]i sanitarnej,

c) gazowa,

d) elektryczng | telekomunikacyjna;

2) podstawowe urzgdzenia liniowe, podziem-
ne i nadziemne uzbrojenia, niezbedne dla
obslugi terenéw, nalezy lokalizowac:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég pu-
blicznych i ciggach pieszo-jezdnych,

b) w pasach terendéw o granicach okreslo-
nych liniami zabudowy i linig rozgrani-
czajgca drogi,

¢) w uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza sie budowe sieci poza terenami wy-
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mienionymi w podp. a) i b) pod warun-
kiem, ze zostanie zachowana mozliwosé
realizacji przeznaczenia danego terenu
wedlug zasad i warunkéw ustalonych w
planie i wynikajacych z odrgbnych prze-
piséw;
3) plan dopuszcza lokalizacje sieciowych prze-
pompowni $ciekéw i stacji transformatoro-
wych poza liniami rozgraniczajgcymi drég;

4) lokalizacje przepompowni przydomowych |

ustala sig w terenach dzialek;

6) obowigzuje zachowanie istniejgcych urzg-
dzen naziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow; dopuszcza sie rozbudowe | prze-
budowe urzgdzeh w przypadku kolizji z pla-
nowanym zagospodarowaniem terenu lub
ze wzgledow technicznych;

6) dla urzgdzen liniowych uzbrojenia, przebie-
gajacych przez tereny dziatek, ustala sig ko-
niecznoéé zapewnienia dostepu w celu wy-
konywania biezacych konserwacii;

7) na catym obszarze planu dopuszcza sig lo-
*  kalizowanie obiektéw infrastruktury tech-
nicznej: stacji transformatorowych, stacji te-
lekomunikacyjnych, podziemnych prze-
pompowni $ciekéw | innych urzgdzen tech-
nicznych nie oznaczonych na rysunku planu
na podstawie opracowan technicznych, bez
koniecznoéci zmiany planu;

8) obowigzek uzgadniania w Wojewoddzkim
Zarzadzie Melioracji | Urzadzenn Wodnych
Inspektoracie Piaseczno prowadzenia sieci
uzbrojenia terenu przez waly |ub rzekg.

. W zakresie zaopatrzenia w wade na cele byto-
we, gospodarcze i p. pozarowe, plan ustala:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w

oparciu o istniejgce ujgcie i stacjg wodociag-

gowa zlokalizowang poza obszarem planu,
w Opaczy, lub o ujgcie wody wskazane
przez wiasciwy zaklad gospodarki komunal-
nej;

2) adaptacje istniejagcych w obszarze planu
sieci wodociggowych i przylaczy, z dopusz-
czeniem ich rozbudowy oraz przebudowy w
przypadku kolizji z projektowanym zago-
spodarowaniem terendw;

3) rozbudowe i przebudowe sieci wodociggo-
wej w uzgodnieniu i wedtug warunkéw uzy-
skanych od zarzadzajacego siecia, z
uwzglednieniem wymogéw w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,
okreslonych w odrebnych przepisach;

4) po rozbudowaniu sieci wodociggowej wia-
éciciele posesji majg obowigzek przytacze-
nia sig do sieci.

. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitar-

nych plan ustala:

1) obstuge terendw przez gminng sie¢ kanali-
zacji sanitarnej do oczyszczalni zlokalizowa-
nej poza obszarem planu;

2) obowigzek bezzwlocznego przylaczenia do
sieci zabudowanych posesji po wybudowa-
niu sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

3) do czasu objecia obszaru obstugg gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie ka-
nalizacje indywidualng i gromadzenie $cie-
kéw w szczelnych zbiornikach bezodpiywo-
wych na nieczystosci ptynne na terenie nie-
ruchomoéci, pod warunkiem zapewnienia
okresowego wywozu zgromadzonych nie-
czystoscl do stacji zlewnej $ciekow;

4) dla zabudowy zagrodowej rozproszonsj, w
przypadku gdy dzialki potozone sg w spo-
séb utrudniajgcy lub uniemozliwiajacy pod-
fgczenie do sieci kanalizacji zbiorczej, do-
puszcza sie lokalizacije przydomowych
oczyszczalni sciekow,

4, W zakresie odprowadzania wod opadowych

plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendw
zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do
gruntu pod warunkiem rozprowadzenia
wod opadowych w granicach dziatki bu-
dowlanej;

2) odwodnienie ulic poprzez sptyw powierzch-
niowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infil-
tracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, dre-
naz lub kanaly deszczowe; wody odprowa-
dzane z ulic mogg by¢ kierowane do ciekéw
powierzchniowych i do ziemi, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z warunkami, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekow
do waod powierzchniowych i do ziemi, okre-
glonymi w odrebnych przepisach;

3) odprowadzenie wod opadowych z utwar-
dzonych powierzchni drog, parkingdw i in-
nych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych wymaga przed wprowadzeniem do
gruntu oczyszczenia z piasku i blota oraz
substancji ropopochodnych, jeéli takie za-
nieczyszczenia zostang stwierdzone.
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5. W zakresie zasilania w energig elektryczng plan 9) mozliwo§¢é zagospodarowania wyznaczo-

ustala:

1) zasilanie z istniejgce] | projektowanej sieci
napowietrzno-kablowej $redniego (15 kV) i
niskiego napiecia; bezposredni dosyi ener-
gii elektrycznej do poszczegdinych odbior-
cdw poprzez przytgcza elektroenergetyczne
niskiego napiecia;

2) budowe, przebudoweg i modernizacje sieci
oraz budowe urzadzen elektroenergetycz-
nych prowadzong w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslenych przez wlasciwy zaklad
energetyczny;

3) mozliwosé prowadzenia sieci w formie ka-
blowej;

4) budowe liniowych odcinkéw sieci energe-
tycznych oraz stacji transformatorowych w
liniach rozgraniczajacych drég;

5) mozliwosé lokalizacji poza liniami rozgrani-
czajgcymi drog:

a) linii energetycznych,

b} stacji transformatorowych na wydzielo-
nych dzialkach z bezposrednim ~dojaz-
dem do drogi publicznej,

¢) dopuszcza sig mozliwosé przebiegu sieci
elektroenergetycznej poza liniami roz-
graniczajgcymi drog pod warunkiem
uzyskania zgody wiasciciela;

6) szerokosé stref bezpieczenstwa dla napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych LN
16 kV — 12 m (po 6m od osi linii na strong);

7) w strefach bezpleczefistwa obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na staly po-
byt ludzi,

b) mozliwosé lokalizacji innych obiektow po
uzyskaniu zgody zakliadu energetyczne-
go.

¢) zakaz nasadzen drzew i krzewdw tych ga-
tunkow, ktérych naturaina wysoko$é
moze przekracza¢ 3m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow;

8) budowe i przebudowe istniejgcej sieci elek-
troenergetycznej, kolidujacej z planowana
zabudowg i uktadem komunikacyjnym, .w
uzgodnieniu z wilascicielem sieci na koszt
podmiotu, ktoéry te zmiane powoduje, po
zawargciu stosownej umowy o przebudowe
sieci;

nych stref bezpieczeistwa bez potrzeby
zmiany niniejszego planu, w przypadku
przebudowy, likwidacji lub skablowania ist-
nisjacych sieci §redniego napigcia.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplto plan ustala:

1) ogrzewanie budynkéw ze Zrodet ekologicz-
nie czystych (tj. energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opalowy nisko-
siarkowy do 0,3% i inne); kominki stanowi¢
mog4q jedynie dodatkowe Zrodlo ogrzewa-
nia obiektow;

2) mozliwosé stosowania do ogrzewania al-
ternatywnych, przyjaznych dla srodowiska,
nie powodujgcych zanieczyszczenia powie-
trza, no$nikéw energetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazo-
wej sredniego ci$nienia;

2) rozbudowe, przebudowe istniejace] sieci na
warunkach okreslonych przez wlasciwy za-
ktad gazowniczy;

3) budowe gazociggdw w liniach rozgranicza-
jacych drég zgodnie z aktualnie obowigzu-
jacym rozporzadzeniem okreslajagcym wa-
runki techniczne, jakim powinny odpowia-
dac sieci gazowe;

4) obowigzek zabezpieczenia istniejgcych ga-
zociggow przed uszkodzeniem przez cigzki
sprzet budowlany i samochody podczas
prowadzenia prac modernizacyjnych;

5) lokalizacje szafek gazowych, otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy, w linii ogrodzen -
dla budownictwa jednorodzinnego lub za-
grodowego;

6) lokalizacje ogrodzen w odleglosci minimum
0,5m od gazociggu;

7) mozliwosé realizacji dostawy gazu dla no-
wych odbiorcéw po spetnieniu kryteridw
ekonomicznych dla dostawy gazu oraz za-
warciu odpowiednich porozumien z odbior-
cami.

. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obsluge z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajg-
cych dréog na warunkach okre$lonych przez
zarzgdce drogi;

2) mozliwoéé przebiegu telefonicznych linii
napowietrznych poza liniami rozgraniczajg-
cymi drég, pod warunkiem uzyskania zgody
wlascicieli;
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3) bezposrednig obstuge abonentow telefo-
nicznych za posrednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyj-
nego.

§16.

W zakresie zasad gospodarki odpadami plan usta-
la:

1. Gromadzenie i selekcje odpaddédw na posesjach

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

2. Gromadzenie | selekcje odpadéw w 4-ech ty-
pach oznaczonych pojemnikow:

1) odpady wymieszane przeznaczone na skla-
dowisko;

2) surowce wtorne;

3) odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania;

4) wydzielone odpady niebezpieczne.
§17.

Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy ist-
niejgcych drég oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1. Obsluge komunikacyjng obszaru objetego pla-
nem stanowig drogi lokalne, dojazdowe oraz
ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami:

1} KDL —drogi lokalne;
2} KDD - drogi dojazdows;
3) KPJ - ciagi pieszo-jezdne,
2. Dla tersndéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujace szerokosci w liniach roz- |

graniczajgcych:

1) dla drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - 12m;

2) dla drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 5KDD, 6KDD - 10m;

3) dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symboiem 7KPJ — 8m;

4) dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 8KPJ — 6m

3. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgra-

niczajace drbég obowigzujg ustalenia dotyczace

" ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zawarte w § 9 niniejszej uchwaly.

4. Plan dopuszcza obsluge dziatek budowlanych z
drog dojazdowych wewnetrznych nie oznaczo-
nych na rysunku planu, przyjmujac ich mini-
malng szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych
nie mniejszg niz:

1) 7m — gdy sluzg obsludze do 4 dziatek;
2) 8m — gdy sluzg obstudze powyzej 4 dzialek;

3) dla drdg nieprzelotowych, stuzacych obslu-
dze powyzej dwdch dzialek plan naktada
obowiagzek zakonczenia takiej drogi placem
do zawracania o minimalnych wymiarach
12,6X12,5m.

6. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych na dzialkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikow:

1) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny;

2) 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

3) w przypadku terendw o dopuszczonych kil-
ku funkcjach, miejsca postojowe nalezy za-
pewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

6. Zakaz urzadzania parkingdw w liniach rozgra-
niczajgcych drég i na terenach niebudowla-
nych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6iowe dla terenéw

§18.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1RM/MN do 3RM/MN plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagro-
dowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszg-
cymi:

1) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
whbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojgcymi;

2) ustugami nieuciazliwymi, zwigzanymi z za-
opatrzeniem mieszkancow (handel, rzemio-
sto, gastronomia) - wbudowanymi w bryle
budynku lub wolnostojacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2z
obiektami | urzadzeniami towarzyszgcymi:

a) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryte budynku lub wolno-
stojgeymi,

b) ustugami nieucigzliwymi, zwigzanymi z za-
opatrzeniem mieszkancoéw {handel, rzemio-
sto, gastronomia) - wbudowanymi w bryte
budynku [ub wolnostojgcymi;
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2) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw itp.) na wydzielo-
nych pod te urzadzenia dzialkach z zapew-
nionym dostepem do drogi publicznej.

3. Charakter dzialan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy;

2) realizacja nowej zabudowy.
4, Warunki urbanistyczne:

1) plan adaptuje istniejace w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrgbnione dziafki
oraz adaptuje dzialki, ktorych powierzchnia
nie spetnia wymaganego normatywu ha
skutek wydzielenia drég wyznaczonych na
rysunku planu; mozliwosé lokalizacji zabu-
dowy zagrodowej i mieszkaniowe] na tych
dzialkach musi spetnia¢ wymogi wynikajgce
z przepisow odrebnych oraz z przepiséw
szczegotowych dla poszczegélnych tere-
now;

2) podzial na nowe dzialki budowlane moze
nastgpi¢ tylko wedtug nastgpujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku
dziatki:

- dla zabudowy zagrodowej - 30m,

- dla zabudowy mieszkaniowsj jedno-
rodzinnej - 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale:

- dla zabudowy zagrodowej — 2500m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej -
1500m?%;

3) dla istniejacych dziatek, ktdrych szeroko$¢
krotszego boku jest mniejsza od 20m a
wieksza od 14m, plan dopuszcza mozliwos¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojgcej bezposrednio przy
granicy przy zachowaniu innych wymogdw
wynikajgcych z ustalef niniejszego planu
oraz przepisdéw odrebnych;

4) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbu-
dowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoscig realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza uzytkowego w
bryle dachu, bez mozliwosci podpiwni-
czenia, razem o maksymalnej wysokosci
10 m,

5)

8)

1)

2)

b) ustugowej, gospodarczej towarzyszgcej
zabudowie jednorodzinnej, garazy - 1
kondygnacja naziemna, bez mozliwosci
podpiwniczenia, 0 maksymalnej wyso-
kosci 7 m,

¢) budynkéw i urzadzen technicznych stu-
zacych produkcji rolnej — 12 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy dzial-
ki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 35%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 25%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzial-
ki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 0,4,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 0,35;

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na dzialki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej: 70%.

ustalenia pkt 2) i 3) nie dotyczg dzialek o nr
ew. 162 i 163, dla ktérych dopuszcza sig sca-
lenie i ponowny podziat na 2 dzialki o po-
wierzchni nie mniejszej niz 700m? oraz do-
puszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoja-
cej bezposrednio przy granicy dziatki przy
zachowaniu innych wymogéw wynikajg-
cych z ustalen niniejszege planu oraz prze-
piséw odrebnych,

5. Architektura:

dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich;

kolorystyka, forma oraz material dachéw,
elewacji i ogrodzer:

a) dachy — dachowka ceramiczna, dachow-
ka cementowa i inne materialy nasladu-
jace dachéwke, o kolorystyce jednakowe;j
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
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naturalnych, zakaz stosowania okladzin z
blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
$lone w § 10;

architekiura budynkéw powinna nawigzy-
waé do krajobrazu i tradycji budownictwa
wystepujgcego na obszarach wiejskich zie-
mi mazowieckiej.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu;

8)

gandw, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych,

b) zakazuje fundamentowania ponizej
1,2m od poziomu gruntu i stosowania
fundamentéw, ktérych kenstrukcja mo-
?e utrudniaé filtracje wody od strony
zawala i podpietrzaé zwierciadlo wody
gruntowe]j w trakcie trwania wezbrania,

c) zakazuje lokalizacji budynkow, sytu-
owanych dtuzszym bokiem réwnolegle
do walu przeciwpowodziowego,

d zakazuje kopania studni, sadzawek, do-
{0w oraz rowow;

plan zakazuje podpiwniczania obiektow ze

2) obowigzujg ustalenia dotyczace =zasad led : bk
ochrony i ksztattowania tadu przestrzen- V\fzgdie Y na zagrozenie poq51a ania w cza-
nego okreslone w ustaleniach ogdlnych sie diugotrwatego wezbrania wody;
niniejszej uchwalty w 8 9 pkt 1-b oraz 8; 9) ucigzliwo$é prowadzonej produkeji rolni-
—— . cze] i dzialalno$ci ustugowej musi byé
3) obowigzujg ustalenia dotyczace =zasad : > : :
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre- ;?gggi'gfe?r:ﬁ c:otuglrar:c dz.ialk:, do: ktroj
§lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej BLF BRI
uchwaly w § 12; 10) obowigzek gromadzenia i przechowywa-
G T % i ow wg przepiséw odregbnych;
4) dla istniejace] zabudowy, znajdujacej sig e TvIoe h : n
w calo$cl migdzy liniami rozgraniczajgcy- naw';) zg natu;alge W postaci 5‘?!9’ powin-
mi, a wyznaczonymi w planie liniami za- Iy’ Pye preschiowywans ria Woprepuess
budowy, plan dopuszcza biezacq konser- czaln\{ch _pivtach,_zabezpleczonych przad
wacje tej zabudowy, ustalajagc jednocze- plrzen_lkamem .WY"'E‘"“. do gruntu CHIRET -
$nie mozliwoéé jej odtworzenia jedynie w siadajacych instalacje 'odp'rctwadza]aca
granicach obszaru wyznaczonego przez li- wyelek do szczelnygh zblorl:ukow,. nawoz
nie zabudowy; naturalny w postaci ptynnej nalezy prze-
! chowywaé wylgcznie w szczelnych zbior-
5) dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie nikach;
w czesci miedzy liniami rozgraniczajacymi, . o i y
a Wﬁznaczc?nvr\;!i w plrslnieg Iiniamilaz:hu- 1) obowigzek Zapewnienia misjec pojtolos
dowy, plan dopuszcza poza biezaca kon- wych na dz.latkach buc!owlanych zgodnie z
serwacjg tej zabudowy takze mozliwos¢ jej ustaleniami zawartymiw §17 ust. b;
przebudowy i nadbudowy w istniejgeym 12) w odlegloéci 6m od osi istniejgcych na-
obrysie budynku, a rozbudowe i odtwo- . powietrznych linii elektroenergetycznych
rzenie jedynie w granicach obszaru wy- 15kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabu-
znaczonego przez linie zabudowy; dowy mieszkaniowej; lokalizacja innych
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu z::;azktg:r zbauk?:;:rjlaer:;c;hewzzaegi.uzyska-
symbolem 3RM/MN obowigzuje ograni- gody gety g0
czona mozliwoéé lokalizowania nowsj za- 13) nakaz zachowania istniejgcych oczek i cie-

budowy, adaptacji istniejgcej zabudowy
oraz budowy sieci Infrastruktury technicz-
nej w strefie o szeroko$ci 50m od stopy

kéw wodnych,
§19,

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1RMa do 8RMa plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagro-
dowa adaptowana z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi:

walu przeciwpowodziowego, oznaczone-
go na rysunku planu symbolem 3ZP,ZZ;

7)  w strefie, o ktdérej mowa w pkt 6 plan:

a) dopuszcza sytuowanie nowej zabudo-
wy, rozbudowe, wymiang i uzupelnie-
nia istniejacej zabudowy pod warun-
kiem uzyskania zgody wiasciwych of-

1) zabudowaniami gospodarczymi i garazami -
wbudowanymi w bryle budynku lub wolno-
stojgeymi;
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2) ustugami nieucigzliwymi, zwigzanymi bez-
posrednio z obslugg rolnictwa.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokainych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw itp.) na dziatkach z
zapewnionym dostepem do drogi publicz-
nej.

. Charakter dzialah:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig remontu, przebudowy i rozbudowy w
ramach istniejgcego siedliska;

2) realizacja nowej zabudowy siedliskowe].
. Warunki urbanistyczne:

1) plan adaptuje istniejace w dniu wejscia w
zycie ustalenr planu wyodrgbnione dziatki;
mozliwoéé lokalizacji zabudowy zagrodowej
na tych dziatkach musi speinia¢ wymogi
wynikajgce z przepisbw odrgbnych oraz z
przepisbw szczegdlowych dla poszczeg6l-
nych terenéw;

2) na terenach oznaczonych symbolami 3RMa,
4RMa, 7RMa, 8RMa minimalna powierzch-
nia nowej dzialki budowlanej (zagrodowej)
wynosi 3000m?%

3) na terenach 1RMa, 2 RMa, 6RMa i 6RMa
dopuszczalny podziat na nowe dzialki bu-
dowlane (zagrodowe) wedlug nastepujg-
cych zasad:

a) minimalna szerckosé¢ krotszego boku
dziatki - 26m,

b) minimalna powierzchnia dziatki pe po-
dziale — 2000m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 60°;

4) nieprzekraczalna wysokosé nowej i rozbu-
dowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziem-
na, z mozliwoscig realizacji drugiej kon-
dygnacji jako poddasza w bryle dachu,
bez mozliwoséci podpiwniczenia, razem o
maksymalnej wysokoséci 10m,

b) zabudowy gospodarczej i garazy (wolno-
stojacych) — 1 kondygnacja naziemna, w
tym poddasze, bez mozliwosci podpiw-
niczenia, o maksymalnej wysoko$¢i 7m;

c¢) budynkéw i urzadzen technicznych stu-
zgcych produkcji rolnej — 12m;

5) maksymalina powierzchnia zabudowy dzial-
ki: 35%;

6) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy dzial-
ki: 0,4;

7} minimalia powierzchinla biologicznie czyn~
na dziatki: 40%.

. Architektura dla zabudowy nowej i rozbudo-

wywanej:
1) dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkéw mieszkalnych i uslugowych,

b) jednospadowe i wielospadowe o nachy-
leniu polaci dachowych od 15° do 45° dla
wolnostojgcych garazy, budynkéw go-
spodarczych i inwentarskich;

2) kolorystyka, forma oraz material dachow,
elewacji | ogrodzen:

a) dachy — dachbwka ceramiczna, dachow-
ka cementowa i inne materialy nasladu-
jace dachéwke, o kolorystyce jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce oraz tradycyjne pokrycia, takie jak
gont, strzecha itp.,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

¢) ogrodzenia - obowigzujg ustalenia okre-
slone w § 10;

3) architektura budynkdéw powinna nawigzy-
waé do krajobrazu i tradycji budownictwa
wystepujacego na obszarach wiejskich zie-
mi mazowieckiej.

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami od 1RMa do 5RMa obowig-
zujg nakazy i zakazy ustalone w przepisach
odrebnych dotyczacych Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego okreSlone w ustaleniach ogodlnych
niniejszej uchwaly w § 9 pkt 1-5 oraz 8;

3) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
$lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w 8 12;

4) obowiazek zachowania istniejacego ukla-
du drég gospodarczych (dojazdy do pdl i
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

“11)

zabudowy zagrodowe] rozproszonej),
wskazanych na rysunku planu;

realizacja nowej zabudowy zagrodowej w
granicach tych siedlisk, na ktérych istnieje
mozliwoéé speinienia warunkéw urbani-
stycznych okre$lonych w § 18 ust. 4 pkt 2-
5 w czesci, w ktérej odnoszg sig one do
zabudowy zagrodowej, oraz mozliwos¢

spelnienia warunkow ochrony okreélo- -

nych w § 18 ust. 6;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie
w caloéci miedzy liniami rozgraniczajgcy-
mi, a wyznaczonymi w planie liniami za-
budowy, plan dopuszcza biezgcg konser-
wacje tej zabudowy, ustalajgc jednocze-
énie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez li-
nie zabudowy;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sig
w czeéci miedzy liniami rozgraniczajgeymi,
a wyznaczonymi w planie liniami zabu-
dowy, plan dopuszcza poza biezacg kon-
serwacjq tej zabudowy takie mozliwos¢ jej
przebudowy i nadbudowy w istniejacym
obrysie budynku, a rozbudowe | odtwo-
rzenie jedynie w granicach obszaru wy-
znaczonego przez linie zabudowy;

dla terenow 1RMa i 6RMa obowigzek
uzgadniania w Wojewodzkim Zarzadzie
Melioracji i Urzadzen Wodnych Inspekto-
racie Piaseczno projektéw zagospodaro-
wania dzialek bezposrednio sgsiadujgcych
z rzekq Wilandwkg lub walami przeciwpo-
wodziowymi rzeki Jeziorki;

dla zabudowy nowej i odtwarzanej na te-
renie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem 1RMa obowigzuje nieprzekraczalna -

linia zabudowy 20m od rzeki Wilandwki,
oznaczonej na rysunku planu symbolem
4WS;

dla terenu oznaczonege na rysunku planu
symbolem 6RMa obowigzuje ograniczona
mozliwosé lokalizowania nowej zabudo-
wy, adaptacji istniejgcej zabudowy oraz
budowy sieci infrastruktury technicznej w
strefie o szerokosci 50m od stép watdw
przeciwpowodziowych rzeki Wisly i Je-
ziorki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2ZP,ZZ i 4ZP,ZZ;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 10 plan:

a) dopuszcza sytuowanie nowej zabudo-
wy, rozbudowe, wymianeg i uzupetnie-
nia istniejgcej zabudowy pod warun-
kiem uzyskania zgody wlasciwych or-

gandéw, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych,

b) zakazuje fundamentowania ponizej
1,2m od poziomu gruntu i stosowania
~ fundamentéw, ktérych konstrukcja mo-
ze utrudnia¢ filtracje wody od strony
zawala i podpietrzaé zwierciadto wody
gruntowej w trakcie trwania wezbrania,

c) zakazuje lokalizacji budynkoéw, sytu-
owanych dluzszym bokiem réwnolegle
do walu przeciwpowodziowego,

d) zakazuje kopania studni, sadzawek, do-
tow oraz rowdw;

12) zakaz podpiwniczania nowych budynkow,

ze wzgledu na zagrozenie podsiakania;

13) ucigzliwo$é produkcji rolniczej musi byc

14)

15)

16)

Dla te

ograniczona do granic dziatki, do ktorej
wiasciciel ma tytut prawny;

obowigzek gromadzenia i przechowywa-
nia hawozdéw wg przepisow odrebnych;
nawozy naturalne w postaci stalej powin-
ny by¢ przechowywane na nieprzepusz-
czalnych plytach, zabezpieczonych przed
przenikaniem wycieku do gruntu oraz po-
siadajgcych instalacje odprowadzajqcg
wyciek do szczelnych zbiornikéw, nawoz
naturalny w postaci pltynnej nalezy prze-
chowywaé wyltacznie w szczelnych zbior-
nikach;

obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 17 ust. b;

nakaz zachowania istniejgcych oczek i cie-
kéw wodnych.

§ 20,
renu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1W plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen
zwigzanych z gospodarkg wodna,

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)

urzadzenia uslugowe zwigzane ze sportem i
rekreacja;

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekéw itp.).

3. Charakter dzialafh: adaptacja istniejgcych urza-
dzeh wodociggowych z mozliwoscig realizacji
nowych obiektow i urzadzen.

4. Warunki zagospodarowania terenu: zakaz po-
dziatu na nowe dzialki budowlane.
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5, Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

obowigzuja nakazy | zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczacych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
u;

obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
s$lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaly w 8 12;

ucigzliwoéé urzadzen musi byé ograniczona
do granic dziatki, do ktérej wtasciciel ma ty-
tul prawny;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
w ramach istniejgce]j dzialki.

§21.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1R do 4R plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) na wydzielo-
nych pod te urzgdzenia dzialkach z zapew-
nionym dostepem do drogi publicznej.

3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami od 1R do 3R obowigzujg
nakazy i zakazy ustalone w przepisach od-
rebnych dotyczacych Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu;

obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
$lone w ustaleniach ogélnych niniejszej
uchwaly w § 12;

dla terendow 3R i 4R obowigzek uzgadnia-
nia w Wojewoédzkim Zarzadzie Melioracji i
Urzadzen Wodnych Inspektoracie Piasecz-
no projektdw zagospodarowania dziatek
bezposrednio sasiadujgecych z watami
przeciwpowodziowymi rzeki Jeziorki;

obowiazek zachowania istniejgcego ukla-
du drég gospodarczych (dojazdy do pol i
zabudowy zagrodowej rozproszonej);

w przypadku budowy ogrodzenia nieru-
chomosci od drogi gospodarczej DG, po-
winno byé ono usytuowane w odleglosci
min. 5 m od osi tej drogi; E

dla pozostalych przypadkéw ogrodzen
obowiazujg ustalenia okreslone w § 10;

7)

8)

9)
10)

1)

obowigzuje zakaz budowy obiektow kuba-
turowych;

istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen
planu budynki, budowle i obiekty moggq
byé¢ remontowane badz podlegaé przebu-
dowie lub odtwarzaniu ze zniszczen;

obowigzek zachowania istniejgcych za-
drzewien srodpolnych;

nakaz zachowania istniejgcych oczek i cie-
kéw wodnych;

z uwagi na duig wrazliwosé srodowiska
gruntowo-wodnego, wymagane ograni-
czenia w stosowaniu nawozéw chemicz-
nych i srodkéw ochrony roslin.

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1Rz do SRz plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw po-
lowych, gk, pastwisk w granicach ciggéw eko-
logicznych i obnizen dolinnych.

2. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w
przepisach odrebnych dotyczgcych War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu;

obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
$§lone w  ustaleniach ogélnych niniejszej
uchwaly w § 12;

dla terenow 1Rz, 3Rz, 6Rz, 7Rz, 8Rz i 9Rz
obowigzek uzgadniania w Wojewddzkim
Zarzadzie Melioracji i Urzadzen Wodnych
Inspektoracie Piaseczno projektéw zago-
spodarowania dzialek bezposrednio sa-
siadujacych z rzekg Wilandwka;

obowigzek zachowania istniejgcego ukia-
du drég gospodarczych (dojazdy do pol i
zabudowy rozproszonej);

w przypadku budowy ogrodzenia nieru-
chomosci od drogi gospodarczej, powin-
no byé ono usytuowane w odleglosci min.,
5 m od osi tej drogi;

dia pozostatych przypadkéw ogrodzen
obowigzuja ustalenia okre$lone w § 10;

obowigzuje zakaz budowy obiektéw kuba-
turowych;

istniejace w dniu wejécia w Zycie ustalen
planu budynki, budowle i obiekty mogg
byé remontowane badz podlegac przebu-
dowie lub odtwarzaniu ze zniszczen;
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9) obowigzek zachowania istniejgcych za-
drzewien $rédpolnych i zbiornikéw wod-
nych;

10) na terenach, na ktorych wystepujg pozo-
stalosci starorzeczy badz? cieki wodne, plan
ustala ich ochrong poprzez:

a) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej i
nadbrzeznej,

b) zakaz jakichkolwiek zmian uksztaltowa-
nia linii brzegowe] zbiornikéw wod-
nych,

¢) zakaz zasypywania istniejacych zbiorni-
kéw wodnych i rowdw,

d) zakaz wprowadzania zanieczyszczef do
wéd,

e) zakaz lokalizacji obiektow kubaturo-
wych w obszarze obniZenia;

11) zakaz zmiany istniejgcych stosunkow

wodnych;

12) z uwagi na duzg wrazliwo$é Srodowiska
gruntowo-wodnego, wymagane ograni-
czenia w stosowaniu nawozow chemicz-
nych i srodkéw ochrony roslin;

13) na terenie 2RZ, w poludniowej czgsci
dzialki nr ew. 122/1 znajduje sie droga
gruntowa stuzgca jako dojazd do sasiadu-
jacych poél.

§ 23.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1ZN,ZZ i 2ZN,ZZ plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni na
obszarze objetym ochrong, potozone pomigdzy

korytem rzeki Wisly a walem przeciwpowo- *

dziowym.

Charakter dzialan:

1) ochrona srodowiska.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ustalone w przepisach odrgbnych dotycza-
cych:

a) uznania za rezerwat przyrody terendw:
+Wyspy Zawadowskie” (rozporzadzenie
Ministra Srodowiska, Zasobow Natural-
nych | Leénictwa z dnia 23 grudnia
1998r.) oraz ustanowienia planéw ochro-
ny dla tego rezerwatu,

b) obszaréw NATURA 2000 z dyrektywy
ptasie] — Dolina Srodkowej Wisly,

c) Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
élone w ustaleniach ogolnych niniejszej
uchwaly w § 12 ust. 4;

3) dla terendw 1ZN,ZZ i 2ZN,ZZ obowiazek
uzgadniania w Wojewoddzkim Zarzadzie Me-
lioracji i Urzadzen Wodnych Inspektoracie
Piaseczno projektow zagospodarowania
dzialek bezposrednio sasiadujgcych z wa-
lami przeciwpowodziowymi rzeki Wisty;

4) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli stuza-
cych gospodarce wodnej;

6) obowigzek wilasciwej pielegnacji zieleni

urzgdzonej;

6) dopuszcza sie tablice informujgce o zasa-
dach ochrony terenu.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1ZP,ZZ do 42ZP,ZZ plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
urzadzone] na walach przeciwpowodziowych
rzeki Wisly i Jeziorki.

Przeznaczenie dopuszczalne: spacerowy cigg
pieszy (na wale wislanym).

Charakter dziatan:

1) adaptacja z mozliwoscig przebudowy i roz-
budowy istniejgcych watéw przeciwpowo-
dziowych;

2) ochrona srodowiska.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ochrona zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrgbnych dotyczacych:

a) obszaréw NATURA 2000 z dyrektywy
ptasiej — Dolina Srodkowej Wisty,

b} Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) obowiazuja ustalenia dotyczace 2zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
§lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaty w § 12 ust. 4;

3) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Za-
rzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych in-
westycji bezposrednio zwigzanych z watami
przeciwpowodziowymi rzeki Wisly i Jeziorki,
takich jak: zrzuty sciekéw, prowadzenie sieci
uzbrojenia terenu, wznoszenie budowli
przejazdowych, itp.;
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4) obowiagzek wilasciwej pielegnacji zieleni
urzgdzonej;

5) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli stuza-
cych gospodarce wodnej;

6) zakaz jazdy pojazdami jednosiadowymi i
dwusladowymi;

7) mozliwo$é lokalizacji tablic informujacych o
zasadach ochrony terenu,

8) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjat-
kiem plantacji wiklinowych na potrzeby re-
gulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin rzecz-
nych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow,
obwalowan lub odsypisk.

§ 25,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1WS plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: wody i piaszczyste
wyspy, wchodzgce w skiad rezerwatu ornitolo-
gicznego ,Wyspy Zawadowskie”, obszaru spe-
cjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
Srodkowej Wisly” oraz strefy ochrony ekolo-
gicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Charakter dziatan:

1) ochrona srodowiska w celu zachowania w
dobrym stanie siedlisk dziko zyjgcych pta-
kéw, charakterystycznych dla ,Doliny Srod-
kowej Wisly"”;

2} ochrona ponadregionalnego korytarza eko-
logicznego doliny Wisty;

3) ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ustalone w przepisach odrgbnych, dotyczg-
cych:

a) uznania za rezerwat przyrody terenu
+Wyspy Zawadowskie” (rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska, Zasobéw Natural-
nych i Leénictwa z dnia 23 grudnia
1998r.} oraz ustanowienia planéw ochro-
ny dla tego rezerwatu (rozporzgdzenie
Wojewody nr 60 i 61 z dnia 8 grudnia
2003r.),

b) obszaréw NATURA 2000 z dyrektywy
ptasie] — Dolina Srodkowej Wisly (rozpo-
rzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004r.),

¢) Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu na terenie wojewodztwa Ma-
zowieckiego;

2) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
élone w ustaleniach ogélnych niniejszej
uchwaly w & 12 ust, 4,

§ 26.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 2WS i 3WS plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody $rodlgdowe
rzeki Jeziorki.

2. Charakter dziatar\: ochrona fragmentu regio-
nalnego korytarza ekologicznego doliny rzeki
Jeziorki,

3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1} obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w roz-
porzgdzeniu Wojewody Mazowieckiego do-
tyczgcego Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu oraz przepisach odrgb-
nych;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2Ws
obowigzuja zasady ochrony obszarow
NATURA 2000 z dyrektywy ptasiej — Dolina
Srodkowsj Wisly (rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004);

3) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okre-
é§lone w ustaleniach ogdinych niniejszej
uchwaly w § 12;

4) obowigzek uzgadniania z Wojew6dzkim Za-
rzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych in-
westycji bezposrednio zwigzanych z rzeka,
takich jak: zrzuty $ciekéw, prowadzenie sieci
uzbrojenia terenu, wznoszenie budowli
przejazdowych, itp.;

5) obowigzek zachowania walorow $rodowi-
ska przyrodniczego:

a) zakaz zmiany istniejacych stosunkow
wodnych,

b) zakaz niszczenia roslinnoéci wodnej i na-
brzeznej,

¢) zakaz zmiany charakteru linii brzegowej,
d) ochrona wdd przed zanieczyszczeniem,.
§ 27,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 4WS i 5WS plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody $rédlgdowe
rzeki Wilanowki.
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2. Charakter dziatanh:

1) ochrona fragmentu regionalnego korytarza
ekologicznego doliny rzeki Wilanowki.

3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowiazujg nakazy i zakazy ustalone w roz-
porzadzeniu Wojewody Mazowieckiego do-
tyczacego Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu oraz w innych przepi-
sach odrgbnych;

2) obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
ochrony érodowiska przyrodniczego okre-
$lone w ustaleniach ogdlnych niniejszej
uchwaly w § 12;

3) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Za-
rzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych in-
westycji bezposrednio zwigzanych z rzeka,
takich jak: zrzuty ciekow, prowadzenie sieci
uzbrojenia terenu, wznoszenie budowli
przejazdowych, itp.;

4) obowigzek zachowania walorow $rodowi-
ska przyrodniczego:

a) zakaz zmiany istniejgcych stosunkéw
wodnych,

b) zakaz niszczenia roélinnosci wodnej i na-
brzeznej,

c) zakaz zmiany charakteru linii brzegowej,

d) ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.

Rozdzial 4
Przepisy kolicowe

§ 28.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 usta-
wy- o-zagespodarowaniu-przestrzennym ustala sie
wysoko§é stawki procentowej, sluzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-

chomoséci zwigzanego z uchwaleniem planu w
nastepujacej wysokosci:

1) dla terenéow oznaczonych symbolami: RM/MN;
RMa - 20%.

2) dla pozostalych terenow — 0%;
§ 29.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decy-
zjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 30.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Bur-
mistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

5 31.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowleckiego.

§ 32,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ignacy Golgbiowski



