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UCHWALA SEJMIKU WOJEWGODZTWA MAZOWIECKIEGO

nr 45/07 z dnia 19 marca 2007r. w sprawie zmian budzetu Wojewoddztwa Mazo-
wleckisgo na 2007 rok

UCHWALY RAD POWIATOW:;

uchwata nr VI/44/2007 Rady Powiatu w Kozienicach z dnia 12 marca 2007r, w spra-
wle udzielenla porgczenia kredytu zaciggnigtego przez Samodzielny Publiczny
Zespdt Zaktaddw Opieki Zdrowotnej w Kozlenicach

uchwala nr VI/45/2007 Rady Powiatu w Kozienicach z dnia 12 marca 2007r. w spra-
wie wprowadzenia zmian w budzecie powiatu na 2007 rok

uchwala nr VI/48/2007 Rady Powiatu w Kozlenicach z dnia 12 marca 2007r. w spra-
wie wprowadzenia zamian w planie finansowym Powlatowego Funduszu Ochrony
Srodowiska | Gospodarki Wodne] w Kozlenicach na 2007 rok

uchwala nr 37/Vl/2007 Rady Powlatu Grodziskisgo z dnia 29 marca 2007r, w spra-
wie zmiany uchwaly nr 18/11/2006 Rady Powiatu Grodziskiego z dnia 21 grudnia
2006r. w sprawle ustalenia regulaminu okreélajgcego wysokoéé oraz szczegolowe
warunki przyznawania dodatkéw do wynagrodzenia zasadniczego, nagréd ze spe-
cjalnego funduszu nagréd oraz okresdlajgcego sposdb obliczania | wyplacania wy-
nagrodzenia za godziny ponadwymiarowe | godziny doraZnych zastgpstw dla
nauczyclelt szké! | placdwek prowadzonych przez Powlat Grodziskl.......ecieririssisesaes

uchwala nr VIl/52/2007 Rady Powiatu w Wyszkowle z dnia 28 marca 2007r. w spra-
wie zatwlerdzenia zmian w Statucie Samodzieinego Publicznego Zespolu Zakia-
déw Opleki Zdrowotne] w Wyszkowie

uchwala nr VII/53/2007 Rady Powlatu w Wyszkowie z dnia 28 marca 2007r.
w sprawle okreslenia zadan | wysokosci srodkdéw Panstwowaego Funduszu Rehabi-
litacjl Osdb Niepelnosprawnych na 2007 rok

uchwala nr VII/64/2007 Rady Powiatu w Wyszkowle z dnla 28 marca 2007r, w spra-
wie ustalenia regulaminu okre$lajgcego wysokosci i szczegblowe warunki przy-
znawania | wyplacania nauczyclelom dodatkéw do wynagrodzenia zasadniczego,
szozeg6lowe warunki obliczanis | wyplacania wynagrodzenia 2a godziny ponad-
wymiarowe | godziny doraznych zastepstw nauczyciell oraz wysokoécl | kryteria
przyznawania nagréd za oslagnigcia dydaktyczno — wychowaweze......seesesses

UCHWALY ZARZADOW POWIATOW:

uchwala nr 77/13/07 Zarzqdu Powiatu w Sierpcu z dnia 15 marca 2007r. w sprawie
przedstawienia sprawozdania rocznego z wykonania budietu powlatu w Siarpou
2a 2006 rok

uchwala nr 19/68/2007 Zarzadu Powlatu w Wyszkowle z dnla 27 marca 2007,
w sprawie zmiany uchwaly nr 162/180/2001 Zarzgdu Powiatu w Wyszkowie z dnia
13 grudnia 2001r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu
Powiatu Wyszkowskiego z pdénigjszymli zmlanami
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wie przedlozenia Radzie Powlatu w Zwolenlu oraz Reglonalnej izbie Obrachunko-
wej w Warszawie Zespol w Radomiu sprawozdania z wykonania budzetu powiatu
za 2006 rok.

UCHWALY RAD GMIN:

uchwala nr 47/V/4/2007 Rady Miejskie] Konstancin — Jeziorna z dnia 1 marca
2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Blelawa — cz¢$é pdinocna | wachaodnia

uchwata nr VI1/34/07 Rady Gminy w Regiminle z dnia 4 kwietnla 2007r. w sprawie
ustalenla planu sieci publicznych szkél podstawowych oraz granic ich obwoddow...

uchwala nr VII/36/07 Rady Gminy w Regiminie 2 dnla 4 kwietnla 2007r. w sprawie
utworzenia Gminnego Zespolu Szk6t w Regiminie | nadania Statutu....eececcerar

uchwala nr VII/36/07 Rady Gminy w Regiminie z dnia 4 kwietnia 2007r. w sprawie
zarzagdzenia poboru podatkéw w drodze inkasa, wyznaczenia inkasentéw | okre-
slenia wysokosci wynagrodzenia za inkaso.........

UCHWALY ZGROMADZENIA ZWIAZKOW GMIN:

uchwala nr IV/2007 Zgromadzenia Zwigzku Gmin Regionu Plockiego z dnia
11 kwietnia 2007r. w sprawle udzielenia absolutorium Zarzadowl Zwiazku Gmin
Regionu Plockiego za 2006 rok.....

uchwala nr V/2007 Zgromadzenia Zwiazku Gmin Regionu Plockiego z dnia
11 kwietnia 2007r. w sprawie zmian w budzecie Zwigzku Gmin Regionu Plockiego
za 2007 rok

uchwala nr 1/7/2007 Zgromadzenia Zwiazku Komunalnego ,NieskaZone $rodowi-
sko” 2 siedzibg w Losicach z dnia 23 marca 2007r. w sprawie uchwalenia budzetu
Zwigzku Komunalnego ,Nieskazone Srodowisko” na rok 2007.....ecemseesenss cassmrerssrsonne

UCHWALA ZARZADOW ZWIAZKOW GMIN:

uchwala nr 1/2007 Zarzadu Zwiazku Miedzygminnego Kampinos z dnia 19 marca
2007r. w sprawla preyjecia sprawozdania z wykonania budietu Zwiazku za rok
2006..

uchwala nr V2007 Zarzgdu Powiatu Gmin nad ltzankg z dnia 16 marca 2007r.
w sprawle przedlozenia Zgromadzeniu Zwiazku Gmin nad lizankg sprawozdania
z wykonania budzetu Zwigzku Gmin nad Itzankg ze 2008 rok

uchwala nr 41/2007 Zarzqdu Zwigzku Gmin ,Radomka” z sledziba w Przytyku
z dnia 19 marca 2007r. w sprawie przediozenia sprawozdania 2 wykonania budzetu
Zwiazku za 2006 rok
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UCHWALA Nr 47/Vv/4/2007
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

2 dnia 1 marca 2007 r.

w sprawle miejscowego planu zagéspodarowanla przestrzennego sotectwa Bielawa -
czg$€ pémocna | wschodnia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 15 i art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. a planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdin,
zm.), w celu wykonania uchwaly nr 69/1V/6/2003
Rady Miejskie] Konstancin-Jeziorna z dnia 29
kwistnia 2003r. zmienione] uchwalg nr
340/V/21/2006 z dnia 26 kwietnia 2005r, w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenla miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Bielawa - cze$é pdinocna | wschodnia, po stwier-
dzeniu zgodnoéci z ustaleniami studium uwarun-
kowan | Kkerunkébw zagospodarowania prze-
strzennego miasta | gminy Konstancin-Jeziorna,
zatwierdzonym uchwalg nr 97/11/17/99 Rady Miej-
skie] Konstancin-Jezioma z dnla 27 grudnia
1999r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda-
rowanla przestrzennego solectwa Bielawa - cze$é
péinocna i wschodnia.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie przezna-
czenia terenéw, w tym dla inwestycji celu pu-
blicznego, oraz sposobéw ich zagospodarowania |
zabudowy,

3. Plan sklada slg z nastepujgcych czesci:

1) tekstu planu stanowigcego tre$é ninlejsze)
uchwaly;

2) rysunku planu stanowigcego zalgcznik nr 1 do
uchwaly, sporzadzonego na maple w skali
1:2000 zloZonej z trzech cze$ci - 1A, 181 1C;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowigcego 2alacznik nr 2 do uchwaly;
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4) rozstrzygniecia o sposoble realizacji zapisa-
nych w planie inwestycjl z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowiacego zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo
320ha, polozony w czeéci pdinocne] | wschodniej
solectwa Bielawa w obrebie Bielawa, wedlug gra-
nic oznaczonych na rysunku planu - blegnacych:

1) od péinocnego ~ zachodu — granicg admini-
stracyjng solectwa Bielawa bedacg granicg
gminy Konstancin-Jeziorna;

2) od péinocy — granicg administracyjng solectwa
Blelawa bedaca granicg gminy Konstancin-
Jeziorna dalej granica solectwa Blelawa z gra-
nicq solectwa Okrzeszyn;

3) od wschodu - granicami solectwa Bielawa z
solectwem Oborki, solectwem Opacz oraz so-
tectwem Habdzin;

4) od poludniowego-zachodu - granicy solectwa
Bielawa z miastem Konstancin-Jeziorna, dalej
wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr ew. 982 i
wzdiuz poludniowo-zachodniego brzegu kana-
lu blegngcego réwnolegle do dzialki drogowej
o nr ew, 964 (przez dziatki o nr ew. 1058/3,
1057/4, 10567/3, 1066/1, 1055/1, 1064/1, 1053/1,
105271, 1051/1, 1049/1, 1048/1, 10471, 1046/
oraz do polowy dziatki nr ew. 1045/2);

6) od poludnia - p6inocng linlg rozgraniczajgcy
projektowansj obwodnicy drogi nr 724.

§ 3. Plan zawiera ustalenia, zgodnie z art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2
2003r. Nr 80, poz. 717, z pdiniejszymi zmianami),
dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linil rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
rdznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego;

3) =zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne);

B) wymagan wynlkajacych z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskainikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i
wskaznikdw Intensywnoscl zabudowy;

7) granic | sposobow zagospodarowania tere-
ndéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
sow;

8) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania |
podziatu nieruchomosci na dzislki budowla-
ne;

9) szczegbinych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10} zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji | infrastruktury tech-
nicznej;

11) sposobdéw tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania | uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnla 27 marca 2003r. 0 planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z péZniejszymi
zmianami).

§ 4. liekroé w uchwale jest mowa o:

1} planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego so-
tectwa Blelawa - czgé¢ pélnocna | wschodnia,
o ktérym mowa w § 1 ust, 1 uchwaly, o {le 2
tresci niniejszej uchwaly nie wynlka inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to razumieé niniejszq
uchwale Rady Miejskie] Konstancin-Jezlorna
dotyczacg mie[scowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego solectwa Bielawa -
cze$é poélnocna | wschodnia, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiet
rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1:2000zloZone] z trzech czescel - 1A, 1B { 1C -
stanowlacy zalgcznlk nr 1 do niniejsze]
uchwaly;

4) obszarze objetym planem - naleiy przez to
rozumleé obszar okredlony w § 2 uchwaly;

B) terenie - naleiy przez to rozumieé, wydzielo-
ny na rysunku planu linlami rozgraniczajg-
cymi [ oznaczony symbolem, obszar o okre-
§lonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych
zasadach zagospodarowanla;

8) linlach rozgraniczajagcych - naleiy przez to
rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, li-
nie wydzielajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réinych zasadach zagospodaro-
wania;
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7)

8)

9)

10)

1M

12)

13)

nieprzekraczalne] linli zabudowy - naleiy
przez to rozumiec, wyznaczone na dzialce li-
nie, okredlajace najmniejsza dopuszczalng
odleglosé zewnetrznego lica budynku od uli-
cy, ciggu pieszego, granicy dzlatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wy-
sunigtych poza ten obrys schoddw, okapow
dachdw, otwartych gankéw i balkonéw;

drogach wewnetrznych - naleZy przez to ro-
zumieé drogl nle zaliczone do Zzadne] katego-
ril drég publicznych, w szczeg6lnoscei drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, do-
jazdowe do zabudowy mieszkaniowej | za-
grodowej oraz do obiektow ustugowych |
przemyslowych;

zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne] -
nalezy przez to rozumieé budynek wolnosto-
jacy albo budynek w zabudowie bliZniaczej,
sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych, w ktérym dopuszcza sig wydzislenle
nie wigce] niz dwdch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytko-
wego o powierzchni calkowite] nie przekra-
czajace] 30% powierzchni catkowitej budyn-
ku, wraz z budynkami garazowymi i gospo-
darczymi;

zabudowie zagrodowej - naleZy przez to ro-
zumiet¢ w szczegbinoscl budynki mieszkaline,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w ro-
dzinnych gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych lub ogrodniczych oraz w gospodar-
stwach lesnych, stuzgcych wylacznie produk-
¢|l rolnicze} lub lesne);

zabudowie uslugowej - naleZy przez to rozu-
mieé wszelkie budynki lub budowle, ktére w
calo$ci lub w czescl stuza do dzialalnoéci ma-
jacej na celu zaspokajanie podstawowych po-
trzeb ludnosci - a8 nie wytwarzanie bezpo-
§rednio metodami przemystowym! débr ma-
terialnych - nis powodujace szkodliwego od-
dzialywania na Srodowisko oraz nie wymaga-
jace placow skiadowych | bazy transportowej;

ustugach nieucigzliwych - naleiy przez to
rozumieé ustugi z zakresu handlu detaliczne-
go, gastronomii i rzemiosla, ktérych celem
Jest zaspokajanle podstawowych potrzeb
mlejscowe] ludnoscl, a ktére nie wytwarzajg
bezpo$rednio metodami przemysiowymi
débr materialnych | nle powoduja nadmier-
nej generacji ruchu;

wsp6lczynniku Intensywnos$cl zabudowy 1" -
nalezy przez to rozumieé stosunek lgcznej
powierzchni catkowitej wszystkich kondygna-
¢ji nadziemnych wszystkich budynkéw istnie-
jacych 1 lokalizowanych na dzialce budowla-

14)

16)

18)

17)

1)

nej do powierzchni calkowitej te] dziatki lub -
dopuszczonsj do zabudowy - czesci dzialki;

wspblczynniku zebudowy ,p.z.” - nalezy
przez to rozumieé, wyrazony w procentach,
stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkdw, liczonej po zewnetrznych obry-
sach budynkéw, do powlerzchni catej dziatki
budowlanej lub - dopuszczonej do zabudowy
- czgscel tej dziatki;

powierzchni terenu zagospodarowanego
zielenig - nalely przez to rozumie¢ po-
wierzchnie czesci dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stano-
wigca nawierzchni dojazdéw i dojsé pleszych,
pokryta trwalg roélinnoscia lub uZytkowana
rolniczo. Do powlerzchni terenéw zagospo-
darowanych zielenlg nle wiicza sig: zieleni na
dachach | écianach budynkdw oraz budowli
naziemnych 1 podzismnych, nawierzchni 2wi-
rowych, grysowych | azurowych, a takze wod
powiserzchniowych;

wysokosci budynku Jub jego czesci - naledy
przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku liczony od istniejgcego po-
Ziomu terenu przy najnize] potozonym wej-
§ciu do budynku do gbrne] krawedzi ciany
zewnetrznej, gzymsu lub attyki badz jako
wymiar liczony od istniejacego poziomu te-
renu do najwyzej poloZzonej krawedzi dachu
{kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dacho-
wych;

strefach oddzialywania linii przesylowych
elektroenergetycznych sredniego (16kV) | wy-
sokiego (110kV) napigcia - rozumie sie przez
to tereny potozone w pasach o szerokosci -
odpowiednio - 7,6m | 18m na strone¢ od osl
tych linil, ktére ze wzgledu na ochrong przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i
Srodowiska oraz potrzeby eksploatacyjne
tych linii wymagajg ustalenia ograniczeh w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce calego obszaru
objetego planem

§ B. W obszarze objetym planem wyodrebnia

sie - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujace
tereny, dia ktorych plan ustala przeznaczenie oraz
szczegblowe zasady zagospodarowania:

tereny przeznaczone na cele gospodarki rol-
nej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lemR;
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2) tereny przeznaczone na cele gospodarki
wodnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem WS;

3) tereny przeznaczone na potrzeby zbiornika
retencyjnego, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS-1;

4) tereny przeznaczone na cele gospodarki le-
$nej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ZL;

B) tereny przeznaczone na cele gospodarki rol-
nej | dla retencji wdd powierzchnliowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem
R.WS;

6) tereny przeznaczone na cele gospodarki rol-
nej z zabudowq zagrodowg oraz dia retencji
wéd powierzchniowych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R.WS.RM;

7) tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonsj,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

8) tereny przeznaczone dla retencji wéd po-
wlerzchnlowych | zleleni urzgdzonej, z do-
puszczeniem uzytkowania dla celdw turystyki
i rekreacjl, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem WS.2ZP-UT;

8) tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodo-
wej, mieszkaniowe] jednorodzinne] | nisucigz-
liwych uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM.MN.U;

10) tereny przeznaczone dla usiug oraz obiektow
produkcyjnych, skladéw | magazynéw, ozna-
czone na rysunku planu symbolem U.P;

11) tereny przeznaczone na potrzeby oczyszczalni
$clekéw, z dopuszeczeniem lokalizaci innych
inwestycji celu publicznego lub dzlalalnoédci
ustugowej i produkcyjne] oraz zwigzanej z
obslugg produke)i w gospodarstwach rol-
nych, oznaczone na rysunku planu symbolem
K.U.P.RU;

12) tereny drég publicznych:

a) tereny drogi gléwne] ruchu przyspleszo-
nego, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KDGP,

b) tereny drogi zblorczej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDZ,

¢) tereny drog lokalnych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDL,

d) tereny drdg dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD;

13} tereny drog wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KK.

§ 6. Dla calego obszaru objetego planem, w
zakresie ochrony | ksztaltowania ladu przestrzen-
nego, ustala sie:

1) obowigzek dostosowania nowsej zabudowy do
nieprzekraczalnych linii zabudowy, naniesio-
nych na rysunku planu. W przypadku gdy linia
zabudowy nie zostala okreslona na rysunku
planu, linia rozgraniczajgca oznacza nieprze-
kraczalng linie zabudowy, z uwzglednieniem
przy lokalizowaniu oblektéw budowlanych
przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych - z
wy|atkiem garazy - we frontowej czgsci dziatki
(tj. miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a
plaszczyzng elewacji frontowe] budynku
mieszkalnego); dopuszcza sie mozliwosé loka-
lizowania budynkdéw gospodarczych (garazy) w
granicy z terenem nieruchomosci sgsiadujqcej,
przy réwnoczesnym spelnieniu nastepujacych
warunkow:

a) dlugosé $ciany budynku gospodarczego
(garazu) nie moze by¢ wigksza niz 12m,

b) na dzialce sasiednie| istnieje lub réwnocze-
$nie bedzie zlokalizowany budynek bezpo-
$rednio przy tej granicy;

3) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

4) zakaz - z wylgczeniem terenéw 1.UP i
1.K.U.P.RU - wprowadzania w elewacjach bu-
dynkéw oktadzin ceramicznych glazurowa-
nych, okladzin z tworzyw sztucznych, szkla i
blach lakierowanych;

5} zakaz stosowania ogrodzeti peinych, ogrodzen
z podmuréwkq o wysokosci powyzej 20 cm
oraz wykonanych 2z prefabrykowanych elemen-
téw betonowych i z tworzyw sztucznych; zakaz
budowy ogrodzer o wysokosci przekraczajqcej
1,8m;

6) zakaz lokalizowanla reklam. Na terenach pose-
sji dopuszcza sie instalowanie dwach tablic in-
formacyjnych wylacznie w plaszczyinie ogro-
dzania lub elewacji budynku. Powierzchnia ta-
blicy nle moze przekraczaé 1,0m? a krawedzie
tablic nie mogq wykracza¢ poza obrys ogro-
dzenia lub elewacjl budynku, Ustalenia tego
punktu nie dotycza gminnego systemu infor-
macjl przestrzenne] oraz znakéw drogowych.
Na terenach 1.U.P i 1.K.U.P.RU dopuszcza slg
instalowanie tablic informacyjnych jw. o po-
wierzchnl nie przekraczajacej 6,0m?,
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§ 7. Dla calego obszaru objgtego planem, nad-

rzednym z punktu widzenia §rodowiska jest za-
chowanie jego walordw krajobrazowych orez
ochrona wod podziemnych, W zakresie ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ustala sle:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowlgzek przestrzegania na terenle War-
szawskiego Obszaru Chronlonago Krajobrazu
- wyodrebnionym granicami na rysunku pla-
nu - wszelkich zakazéw, nakazéw I ograniczen
zawartych w obowigzujgcych dla tego obsza-
ru przepisach odrgbnych;

cbowlgzek przestrzegania wszelkich ograni-
czeh ustalonych dla strefy C w obowiqzuja-
cym statucie uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna;

zakaz usuwanla, niszczenla | uszkadzania
drzew | krzewédw, claggdéw zadrzewlied | za-
krzewiett $rodpolnych, przydroinych | nad-
wodnych z wyjatkiem drzew | krzewéw owo-
cowych oraz drzew i krzewdw, ktorych usu-
nigclie niezbedne jest z uwagl na:

a) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,

b) budowg, remont i przebudowe drag i in-
nych urzadzen infrastruktury techniczne)
okreslonych w planie,

¢} zachowanis bezpieczenstwa ludzi [ mienia,

d) zachowanie wymagane] przepisami odle-
gloscl od toréw koleJowych;

obowigzek - stosowania przy uzupetnianiu
zadrzewieh | zakrzewlert érédpolnych | przy-
droznych - gatunkéw roélin rodzimych dla
danego obszaru;

obowigzek zachowania | pozostawienia w
dotychczasowym uzytkowaniu $rédlesnych
1ak, wrzosowisk i torfowisk;

obowigzek utrzymania | ochrony naturalnej
sieci hydrograficznej: rzek, potokéw, stru-
mieni, starorzeczy, jezior, oczek wodnych,
bagien | torfowisk; zakaz zmlany naturalnego
charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania
woéd oraz pasa przybrzeinego, niszczenia ro-
§linnoécl wodnej i nadwodnej. Ustalenia te
nie dotyczg dzialan sluzacych retencji woéd,
zapewnieniu bezpieczeristwa ludzi i mlenia, w
tym regulacji wod dla celéw przeciwpowo-
dziowych;

zakaz lokalizowania ogrodzer w poprzek cie-
kéw oraz w odlegltoscl mniejszej niz 6m od
brzegéw naturainych ciekdw | naturainych
zblornikéw wodnych;

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

zakaz lokalizowania budynkéw i budowli oraz
podziemnych obiektéw kubaturowych, w od-
leglosci mnisjszej niz 20m od brzegdw natu-
ralnych clekéw i naturalnych zbiornikow
wodnych oraz od rowéw melioracyjnych;

obowigzek zachowania istniejacych urzadzen
melioracji wodnych, Dopuszcza sie¢ moili-
wosé poglgbiania istniejgcych rowéw melio-
racyjnych po uzgodnieniu z zarzgdzajgcym
sieclg. Przed realizacjg obwodnicy drogi nr
724 obowigzuje wykonanie - w uzgodnieniu z
zarzgdzajgeym tymi urzgdzeniami i na koszt
Inwestora drogl - odpowiednich zabezpieczen
lub przebudowy istniejgcych urzadzen melio-
racyjnych w celu umotéliwienla prawidiowego
funkcjonowania systemu na terenach sasied-
nich;

obowlgzek zapewnlenia dostgpu do istnigjg-
cych urzadzen melloracji wodnych, w tym za-
kaz lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci mniej-
szej niz 3m od istniejgcych rowbéw meliora-
cyjnych;

zekaz wprowadzania przy budowie zbiorni-
kéw retencyjnych niekorzystnych zmian w
stosunkach wodnych;

zakaz zmlany uksztaltowania terenu w obrg-
bie dziatek sgsiadujgcych z rzekg Wilanéwka.
W granicach tych dziatek obowigzuje zakaz
wszelkich dzialah mogacych wplywaé na
zmiane stosunkéw wodnych na gruntach sg-
slednich lub na warunki przeplywu wody w
rzece Wilan6wce. Projekty zagospodarowania
dzialek sgsiadujacych z rzekg Wilandwkgq mu-
szq byé uzgadniane z Wojewbddzkim Zarza-
dem Melioracji i Urzadzefi Wodnych;

zakaz niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych,
wawozow, lokalnych dolin a takie s$ladow
pierwotnego osadnictwa;

obowigzek utrwalania i konserwacfi po-
wierzchni stokowych w sasiedztwie plano-
wanaj ocbwodnicy drogi nr 724 i na jej nasy-
pach;

obowigzek zastosowania rozwigzai technicz-
nych umozliwiajgcych swobodne bezkolizyj-
ne przemieszczanie sig dziko Zyjgcych zwie-
rzat przez teren ocbwodnicy;

obowigzek przylgczania terendw i budynkéw
do sieci wodociagowsj;

zakaz lokallzowanla nowych ujeé wéd pod-
ziemnych; w obrgble zabudowanych nieru-
chomosci znajdujacych sie w granicach tere-
néw R.WS.RM | R dopuszcza sie eksploatacfe
istniejgcych | budowe nowych ujeé wbd pod-
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

ziemnych, jednak wylgcznie do czasu budowy
wodociggu gminnego;

obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowo-
gospodarczych | technologicznych do sieci
kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig - w sytu-
acji braku kanalizacji - odprowadzanie $cie-
kéw bytowych do tymczasowych szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych z istniejgcych w
dniu wejécia w Zycie ustaler planu budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych
lokalizowanych - zgodnie z § 14 ust. 2, §19
ust. 2, § 22 - w granicach terenéw 1, 2, 3,4, 5,
6i7R 1,2i3RWS.RM, 1, 2i 3 RM.MN.U,
jednak wylgcznie do czasu realizacji sleci ka-
nalizacyjnej;

zakaz odprowsdzanja jakichkolwiek nie-
oczyszczonych éciekéw - z zastrzezeniem
ustaleh § 26 ust, 4 pkt 2 lit. d, e, f - do gruntu,
rowéw melioracyjnych | woéd powlerzchnio-
wych oraz zakaz odprowadzania oczyszczo-
nych $ciekéw do wod podziemnych, oczek
wodnych, stawéw | jezior bezodplywowych;

obowigzek zapewnienla dla kazde] nierucho-
mosci miejsc na pojemniki sluzace do czaso-
wego gromadzenia odpaddw stalych;

zakaz stosowania Instalacji spalajacych pali-
wa w celu wytwarzania energil elektrycznej
lub cleplnej, ktérych eksploatacja wigie sle z
wprowadzaniem gazéw i pyldw do powlietrza
powodujacych przekroczenie standardow ja-
kosci powietrza poza terenem, do ktérego

) prowadzacy Instalacje posiada tytul prawny;

preferuje sig stosowanle linil teletechnicz-
nych oraz elektroenergetycznych niskiego i
$redniego napigcia w formie slect kablowych;

zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczo-
nych na staly pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia
drzew w granicach - oznaczonych na rysunku
planu - stref oddziatywania linii przesylowych
elektroenergetycznych wysokiego | sredniego
napiecia. Mozliwosé lokalizac]i innych oblek-
téw i urzadzen w obrebie tych stref wymaga
uzyskania zgody Zakladu Energetycznego;

zakaz lokalizacji przedsigwzieé moggceych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko, w ro-
zumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska.
Zakazy te nle dotyczg elementdw infrastruk-
tury technicznej okreélonych w planie;

wymog zapewnienia ochrony akustycznsj dla
terenu 1.WS.ZP-UT - jako przeznaczonego na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, dla terenow
11 2R.WS.RM - jako przeznaczonych pod za-
budowg zagrodowq oraz dla terendw 1,21 3

RM.MN.U - jako przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniows.

§ 8, Dla calego obszaru objgtego planem, w
zakresie ochrony dzledzictwa kulturowego, ustala
slg obowiazek ochrony zabytkéw archeologicz-
nych, polozonych w granicach - oznaczonych na
rysunku planu - stref ochrony konserwatorsklej,
opisanych numerami 59-67/31, 69-67/40, 59-67/41.
W obrgbie tych stref ustala sig:

1) obowigzek uzyskania, od Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw - przed wydanlem pozwo-
lenia na budowe lub 2gloszeniem wlasciwemu
organowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych buddw obiektéw budowlanych wigzqcych
sie z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw poszukiwania, rozpo-
znawania i wydobywania kopalin oraz budowy
urzadzeth wodnych | regulacjli wod;

3) obowiazek przeprowadzenia na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjne] zamierza-
jace] finansowa¢ roboty budowlane badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji;

4) przed rozpoczeciem badai archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od Wojswodzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie,

§ 9.1, W granicach - oznaczonych na rysunku
planu - obszardbw bezposrednisgo zagroZenia
powodzig, polozonych w obrebie waléw przeciw-
powodziowych rzeki Jeziorki, obowiqzuje zakaz
wykonywania robét oraz czynnoéci, ktére mogg
utrudnié¢ ochrong przed powodzia, a w szczegdl-
nosci:

1) sadzenia drzew lub krzewéw z wyjatkiem plan-
tacji wikiinowych na potrzeby regulacji wéd
oraz roélinnoscl stanowigcej element zabudo-
wy biologicznej dolin rzecznych lub sluzacej do
wzmacniania brzegéw, obwalowafi jub osy-
pisk;

2) zmiany uksztaitowania terenu, skladowania
materialéw oraz wykonywania innych robdt, z
wyjgtkiem robét zwiazanych z regulacjg lub
utrzymywaniem wod.

2. Dla zapewnienia szczelnoséci i stabilnosci wa-
16w przeciwpowodziowych rzeki Jeziorki, ustala
si@ zakaz:

1) wykonywania oblektéw budowlanych - z wy-
jatkiem okreslonych w planie - kopania studni,
sadzawek, dol6w | rowdw oraz grodzenia nie-
ruchomosci w odleglo$ci mniejszej niz 60m od
stopy walu (tzn. od granic terenu 1.WS);
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2) uszkadzania darniny Jub Innych umocnief;

3) uprawy gruntéw, sadzenia drzew lub krzewéw
na watach oraz w odlegloscli mniejszej niz 3m
od stopy walu (tzn. od granic terenu 1.WS);

4) rozkopywania waldéw, wbijania stupéw, usta-
wiania znakéw przez nisupowaznione osoby;

5) przejezdzania przez waly oraz wzdiuz korony
waléw pojazdami, konno lub przepedzania
zwierzat, 2 wy|atkiem miejsc do tego przezna-
czonych,

3. Kazde odstepstwo od zakazdéw zawartych w
ust. 2 oraz reallzacja obiektéw budowlanych okre-
$lonych w planie wymaga uzyskania zgody Mar-
szatka Wojewddztwa Mazowieckiego.

4, Projekty zagospodarowania dzialek sgsiadu-
jacyech z walaml przeciwpowodziowymi rzeki Je-
ziorki muszg byé uzgadniane z Wajewo6dzkim Za-
rzgdem Melioracji | Urzgdzets Wodnych.

§ 10, W celu zabezpieczenia urzadzeh meliora-
cjl szczegdlowych, w obszarze objgtym planem
obowigzuje uzgadnianie wszelkich zamierzei in-
waestycyjnych z wlasciwg jednostkq administracji
zarzgdzajgcg melioracjami 1 urzqdzeniami wod-
nymi, na etapie uzyskiwania pozwolenia na bu-
dowe, zgtaszania zamiaru wykonania rob6t bu-
dowlanych oraz prowadzenia robét budowlanych.

§ 11.1. W obszarze objetym planem ustala sig
obowigzek wydzielania nowych dzialek budowla-
nych zgodnie z zasadami okreslonymi dla po-
szczegbinych terenéw. Dia urzadzen infrastruktury
techniczne] dopuszcza sle - jeéli jest to konieczne -
wydzielanie dzialek o innych parametrach.

2. Istniejace w dniu wejscla w Zycle ustalenh
planu dzialki budowlane, w tym zmnlejszone na
skutek wydzielenia drég wyznaczonych na rysun-
ku planu, moga byé zachowane,

3. Kazda nowo utworzona dzialka budowlana
musi mieé¢ zapewniony bezposredni dostep do
drogi publicznej lub drogi wewnetrzne] wyzna-
czonej na rysunku planu. Dla terenéw 1.K.U.P.RU
- dopuszcza slg zapewnienie dostepu do drogl
publicznej réwniez przez wydzielenie drég we-
wnetrznych o szerokoscl co najmnie] 6m, wraz z
ustanowieniem na tych drogach odpowlednich
stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu,

4, Zakazuje sig dokonywania podzialdw grun-
téw skutkujacych konlecznoéclg urzadzania zjaz-
dbéw z obwodnicy drogl nr 724,

§ 12, W obszarze objetym planem nie dopusz-
cza sig zadnych tymczasowych form zagospoda-
rowanla | sposobdw uzytkowania terenéw, z wy-
latkiem okreslonych w § 7 pkt 17 | 18, § 22 ust. 2.

Kaide dzialanie zmieniajace formy zagospodaro-
wania |ub sposéb uzytkowania terenu winno
spelnia¢ wymogi ustalen planu.

§ 13. W granicach terenéw objetych planem
nie wystepuja obszary przestrzeni publicznsj, w
rozumieniu przepiséw o planowaniu | zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Szczegblowe warunki
zagospodarowania terenéw

§14.1.Dla terenéw 1, 2, 3,4, 5,6 1 7R - prze-
znaczonych na cele gospodarki rolnej - ustala sie:

1) zakaz zabudowy; istniejgce w dniu wejécia w
Zycie ustalen planu budynki, budowle | oblekty
- z zastrzezeniem ustalen ust, 2 - mogg by¢ wy-
tgcznie remontowane i przebudowywane, bez
motliwosci zwigkszenla powierzchni i kubatu-
ry. W granicach terendéw 4.R i 6.R dopuszcza
sig mozliwos§é budowy wiaduktu nad torami
kolejowymi | mostu nad rzekg Jeziorkg dla pla-
nowanej obwodnicy w ciggu drogl wojewédz-
kiej nr 724;

2) zaleca sie stosowanie na drogach polnych na-
wierzchni gruntowych lub innych nawierzchni
przepuszczalnych; dopuszcza si¢ mozliwoéé
urzgqdzenia nowych drog gospodarczych.

2. W obrebie - potozonych w granicach tere-
néw 1.R i 6.R - dzlalek z istniejgcymi w dniu wej-
Scia w Zycie ustalei planu budynkami wchodzg-
cymi w sklad gospodarstw rolnych, dopuszcza sie
rozbudowg i lokalizacje nows} zabudowy zagro-
dowe]. Dla dzialek tych ustala sig:

1) zakaz zwigkszenia istniejgcej w dniu wejscia w
Zycia ustaleih planu lgcznej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dzialki 0 wiecej niz 50%;

2) zakaz lokalizowanla budynkéw i budowli, w
odlegloscl mniejszej niz 20m od brzegéw natu-
rainych clekow, naturainych zbiornikéw wod-
nych | od rowéw melioracyjnych oraz w odle-
glosci mniejsze} niz 50m od stopy walu prze-
clwpowodziowego rzeki Jeziorki z mozliwoécig
uzyskania odstepstwa zgodnie z § 9 ust 3;

3) obowigzek lokalizowania nowych budynkéw w
Jak najmniejsze] odleglodci od budynkdw ist-
nlejacych, tak aby wszystkle budynki usytu-
owane na dzialce tworzyly zwarty zesp6l; odle-
glosé nowych budynkdw - | ich czesci - od bu-
dynkéw Istniefgcych w dniu we[écla w Zycle
ustalen planu nie moze by¢ wigksza niz 50m;

4) obowigzek zachowania wysokosci nowej zabu-
dowy nie przekraczajgcej 10m od Istniejgcego
poziomu terenu do kalenicy | 4,5m od istniejg-
cego poziomu terenu do okapu; Istniejgce w
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dniu wejscla w Zycle ustalen planu wyzsze bu-
dynki moga - w ramach przebudowy - mieé za-
chowang Istniejgcg wysokosé;

6) zakaz realfzacji budynkéw o wysokosci, lacznie
z poddaszem uzytkowym, powyzej dwbch
kondygnacji;

6) zakaz stosowania dachéw jednospadowych
oraz dachdw o kacie nachylenia polaci innym
niz 35°+45°; w przypadku rozbudowy | przebu-
dowy istniejqcej zabudowy o dachach piaskich
dopuszcza sie kontynuacje tej formy dachu w
czesci noworealizowanej, dla zabudowy go-
spodarczej lub garazowej dopuszcza sie moz-
liwo$é stosowania dachdw plaskich.

3. W granicach terenéw 1, 3, 4 { 5 R, na grun-
tach potozonych w sgsiedztwie terendw kolejo-
wych (1 I 2 KK), drzewa lub krzewy mogg byé sy-
tuowane w odlegtodcl nie mniejszej niz 16m od
osl skrajnego toru kolejowsgo.

4, Dla terendéw R dopuszcza sig tgczenie nieru-
chomos$ci oraz ustala sle zaksz dokonywania
wtérnych podziatdw nieruchomosci w celu wy-
dzielania dzlalek przeznaczonych pod zabudowe.
Dopuszcza sie takie podziai gruntéw rolnych
zgodnle z wiasciwyml przepisami.

§ 16.1. W granlcach terenu 1.WS - przeznaczo-
nego na cele gospodarki wodne] - obowigzuje
zakaz zabudowy z wyjatkiem mozliwoscl remon-
towania, przebudowy | rozbudowy waldw prze-
ciwpowodziowych rzeki Jeziorki oraz realizacji
innych obiektéw zwigzanych 2z regulacjg lub
utrzymywaniem wdd, a takze budowy mostu nad
rzeka Jeziorka dla planowanej obwodnicy w ciagu
drogi wojewddzkiej nr 724;

2. Dla terenéw WS nie ustala sig parametrow i
wskainlkéw ksztaltowanla zabudowy oraz szcze-
golowych zasad | warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 16.1. W granicach terenu 1.WS-1 - przezna-
czonego na potrzeby zbiornlka retencyjnego -
obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem urzqdzen
wodnych, w tym zblornika retencyjnego odhiera-
jacego wody deszczowse z planowanej obwodnicy
drogl nr 724 {drogi gléwnej ruchu przyspieszone-
go). Dno 1 skarpy zblornika winny byé uszczelnlo-
ne.

2. Dla terenbéw WS-1 nie ustala sig parametréw
i wskaznikéw ksztattowanla zabudowy oraz szcze-
gblowych zasad i warunkéw scalania | podzialu
nieruchomosci.

§ 17.1. Dla terendw 1, 2, 31 4 ZL - przeznaczo-
nych na cele gospodarki lesnej - ustala sle:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkow, bu-
dowli i obiektow malej architektury sfuzacych
gospodarce lesnej, realizowanych zgodnie z
planem urzgdzenia lasu;

2) obowigzek zachowania nieurzagdzonych na-
wierzchni drég lesnych; dopuszecza sie moéli-
woéé urzadzenia nowych drog gospodarczych
o nawlerzchni gruntowe].

2. W granicach terenu 3.ZL, na gruntach polo-
zonych w sgsiedztwie terenéw kolejowych (1 i 2
KK), drzewa lub krzewy mogq byé sytuowane w
odleglo$ci nie mniejszej niz 15m od osl skrajnego
toru kolejowego.

3. Dla terendw ZL nie ustala sie parametrow |
wskaZnikow ksztattowania zabudowy | zagospo-
darowania terenu oraz szczegblowych zasad i
warunkdw scalania | podzialu nieruchomosci.

§ 18.1. Dla terenow 1, 2, 3, 4 i 6R.WS - przezna-
czonych na cele gospodarki rolnej | dla retencjl
wod powlerzchniowych - ustala sie:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem urzgdzen wod-
nych; istniejgce w dniu wejscia w Zycie ustalen
planu budynki, budowle i obiekty mogq byé
wylacznie remontowane i przebudowywane,
bez moiliwosci zwigkszenia powlerzchni i ku-
batury;

2) zalecs slg stosowanie na drogach polnych na-
wierzchni gruntowych lub innych nawlerzchni
przepuszczalnych; dopuszcza sig mozliwosé
urzadzenia nowych drég gospodarczych,

2. W granicach terenu 3.R.WS dopuszcza sig
realizacje dodatkowego skrzyzowania obwodnicy
drogi nr 724 z droggq dojazdowg do pél, z zacho-
waniem odleglosci co najmniej 800m od innych
skrzyzowar obwodnicy.

3. W granicach terenu 3.R.WS, na gruntach po-
lozonych w sgsledztwie terenéw kolejowych (1 i 2
KK), drzewe lub krzewy moga byé¢ sytuowane w
odleglosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego
toru kolejowegao.

4, Dla terendw R.WS nie ustala sig parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy | zagospo-
darowania terenu oraz szczegdfowych zasad i
warunkdw scalania | podziatu nieruchomoscl.

§ 19.1. Dla terendw 1, 2 i 3R.WS.RM - przezna-
czonych na cele gospodarki rolnej z zabudowg
zagrodowg oraz dla retencji woéd powierzchnio-
wych - ustala sie:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzeh wod-
nych oraz zabudowy zagrodowe| okreSionej w
ust., 2; pozostale istniejagce w dniu wejscla w
zycie ustaleh planu budynki, budowle | obiekty
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mogg byé wylqcznie remontowane | przebu-
dowywane, bez mozliwoscl zwigkszenia po-
wierzchnl | kubatury;

2) zaleca sig stosowanie na drogach polnych na-
wierzchni gruntowych lub innych nawierzchni
przepuszczalnych; dopuszcza sie mozliwoéé
urzadzenia nowych drég gospodarczych.

2. W obrgbie - polozonych w granicach tere-
ndw R.WS.RM - dzialek z istniejgcymi w dniu wej-
$cia w Zycie ustalen planu budynkami wchodza-
cymi w skiad gospodarstw roinych, dopuszcza sie
rozbudowe i lokallzacje nowej zsbudowy zagro-
dowej. Dla dzlalek tych ustala sie:

1) zakaz zwigkszenia istniejace] w dnlu wejscia w
2ycle ustalelt planu tgcznej powierzchni zabu-
dowy w obrgbie dzialki o wigce] niz 50%;

2) zakaz lokalizowania budynkéw i budowli, w
odlegiosci mniejszej niz 20 od brzegéw natu-
ralnych ciekéw, naturalnych zbiornikéw wod-
nych | rowdw melioracyjnych oraz w odleglo-
§ci mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciw-
powodziowego rzeki Jeziorki z mozliwoscig
uzyskania odstepstwa zgodnie z § 9 ust. 3;

3) obowigzek lokalizowanta nowych budynkéw w
Jak najmniejszej odlegtoscl od budynkéw ist-
niejgcych, tak aby wszystkis budynkl usytu-
owane na dziaice tworzyly zwarty zespol; odle-
glosé nowych budynkdw - | ich czeéel - od bu-
dynkéw istniejgcych w dniu wejscia w 2ycie
ustalen planu nie moze byé wieksza niz 50m;

4) obowigzek zachowanla wysoko$cl nowej zabu-
dowy nle przekraczajgcej 10m od istniejgcego
poziomu terenu do kalenicy [ 4,5m od istnieja-
cego poziomu terenu do okapu; istniejace w
dniu wejécia w Zycle ustalel planu wyzsze bu-
dynki mogg - w ramach przebudowy - mieé za-
chowang istniejgcq wysoko$é;

6) zakaz realizacji budynkdw o wysokosci, tgcznie
z poddaszem uzytkowym, powyze] dwdch
kondygnacii;

6) zakaz stosowania dachow jednospadowych
oraz dachdow o kacle nachylenia potaci innym
niz 35°+46° w przypadku rozbudowy i przebu-
dowy istniejgce] zabudowy o dachach plaskich
dopuszcza sig kontynuacje tej formy dachu w
czesci noworealizowanej, dla zabudowy go-
spodarcze] lub garazowej dopuszcza slg@ moz-
liwo$§é stosowania dachéw plaskich.

3. W granicach terenéw R.WS.RM dopuszcza
sie mozliwosé odprowadzania sciekéw do szczel-
nych zbiornikdéw bezodplywowych.

4. Dla terenéw R.WS.RM dopuszcza sig Igcze-
nie nleruchomo$ci oraz ustala sig zakaz dokony-

wania wtornych podzialéw nieruchomosci w celu
wydzielania dzlalek przeznaczonych pod zabudo-
we. Dopuszcza sie takie podziat gruntéw roinych
zgodnie z wlasciwymi przepisami.

§ 20.1. Dla terenu 1.ZP - przeznaczonego dla
zieleni urzgdzonej - ustala sie:

1) zakaz zabudowy;

2) obowigzek zagospodarowania terenu zielenig
niskg; dopuszcza sig moiliwoéé wprowadzenia
zieleni wysokie] pod warunkiem zapewnienia -
zgodnie z przepisami o drogach publicznych -
wymaganego pola widocznosci na skrzyzowa-
niu drogi 1.KDZ z planowang obwodnicg drogi
Nr 724,

2. Dla terenéw ZP nie ustala sie parametréw i
wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy | zagospo-
darowania terenu oraz szczegbélowych zasad i
warunkow scalania | podzialu nieruchomoséci.

§ 21.1. Dla terenu 1.WS.ZP-UT - przeznaczone-
go dla retencji wéd powierzchniowych i zieleni
urzgdzone], z dopuszczeniem uzytkowania dla
celow turystyki i rekreacji - ustala sig zakaz zabu-
dowy z wyjatkiem mozliwosci realizacji budyn-
kéw, budowli | obiektéw objgtych obowigzujacy-
mi decyzjami o pozwoleniu na budowe, wydany-
mi przed dniem wejscia w Zycie ustaleri planu.

2. W granicach terenu WS.ZP-UT dopuszcza si¢
mozliwos¢ lokalizacji urzadzei wodnych - w ro-
zumisniu przepiséw Prawa wodnego - oraz urzg-
dzer rekreacji | wypoczynku, jednak z wyklucze-
niem jakichkolwiek obiektéw kubaturowych.

3. Dla terenu WS,ZP-UT dopuszcza sig laczenie
nieruchomosci oraz ustala slg zakaz dokonywania
wtérnych podzialow nleruchomosci w celu wy-
dzielania dziatek budowlanych.

§22.1.Dla terendéw 1, 2 i 3 RM.MN.U - prze-
znaczonych dla zabudowy zagrodowej, mieszka-
niowe] jednorodzinne] i nieucigzliwych ustug -
ustala sle:

1) obowigzek zachowania - dla nowej dzlslki po-
wstalej] w wyniku podzialu - szerokoéci krot-
szego boku nie mniejszej niz 20 m oraz po-
wierzchni nie mniejszej niz 1 000m?;

2) zakaz przekroczenia pulapu intensywnosci za-
budowy okreslonego wspétczynnikiem i=0,35;

3) obowigzek zachowanla wspélczynnika zabu-
dowy ,p.z.” o wielkosci nie wigkszej niz 26%;

4) obowlgqzek zachowania w obregbie dzialki bu-
dowlanej przynajmnisj 60% powierzchni terenu
zagospodarowanego zislenig, w tym 20% po-
wierzchni terenu zagospodarowanegao zielenig

wysoka;



Dziennik Urzedowy
Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 127

- 22291 -

Poz. 3337

5) zakaz lokalizowania budynkéw | budowli, w
odlegloscl mniejsze] niz 20m od brzegébw natu-
ralnych ciekdéw i naturalnych zblornikéw wod-
nych oraz od rowow melioracyjnych;

6) zakaz realizacji na jednej dzialce budowlanej
wigcej niz dwéch budynkow, w tym jednego
budynku mieszkalnego lub  mieszkalno-
uslugowego, iub uslugowego oraz jednego
budynku gospodarczego Ilub garazowego.
Ograniczenie ilo§ci budynkéw gospodarczych
nie dotyczy zabudowy zagrodowej;

7) obowigzek zachowania wysokoécl nowej zabu-
dowy nie przekraczajgcej 10m od istniejgcego
poziomu terenu do kalenicy I 4,6m od istnieja-
cego poziomu terenu do okapu; istnlejgce w
dniu wejécia w zycle ustalefi planu wyzsze bu-
dynki moga - w ramach przebudowy - mie¢ za-
chowang Istniejacg wysoko$é;

8) zakaz realizacji budynkdéw o wysokoscl, tacznie
z poddaszem uZytkowym, powyiej dwéch
kondygnaciji;

9) zakaz stosowania dachdéw jednospadowych
oraz dachéw o kacie nachylenia potacl innym
niz 35°+45° w przypadku rozbudowy i przebu-
dowy istniejgcej zabudowy o dachach plaskich
dopuszcza sie kontynuacje tej formy dachu w
czescl noworeallzowane], dla zabudowy go-
spodarczej lub garatowej dopuszcza sie moz-
liwosé stosowania dachow plaskich,

2. W granicach terenéw RM.MN.U - do czasu
wybudowania kanalizacjl sanitarnej - dopuszcza
sig mozliwo§é odprowadzanla $ciekow do tym-
czasowych szczelnych zblornikéw bezodplywo-
wych. Zbiorniki te muszg byé zlikwidowane po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej.

§ 23, Dla terenu 1.U.P - przeznaczonego dla
usiug oraz obiektéw produkcyjnych, skladéw |
magazynow - ustala sie:

1) zakaz budowy zakladéw moggcych znaczgco
oddzialywaé na §rodowisko oraz stwarzajacych
zagrozZenie dla 2ycia lub zdrowia ludzi;

2) zakaz eksploatowania instalacfi powodujgcych
przekroczenia standardéw $rodowiska poza te-
renem, do ktérego prowadzgcy instalacjg po-
siada tytul prawny;

3) obowigzek zachowania - dla nowej dzlalki po-
wstate] w wyniku podzialu - powierzchni nie
mnlejszej niz 2 000m?;

4) zakaz przekroczenla pulapu Intensywnoéei za-
budowy okreslonego wspdlezynnikiem i=0,4;

5) obowigzek zachowania wspolczynnika zabu-
dowy ,p.z." o wielkosci nie wigkszej niz 35%;

6) obowigzek zachowania w obregbie dzialki bu-
dowlanej przynajmniej 60% powierzchni terenu
zagospodarowanego zielenlg; wzdluz wszyst-
kich granic terenu 1.U.P obowigzuje wprowa-
dzenie podwéjnych szpalerow drzew;

7) zakaz lokalizowania budynkdéw i budowli, w
odieglosci mniejszej niz 20m od brzegdw natu-
ralnych ciekdw i naturalnych zbiornikow wod-
nych oraz od rowdw melioracyjnych;

8) obowigzek zachowania wysokosci nowej zabu-
dowy nie przekraczajgcej 10m;

9) zakaz stosowanla dachow jednospadowych - 2
wyjatkiem budynkédw lokalizowanych w grani-
cy z terenem nieruchomosci sgsiadujacej - oraz
dachéw o kacie nachylenia polaci wigkszym niz
45°,

§ 24, Dla terenu 1.K.U.P.RU - przeznaczonego
na potrzeby oczyszczalni sciekéw, z dopuszcze-
niem lokalizacji innych inwestycji celu publiczne-
go lub dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej oraz
zwiqzanej z obstugg produkcji w gospodarstwach
rolnych - ustala sie:

1) obowigzek stosowania rozwigzai | technologii
bezpiecznych dia srodowiska przyrodniczego;

2) zakaz budowy zakladéw mogacych znaczgco
oddzistywac na $rodowisko oraz stwarzajgeych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia judzi;

3) zakaz eksploatowania instalacji powodujgcych
przekroczenia standardéw Srodowiska poza te-
renem, do ktdrego prowadzacy instalacje po-
siada tytul prawny;

4) obowigzek zachowanla - dla nowsj dziatki po-
wstalej w wyniku podzialu - powierzchni nie
mniejszej niz 2 000m?;

b) zakaz przekroczenia pulapu intensywnoéci za-
budowy okreslonego wspélczynnikiem i=0,4;

6) obowigzek zachowania wspdiczynnika zabu-
dowy ,.p.z.” o wielkosci nle wigkszej niz 36%;

7) obowigzek zachowania w obregbie dziatki bu-
dowlanej przynajmniej 356% powierzchni terenu
zagospodarowanago zielenia; wzdluz wszyst-
kich granic terenu 1.K.U.P.RU obowigzuje
wprowadzenie podwéjnych szpalerow drzew;

8) obowigzek zachowania wysokosci nowej zabu-
dowy nie przekraczajgcej 10m;

9) zakaz stosowanla dachéw jednospadowych - z
wyjatkiemn budynkéw lokalizowanych w grani-
¢y z terenem nieruchomoséci sgsiadujacej - oraz
dachow o kacie nachylenia polaci wigkszym
niz 45°,
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace ukfadu komunlkacyjnego
oraz uzbrojenia technicznego.

§ 26,1. Tereny drog publicznych (KDGP, KDZ,
KDL, KDD) oraz drég wewnetrznych (KDW) prze-
Znaczone 8g do pelnienia funkcji komunikacyjnych
oraz do lokalizacji siecl uzbrojenia terenu | zieleni.

2.W granicach terendéw drég publicznych
(KDGP, KDZ, KDL, KDD) oraz dr6g wewnstrznych
{KDW) obowigzuje zakaz instalowania reklam - z
wyjatkiem tablic gminnego systemu Informagji
przestrzennej oraz znakow drogowych - oraz zakaz
lokalizowanlia tymczasowych obiektéw uslugowo-
handiowych.

3. Powigzania uktadu komunikacyjnego w ob-
szarze objetym planem z ukladem zewnetrznym
zapewniaé beda: planowana obwodnica w ciagu
drogi Nr 724 | planowana obwodnica w clagu
drogi wojewédzkie] nr 721 - drogi gldwne ruchu
przyspieszonego (1, 2 | 3 KDGP), droga zbiorcza
{1.KDZ) | drogl lokalne (1, 2 i 3 KDL).

4, Obsluga komunikacyjna poszczegdlnych te-
rendw | dzialek odbywaé sie bedzie - zgodnia z
rysunkiem planu - z przyleglych drég istniejacych
i noworealizowanych, w tym drég wewnetrznych,

5. Dla poloZonych w obszarze objetym planem
terenéw drég i ulic obowigzujq nastepujace usta-
lenia:

1) tereny 1, 2 i 3 KDGP - stanowiace fragmenty
planowanej obwodnicy w ciggu drogi woje-
wodzkie] nr 724 {(czes6 terenu 1.KDGP i tereny
2 i 3 KDGP) oraz planowanej obwodnicy w
ciggu drogi wojewddzkie] nr 721 (czebé tere-
nu 1,KDGP) - przeznacza sie¢ do peinienia
funkcji drég gléwnych ruchu przyspleszone-
go. Dla terendw tych ustala sig:

a) szerokodé pasa drogowego w liniach roz-
graniczajgcych 50m, zwigkszong w rejonie
dwupoziomowego skrzyzowania drogi nr
724 z droga nr 721 oraz zmniejszong w re-
jonie wiaduktu nad torami kolejowymi i
mostu nad rzeka Jeziorkg - zgodnie z ry-
sunkiem planu. W rejonach skrzyzowar |
wezlébw plan dopuszcza dostosowanie
wielkoéci terenu przeznaczonego do zajg-
cia do rozwigzan okreslonych w projekcie
drogi, zgodnie z przepisami odrebnyml,

b) przekrd] poprzeczny obwodnicy dwujez-
dniowy, tj. dwie jezdnie po dwa pasy ru-
chu kagda, rozdzielone pasem dzielgcym o
zalecane] szerokosci 6m. Na odcinkach
prowadzacych przez tereny rolne przyjmu-
je sig przekréj drogowy tj. jezdnie z pobo-
czami i rowami odwadniajgcymi, 8 w sg-

2)

siedztwie terenéw zabudowanych dopusz-
cza sie zastosowanie przekroju ulicznego
tj. Jezdnle w kraweinikach z chodnikami
oddzielonymi od jezdni pasem zieleni,

c¢) skrzyzowanie z planowana obwodnicg w
ciqgu drogi wojswédzkie] nr 721 - ozna-
czong symbolem KDGP - dwupoziomowe
z estakadg w ciagu drogl nr 724 | wyspa
contralng pod estakadg; dopuszcza sie
urzadzenie  bezkolizyjnego  przejazdu
wzdiuz drogi nr 721,

d) budowg wiaduktu nad torami kolejowymi
- teren oznaczony symbolem KK - | mostu
nad rzekq Jeziorka,

e) usytuowanie wysokodciowe obwodnicy w
nawlgzaniu do uksztaltowania terenu, za
wyjatkiem przekraczania bocznicy kolejo-
wej, rzekl Jeziorki, kanaléw | starorzeczy
oraz skrzyzowan dwupoziomowych,

f) wymég realizacji ekranu akustycznego
wzdiuz wschodniej granicy terenu 1.KDGP
z terenem 4.R.WS, na odcinku 100m od
drogi 4.KDD w kierunku poludniowym,

—

obstuge komunikacyjng terendéw przylega-
Jjacych do obwodnicy zapewniaé bedg ist-
niejgce | projektowane drogi nizszych klas,
wlgczone do obwodnicy Jedynie na skrzy-
zowaniach wyznaczonych w niniejszym
planie oraz w miejscowym planie zago-
spodarowanls przestrzennego obwodnicy
drogi nr 724 wraz z terenami przyleglymi,

g

h) w niezbednych przypadkach, obowigzek
realizacji w linlach rozgraniczajgcych ob-
wodnicy drég dojazdowych do dzialek od-
cigtych obwaodnicy,

I} moiliwos¢ prowadzenia wzdiuz obwodni-
cy &ciezkl rowerowe],

j) moziliwoéé etapowej realizacji obwodnicy
w zakresie: dlugosci realizacji odcinkéw,
liczby jezdni oraz skrzyzowatt,

k) wymég przeprowadzenia na terenach cha-
rakteryzujacych sle niskorzystnymi warun-
kami gruntowo-wodnymi geotechnicznych
badait podicia w celu zaprojektowania
odpowiednich warunkéw posadowienia
abwodnicy;

teren 1.KDZ przeznaczony jest do pelnienia
funkcji drogi zbiorczej, o jednej jezdni 2
dwoma pasaml ruchu; szerokos¢ w linlach
rozgraniczajgcych - minimum 20m, minimal-
na szerokoécl jezdni - 7m; skrzyZowanie drogi
zbiorczej 1.KDZ z obwodnicg drogi nr 724 -
skanalizowane, czterowlotowe. W granicach



Dziennik Urzedowy

Wojswbdztwa Mazowieckiego Nr 127

- 22293 -

Poz. 3337

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

1)

terenu 1.KDZ nalezy urzadzié chodnlki | §ciez-
ke rowerowg lub chodnik 1 ciag pleszo-
rowerowy;

teren 1.KDL przeznaczony jest do pelnlenia
funkeji drogl lokalne], o jednsj jezdnl z dwo-
ma pasaml ruchu; szeroko$é¢ w liniach roz-
graniczajgeych minimum - 156m, minimalna
szerokosci jezdni - 6m. W granicach terenu
1.KDL naley urzqdzi¢ chodniki i &ciezke ro-
werowg lub chodnik [ ciag pieszo-rowerowy;

teren 2.KDL przeznaczony jest do peinlenia
funkejl drogi lokalnej, o jedne] jezdni z dwo-
ma pasami ruchu; szeroko$é¢ w linlach roz-
graniczajgcych minimum - 12m, minimalna
szerokosci jezdni - ,6m;

teren 3.KDL przeznaczony jest do pelnienia
funkc]i drogl lokainej, o jednej jezdni z dwo-
ma pasami ruchu; szeroko§é w linlach roz-
graniczajgcych minimum - 12m, minimalna
szerokosci jezdnl - 6,6m;

teren 4.KDL przeznaczony jest do pelnienia
funkcji drogi lokalnej, o jedne] jezdni z dwo-
ma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych minimum - 15m, minimalna
szerokoscl jezdni - 6m;

teren 1.KDD przeznaczony jest do peinienia
funkcji drogi dojazdowej, o jedne] jezdni z
dwoma pasami ruchu; szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych minimum - 16m, minimal-
na szerokosci jezdni - Bm;

teren 2.KDD przeznaczony jest do pelnienia
funkcji drogi dojazdowsj, o jedne] Jezdnl 2
dwoma pasami ruchu; szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych minimum - 12m, minimal-
na szerokoSci jezdni - 5,6m; skrzyZowanie
drogi dojazdowe] 2.KDD z obwaodnicg drogi
nr 724 - skanalizowane, czterowlotows;

tereny 3 i 4 KDD przeznaczons s3 do pelnie-
nia funkcji drogi dojazdowsj, o jednej jezdni z
dwoma pasami ruchu; szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych minimum - 10m, minimal-
na szerokosci jezdni - bm;

teren 5.KDD przeznaczony jest do pelnienia
funkeji drogi dojazdowej, o jednej jezdni z
dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych minimum - 13m, minimal-
na szerokosci jezdni - 5,6m;

teren 1.KDW przeznaczony jest do pelnienia
funkeji drogl wewnetrznej, sluzacej do obsiu-
gi technicznej waléw przeciwpowodziowych
rzeki Jeziorki - obowigzuje zachowanie szero-
kos$ci w liniach rozgraniczajgcych wynoszace)
co najmniej bm;

12) teren 2.KDW przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi wewngtrzne] - dojazdowsej do
gruntéw rolnych; minimalna szerokosé w li-
niach rozgraniczajgcych - 6m.

6. PoloZzone w obszarze objgtym planem tereny
112 KK przeznacza si¢ na potrzeby kolel.

7. Dla calego obszaru objetego planem ustala
sig wymdg zaspokojenia wszystkich potrzeb par-
kingowych i garazowych w obrgbie terenéw nie-
ruchomosci, obejmowanych dziataniami inwesty-
cy[nymi. Dla nowych inwestycji obowlazuje za-
pewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej -
minimum 2 stanowisk na lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy uslugowej | blur - minimum 3
stanowisk na 100m? powierzchni uzytkowej;

3) dla terendw produkeyjnych, przemyslowych |
skladowo-magazynowych - minimum 15 sta-
nowisk na 1 000m? powierzchni uzytkowe] bu-
dynkéw;

4) dla terenéw turystyki | rekreacji - minimum 1
stanowiska na 4 uzytkownikéw.

§ 26.1. Obsluge terendw | budynkéw w obsza-
rze objetym planem w zakresie uzbrojenia | wypo-
sazenia technicznego zapewniaé bedg istniejgce |
rozbudowywane sieci gminnych systeméw uzbro-
jenia terenu.

2. Terenaml przeznaczonyml do lokalizacji siecl
uzbrojenia technicznego sq tereny drog publicz-
nych i wewnetrznych; w uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia tech-
nicznego poza terenami drdg. Lokalizacja oraz
przejécia poprzeczne sleci infrastruktury technicz-
nej przez teren projektowanej obwodnicy drogi
724 dopuszczalne sg za zgodg | na warunkach
zarzadey drogi oraz zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

3.W granicach terendw noworealizowanych
drég obowigzuje utrzymanie rezerw terenu umoz-
liwiajgcych budowe wodociggu, kanalizacji sani-
tarne|, gazoclagu, sleci elektroenergetycznych
(kablowych) oraz kanalizacji telefonicznej.

4. W obszarze objgtym planem ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode;

a) zaopatrzenie w wode z ukladu gminnej sieci
wodociggowaej,

b} w granicach terenéw RWS.RM I R - do czs-
su wybudowania wodociggu gminnego -
dopuszcza slg zaopatrywanie w wode z in-
dywidualnych ujgé wody;
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2) w zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opa- - -'szczelne rowy drogowe na odcinkach

dowych:

a) budoweg sleci kanalizacji sanitarnej dla od-
prowadzenia $ciekéw bytowych | gospodar-
czych do oczyszczalni $ciekéw wskazanej
przez wlasciwy Zaklad Gospodarki Komu-
nalnej,

b) w sytuacji braku kanalizacji dopuszcza sig
mozliwo$é odprowadzania $ciekéw byto-
wych do szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych wylgcznie na warunkach okreslo-
nych w planie. Sclekl sanitarne moga byé¢
wywozone wylgcznle do punktu zlewnego
oczyszczalni Sclekéw,

c) zakaz odprowadzania do slecl kanalizaci
sanitarne] gnojowkl, gnojowlcy i odclekéw z
siloséw a takie wod opadowych,

d) odprowadzanie wéd opadowych z terenéw
zabudowy mleszkaniowej bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem zagospodarowania
wéd opadowych w granicach nieruchomo-
$cl,

e) odprowadzanle wod opadowych z terendw
uslugowych | przemysiowych do istniejg-
cych rowow po uprzednim ich oczyszezeniu
do stanu i skladu okreslonego w obowigzu-
jacych przepisach oraz za zgodg i na warun-
kach wlaéciwe] jednostki administracyjnej
zarzadzajgce] melioracjami | urzadzenlami
wodnymi, lub do bezodplywowych zbiorni-
kéw kontenerowych z obowigzkiem pod-
czyszczenia | zagospodarowania wéd we
wiasnym zakresie,

f) odprowadzanie wdd opadowych z drég
zbiorczych (KDZ), lokalnych {KDL), dojaz-
dowych (KDD) i wewnetrznych {KDW) do
Istniejacych rowéw po uprzednim ich
oczyszczeniu do stanu | skladu okreslonego
w obowigzujacych przepisach oraz za zgodg
i na warunkach wlasciwej jednostki admini-
stracyjnej zarzqdzajace] melioracjami | urza-
dzenlami wodnymi; dopuszcza sie ewentu-
alne odprowadzenie wod opadowych z
drég powierzchniowo do studni chtonnych
pod warunkiem uzyskania zgody wiasciwej
jednostki ochrony srodowiska;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych 2z

planowanej obwodnicy {1, 2 { 3 KDGP):

a) ocbowigzek zapewnienia na calym odgcinku
drogl szczelnego systemu odwodnienia z
dopuszczeniem odprowadzania splywéw
opadowych | roztopowych poprzez:

przebiegajgcych poza terenaml zurbani-
zowsnymi oraz rowy trawiaste, ktore
mogg byé stosowane jedynie w miej-
scach, gdzie nie ma bezpoéredniego za-
grozenia przenikaniem zanieczyszczen
do wdd podziemnych,

- kanalizacj¢ deszczowq na odcinku prze-
blegajgcym w sasiedztwie terenéw za-
budowanych oraz w rejonie obiektéw in-
Zynierskich,

b) stosowanle w zakresie odwodnienia wy-
tacznle takich rozwigzan technicznych, ktére
nie wplyng na zmiang jakosci oraz ilosci
wéd w uzytkowych poziomach wodono-
$nych i ktére uniemoiliwig przenikanie za-
nleczyszezefh do wod podziemnych a takze
ogranicza przenikanie substancji niebez-
plecznych mogacych zagrozié $rodowisku
wod podziemnych w sytuacjach wywola-
nych wypadkami pojazdéw. Dia ochrony
odbiormikéw przed doplywem substancji
niebezpiecznych bedgcych skutkami wy-
padkéw komunikacyjnych lub innych przy-
czyn, obowlgzuje instalowanie na wylotach
do tych odbiornikéw urzgdzer odcinajgcych
doptyw,

c) wymég oczyszczenia wod opadowych z
projektowanej drogi przed ich odprowadze-
niem do wéd powlerzchniowych - zgodnie z
warunkami okredfonymi w przepisach o
ochronie $rodowiska. Przed kazdym zrzu-
tem $ciekéw opadowych do odbiornika
obowliqzuje  zainstalowanle  urzgdzenia
oczyszczajgcego splywy deszczowe,

d) odbiornikami oczyszczonych wéd opado-
wych moga byé:

- projektowany zblornik retencyjny 2
uszczelnionym dnem | skarpami, ozne-
czony symbolem 1.WS-1, z odprowadze-
niem wod nadmiarowych przez istnlejg-
cg sleé¢ rowéw melioracyjnych w zlewni
rzeki Wilanéwki,

- rzeka Jeziorka | réw prowadzacy z terenu
zakladow papierniczych do rzeki Jeziorki,

- cleki i rowy melioracyjne w zlewniach
rzek Wilanowki, Jeziorki i Wisly, w tym
Kanal Habdzif\ski,

e) wymdg przystosowania odblornikéw (koryt
ciekéw) do przyjecla zwligkszonych odpty-
wow z odwodnlenia drogi. W przypadku
nlewystarczajacej przepustowosci i dla za-
bezpleczenia odbiornikédw przed przecigze-
nlem ustala sig wymébg retencjonowania
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g)

h)

splywow deszczowych w uszczelnionych
zblornikach retencyjnych lokalizowanych w
pasie drogowym obwodnicy,

zakaz powodowania przez kierowane do
odbiornikéw odplywy Jakichkolwiek zakié-
cetl stosunkéw wodnych na terenach sg-
siednich,

zakaz odprowadzania do wéd podziemnych
takze oczyszczonych sciekéw opadowych,

wymoég uzyskania stosownych decyzji i
uzgodnieth na odprowadzenie oczyszczo-
nych splywéw deszczowych do wéd po-
wierzchnlowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)

b)

c)

d)

e)

zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazo-
ciggéw $redniego cisnienla, na warunkach
okreslonych przez zarzadce siecl,

motliwosé rozbudowy slecl gazowej zgod-
nie z obowlgzujagcymi przeplsami. Dalsza
gazyfikacja obszaru bgdzie mozliwa o ile zo-
stang zawarte umowy pomigdzy dostawcg
gazu 8 odblorca, po speinieniu kryteriéw
ekonomicznej optacalnoscl dostaw gazu dla
przedsigbiorstwa gazowniczego,

wymobg zachowania - przy budowie gazo-
ciagéw - przynajmnie] 0,6m odlegioéci mig-
dzy gazociggiem a ogrodzeniami,

wymog - podczas prowadzenia prac polega-
jacych na przebudowle lub remoncie drég -
zabezpieczenia istnisjgcych gazoclagéw
przed uszkodzenlem przez cigzki sprzgt bu-
dowlany | samochody. Gazociggl, ktére w
wyniku przebudowy drég znalazlyby sle
pod Jezdnigq nalezy przeniesé¢ w pas drogo-
wy poza jezdnla na koszt inwestora budo-

wy,

dia budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwlerane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linli ogro-
dzen, w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdzajacym slecly;

B) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)

b}

zaopatrzenie w cleplo w oparciu o Zrédla lo-
kalne, zasilane gazem ziemnym przewodo-

wym,

moiliwoéé stosowania do ogrzewania al-
ternatywnych no$nikdw energetycznych,
np.: olej lekki, gaz plynny, energia elek-
tryczna, odnawialne Zrodtia ciepla I inne;

6) w zakresie zasilanla w energig elektryczna:

a)

b

=

c)

d

—

e)

g)

h)

zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze
stacji 110/15kV RPZ ,Jeziorna”, za pomocg
sieci kablowych | napowietrznych linii elek-
troenergetycznych Sredniego napiecia 15kV
zasilajgcych stacje  transformatorowe
15/0,4kV, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez Zaklad Energetyczny,

zapewnienie zasady petnego pokrycia zapo-
trzebowania mocy elektroenergetycznej,

preferuje sie rozbudows linii elektroenerge-
tycznych niskiego i Sredniego naplecla w
formie sieci kablowych; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie budowe linii
napowietrznych,

mozliwoéé rozbudowy i przebudowy istnie-
jacych stacji transformatorowych 16/0,4kV
oraz lokalizacji nowych stacji transformato-
rowych - w granicach terenbw RM.MN.U,
U.P, KU.P.RU - wolnostojgcych lub wbu-
dowanych w oblekty kubaturowe; w uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza sie sto-
sowanle stacji transformatorowych SN/nN
w wykonaniu stupowym,

prowadzenie linli elektroenergetycznych o
réznych napigciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sig¢ w technicznie [ub ekono-
micznie uzasadnionych przypadkach pro-
wadzenie elektroenergetycznych napo-
wietrznych linii SN i nN na wspolnych stu-
pach,

wymég zapewnlenia dla poszczegSinych
nieruchomosci rezerw miejsc i terenu dla
lokalizacji sieci (linii}), stacji | przylgczy oraz
innych elementéw infrastruktury elektro-
energetycznej niezbednych dla zaopatrzenia
w energie elektryczng lokowanych na tych
terenach budynkéw i budowli a takie
oéwietlenia taranu woké! obiektow,

wymog oswietlenia projektowanej obwad-
nicy drogi nr 724, w calym obszarze obje-
tym planem,

wymog, aby przebudowa urzgdzen elektro-
energetycznych, powstala w wyniku wystg-
pienia kolizli projektowanego zagospoda-
rowania dzialki z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi  odbywata si¢ w
uzgodnieniu | na warunkach okreslonych
przez wlaciwego operatora systemu elek-
troenergetycznego, wedlug zasad okreslo-
nych w przepisach prawa energetycznego.
W miejscach wystapienia kolizji planowanej
obwodnicy drogi nr 724 z siecig elektro-
energetyczng obowlgzuje przebudowa sieci
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lub odpowiednie Jej zabezpieczenie, zgod-
nie z warunkami okrelonymi przez wlasei-
wego zarzadce siecl;

7} w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) usuwanie odpaddéw w ramach zorganizo-
wanego | o powszechne] dostepnosci ko-
munalnego systemu zbierania | usuwania
odpaddw stalych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania
odpaddw w miejscu zbi6rki, zgodnie z obo-
wigzujgecymi przepisami szczeg6lnymi oraz
przepisaml prawa miejscowego;

8) w zakresie obslugi telekomunlkacyjne;:

a) zakaz lokalizowania masztéw technicznych i
obiektow telefonli komérkowej w calym ob-
szarze objetym planem z wyjatkiem terenu
1.U.P oraz 1.K.U.P.RU,

b) wymég przebudowy lub wykonania odpo-
wiedniego zabezpieczenla siec! telekomuni-
kacyjnej - na warunkach okre$lonych przez
wlaéciwego zarzadce sie¢i - w miejscach
wystapienia kolizji tej slecl z planowang
obwodnicg drogi nr 724,

Rozdzial 5
Ustalenia koficowe

§ 27. Dla obszaru objgtego planem do spraw
wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje sie
ustalenia planu.

§ 28, W 2wiagzku ze wzrostem - w wyniku usta-
leA planu - wartoéci nieruchomoéci, w celu po-
brania optaty, o ktére] mows w art. 36, ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wy-
sokosé tej oplaty wynoszgcy:

1) dla terendw 1, 2 i 3 R.WS.RM, 1.WS.2P-UT, 1, 2
i 3 RM.MN.U, 1.U.P i 1.K.U.P.RU - 20% wzrostu
wartosci nieruchomosci;

2) dla pozostalych terendw - 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§20. W granicach obszaru objetego planem
tracg moc ustalenia innych planéw.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 31. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30
dni od daty Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ignacy Golebiowski



