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UCHWALA Nr 28/V/3/2007
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
Z dnia 29 stycznia 2007 r.

w sprawle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego soltectwa Turowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péZn. zm) oraz art, 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 7 ust. 1 i
ust, 2 pkt 3 ustawy 2 dnia 3 lutego 1995r, o ochro-
nie gruntéw rolnych i leénych (t.j. Dz.U. z 2004r.
Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.), w celu wykonania
uchwaly nr 70/V/6/2003 Rady Miejskiej Konstan-
cin-Jeziorna z dnia 29 kwietnia 2003r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia misjscowego pla-
nu zagospodarowanla przestrzennego sofectwa
Turowice, zmienionej uchwalg nr 241/1V/16/2004
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 4 paz-
dziernika 2004r., po stwierdzeniu zgodnosci z za-
pisami Studium uwarunkowar i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy
Konstancin Jeziorna zatwierdzonym uchwalg nr
87/1/17/99 Rady Miejskiej Konstancin- Jeziorna z
dnia 27 grudnia 1999r., Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna postanawia, co nastepuje:

2

21

Dziat |
Przepisy ogoine

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego sotectwa Turowice zwany
dalej planem.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo
142ha, zgodny z granicami administracyjnymi
solectwa Turowice.

Granica planu okre$lona zostala na rysunku
planu.

32

. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy za-

tacznik nr 1 do uchwaly jest jej integralng czg-
cia.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
uchwaly,
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zalgeznik nr 3 do uchwaty.

4. Ustalenia planu obowigzujq na obszarze wy-
Znaczonym granicami planu.

§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym spo-
sobie zagospodarowania,

3) obowigzujgce linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) granica strefy ,W" ochrony konserwator-
skiej stanowisk archeologicznych,

6) Sciezki rowerowe,

7) zespoly zieleni o charakterze zieleni izola-
cyjnej lub funkcji krajobrazowsj,

8) granica zasiggu urzadzen melioracji szcze-
goélowych,

9) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonal-
nych: MNU-1, MNU-2, U, R-1, R-2, ZP, KD-1,
KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KDW.

2, Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sq oznaczeniami o charakterze postulo-
wanym lub informacyjnym:

1) proponowane podzialy na dziafki budowla-
ne,

2) proponowane linie rozgraniczajace drég
poza obszarem planu - nie bgdace ustale-
fiem planu,

3) granice administracyjne solectwa Turowice.

3. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajgce
granice strefy ,W" ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, biegngce na ry-
sunku planu wzdiuz linii podzialéw geodezyj-
nych lub linii rozgraniczajgcych naleiy trakto-
waé Jako oznaczenie biegngce po tych liniach.

§4.

Plan nie okreéla nastgpujgcych elementéw zago-
spodarowania przestrzennego:

1. Wymagarh wynikajacych z potrzeby ksztatto-
wania obszaréw przestrzeni publicznych, po-
niewaz w obszarze planu nie wystepujg obsza-
ry o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zy-

cia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spo-
tecznych, wskazane w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,

2. Granic i sposobdw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrgbnych doty-
czacych terendw gérniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczefstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sig mas ziemnych, po-
niewaz nie wystgpujq takie tereny w granicach
planu.

§6.

llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mo-
wa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funk-
cjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu,

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to ro-
zumie¢ symbol terenu okreslony odpowied-
nio symbolem literowym badz literowo-
cyfrowym w zaleznoéci od specyfiki zago-
spodarowania, okreslajacy przeznaczenie te-
renu,

3) numerze porzadkowym terenu — nalezy przez
to rozumie¢ numer widniejgcy przed symbo-
lem przeznaczenia, przypisany w celu jedno-
znacznej identyfikacji terenu w obszarze obje-
tym granicami planu,

4) Kkiasie drogi - rozumie si¢ przez to przypo-
rzagdkowanie drodze odpowiednich parame-
tréw technicznych, wynikajacych z cech funk-
cjonalnych,

5) uslugach — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie
budynki lub budowle, ktére w calosci lub w
czedci sluzg do dzialalnosci, ktdrej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwa-
rzanie bezposrednio metodami przemysto-
wymi dobr materialnych,

6) uslugach uciazliwych - rozumie sie przez to
ustugi zwigzane z przedsigwzigeciami moga-
cymi znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
wymagajgce obligatoryjnie sporzadzenia ra-
portu oddziatywania przedsiewzigcia na $ro-
dowisko lub dla ktérych obowigzek sporza-
dzenia raportu moze byé wymagany na pod-
stawie przepisdw odrebnych,

7) uslugach nieucigzliwych - rozumie sie przez
to uslugi nie zwigzane z przedsiewzigciami
mogacymi znaczgco oddzialywaé na $rodo-
wisko wymagajgcymi obligatoryjnie sporza-
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

dzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek
sporzgdzenia raportu moze byé wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych,

ustugach nieucigzliwych towarzyszacych -
nalezy przez to rozumieé ustugi z zakresu
handlu detalicznego, gastronomii i rzemiosla,
ktorych celem jest zaspokajanie podstawo-
wych potrzeb miejscowsj |ludnoséci, a ktore
nie wytwarzaja bezposrednio metodami
przemystowymi doébr materialnych i nie po-
wodujg nadmiernej generacji ruchu oraz nie
$q zwigqzane z przedsigwzigciami mogacymi
znaczgco oddzialywaé na srodowisko wyma-
gajacymi sporzadzenia raportu oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko lub dla kté-
rych obowigzek sporzadzenia raportu moze
byé wymagany na podstawie przepiséw od-
rebnych,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec linieg wyznaczong na rysun-
ku planu, poza ktoérg nie wolno wyprowadzaé
plaszczyzny elewacji noworealizowanych bu-
dynkow,

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie wolno wyprowadzaé
noworealizowanych budynkow oraz wzdluz
ktorej trzeba sytuowaé jedna z elewacji obiek-
tu,

wskazniku intensywnosci zabudowy, w skré-
cie w.i.z. = nalezy przez to rozumieé maksy-
malng lub minimalng warto$é stosunku po-
wierzchni calkowitej wszystkich kondygnagji
nadziemnych wszystkich budynkéw istnieja-
cych i lokalizowanych na danej dzialce bu-
dowlanej do powierzchni calkowitej dziatki,

urzadzeniu pomocniczym —~ naleiy przez to
rozumieé¢ wyposazenie techniczne drég,
miejsca parkingowe, a takze oznakowanie
sluzace organizacji ruchu drogowego, ekrany
akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpoza-
rowej i obrony cywilnej, urzgdzenia stuzace
informacji o terenie a takze ogolnodostepne
stacje telefoniczne,

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé dzia-
lalno$¢ uznang za ucigzliwg lub ponadnorma-
tywng wg obowigzujgeych norm i przepiséw
odrebnych,

obiekcie podstawowej obslugi technicznej
gminy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty bu-
dowlane oraz urzadzenia sluzgce do odpro-
wadzania sciekéw, dostarczania wody, ciepla,
energii elektrycznej, gazu lub umozliwiajgce

wymiang informacji, nie bedace oczyszczal-
niami §ciekéw, stacjami redukecyjnymi gazu,
gtébwnymi  punktami zasilania, stacjami
uzdatniania wody lub wiezami telekomunika-
cyjnymi,

15) gromadzeniu odpadéw — rozumie sig przez to
czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu
usunigcia ich przez odpowiednie jednostki,

16) sktadowaniu odpadéw ~ rozumie sie przez to
lokalizacje miejsc lub obiektdw nie zwigza-
nych z gromadzeniem odpadéw a stuzgcych
ich docelowemu przetrzymywaniu,

17) zieleni gminnej - rozumie sig przez to zespoly
roslinnosci spelniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i es-
tetyczne, a w szczegolnodci: parki, zielefce,
zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z
wylgczeniem terendw ogrodéw dziatkowych,

18) szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko —
naleZy przez to rozumieé wszelkie przekracza-
jace dopuszczalne wielkosci oddzialywania
na $rodowisko w szczegélnoéci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowa-
nia' oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 6.

1. Kazde ustalenie okreslone dla terenu oznaczo-
nego symbolem przeznaczenia jest obowigzu-
jace dla wszystkich terenéw oznaczonych tym
samym symbolem przeznaczenia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania po-
szczegolnych dziatek nalezy okreslaé wedlug
ustalenn szczegbtowych, o ktérych mowa w
dziale Ill w stosunku do terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i z uwzglednieniem
ustalen ogodlnych, o ktérych mowa w dziale Il

Dzial Il
Ustalenia ogdline

Rozdzial 2
Ustalenia ogéine dotyczgce zasad uzytkowania,
zagospodarowania | zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu

§7.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu
pod wezgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniaé:

1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,
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4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wia-
snosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panh-
stwa,

8) wymagania przepiséw odrebnych i norm pol-
skich, w szczegdlnosci dotyczacych okreélenia
odlegloéci i warunkéw usytuowania elemen-
téw zagospodarowania terenu, w tym miedzy
innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny od-
-powiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ drogi publiczne i ich usytuowa-
nie.

§8.

1. Tereny funkcjonalne w ramach jednego prze-
znaczenia wyznacza sig liniami rozgraniczajg-
cymi zgodnie z rysunkiem planu i oznacza sie
odpowiednio symbolami przeznaczenia litero-
wymi i literowo-cyfrowymi w zaleznoéci od
specyfiki zagospodarowania oraz numerem
porzgdkowym terenu.

2, Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terendw
funkcjonalnych:

1) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia MNU-1 to tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z uslugami nie-
ucigzliwymi towarzyszacymi,

2) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia MNU-2 to tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z uslugami nie-
ucigzliwymi towarzyszacymi oraz zabudo-
wy zagrodowej,

3) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia U to tereny zabudowy ustugowe;j,
przetworstwa, rzemiosta i wytworczoscei,

4) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia R-1 to tereny rolnicze bez prawa zabu-

dowy,

5) - tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia R-2 to tereny rolnicze bez prawa zabu-
dowy z zadrzewieniami,

6) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia ZP to tereny zieleni urzgdzonej,

7) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia KD-1 to tereny poszerzen drég pu-
blicznych spoza obszaru planu,

9) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia KD-2 to tereny drég publicznych klasy
drogi lokalnej,

10) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia KD-3 to tereny drég publicznych klasy
drogi dojazdowej,

11) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia KD-4 i KD-5 to tereny drég publicznych
klasy drogi dojazdowej wyposazonej w
$ciezke rowerows,

12) tereny oznaczone symbolami przeznacze-
nia KDW to tereny drég wewnetrznych.

3. Cechy szczegdlne terendw wyréznionych w
ramach tego samego przeznaczenia okreslone
sq w przepisach szczegdlowych planu.

§9.

Nastgpujgce, niezbedne dla prawidiowego funk-
cjonowania solectwa obiekty | urzadzenia: obiekty
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa, zielei gminna, ciggi pieszo-jezdne, clagi
piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé na
kazdym terenie funkcjonalnym z wylaczeniem
terenéw R-1, 1R-2 i 2R-2 w sposo6b zgodny z usta-
leniami planu z zakresu warunkéw, zasad i stan-
dardéw ksztaltowania zabudowy, przepisami od-
rebnymi i zasadami wspélzycia spotecznego.

§10,

1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do
realizacji celdw publicznych tereny drég pu-
blicznych oznaczone symbolami przeznaczenia
od 1KD-1 do 9KD-1, KD-2, od 1KD-3 do 5KD-3,
1KD-4, 2KD-4 i KD-5 oraz teren zieleni urzadzo-
nej oznaczony symbolem przeznaczenia ZP.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza
sig lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych reali-
zacji celéw publicznych. Ich realizacja na po-
szezeg6lnych terenach funkcjonalnych musi
by¢ zgodna z ustaleniami szczegdlowymi w za-
kresie warunkéw, zasad i standardéw ksztal-
towania zabudowy, zagospodarowania terenu
oraz podzialu na dziatki.

5§11,

1. Plan wyznacza tereny o cechach przestrzeni
publicznej wymagajgce podwyiszonych stan-
dardéw przestrzennych.

2. Jako tereny o ktérych mowa w ustepie 1 uzna-
je sig:
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1) strefy w obszarze planu skrzyzowan drog
publicznych, ktérych poszerzenia oznaczono
symbolami przeznaczenia od 1KD-1 do 9KD-
1 z pozostatymi drogami publicznymi wy-
znaczonymi w planis,

2} teren zieleni urzadzonej oznaczony symbo-
lem przeznaczenia ZP.

3. Na terenach o cechach przestrzeni publicznej:

1) nakazuje si¢ podporzadkowanie zagospoda-
rowania szczegdlnym cechom tych miejsc,

2} nakazuje si¢ segregacje ruchu poprzez czy-
telnoé¢ zatozenia,

3) zaleca si¢ stosowanie w zagospodarowaniu
terendw systemow informacyjnych podkre-
$lajgcych walory miejsca.

§12.

Plan okresdla zasady rozmieszczania reklam i zna-
kow informacyjnych o pow. przekraczajacej 0,2m?
w formie wolnostojgeych trwale zwigzanych z
gruntem urzadzen lub umieszczanych na budyn-
kach:

1}  wyklucza sie umieszczanie reklam w strefie
jezdni drég publicznych. Zasigg tej strefy, to
pas terenu obejmujgcy jezdnie wraz z tere-
nem potozonym po obu stronach na ze-
wnatrz jezdni po 4m od kraweznika dla ulic
drog publicznych,

2) wyklucza sig umieszczanie reklam w misj-
scach i w sposéb zastrzezony dla znakéw
drogowych lub w sposéb utrudniajgey ich
odczytanie,

3) wyklucza sig umieszczanie reklam i znakéw
informacyjnych na drzewach, obiektach wy-
posazenia ulic, oraz obiektach infrastruktury
technicznej,

4) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajgcych
droég wymaga uzgodnienia z ich zarzadca,

5) wyklucza sig¢ umieszczanie reklam na terenie
oznaczonym symbolem ZP,

6) tablice | urzadzenia reklamowe lokalizowane
w liniach rozgraniczajacych terenéw drog
publieznych nie moga mieé¢ wiecej niz 5m
wysokosci,

7) tablice i urzadzenia reklamowe lokalizowane
na terenach funkcjonalnych nie moga byé
wyzsze niz wysokosé dopuszczalnej zabudo-
wy, z wyjgtkiem masztow na terenach ozna-
czonych symbolem przeznaczenia od 1U do
3u,

8) dopuszcza sig lokalizacje reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych w powigzaniu z
elementami malej architektury,

9) dopuszcza sig reklamy na budynkach usytu-
owane w sposob nie zakidcajacy kompozycji
architektonicznej elewac;ji,

10) reklamy wolnostojgce musza byé wkompo-
nowane w otoczenie,

11) budynki, na ktérych moga byé montowane
reklamy musza byé zaprojektowane z
uwzglednieniem miejsca, powierzchni i spo-
sobu montazu tych reklam,

12) nakazuje sig¢ utrzymanie tablic i urzadzen
reklamowych we wtaéciwym stanie technicz-
nym i zapewnienie, estetycznego, zgodnego z
dobrym obyczajem wygladu obiektu | oto-
czenia.

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie ze wzgledu na ochrone
dziedzictwa kulturowego

§18,

1. Plan wyznacza strefy ,W"” ochrony konserwa-
torskiej zabytkéw archeologicznych (stanowi-
ska archeologiczne nr ew. AZP 61-68/1, 2, 24),
okreslone granicq na rysunku planu i oznaczo-
ne numerami 61-68/1, 61-68/2, 61-68/24.

2, W obrebie stref ,W” plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewoédzkiego konserwatora zabytkéw —
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wlasciwemu organowi -~
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektéw budowlanych, wigzacych sig z
wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzeh wodnych i regulacji wad,

3

—_—

obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej finansowaé roboty budowla-
ne) badah archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentacji,

4) przed rozpoczgciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od woje-
woédzkiego konserwatora zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie,
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Rozdzial 4
Ustalenla ogdélne dla terenéw i obiektow
podlegajgcych ochronie ze wzgledu na wymaga-
nia przyrodnicze oraz wymagania ochrony
$rodowiska, zdrowia i bezpieczefistwa ludzi

§ 14,

Ustala sig nastgpujgce zasady ksztaltowania i

ochrony zieleni gminnej:

1) nalezy daiy¢ do zachowania istniejgcego
drzewostanu,

2) nalezy wprowadzaé roélinno$é zgodng z siedli-

skiem, w tym réwnlez na tereny czasowo nie-
zagospodarowane,

3

—

w celu odtworzenia warto$ci przyrodniczych i
uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym
uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzlatania o
charakterze rekultywacyjnym.

§ 15.

1. Na obszarze planu obowigzujg postanowienia
aktualnego statutu uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna.

2. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terenéw ko-
munikacji, podwyzszenia standardow krajobra-
zowych oraz utrzymania lokalnych korytarzy
ekologicznych plan wskazuje lokalizacje zespo-
Iow zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub
funkcji krajobrazowej,

3. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacje
zespoldw zieleni izolacyjnej lub zieleni o funkgji
krajobrazowej plan ustala nastepujace nakazy i
zakazy:

1} nakazuje si¢ bezwzgledne zachowanie ist-
niejgcego drzewostanu,

2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o
charakterze liniowym musi umozliwiaé mi-
gracje zwierzat,

3) nakazuje sie uwzglednianie zespolow zieleni
w projektach zagospodarowania nowych
inwestycji poprzez uzupelnienia istniejgcych
zespolow oraz tworzenie nowych,

§ 16,

1. Zabrania sig realizacji inwestycji, ktérych ucigz-
liwo§é — w tym standardy jakosci powietrza i
poziom halasu — wykracza poza granice terenu
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

2. W celu ochrony s$rodowiska, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody, ochrony
gruntédw rolnych i lesnych oraz zachowania
- zdrowia | bezpieczenstwa ludzi, ustala sie, ze

lokalizacje wszystkich obiektéw o wysokosci 50
m nad poziom terenu i wyzszych, maszty i an-
teny TV i radiowe oraz stacje telefonii komor-
kowej, elektrownie wiatrowe na obszarze pla-
nu, wymagajg kazdorazowej konsultacji z Sze-
fostwem Infrastruktury Sil Powietrznych RP.

§17.

Zasigg wystepowania urzadzent melioracji szcze-
gotowych wyznacza granica na rysunku planu. W
celu ochrony urzadzeh melioracji ustala sie naste-
pujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sig@ wydzielenie wzdluz rowéw melio-
racyjnych nie ogrodzonych paséw technicz-
nych o szerokosci minimum 3m umozliwiajace]
dostep do rowdw w stopniu wystarczajgcym
do ich eksploatacji,

2) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do
rowdw sciekéw z kanalizacji sanitarnej i innych
zanieczyszczen poza Sciekami deszczowymi w
miejscach, gdzie rowy zostaly przystosowane
do celéw komunalnych,

3) w projektach inwsstycji wehodzacych w kolizje
z urzgdzeniami melioracji lub lokalizowanych
w ich bezposrednim sgsiedztwie nalezy przyjaé
jako nadrzedny cel zachowanie droznosci
urzadzen melioracji,

4) zakazuje sie ujmowania wody z urzadzefi me-
lioracji wodnych,

5) rowy melioracyjne przebiegajace przez teren
opracowania nalezy zachowaé, a zabudowania
lokalizowaé w odlegloéci minimum 3m od ich
goérnych skarp. Opiniowania w Inspektoracie
Wojewédzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych, na etapie projektu zagospodarowa-
nia dziatki, wymagajg projekty nastepujacych
inwestycji, realizowanych w zasiggu wystepo-
wania urzadzen melioracji szczegdtowych:

a) zabudowy,

b) zmiany trasy, przekrycia badz likwidacji cie-
kéw melioracyjnych, oraz wznoszenia bu-
dowli komunikacyjnych,

¢) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie
zmeliorowanym,

d) odprowadzenia $ciekéw deszczowych z
drég o utwardzonej nawierzchni.

Rozdziat 5
Ogélne zasady w zakresie
obslugi komunikacyjnej

§18.

Podstawowg sie¢ komunikacji drogowej tworzg
drogi publiczne, wyznaczone liniami rozgranicza-
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jacymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami
przeznaczenia KD-2, od 1KD-3 do 5KD-3, 1KD-4,
2KD-4 i KD-5 oraz drogi ktérych poszerzenia ozna-
czone symbolem od 1KD-1 do 9KD-1 znajdujg sie
w obszarze planu.

§19.

Ustala sig nastgpujace zasady powiazan ukladu
podstawowego sieci komunikacji drogowej wy-
znaczonej w planie z zewnetrznym ukladem ko-
munikacyjnym:

1) lokalny ukiad komunikacji sotectwa Turowice
ma by¢ potaczony z zewnegtrznym poprzez dro-
gi, ktérych poszerzenia znajdujg sie w obszarze
planu oznaczone symbolem od 1KD-1 do 9KD-
1 oraz poprzez drogi KD-2,

2) ruch generowany na obszarze planu winien
mie¢ polgczenie w kierunku:

a) potudniowo-zachodnim do uktadu drég kra-
jowych przez Banioche drogami powiato-
wymi,

b) potudniowym do ukladu drég wojewddz-
kich drogg przez Gore-Kalwarie,

¢} péinocnym do uktadu drog wojewddzkich
drogg przez Konstancin-Jeziorna.

§ 20.
Jako uzupetniajacy sie¢ komunikacji ustala sig;

1) tereny drég wewnetrznych istniejacych i wy-
znaczanych w zaleznosci od potrzeb w ramach
zagospodarowywania terenow funkcjonalnych
w trakcie realizacji planu. Wydzielanie drég
wewnetrznych musi byé zgodne z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi,

2) przebieg Sciezek rowerowych oznaczonych na
rysunku planu oraz innych w zaleznoéci od po-
trzeb. W zagospodarowaniu terenéw, przez
ktére przebiega Sciezka rowerowa oznaczona
na rysunku planu, bezwzglednie nalezy prze-
widzie¢ miejsce pod jej realizacje.

§21.

Plan ustala nastepujgce zasady parkowania dla
obszaru objetego planem:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projek-
towanych inwestycji nalezy realizowaé wylgcz-
nie na terenie wlasnej dzialki,

2) dla funkeji ustugowych nalezy zapewnié¢ miej-
sca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz naj-
wigksza liczba wynikajgca z jednego z nastepu-
jacych wskaznikow:

a) 3 misjsca parkingowe na 50m? powierzchni
uzytkowej uslug,

b) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych,

¢} 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni
uzytkowej handilu,

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiek-
tach gastronomii,

3) dla zabudowy mieszkaniowej trzeba zapewnié
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych
na dzialkach z zabudowg istniejgcq w dniu wej-
§cia w Zycie planu dopuszcza sie obnizenie
wskaznikow o 50%.

Rozdzial 6
Ogélne zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 22,

Wszystkie obiekty i urzgdzenia obstugi technicz-
nej, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, elek-
troenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptowni-
cze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na
terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgod-
nie z przepisami odrebnymi oraz z opracowaniami
dotyczagcymi rozwoju gminnej infrastruktury tech-
nicznej sporzadzanymi przez Burmistrza Gminy
Konstancin-Jeziorna, jezeli takie opracowania
zostaly sporzgdzone,

§ 23,

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé w
miarg mozliwoéci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdino-
$ci przez tereny drég publicznych oraz przez te-
reny drég wewnetrznych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na terenach drég publicznych wymaga
uzgodnienia z zarzgdcami tych drog.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
realizacje sieci infrastruktury techniczne] poza
terenami przeznaczonymi na cele publiczne.

4. Realizacje stacji bazowych telefonii komérko-
wej, spelniajgcych wymagania przepiséw od-
rebnych dopuszcza sig na nastepujgcych tere-
nach funkcjonalnych:

1) na terenach oznaczonych symbolem od
TMNU-1 do 7MNU-1 — pod warunkiem, Ze
stacja nie wymaga budowy masztu i bedzie
zlokalizowana na istniejacym obiekcie bu-
dowlanym,

2) na terenach oznaczonych symbolem 1U do
3U - {gcznie z masztami i innymi konstruk-
cjami stuzgcymi wyniesieniu.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 65

- 10143 -

Poz. 1473

§ 24,
W Zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie sie-
ciami magistralnymi w oparciu o istniejace
ujgcie wody SUW ,Borowina” lub w oparciu o
inne ujecia wskazane przez wtasciwy Zaklad
Gospodarki Komunalnej,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg
posiada¢ przylgcze wodociggowe umozliwiajg-
ce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania.

§ 25.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo - ko-
munalnych i wéd opadowych ustala sie:

1) scieki sanitarne odprowadzane bedg siecia
kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw wskazanej
przez wlasciwy Zaklad Gospodarki Komunal-
nej,

2) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane mu-
szg posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozli-
wiajgce odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w
stopniu wystarczajagcym dla obslugi funkeji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzial-
ki. Dopuszcza sie wylgcznie dla inwestycji re-
alizowanych na dzialkach zabudowanych przed
wej$ciem w Zycie planu stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych do czasu realiza-
cji sieci kanalizacyjnej. Zbiorniki te muszg byé
zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanaliza-
cyjnej,

3) odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni
utwardzonych, podjazdéw i parkingéw o pow.
ponizej 50m? - bezposrednio do gruntu, pod
warunkiem zagospodarowania wéd opado-
wych w granicach nieruchomoscl,

4) zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwar-
dzonych, podjazdéw i parkingéw o pow. po-
wyzej 50m? muszg byé wyposazone w urza-
dzenia podczyszczajace na wylotach. Przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy
uzgodni¢ rozwigzania dotyczgce oczyszczania i
odprowadzania $ciekéw deszczowych z tych
nawierzchni z odpowiednimi stuzbami ochrony
Srodowiska Urzgdu Miasta i Gminy Konstan-
cin-Jeziorna,

5) odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni
utwardzonych drég do istniejgecych rowéw po
uprzednim ich podczyszczeniu i pod warun-
kiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewddz-
kiego Zarzadu Melioracji i Urzadzerh Wodnych.
Dopuszcza sig ewentualne odprowadzenie

wod opadowych z nawierzchni utwardzonych -

drog do studni chlonnych po uprzednim ich

podczyszczeniu i pod warunkiem uzyskania
zgody wydziatu ds, ochrony $rodowiska Urze-
du Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 26.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrédia lokal-
ne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) mozliwo$é stosowania do ogrzewania alterna-
tywnych nos$nikéw energetycznych takich jak
olej lekki, gaz plynny, energia elektryczna, od-
nawialne zrodla ciepta lub inne paliwa bez-
pieczne ekologicznie.

§ 27.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)} warunki techniczne jakim powinny odpowia-
dac sieci gazowe zgodnie z wlasciwymi przepi-
sami odrebnymi,

2) linia ogrodzei winna przebiegaé min. 0,5m od
gazociggu,

3) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodo-
wego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy) winny byé lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miej-
scu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig ga-
Zowa,

4) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie
porozumienie pomigdzy dostawcg gazu i od-
biorcg po spetnieniu kryteriow ekonomicznej
optacalnoéci dostaw gazu dla przedsiebiorstwa
gazowniczego.

§ 28,

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umosz-
liwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkeji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) sieé elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego
i niskiego napiecia powinna byé, w miarg moz-
liwosci technicznych i ekonomicznych, reali-
zowana jako podziemna,

3) rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elek-
tryczng polegac bedzie na odbudowie, przebu-
dowie i modernizacji istniejacych linii elektro-
energetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takie na odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie istnie-
jacych stacji rozdzielczych, transformatoro-
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wych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji,

4) jako rozwigzanie preferowane ustala sie pro-
wadzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza
sie jednak w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach prowadzenie elek-
troenergetycznych napowietrznych linii SN |
nN na wspdélnych stupach,

5) przylgczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzgdzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wystapie-
nia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z istniejgeymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sig odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedlug zasad okreélonych w przepi-
sach prawa energetycznego,

6) szczegblowe plany zagospodarowania po-
szczegolnych terendw powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terenu dlg lokalizacji linii,
stacji i przytaczy oraz innych elementdw infra-
struktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkéw i budowli w energie elektryczna, a tak-
ze oswietlenia terenu wokdl obiektow.

§ 29,
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadédw w ramach zorganizowane-
go i o powszechnej dostgpnosci komunalnego
systemu zbierania i usuwania odpaddéw sta-
lych,

2) zabezpieczenie mozliwoséci segregowania od-
padow w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzu-
Jacymi przepisami odrebnymi oraz z przepisa-
mi prawa miejscowego.

Rozdzial 7
Ogélne zasady i warunki podzialu terenéw
na dziatki budowlane

§ 30,

Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkis
podzialy dzialek budowlanych musza byé wyko-
nywane zgodnie z ustaleniami planu lub w opar-
ciu o przepisy odrebne dotyczace gospodarki nie-
ruchomos$ciami,

§ 31.

1. Dzialki lub zespoly dziatek, ktérych ksztalt,
wielko$é, struktura wiasnosciowa, dostepnosé
do drog publicznych i infrastruktury, uksztal-
towanle i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie

oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
planu moga byé ,scalone | podzielone” w
oparciu o przepisy zwigzane z gospodarkg nie-
ruchomosciami,

2. Dziatki uzyskiwane w wyniku ,scalania i po-
dzialu” nieruchomosci powinny mieé nastepu-
jace parametry:

1) minimalna szerokoéé frontu dzialki:

a) 20m - dla terendéw oznaczonych symbo-
lem przeznaczenia od 1MNU-1 do
7MNU-1 i od TMNU-2 do 7MNU-2,

b) 40m - dla terenéw oznaczonych symbo-
lem przeznaczenia od 1U do 3U,

2) powierzchnia dzialki zgodna z ustaleniami
szczegdtowymi planu dla poszczegdlnych
terendw funkcjonalnych,

3) minimalny kat polozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego - 70°,

§32,

Podziat poszczegdinych terendw funkcjonalnych
na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji
obiektéw obstugi technicznej gminy, drég pu-
blicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych i
terendw zieleni i by¢ zgodny z ustaleniami szcze-
gblowymi planu w zakresie warunkéw, zasad i
standardéw ksztaltowania zabudowy, zagospoda-
rowania terenu oraz podzialu na dziatki.

Dzial Il
Ustalenia szczeg6towe

Rozdzial 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami nieucigzliwymi towarzyszgcymi
oznaczonych symbolem przeznaczenia
od TMINU-1 do 7ZMNU-1

§ 33,

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od
TMNU-1 do 7MNU-1 przeznacza sie na realiza-
cje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug nieuciazliwych towarzysza-
cych.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przezna-
czenia od TMNU-1 do 7MNU-1 dopuszcza sie
realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej takiej jak: garaze, miejsca posto-
jowe, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia | mala architektura oraz obiekty
podstawowej obsliugi technicznej gminy.
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§ 34,

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od TMNU-1 do 7MNU-1 zakazuje sie:

1) lokalizowania usltug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymcza-
sowego wykorzystywania terendéw do produk-
cji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wyma-
gajgcej zainwestowanlia kubaturowego lub za-
gospodarowania w formie terendow zieleni
gminnej,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnoéci hurtowe;j,
sktadowej, magazynowej, produkecyjnej oraz
zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak
gaz, paliwa plynne i inne substancje niebez-
pieczne, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemng siecig gazowsa bezposrednio do
odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.
§ 35.

Wydzielenie dzialki budowlanej na terenach ozna-
czonych symbolem przeznaczenia od TMNU-1 do
7MNU-1 jest mozliwe pod nastgpujacymi warun-
kami:

1) zapewniony jest dostep do drogi publiczne;j,

2) zapewniona jest mozliwo$é wykonania prawi-
dlowych doj$é i dojazdéw do budynkéw,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki
budowlanej dla terenéw oznaczonych symbo-
lem przeznaczenia od 1 MNU-1 do 6 MNU-1
musi by¢ nie mniejsza niz 1500m?,

4

—

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej dla terenéw oznaczonych symbo-
lem przeznaczenia 7 MNU-1 musi byé nie
mniejsza niz 1200m?,

5) w nastepujacych przypadkach, jesli dzialki na-
dajg sig do zagospodarowania zgodnie z prze-
znaczeniem, dopuszcza sie@ mniejszg po-
wierzchnig dzialek budowlanych niz okreslona

w ustepie 3);

a) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w
zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych
budynkéw mieszkalnych,

—

¢) dla dziatek powstalych w wyniku wydziele-
nia drég zgodnie z liniami rozgraniczajacy-
mi ustalonymi w planie.

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od TMNU-1 do 7MNU-1 ustala sig nastepujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) zabudowa uslugowa moze byé realizowana
jako wolnostojgca lub jako wbudowana w
zabudowe mieszkaniows,

2) zabudoweg nalezy lokalizowaé zgodnie z li-
niami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) na dziatkach, ktorych szeroko$é terenu pod
zabudowe jest mniejsza niz 12m, dopuszcza
sig aby budynek byl usytuowany $ciang ze-
wnetrzng bez otworow bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej, przy réwnocze-
snym spelnieniu nastepujacych warunkdw:

a) dlugo$é¢ tej sciany nie bedzie wieksza niz
12m,

b) na dzialce sasiedniej istnieje lub bedzie
zlokalizowany budynek bezposrednio przy
tej granicy,

¢) budynek nie bedzie przylegal do granicy
wigcej niz jedng $ciang,

4) jeden budynek mieszkalny nie moze mieé
wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

5) w przypadku realizowania zabudowy bezpo-
$rednio stykajgcej sig z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu mu-
szq by¢ rébwne w miejscu styku z analo-
gicznymi efementami zabudowy istnieja-
cej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek
jak potacie budynku sasiedniego,

c) gldwne kalenice dachéw powinny byé
réwnolegte,

6) potacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszq mieé jednakowy spadek o pochy-
leniu od 30° do 45° oraz pokrycie dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodob-
nym,

7) ustala si¢ wykonywanie ogrodzen o maksy-
malnej wysoko$ci 1,8m z zakazem realizaciji
peinych ogrodzen oraz ogrodzen z wypelnie-
niem przgset prefabrykatami betonowymi,

8) linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii roz-
graniczajgcej ulicy,
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9) =zakazuje sig stosowania agresywnej, kontra-
stowej kolorystyki elewacji budynkéw i da-
chu,

10} na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie
realizacjg tylko dwdch budynkéw w tym jed-
nego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
uslugowego lub uslugowego oraz jednego
budynku gospodarczego lub garazowego.

§ 37,

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od TMNU-1 do 7MNU-1 ustala sie nastepujgce
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad |
standardow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu dla kazdej dziatki budowla-
nej:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudo-

WY = Df4r

2) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego budynku mieszkalnego, mieszkalno-
uslugowego lub ustugowego - 300m?,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego budynku gospodarczego lub gara-
zZowego - 70m?,

4) maksymalna wysoko$é budynkéw ~ 12m liczac
od istniejgcego poziomu gruntu do kalenicy,

5) maksymalna iloéé¢ kondygnacji nadziemnych- 3
w tym trzecia kondygnacja musi byé zrealizo-
wana jako poddasze uzytkows,

6) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych
(gospodarczych) - 8m liczac od istniejgcego
poziomu gruntu do kalenicy,

7) maksymalna ilo$é kondygnacji budynkéw ga-
razowych (gospodarczych) — 1,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej - 60%,

9) poziom rzednej parteru budynku nie moze byé
wiecej niz 90cm nad poziom terenu.

Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami nieucigzliwymi towarzyszgcymi
oraz zabudowy zagrodowe| oznaczonych
symbolem przeznaczenia od TMNU-2 do 7MNU-2

§ 38,

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od
1MNU-2 do 7MNU-2 przeznacza si¢ na realiza-
cje I utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug nieucigzliwych towarzysza-
cych oraz zabudowy zagrodowej,

2. Na terenach oznaczonych symbolem przezna-
czenia od TMNU-2 do 7MNU-2 dopuszcza sie
realizacjg infrastruktury towarzyszace] funkeji
podstawowej takiej jak: garaze, miejsca posto-
jowe, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy,
ogrodzenia i mala architektura oraz obiekty
podstawowej obstugi technicznej gminy.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przezna-
czenia od TMNU-2 do 7MNU-2 dopuszcza sig
lokalizacje drobnej wytwérczosci zwigzanej z
zabudowg zagrodowa,

§ 39,

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od TMNU-2 do 7MNU-2 zakazuje sie:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymcza-
sowego zagospodarowania w formie terenéw
zieleni gminnej,

3) lokalizowania wszelkie] dziatalnoéci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, produkcyjne] oraz
zabrania sie¢ dystrybucji takich towaréw jak
gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebez-
pieczne, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemng siecig gazowsg bezposrednio do
odbiorcéw,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.
§ 40,

Wydzielenie dzialki budowlanej na terenach ozna-
czonych symbolem przeznaczenia od 1MNU-2 do
7MNU-2 jest mozliwe pod nastgpujacymi warun-
kami:

1) zapewniony jest dostep do drogi publicznej,

2) zapewniona jest mozliwoéé wykonania prawi-
diowych dojé¢ i dojazdéw do budynkéw,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej musi byé nie mniejsza niz 1000m?,

4) w nastegpujacych przypadkach, jesli dzialki na-
dajg si¢ do zagospodarowania zgodnie z prze-
znaczeniem, dopuszcza sie mniejsza po-
wierzchnig dziatek budowlanych niz okreslona
w ustepie 3):

a) dla dzialek istniejacych przed wejéciem w
zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych
budynkdw mieszkalnych,

c) dla dzlalek powstatych w wyniku wydziele-
nia drog zgodnie z liniami rozgraniczajacy-
mi ustalonymi w planie.
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§ 41,

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia od TMNU-2 do 7MNU-2 ustala sig nastepujace
szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowa ustugowa moze byé realizowana
jako wolnostojgca lub jako wbudowana w
zabudowe mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy zagrodo-
wej,
zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z Ii-

niami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

na dziatkach, ktérych szerokoéé terenu pod
zabudowg jest mniejsza niz 12 m, dopuszcza
si¢ aby budynek byl usytuowany éciang ze-
wnetrzng bez otworéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, przy réwnocze-
snym spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

a) diugosé tej sciany nie bedzie wigksza niz
12m,

b) na dzialce sasiedniej istnieje lub bedzie
zlokalizowany budynek bezposrednio przy
tej granicy,

c) budynek nie bedzie przylegal do granicy
wigcej niz jedng $ciang,

jeden budynek mieszkalny nie moze mieé

wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

w przypadku realizowania zabudowy bezpo-
$rednio stykajacej sig z zabudows istniejaca:

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu mu-
szg by¢ réwne w miejscu styku z analo-
gicznymi elementami zabudowy istnieja-
cej,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek
jak polacie budynku sgsiedniego,

c) gléwne kalenice dachéw powinny byé
rownolagte,

polacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg miec¢ jednakowy spadek o pochy-
leniu od 30° do 45° oraz pokrycie dachéwkg
ceramiczng lub materialem dachéwkopodob-
nym,

ustala sie wykonywanie ogrodzen o maksy-
malnej wysokosci 1,8m z zakazem realizacji
pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z wypetnie-
niem przesel prefabrykatami betonowymi,

linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii roz-
graniczajacej ulicy,

10) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontra-
stowej kolorystyki elewacji budynkéw i da-
chu,

11) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie
realizacje tylko jednego budynku mieszkalne-
go lub mieszkalno-uslugowego lub ustugo-
wego oraz zabudowan gospodarczych.

§ 42,

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od TMNU-2 do 7MNU-2 ustala sie nastepujace
wskazniki liczhowe dotyczgce warunkéw, zasad i
standardow ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu dla kazdej dziatki budowla-
nej:

1) maksymalny wskaznik inténsywnosci zabu-

dowy - 0,5,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego budynku mieszkalnego, mieszkal-
no-uslugowego lub uslugowego - 300m?,

3} maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego budynku gospodarczego lub gara-
zowego - 70m? maksymalna powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku zwigzane-
go bezposrednio z produkcjg rolng — 500m?,

4) maksymaina wysoko$é budynkéw - 12m
liczac od istniejgcego poziomu gruntu do ka-
lenicy,

5) maksymalna ilo§é¢ kondygnacji nadziemnych
= 2 w tym druga kondygnacja musi byé zre-
alizowana jako poddasze uzytkowe,

6) maksymalna wysokoéé budynkéw garazo-
wych (gospodarczych) - 8 m liczac od istnie-
jacego poziomu gruntu do kalenicy,

7) maksymalna ilosé kondygnacji budynkéw
garazowych (gospodarczych) - 1,

8) ustalenia zawarte w ust. 6 i 7 nie dotyczg
zabudowy gospodarczej realizowanej w ra-
mach zabudowy zagrodowej,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej - 40%,

10) poziom rzednej parteru budynku nie moze
by¢ wigceej niz 90cm nad poziom terenu.

Rozdzial 10
Przeznaczanle, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw ustug, przetwérstwa, rzemiosfa
i wytwérezosci oznaczonych symbolem
przeznaczenia 1U do 3 U

§43.

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od
1U do 3U przeznacza sie na realizacje i utrzy-
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manie zabudowy uslugowej, przetworstwa,
rzemiosla i wytworczoscl,

2. Na terenach oznaczonych symbolem przezna-
czenia od 1U do 3U dopuszcza sie realizacje in-
frastruktury towarzyszacej funkcji podstawo-
wej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, bu-
dynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodze-
nia i mala architektura oraz obiekty podstawo-
wej obstugi technicznej gminy.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przezna-
czenia od 1U do 3U dopuszcza si¢ wbudowane
w budynki ustugowe mieszkania, ktérych po-
wierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz
20% powierzchni uzytkowej catego budynku.

§ 44,

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od 1U do 3U zakazuje sig:

1) lokalizowania ustug mogacych znaczaco od-
dzialywa¢ na $rodowisko wymagajacych obli-
gatoryjnie sporzgdzenia raportu oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko,

2} tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem tymcza-
sowego wykorzystywania terenéw do produk-
cji rolnej, ogrodniczej, sadownicze] nie wyma-
gajacej zainwestowania kubaturowego lub za-
gospodarowania w formie terenéw zieleni to-
warzyszacej,

3) dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa
plynne i inne materialy niebezpieczne, za wy-
jatkiem gazu rozprowadzanego podziemna sie-
cig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

4) lokalizacji wolnostojgcej zabudowy mieszka-
niowej,
5) skladowania jakichkolwiek odpadéw.
§ 45,

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od 1U do 3U wydzielenie dziatki budowlanej
musi spetniaé nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony bezpos$redni dostep do
wyznaczonej w planie drogi publicznej,

2) wyklucza sie wydzielanie dzialek geodezyjnych
pod drogi wewnetrzne,

3) szerokosé frontu dzialki musi wynosi¢ nie
mniej niz 40m,

4) musi byé zapewniona mozliwo§é wykonania
prawidlowych dojs¢ i dojazdow do budynkéw,

5) minimalna powierzchnia wydzielane] dziatki
budowlanej musi byé nie mniejsza niz 5 000m2.

§ 46.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od 1U do 3U ustala sie nastepujace szczego-
towe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

2) nie dopuszcza sie aby budynek byt usytuowa-
ny $ciang zewngtrzng bezposrednio przy grani-
cy dziatki,

3) w przypadku realizowania zabudowy bezpo-
$rednio stykajacej sig z zabudowa istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu mu-
szg by¢ réwne w misjscu styku z analogicz-
nymi elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu musza mieé¢ ten sam spadek
jak potacie budynku sgsiedniego,

¢) gtéwne kalenice dachéw powinny byé row-
nolegle,

4) polacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg mie¢ jednakowy spadek,

5) ustala sig wykonywanie ogrodzeh o maksy-
malnej wysokosci 1,8m z zakazem realizacji
petnych ogrodzen oraz ogrodzen z wypelnie-
niem przesel prefabrykatami betonowymi,

6) linia ogrodzeh nie moze przekraczaé granicy
dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy,

7) zakazuje sig¢ stosowania agresywnej, kontra-
stowsj kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,

§47,

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od 1U do 3U ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkdéw, zasad i standar-
déw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla kazdej dzialki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy - 2,0,
2) maksymalina wysoko$é zabudowy — 156m od

istniejagcego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej — 40%.
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Rozdzial 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu rolniczego bez prawa zabudowy
oznaczonego symbolem przeznaczenia R-1

§ 48.

Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia R-1
przeznacza si¢ pod uzytkowanie rolnicze.

§ 49,

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia R-1 zakazuje sig;

1) lokalizowania przedsigwzieé mogacych znacza-
co wplywaé na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsie-
wzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowia-
zek sporzadzenia raportu moze byé wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych, z wyjat-
kiem obiektow podstawowsj obslugi technicz-
nej gminy,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé
stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem po-
wietrza, gleby, wéd gruntowych oraz po-
wierzchniowych,

4

—_—

lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytwérezej, warszta-
towej, lub produkceji pozarolniczej oraz zabra-
nia si¢ dystrybucijl takich towaréw jak gaz, pa-
liwa plynne i inne substancje niebezpieczne, za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng
siecia gazowa bezposrednio do odbiorcéw,
skiadowania jakichkolwiek odpadéw,

5) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowsj.

Rozdzial 12
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw rolniczych bez prawa zabudowy
z zadrzewieniaml oznaczonych symbolem
przeznaczenia 1R-2 | 2R-2

§ 50.

Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia 1R-2 i
2R-2 przeznacza sie pod uzytkowanie rolnicze z
moziiwoscig zadrzewien.

§ 51,

1. Na terenach oznaczonych symbolami przezna-
czenia 1R-2 i 2R-2 zakazuje sig:

1) lokalizowania przedsiewzigé mogacych zna-
czaco wplywaé na $rodowisko wymagaja-
cych sporzgdzenia raportu oddzialywania
przedsigwzigcla na srodowisko lub dla kto-

rych obowigzek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepiséw od-
rebnych, z wyjatkiem obiektéw podstawo-
wej obslugi technicznej gminy,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenow,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powo-
dowa¢ state lub czasowe ucigzliwoéci spo-
wodowane wytwarzaniem hatasu i zanie-
czyszczaniem powietrza, gleby, wod grun-
towych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurto-
wej, sktadowej, magazynowej, wytwérczej,
warsztatowej, |ub produkceji pozarolniczej
oraz zabrania sie dystrybucji takich towa-
roéw jak gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne, za wyjatkiem gazu rozpro-
wadzanego podziemng siecig gazowa bez-
posrednio do odbiorcéw, skladowania ja-
kichkolwiek odpadéw,

5) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturo-
wej.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przezna-
czenia 1R-2 i 2R-2 preferuje sig uzytkowanie
rolnicze wymagajgce wprowadzania zadrze-
wien oraz docelowe zadrzewienie terenu.

Rozdziat 13
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu zieleni urzqdzonej oznaczonego
symbolem przeznaczenia ZP

§52,

1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZP
przeznacza sie pod zielen urzadzona.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przezna-
czenia ZP dopuszcza sig realizacje obiektow
matej architektury, infrastruktury technicznej
oraz innych inwestycji zgodnych z pozostatymi
ustaleniami planu,

§ 53,

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia
ZP zakazuje sig:

1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych znacza-
co wplywaé¢ na $rodowisko wymagajgcych
sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsie-
wzigeia na srodowisko lub dla ktérych obowia-
zek sporzgdzenia raportu moze byé wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych, z wyjat-
kiem obiektéw podstawowej obslugi technicz-
nej gminy,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw za wyjgtkiem tymcza-
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sowego wykorzystywania terenéw do produk-
cji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wy-
magajacej zainwestowania kubaturowego,

3) lokalizowania wszelkiej dzialainosci hurtowsj,
sktadowej, magazynowej, wytworczej, warszta-
towej lub produkeyjnej,

4} dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa
ptynne i inne substancje niebezpieczne, za wy-
jatkiem gazu rozprowadzanego podziemng sie-
cig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

5) skladowania jakichkolwiek odpadow,

6) lokalizowania zabudowy kubaturowej, z wyla-
czeniem jednokondygnacyjnych obiektéw o
wysokosci do 8m o przeznaczeniu kulturalnym,
oswiatowym | administracyjnym,

§ 54,

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
ZP ustala si¢ nastepujace szczegblowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejécia
od strony terenéw drég publicznych,

2) nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie
czynny przynajmniej 80% powierzchni kazdej
dziatki,

3) postuluje sie o$wietlenie terenéw,

4) na terenie dzialki wtasnej nalezy zapewnié
miejsca parkingowe, w liczbie nie mniej niz 1
miejsce na 10 uzytkownikéw, mogacych prze-
bywaé na terenie jednoczesénie.

Rozdzial 14

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw drég publicznych oznaczonych symbo-
lami przeznaczenia od 1KD-1 do 9KD-1, KD-2, od
1KD-3 do 5KD-3, 1KD-4, 2KD-4 i KD-5, $ciezek
rowerowych, drég wewngtrznych oznaczonych
symbolem przeznaczenia od 1KDW do 4 KDW
oraz drég realizowanych na terenach funkcjonal-
nych

§ 65.

1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
od 1KD-1 do 9KD-1, KD-2, od 1KD-3 do 5KD-3,
1KD-4, 2KD-4 i KD-5 przeznacza sie na realiza-
c¢je drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przezna-
czenia od 1KD-1 do 9KD-1, KD-2, od 1KD-3 do
6KD-3, 1KD-4, 2KD-4 | KD-56 zakazuje sie wpro-
wadzania wszelkich urzgdzen, budowli i bu-
dynkéw a takze innej zabudowy i zagospoda-
rowania nie zwigzanego funkcjonalnie z prze-
znaczeniem terendw za wyjgtkiem urzgdzeh

pomochiczych zwigzanych 2z prowadzeniem,
organizacjg i obstuga ruchu drogowego oraz
infrastruktury technicznej, urzadzen systema-
tycznej regulacji wéd oraz urzadzen przeciw-
powodziowych.

§ 56,

Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na
zasady zagospodarowania ustala sig¢ nastepujacy
podzial:

1) tereny poszerzen drég publicznych spoza ob-
szaru planu oznaczone symbolem przeznacze-
nia od 1KD-1 do 9KD-1,

2) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnsj
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-2,

3) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdo-
wej oznaczone symbolem przeznaczenia od
1KD-3 do 5 KD-3,

4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdo-
wej wyposazone w $ciezke rowerowa oznaczo-
ne symbolem przeznaczenia 1KD-4, 2KD-4 i
K.D'su

§ 57,

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia od 1KD-1 do 9KD-1, KD-2, od 1KD-3 do 5 KD-3,
1KD-4, 2KD-4 i KD-5 nie wolno dokonywa¢ jakich-
kolwiek podziatéow za wyjatkiem porzadkujacych
stan wtasnoéclowy zgodnie z liniami rozgranicza-
jacymi lub podzialow dopuszczonych w przepi-
sach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieru-
chomosciami.

§ B8,

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia od 1KD-1 do 9KD-1, KD-2, od 1KD-3 do 5 KD-3,
1KD-4, 2KD-4 i KD-5 zakazuje sig tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renéw za wyjgtkiem tymczasowego wykorzysty-
wania terendw do produkeji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej nie wymagajace] zainwestowania
kubaturowego lub zagospodarowania w formie
terendw zieleni towarzyszacej.

§ 59,

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia od 1KD-1 do 9KD-1, KD-2, od 1KD-3 do 5 KD-3,
1KD-4, 2KD-4 i KD-5 ustala si¢ nastepujgce wa-
runki, zasady i standardy zagospodarowania tere-
nu:

1) tereny znajdujgce sig w zasiegu systemu kana-
lizacji deszczowej powinny byé wyposazone w
te kanalizacje,
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2) postuluje sie oswietlenie terendéw potozonych
przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod
zabudowe,

3) wszystkie prace budowlane i dzialania inwe-
stycyjne musza uwzglednia¢ dostepne mozli-
wosci poprawy bezpieczehstwa i sprawnosci
ruchu,

4) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwar-
dzonych drég, jesli wody te sg odprowadzane
do gruntu w jednym punkcie, muszg byé wy-
posazone w urzadzenia podczyszczajace na
wylotach.

§ 60,

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia od 1KD-1 do 9KD-1, KD-2, od 1KD-3 do 5KD-3,
1KD-4, 2KD-4 i KD-56 ustala sie nastepujace wa-
runki, zasady i standardy zagospodarowania tere-
nu:

1) postuluje sig, aby tereny polozone przy tere-
nach zabudowy i przeznaczonych pod zabu-
dowe byly oéwietlone w sposéb wiasciwy,

2) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalszy
pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§61I

Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznacze-
nia od 1KD-1 do 9KD-1 ustala sig¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) parametry techniczne terendw poszerzef mu-
szg by¢ odpowiednie dla klasy drogi z ktérg sg
zwigzane,

2} dopuszcza sig zachowanie zjazdéw do istnieja-
cej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw
wymaga uzgodnienia z zarzgdcg drogi,

3) drogi powinny umozliwiaé prowadzenie ko-
munikacji autobusowej.

§ 62.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznacze-

nia KD-2 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi byé nie mniejsza niz
6,5m,

2) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych
musi wynosié¢ 15,0m ze zmianami tej szeroko-
sci zgodnie z rysunkiem planu,

3) postuluje sie¢ wyposazenie drogi w chodniki.
§ 63,

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznacze-

nia od 1KD-3 do 5KD-3 ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$é jezdni musi byé nie mniejsza niz
4,5m,

2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych
musi wynosi¢ 10,0m 2e zmianami tej szeroko-
$ci zgodnie z rysunkiem planu,

3) postuluje si¢ wyposazenie drogi w chodniki.
§ 64.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznacze-
nia 1KD-4, 2KD-4 i KD-6 ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$é jezdni musi byé¢ nie mniejsza niz
4,5m,

2) szeroko$¢ drogi o symbolu przeznaczenia 1KD-
4 i 2KD-4 w liniach rozgraniczajgcych musi wy-
nosi¢ 15,0m ze zmianami tej szerokosci zgod-
nie z rysunkiem planu,

3) szeroko$¢ drogi o symbolu przeznaczenia KD-5
w liniach rozgraniczajacych musi wynosié
10,0m ze zmianami tej szerokoéci zgodnie z ry-
sunkiem planu,

4) droga powinna byé wyposazona w $ciezke
rowerowa lub cigg pieszo-rowerowy,

5) postuluje sie wyposazenie drogi w chodniki.
§ 65.

Dia sciezek rowerowych realizowanych zgodnie z
oznaczonym na rysunku planu przebiegiem $cie-
zek rowerowych ustala si¢ nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokoé¢ $ciezki rowerowsj nie
moza by¢ mniejsza niz;
a) 1,5m dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0m dla $ciezek dwukierunkowych.

2} minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej jesli
jest realizowana jako ciag pieszo - rowerowy,
tj. Sciezki rowerowej, z ktérej moga korzystaé
rowniez piesi, nie powinna byé mniejsza niz:

a) 2,5m dla ciggéw, na ktérych ruch roweréw
jest jednokierunkowy,

b) 3,0m, dla ciggdw, na ktérych ruch rowerdw
jest dwukierunkowy,

3) postuluje si¢ zeby teren na obszarze zabudo-
wanym lub przeznaczonym pod zabudowe byl
oséwietlony w sposob wiasciwy,
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4) Sciezki rowerowe realizowane jako cele pu- Dziat IV
bliczne muszg zachowa¢ cigglo$é i pozostaé ja- Przepisy przej$ciowe i koficowe
ko ogdlnodostepne. Rozdzial 15
§ 66. Ustalenia przejsciowe i koricowe
Dla terenow drog wewnetrznych ustala sie naste- § 67.

pujgce warunki, zasady i standardy zagospoda-
rowania terenu:

1) dla drog istniejacych oznaczonych na rysunku
planu symbolem od 1KDW do 4KDW dopusz-
cza si¢ zachowanie ich obecnych parametréw
zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drég realizowanych na terenach funkejo-
nalnych oznaczonych symbolami przeznacze-
nia od TMNU-1 do 7MNU-1, od 1TMNU-2 do
7MNU-2, R-1, 1R-2, 2R-2 i ZP w zaleznosci od
potrzeb wraz z zagospodarowaniem terendow:

a) szerokos¢ pasa drogowego hie moze byé
mniejsza niz 6m,

b) szerokos¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz
4m,

c) postuluje sie zeby tereny polozone przy te-
renach zabudowy i przeznaczonych pod za-
budowe byty o$wietlone,

d) jezdnie muszg spelnia¢ warunki niezbedne
dla ruchu kolowego, w tym dia pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okre-
$lonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia
jezdni i chodnikow,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczgtych przed dniem wejécia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ BSI

1. Ustala sig stawke procentowy jednorazowej
oplaty (renty planistycznej) pobieranej w razie
zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta
W zwigzku z uchwaleniem planu - w nastepuja-
cej wysokosci:

1) 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia ZP, R-1, R-2, KD-1, KD-2, KD-
3, KD-4, KD-5, KDW,

2) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU-1, MNU-2, U,

2. Oplata, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobiera-
na w razie zbycia nieruchomosci przed uply-
wem pigciu lat od dnia wejscia w zycie niniej-
szego planu.

§ 69.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 70.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewédztwa Mazowieckiego oraz publi-
kacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i
Gminy Konstancin-Jeziorna.

§71.

Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od
daty ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ignacy Golebiowski



