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UCHWALA Nr 538/1V/34/2006
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN JEZIORNA
z dnia 23 maja 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obwodnicy drogi nr 724
wraz z terenami przylegtymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péén.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym {Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz
w wykonaniu uchwaty nr 112/1V/8/2003 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22 wrzeénia
2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obwodnicy drogi nr 724 wraz z tere-
nami przylegtymi, Rada Miejska Konstancin Je-
ziorna postanawia, co nastepuje:

g 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obwodnicy drogi nr 724 wraz z
terenami przylegtymi, po stwierdzeniu jego zgod-
noéci z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna przyjetego uchwatg
nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999r.

Rozdziat |
Przedmiot i zakres obowigzywania planu

§2.

1. Plan obejmuje obszar wyznaczony w zalgczni-
ku graficznym do uchwaly nr 112/1V/8/2003 Ra-
dy Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22
wrzesnia 2003r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego o ktérym mowa w § 1,

2. Granice obszaru objetego planem przedsta-
wiono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly (rysunkinr1-4);

3. Obszar planu, o ktérym mowa w ust. 1 obej-
muje fragmenty obszardéw miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego:

1) wsi Bielawa - zatwierdzonego uchwatg nr
360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin- Je-
ziorna z dnia 18 czerwca 1998r,;

2) osiedla Mirkéw | terenéw przyleglych - za-
twierdzonego uchwaig nr 413/11/61/2002

. Rady Migjskiej Kanstancin-Jeziorna z dnia
24 wrzeénia 2002r.;

3) czebci terendw wsi Obory tzw. ,Pél Obor-

© skich” =~ zatwierdzonego uchwatg nr
320/111/45/2002 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 6 maja 2002r.;

4) solectwa Parcela - zatwierdzonego uchwatg
nr 186/11/30/96 Rady Miasta i Gminy w Kon-
stancin-Jeziorna z dnia 8 lipca 1996r.

ktérych granice sg oznaczone na rysunku pla-
nu, o ktérym mowa w ust. 2,

4. Uchwala obejmuje czes¢ tekstowg z ustale-

niami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust, 2,
stanowigey zalgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz o
zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w pla-
nie, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy,
jako zalacznik nr 3.
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§3.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na
potrzeby realizacji celu publicznego jakim jest
projektowana droga klasy GP | G (stanowigca
obwodnice miasta Konstancin - Jeziorna, a jed-
noczeénie nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr
724 w gminie Konstancin - Jeziorna) zwana dalej
obwodnica, oraz ustalenie warunkdw jej realizacji,
a takze ustalenie przeznaczenia terenéw do niej
przylegtych w granicach ustalonych w § 2 ust. 2

wraz

z okresleniem zasad zagospodarowania i

sposobu obslugi tych terenow w zakresie infra-
struktury technicznej i komunikacji.

§ 4.
1. Dla obszaru o ktérym mowa w § 2 ust. 1 plan
okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz zasady ich za-
gospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowégo i
zabytkow, ‘

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych, .

6) zasady, warunki i standardy ksztattowania
zabudowy dla terenow przylegtych do ob-
wodnicy, ‘

7) zasady obslugi terendw przyleglych w za-
kresie kamunikacji,

8) zasady obstugi terenow przyleglych w za-

kresie infrastruktury technicznej,
§ 5,

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwa-
ly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

Planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 ni-
niejszej uchwaty;

Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly w
formie plansz ponumerowanych od 1- 4;

Terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odreb-
nych zasadach zagospodarowania, wy-

5)

6)

7)

8)

9)

dzielony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi;

Dzialce budowlanej — nalezy przez to ro-
zumieé nieruchomosé gruntowg lub dziat-
ke gruntu, ktorej wielko$é, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej speiniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z od-
rebnych przepiséw i aktéw prawa miej-
scowego;

Dostepie do drogi publicznej - nalezy
przez to rozumieé mozliwosé wijazdu i
zjazdu z tej drogi bezposérednio, albo przez
droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
stuzebnosci drogowej;

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy

przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore

przewaza na danym terenie i stanowi nie
mniej niz 60% powierzchni terenu;
Przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznacze-
nie podstawowe;

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy

. przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wo-

de. powierzchniowa na terenie dzialki bu-

" dowlanej; a takie 50% sumy nawierzchni

10)

11)

12)

tarasow i stropodachdw - o powierzchni
nie mniejszej niz 10m? - urzadzonych jako
trwate trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacjeg;

Maksymalnej wysokosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumie¢ maksymalng wyso-
ko$é obiektu mierzong od poziomu terenu
do kalenicy;

Nleprzekraczalnm finii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie zabudowy z zaka-
zem przekroczenia jej obiektami kubatu-
rowymi; dopuszcza sie stosowanie nieku-
baturowych elementow budynkdow wysu-
nietych wspornikowo do 1,2m;

Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumie¢ dzialalnos¢ z wykorzystaniem
urzadzen, ktére spelniajg standardy s$ro-
dowiskowe i ktérej celem jest zaspakajanie
potrzeb miejscowej ludnoéci, a nie wytwa-
rzanie dobr materialnych metodami prze-
mysiowymi; ushugi o ucigzliwosci (réwniez
pod wzgledem halasu i zanieczyszczenia
powietrza) mieszczgce] sie w granicach
dzialki inwestora.
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§ 6.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku

planu obowigzujg jako ustalenia niniejszego
planu lub wynikaja z przepisdéw odrebnych,
ktére warunkujg przeznaczenie terenu i zasady
zagospodarowania:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, w tym linie rozgraniczajgce drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) ekrany akustyczne i ogrodzenia pelne,

5) osfony w postaci pasow zieleni w celu
ochrony gleb i krajobrazu oraz kompensacji
przyrodniczej,

6) granice obszaréw chrenionych, w tym:

a) granice Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu

b) granice otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

7) granice ochrony konserwatorskiej, w tym:

a) granice stanowisk archeologicznych
wraz z ich strefami ochronnymi,

b) konserwatorskie strefy archeologiczne,

8) oznaczenia literowe dotyczace przeznacze-
nia terendow, w tym:

KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDP - drég
publicznych,

KK - bocznicy kolejowej,

MN - zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

MN/U/UT - zabudowy mieszkaniowej i usiu-
gowej,

RM - zabudowy zagrodowej,

RM/U - zabudowy zagrodowej i ustugowe;j,
U1 — uslug uzytecznosci publicznej,

U - ustug innych,

UT - ustug turystykl i rekreacji,

U/UT/MWs ~ ustug turystyki i rekreacji, wod
powierzchniowych

US - uslug sportu i rekreacji - teren pola
golfowego,

KG/I - zaplecza eksploatacyjno-technicznego
terenow pdl golfowych,

P — produkcji,

RU - obstugi produkcji w gospodarstwie
rolnym,

U/ZP - ustug, zieleni urzgdzonej,
ZP - zieleni urzadzonej,

Zw - zieleni na watach przeciwpowodzio-
wych rzeki Jeziorki,

ZL - zieleni le$nej,

R1 —upraw rolnych,

R2 - uzytkéw zielonych,

R1(Zl) = upraw rolnych i zieleni izolacyjnej,
R1 (ZL,ZC)- zieleni leénej badZ cmentarnej,

R2(Zl) - uzytkow zielonych i zieleni izalacyj-
ne,

K ~ aczyszczalni $ciekow,

K/U/P/RU - oczyszczalni $ciekow, dziatalno-
$ci ustugowej lub produkeyjnej,

Ws1 ~ projektowanego zbiornika retencyj-
nego dla $ciekéw opadowych,

Ws -~ wod otwartych (rzeki, jeziora, stawy,
kanaty, rowy melioracyjne).

8) granice obszaréw objetych planami miej-
scowymi o ktorych mowa w § 2,

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie-

wymienione w ust. 1 maja charakter nieobo-
wigzujgcey i informacyjny.
Rozdzial I
Ustalenia ogdlne w zakresie ksztattowania
ladu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego

§7.

1. Ustala sie zasady ksztaltowania fadu prze-

strzennego na obszarze planu polegajgce na:

1) uwzglednianiu ustalone] nieprzekraczalnej
linii- zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

2} stosowaniu ogrodzen:

a) w czesci frontowej dziatki - azurowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, z dopusz-
czeniem ogrodzen na podmuréwce o
nieprzekraczalnej wysokosci 60 cm, z za-
kazem realizacji ogrodzen z prefabryka-
téw betonowych, sytuowanych w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) na wybranych odcinkach okreslonych na
rysunku planu ustala sie obowigzek re-
alizacji ogrodzen peinych,

3) ustaleniu zasad rozmieszczenia reklam i
znakéw informacyjnych, nie bedacych zna-
kami drogowymi:
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a) w granicach obszaru chronionego krajo-
brazu, plan dopuszcza lokalizacje reklam
i innych znakoéw informacyjnych, pod
warunkiem uzyskania zgody Wojewddz-
kiega Konserwatora Przyrody,

b) na terenach drog publicznych dopuszcza
sie lokalizacje reklam i znakéw informa-
cyjnych pod warunkiem nie stwarzania
ograniczen w ruchu kolowym i pieszym,
po uzyskaniu stosownej zgody od zarza-
dzajgcego drogg,

c) dopuszcza sie tablice informacyjne na te-
renach przeznaczonych pod zabudowe,
dotyczgce dziatalno$ci prowadzonsej na
tych terenach.

88

1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego: : .

1) Dla terenédw znajdujgcych sie¢ w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu oraz w otulinie Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg przepi-
sy rozporzadzen Wojewody Mazowieckie-
go, oraz przepisy odrebne regulujace. spo-
sob zagospodarowania obszarow chro-
nionych. :

2) Plan ustala:

a) ochrone zblornikow wodnych, starorze-
cza | obszaréw wodnobtotnych,

b) ochrone stosunkdéw wodnych poprzez
obowigzek zastosowania rozwigzan
technicznych, ktére  zminimalizujg
zmiany stosunkéw wodnych na tych
obszarach,

¢} ochronge wéd podziemnych na terenie
objetym wysokg ochrong Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Do-
lina Srodkowej Wisty. Inwestycje w tym
obszarze powinny by¢ realizowane przy
zastosowaniu wszelkich zabezpieczen
technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegbinie wdd podziemnych. i po-
wierzchniowych,

d) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
sciekdéw do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywa-
nia otwartych kanatow éciekowych.

3) Plan nakazuje wykonanie i wlasciwg eks—
ploatacje:

a) szczelnego systemu odprowadzania
wod opadowych z pasa drogowego
projektowanej obwodnicy (kanalizacja
lub otwarte uszczelnione rowy),

4)

5)

6)

7)

8)

b) urzadzen  podczyszczajacych  wody
opadowe z pasa drogowego projekto-
wanej obwodnicy przed odprowadze-
niem do odbiornikbw oraz budowe
zbiornika retencyjnego.

Plan ustala obowigzek dokonania, przed
realizacjg obwodnicy, odpowiednich za-
bezpieczen Ilub przebudowy istniejacych

_urzadzen melioracyjnych w celu umozli-

wienia prawidlowego funkcjonowania sys-
temu na terenach sgsiednich w uzgodnie-
niu z uzytkownikiem tych urzadzeh, na
koszt inwestora drogi.

Plan ustala koniecznosc przetozenia odcin-
ka Kanaiu Habhdzinskiego w rejonie skrzy-
Zowania obwodnicy z ulica Wojska Pol-
skiego, zgodnie z rysunkiem planu, na
koszt inwestora drogi.

Plan nakazuje wprowadzenie wysokiej i
$redniej zieleni izolacyjnej w celu ograni-
czenia mozliwosci rozprzestrzeniania sig
zanieczyszczen komunikacyjnych.

Dla nastepujacych terendw plan ustala
ochrone akustyczna:

a) BRM, MN, jako terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows,

b) UT jako terendw przeznaczonych na ce-
le rekreacyjno- wypoczynkowe,

Dla obiektow statego pobytu ludzi, znajdu-
jacych sig na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej plan ustala;

a) nakaz stosowania rozwigzan technicz-
nych wskazanych na rysunku planu
{ekrany akustyczne, szpalery zieleni ni-
skiej i wysokiej) ograniczajgcych nega-
tywne oddziatywania i zagrozenia zwig-
zane z budows | eksploatacjg cbwodni-
cy,

: l;:)_ realizacje innych rozwigzan technicz-

9)

10)

“nych z zakresu ochrony akustycznej
(np. waly ziemne, szyby dzwiekochton-
ne),

¢) przeprowadzenie poinwestycyjnych
badan, ktére wskazg ewentualng ko-
niecznos¢ zastosowania dodatkowych
$rodkdw ochronnych,

Dla ochrony powierzchni ziemi, plan usta-
la utrwalanie i konserwacje powierzchni
stokowych w sgsiedztwie drogi i na jej na-
sypach,

Na terenach charakteryzujacych sie nieko-

rzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi
plan ustala obowigzek przeprowadzenia
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11)

12)

13)

14)

geotechnicznych badan podioza w ¢elu
zaprojektowania odpowiednich warunkéw
posadowienia obwodnicy,

Na terenach przylegiych do obwodnicy
plan ustala obowigzek zachowania walo-
row érodowiska przyrodniczego, przede
wszystkim maksymalnego zachowania
istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych
drzew, zadrzewien $rédpolnych i przy-
droznych oraz zieleni legowej,

Plan ustala obowigzek zastosowania roz-
wigzan technicznych  umozliwiajgcych
swobodne bezkolizyjne przemieszczanie
sie dziko zyjgcych zwierzat przez teren
obwodnicy,

Plan ustala obowigzek ogrzewania lokal-
nego budynkéw na terenach przyleglych

do projektowanej trasy ze Zrddet ekolo-.

gicznie czystych takich jak np. energia
elektryczna, gaz przewodowy lub z butli,
olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz
inne ekologiczne nosniki energii,

Plan ustala ocbowigzek gromadzenia i se-
lekcji odpadéw na posesjach w urzgdze-
niach przystosowanych do ich gromadze-
nia zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi craz z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gmi-
ny.
§9.

1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego, zabytkéw oraz ddbr kultury wspoicze-
snej polegajgce na:

1) Ochronie zabytkéw archeclogicznych (sta-

nowisk archeologicznych o numerach ewi-
dencyjnych 59-67/29, 59-67/30, 59-67/31, 59-

67/38, 59-67/40, 59-67/41, 60-68//4, 60-68/5,

60-68/8) w formie stref ochrony konserwa-

torskiej, oznaczonych na rysunku planu

granicg i numerem ewidencyjnym oraz kon-

serwatorskich stref archeologicznych, ozna-
czonych literg A, poprzez:

a) obowigzek uzyskania przez wiasciwe or-

gany samorzgdowe, od wojewddzkiego
konserwatora zabytkéow - przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgio-
szeniem wiasciwemu organowi - uzgod-
nienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych, wiazgcych sie z
wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek uzgadniania z wojewodzkim

konserwatorem zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin
oraz budowy urzgdzen wodnych i regu-
lacjl wod,

2)

c)

Poz. 6941
na obszarach konserwatorskich stref
ochrony archeologiczne] obowigzek

przeprowadzenia (na koszt osoby fizycz-
nej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowaé roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentacji, poprzedzajgcych reali-
zacje inwestycji oraz zmiany w zagospo-
_darowaniu terenu,

d) przed rozpoczgciem badan archeologicz-

nych wymagane jest uzyskanie od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkdéw po-
zwolenia na ich prowadzenie.

ochronie pomnika Bohateréw Powstania
Styczniowego z 1863 roku - miejsca pamigci
i kultu poprzez:

a) odtworzenie lokalizacji pomnika na miej-

scu wskazanym na rysunku planu,

b) p'rzepfﬁwédZénie badan archeologicz-

c)

nych w miejscu obecnej lokalizacji po-
mnika,

odpowiednie zagospodarowanie nowej
iokalizacji pomnika, ktéra powinna
uwzgledniaé jego ochrone, ewentualng
odnowe oraz prawidlowg ekspozycje w

. terenie.

§ 10.

1. Ustala sle nastepujgce wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych: '

1) Plan naktada na inwestoréw i zarzgdce dro-
gi,” obowigzek starannego i estetycznego
urzgdzenia terenu a na obszarach przyrod-
niczo-chronionych obowigzek maksymalne-
go ograniczenia towarzyszacej drodze infra-
struktury do niezbednej, tj. znakéw drogo-
wych oraz oswietlenia,

2)

N

a wskazanych odcinkach plan, zgodnie z

rysunkiem, ustala obowiagzek realizacji ekra-
now akustycznych i paséw zieleni w celu
ochrony przed halasem komunikacyjnym,
ochrony gleb i krajobrazu oraz kompensacji
przyrodniczej.

. Rozdziat 11l
Ustalenia dla obwodnicy llla

Ustalenia ogdlne

dla rezwigzah projektowanej obwodnicy

8§11,

1. Dla projektowanej obwodnicy, plan ustala
klase:

- GP - droga gléwna ruchu przy$pieszone-

go, na odcinku od granicy administracyj-
nej miasta stotecznego Warszawy do
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skrzyzowania z projektowang droga KDGP
wschod ~ zachod relacji Nadarzyn - Wig-
zowna, 7

- G - droga gidwna, na pozostalym odcinku
do granicy z gming Géra Kalwaria.

2. Plan ustala linie rozgraniczajgce obwodnicy,
w tym skrzyzowan z drogami poprzecznymi,
okreslone na podstawie przepisow odreb- 8.
nych oraz wstepnej koncepcji jej rozwigzania.

3. Plan ustala szerokos¢ terenu obwodnicy w
liniach rozgraniczajgcych zmienng w grani- 9.
cach od 35 do 60m z poszerzeniem w obrebie
skrzyzowan i wezlow, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W rejonach skrzyzowan | wezidw plan do-
puszcza dostosowanie wielkosci terenu prze-

znaczonego do zajecia do rozwigzan okreélo- 10.

nych w projekcie drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Plan ustala ograniczong dostepnoéé kamuni-
kacyjng obwodnicy, zgodnie z przepisami od-
rebnymi: .

odcietych obwodnicg w liniach rozgrani-
czajgcych obwodnicy,

Ustala sig zasade usytuowania wysokoscio-
wego obwodnicy w nawigzaniu do uksztaito-
wania terenu za wyjatkiem przekraczania
hocznicy kolejowej, rzeki Jeziorki, oraz skrzy-
zowan dwupoziomowych.

Plan dopuszcza etapows realizacje obwodni-
cy w zakresie: dlugosci realizacji odcinkow,
liczby jezdni oraz skrzyzowan.

Plan dopuszcza na terenach wymienionych w
ust, 5 pkt 2 lokalizacje urzadzeh zwigzanych z

.odwodnieniem obwodnicy oraz z obslugg

komunikacyjnga terenéw odcietych obwodni-
cg, od dotychczasowego dojazdu w zakresie
okreslonym w projekcie drogi.
Plan ustala zastosowanie sygnalizacji $wietl-
nej na skrzyzowaniach z drogami poprzecz-
hymi w zakresie okreslonym w projekcie dro-
gi.
lllb. Ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

1) obstuga komunikacyjna terenéw przylega- Ustalenia w zakresie odwodnienia obwodnicy

jacyeh do obwodnicy moze odbywaé sie
jedynie za posrednictwem istniejacych i
projektowanych drég nizszych klas, wig-
czonych do obwodnicy tylko na skrzyzo-
waniach wyznaczonych lub dopuszczo-
nych w planie,

o1

2) zagospodarowanie terendw sasiadujgcych
z obwodnicg powinno uwzgledniaé jej
przebieg i skutki sasiedztwa, miedzy in-
nymi zakaz podziatow gruntéw skutkujg-
cych konieczno$ciag urzadzania z obwodni-
cy zjazdow oraz zakaz realizacji zabudowy
na terenach przyleglych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: R1, R2, US, ZL,
Zw, KGN, U/ZP, ZP, R1{2l), R1 (2L,ZC),
R2(Zl), . )

6. Ustala sie przekrdj poprzeczny obwodnicy
jako dwujezdniowy - tj. dwie jezdnie jedno-
kierunkowe rozdzielone pasem dzielgcym,
przy czym:

1) przyjmuje sie jaka zasade przekrdj drogo- _
wy tj. jezdnie z poboczami i rowami od- 2.
wadniajgecymi,

2) w sasiedztwie terenéw zabudowanych

dopuszcza sig zastosowanie przekroju
ulicznego,

3) wzdluz obwodnicy dopuszcza sie mozli-
wos¢ prowadzenia Sciezki rowerowej,

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie realizacje droég dojazdowych do pdl

Dla zapewnienia wysokiej ochrony wéd pod-
ziemnych w utworach czwartorzedowych
zbiornika Doliny Srodkowej Wisly - Giéwny
Zbiornik Wod Podziemnych nr 222 - z uwagi
na brak naturalnej izolacji przed zanieczysz-
czeniami i plytkie wystepowanie wod grun-
towych ustala sig na catym odcinku drogi
szczelny system odwodnienia z dopuszcze-
niem odprowadzania splywoéw opadowych i
roztopowych poprzez:

1) szczelne rowy drogowe na odcinkach
przebiegajgcych poza terenami zurbani-
zowanymi, oraz rowy trawiaste, ktére mo-
ga byé stosowane jedynie w miejscach,
gdzie nie ma bezposredniego zagrozenia
przenikaniem zanieczyszczen do wod pod-
ziemnych,

2) kanalizacje deszczowa mozliwg do realiza-
cji na odcinku przebiegajacym w sasiedz-
twie terenéw zabudowanych, oraz w rejo-
nie obiektow inzynierskich,

Stosowane rozwigzania techniczne w zakresie
odwodnienia nie mogg wplywaé na zmiane
jakosci oraz iloci wéd w uzytkowych pozio-
mach wodono$énych i powinny uniemozliwiaé
przenikanie zanieczyszczen do wod podziem-
nych a takze ogranicza¢ przenikanie substan-
cji niebezpiecznych, ktére moglyby zagrozié
srodowisku woéd podziemnych w sytuacjach
wywoltanych wypadkami pojazdéw.
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3.

10.

Wody opadowe z projektowanej drogi mogg
by¢ odprowadzane do wdd powierzchnio-
wych po uprzednim oczyszczeniu, w ilosci
zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem w
sprawie warunkdw jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu $ciekéw do wdd powierzch-
niowych lub do ziemi oraz w sprawie sub-
stancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowi-
ska.

Przed kazdym zrzutem sciekéw opadowych
do odbiornika ustala sie obowigzek zainsta-
lowania urzgdzenia oczyszczajgcego splywy
deszczowe, Szczegolowa lokalizacja urzgdzen
oraz ich rodzaj bedzie ustalony w dalszych
etapach projektowania obwodnicy.

Odbiornikami oczyszczonych wéd opado-

wych mogg by¢:

1) projektowany zbiornik retencyjny ozna-
czony Ws1, z odprowadzeniem wod nad-
miarowych przez istniejacq sieé¢ rowodw
melioracyjnych w zlewni rzeki Wilanowki;
dno i skarpy zbiornika winny by¢ uszczel-
hione,

2) rzeka Jeziorka i row prowadzgcy z terenu
zakladow papierniczych do rzeki Jeziorki,

3) cieki i rowy melioracyjne w zlewniach rzek
Wilanowki, Jeziorki i Wisly, w tym Kanat
Habdzinski i Kanal Brzeski,

4) Jezioro Cieciszewskie i Jezioro Gozdzie,
pod warunkiem zachowania co najmniegj
dobowego czasu daplywu.

Odbiorniki (koryta ciekdw) powinny byé przy-
stosowane do przyjecia zwiekszonych odpiy-
wow z odwodnienia drogi, w przypadku nie-
wystarczajgcej przepustowosci lub dla zabez-
pieczenia odbiornikdéw przed przecigzeniem
ustala sie retencjonowanie splywoéw desz-
czowych w uszczelnionych zbiornikach reten-
cyjnych lokalizowanych w pasie drogowym
obwodnicy.

Kierowane do odbiornikéw odplywy nie mo-
gq powodowac zaklocenia stosunkéw wod-
nych na terenach sasiednich,

Odcinki rowéw kolidujace z projektowanym
ukiadem drogowym ustala sie do przebudo-
wy zapewniajgce] zachowanie istniejgcego
rezimu przeplywow w siecl hydrograficznej.

Obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw
opadowych, nawet oczyszczonych do wod
podziemnych.

Dla ochrony odbiornikow, tj. ciekow, jezior i
rowow, przed doptywem substancji niebez-
piecznych bedgeych skutkami wypadkéow

1.

komunikacyjnych lub innych przyczyn ustala
sig obowigzek instalowania na wylotach
urzadzen qdcinajqcych doptyw,

Na odprowadzenie oczyszczonych splywow
deszczowych do wod powierzchniowych, na-
lezy uzyskaé stoscwne decyzje i uzgodnienia
{pozwolenia wodno-prawne).

§13.

Ustalenia w zakresie o$wietlenia obwodnicy

1.

Plan ustala obowigzek oéwietlenia projektowa-
nej obwodnicy na odcinku od granicy admini-
stracyjnej miasta stotecznego Warszawy -
dzielnicy Wilanéw do skrzyzowania z ul. Woj-
ska Polskiego - istniejacg droga wojewddzka nr
721 oznaczong symbolem KDZ,

. Dopuszcza sie oswietlenie obwodnicy na pozo-

statym odcinku, w zaleznosci od potrzeb.
§14.

Ustalenia dla urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowang obwodnicg

1.

Plan ‘'ustala potrzébe przebudowy istniejgcych
sleci wodociggowych przebiegajgcych w dro-
dze wojewodzkiej nr 868 przecinajgcych pas
drogowy projektowanej obwodnicy w rejonie
wsi Cieciszew oraz sieci wodociggowych ist-
niejgcych w drodze wojewddzkiej nr 734 i dro-
dze gminnej przecinajgcych pas drogowy pro-
jektowanej obwodnicy w rejonie wsi Kaweczyn
i Debowka, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez zarzgdzajgcego siecig.

Plan ustala potrzebe przebudowy kanatu sani-
tarnego tlocznego przecinajgcego poprzecznie
pas drogowy we wsi Habdzin, zgodnie z wa-
runkami okrestonymi przez zarzadzajgcego sie-
cig; do zachowania ustala sig Istniejagce w pasie
drogowym projektowanej cbwodnicy kanatly
technologiczne oczyszczalni $ciekéw i gminne
kanaly sanitarne niekolidujace z pasem jezdni.
W miejscach kolizji projektowanej drogi z cie-
kami i rowami melioracyjnymi ustala sie ich
przebudowe oraz wykonanie przejéé wodnych
(mosty, przepusty) dla zachowania przeplywu
w sieci, zgodnie z warunkami ustalonymi przez
organy gospodarki wodnej, Ustala sie przebu-
dowe odcinka Kanatu Habdzifiskiego w rejonie
ulicy Wojska Polskiego, z przelozeniem koryta
na wschodnia strone obwodnicy.

Ustala sie obowigzek przebudowy rurociggéw
drenarskich kolidujgeych z obwodnicg lub
przecinajacych poprzecznie pas drogowy przez
wykohanie nowych zbieraczy i wykonanie
przepustow- dla zapewnienia cigglosci prze-
plywu.
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5. W miejscach kolizji obwodnicy z sieciami: elek-

troenergetyczng i telekomunikacyjng ustala sig

ich przebudowe lub odpowiednie zabezpiecze-

nie zgodnie z warunkami okre$lonymi przez

wiasciwych zarzadcow sieci.
6. W miejscach kolizji z siecig gazowgq plan ustala:

1) gazociagi $redniego cisnienia, ktore w wy- -

niku budowy obwodnicy znalazlyby sie pod
jezdnia, nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnig na koszt inwestora budowy,

2) konieczno$¢ zastosowania odpowiedniego
zabezpieczenia istniejgcych gazociggéw
$redniego ci$nienia, podczas prowadzenia
budowy obwodnicy, przed uszkodzeniem
przez cigzki sprzet budowlany i samochody,

3) budowa i przebudowa gazociagéw zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami okreslajacymi
warunkl techniczne jakim powinny odpo-
wiadaé sieci gazowe.

7. W miejscu kolizji projektowane] obwodnicy z

istniejagcym gazociagiem wysokiego ' cisnienia -

plan ustala koniecznos¢ zastosowania odpo-
wiedniego zabezpieczenia gazociggu zgodnie z
warunkami wynikajgcymi z przeplsow odreb-
nych.

8. W przypadku przejs¢ poprzecznych infrastruk-
turg techniczng przez trase obwodnicy, nalezy
zachowaé warunki wynikajgce z przepiséw od-
rebnych. Lokalizacja sieci w liniach rozgranj-
czajgcych projektowanej drogi dopuszczaina
jest za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

lllc. Ustalenia szczegdtowe
dla projektowanej ocbwodnicy

Odcinek 0-1 od granicy administracyjnej miasta
stotecznego Warszawy, do skrzyzowania z drogg
lokalng oznaczonego nr 1.

1. Dla terenu obwodnicy oznaczoriego na rysun-
ku planu symbolem 1 KDGP plan ustala:

1} klase drogi GP - droga gtéwna ruchu przy-
spieszonego,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna, od 35 m do okofo 55 m w rejome
granicy administracyjnej, zgodnle z rysun-
kiem planu,

3) przekroéj poprzeczny obwodni_(_;yj. c_iw'ujez-
dniowy, tj. dwie jezdnie po dwa pasy. ruchu
kazda, rozdzielone pasem dzielacym zaleca-
nej szerokosci 5 m,

4) skrzyzowania:

a) nr 0 z ulicg Warszawskq oznaczong sym-
bolem KDG, dwupoziomowe z estakadyg

w ciggu projektowanej obwodnicy | ron-
dem pod estakada, potozone czesciowo
~ na obszarze m st. Warszawy,

b) nr 1 z ulica projektowang oznaczona
KDL, skanalizowane, czterowlotowe,

5) dla ul. Warszawskiej oznaczonej symbolem
KDG wschodnig linie rozgraniczajgca, zgod-
nie z rysunkiem planu,

6) realizacje ekrandw akustycznych i paséw

zieleni, na wskazanych orientacyjnie odcin-
kach,

§ 16.

Odcinek 1-2 od skrzyzowania oznaczonego nr 1 do
skrzyzowania z drogga powiatowg oznaczonego
nr2.

1. Dla terenu obwodnicy oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1 KDGP plan ustala:

-1) klase drogi GP - droga giéwna ruchu przy-
. spieszonego,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 40 m,

3) przekroj poprzeczny obwodnicy dwujez-

" dniowy, tj. dwie jezdnie po dwa pasy ruchu

kazda, rozdzielone pasem dzielagcym o zale-
canej szerokosci 5 m,

4

—_—

skrzyzowanie nr 2 z drogq powiatowg ozna-
czong symbolem KDZ, skanalizowane, czte-
rowlotowe,

5) realizacje ekranéw akustycznych i pasow
zieleni, na wskazanych orientacyjnie odcin-
kach,

B) obowiazek zapewnienia dojazdéw do dzia-
tek rolnych polozonych na terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem 2 R2 -

o droga dojazdowa prowadzong w liniach

‘ rogg_ranlczalacych obwaodnicy.

§17.

Odclnek 2-3 od skrzyzowania oznaczonego nr 2 do
skrzyzowarila z planowana obwodnica w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 721, oznaczonego nr 3.

1. Dla.terenu obwodnicy oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1 KDGP plan ustala:

1) klasg drogi GP - droga giéwna ruchu przy-
$pieszonego,

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 40 m,
zmniejszona w rejonie wiaduktu nad torami
kolejowymi i mostu nad rzekq Jeziorkg oraz
zwigkszona w rejonie dwupoziomowego
skrzyzowania nr 3, zgodnie z rysunkiem
planu,
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3) przekroj poprzeczny obwodnicy dwujez-
dniowy, tj. dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
kazda, rozdzielone pasem dzielgcym o zale-
canej szerokos$ci 5 m,

4) skrzyzowanie nr 3, z planowang obwodnica
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 721 ozna-
czong symbolem KDGP, dwupoziomowe z
estakada w ciggu drogi nr 724 i wyspq cen-
tralng pod estakady, dopuszcza sie takie
urzgdzenie bezkolizyjnego przejazdu wzdluz
drogi nr 721,

5) budowe wiaduktu nad torami kolejowymi
oznaczonymi symbolem KK i mostu nad
rzekg Jeziorka,

6) realizacje ekranu akustycznego i pasow zie-
leni, na wskazanych na rysunku planu od-
cinkach,

obowigzek zapewnienia dojazdu do terenow
rolnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2 R1 drogg dojazdowg prowa-

7

—

dzong w liniach rozgraniczajacych obwod-

nicy,

8) dopuszczenie realizacji dodatkowego skrzy-
zowania z drogg dojazdowsg do pdl, z za-
chowaniem odlegtoéci co najmniej 800 m
od innych skrzyzowan.

§18.

Odcinek 3-4 od skrzyzowania oznaczonego nr 3 do
skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego - istniejgcq
droga wojewddzkg nr 721, oznaczonego nr 4,

1.

Dla terenu obwodnicy oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 2 KDG plan ustala:

1) klase drogi G- droga glowna,

2) szeroko$¢ w linlach rozgraniczajgcych
zmienna 45-50 m,

3) przekroj poprzeczny obwodnicy dwujez-
dniowy, tj. dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
kazda, rozdzielone pasem dzielacym o zale-
canej szerokoéci 6 m,

4) skrzyzowanie nr 4 z ul. Wojska Polskiego-
istniejacg drogg wojewaddzkg nr 721 ozna-
czong symbolem KDZ, skanalizowane, czte-
rowlotowe,

5) dopuszczenie realizacji dodatkowego skrzy-
zowania w odlegtoéci ok. 500 m od ul. Woj-
ska Polskiego dla obstugi terendéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami
1K/U/P,RU, 2 Ki 3 K na obszarze wsi Hab-
dzin,

6) realizacje ekranu akustycznego w rejonie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wsi Habdzin.

§19.

Odcinek 4-5 od skrzyzowania oznaczanego nr 4 do

skrzyzowania z drogg powiatows, oznaczonego
nrb,

1. Dla terenu obwodnicy oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 2 KDG plan ustala:

1) klase drogi G - droga gldwna,
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 40 m,

3) przekréj poprzeczny obwodnicy dwujez-
dniowy, tj. dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
kazda, rozdzielone pasem dzielgcym zaleca-
nej szerokosci 5 m,

4) skrzyzowanie nr 5, z drogg powiatowa
oznaczonej symbolem KDZ, skanalizowane
czterowlotowe,

5) obowigzek realizacji ekranu akustycznego w

rejonie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
. dzinnej wsi ‘Habdzin, zgodnie z rysunkiem
.planu,

6) realizacje pasdw zieleni, na wskazanych na

rysunku planu odcinkach,

7) dopuszczenie realizacji dodatkowych skrzy-
zowan  obwodnicy z drogami lokalnymi na
terenach rolnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem R2, w odleglo$ciach nie
mniejszych niz 600 m pomiedzy skrzyzowa-
niami,

8) przelozenie kanalu Habdzifskiego.

§ 20.

Odcinek 5-6 od skrzyzowania oznaczonego nr 5 do
skrzyzowania z drogg gminng, oznaczonego nr 6,

1. Dia terenu obwﬁdnicy oznaczonego nha rysun-
ku planu symbolem 2 KDG plan ustala:

1) lcl_aé.gdrogi G - droga glowna,
'2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 40m,
3) przekrd] ‘poprzeczny obwodnicy dwujez-
dniowy, t|. dwie jezdnie po dwa pasy ruchu

kazda, rozdzielone pasem dzielacym zaleca-
nej szerokosci 5m,

4) skrzyzowanie nr 6, z drogg gminng ozna-
czong. symbolem KDZ, skanalizowane czte-
rowlotows,

5) zastosowanie rozwigzania technicznego za-
pewniajgcego ochrone istniejgcego staro-
rzecza oraz swobodny przeplyw wody, na

~.gruntach SGGW Obory,

‘Obowigzek realizacji ekranu akustycznego
. od strony zabudowy mieszkaniowe] solec-
twa Parcela, zgodnie z rysunkiem planu,

—

6
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7) realizacje paséw zieleni, na wskazanych na
rysunku planu odcinkach,

8) zmiane lokalizacji istniejgcego pomnika i .

przeniesienie w nowe miejsce, wskazane na
rysunku planu oraz przeprowadzenie badan
archeologicznych w migjscu obecnej lokali-
zacji pomnika,

9) obowigzek dokonania, przed realizacjg ob-
wodnicy, odpowiednich zabezpieczen Iub
przebudowy, istniejacych urzadzen meliora-
cyjnych w celu umozliwienia prawidtowego
funkcjonowania systemu na terenach sa-
siednich w uzgodnieniu z uzytkownikiem
tych urzadzen.

§ 21,

3) prZekréj poprzeczny obwodnicy dwujez-
dniowy, tj. dwie jezdnie po dwa pasy ruchu

- - kazda, rozdzielone pasem dzielacym o zale-

canej szerokosci 5 m, oraz we fragmencie
droga lokalna we wsi Kaweczyn,

4) skrzyzowanie nr 8, z droga wojewddzka nr

734 oznaczong symbolem KDZ, skanalizo-
‘wane, czterowlotowe, w rejonie skrzyzowa-
nia wigczenie drogi gminnej oznaczonej
symbolem KDL,

6) realizacje ekrandéw akustycznych i paséw
zieleni, na wskazanych na rysunku planu
odcinkach,

6) obowiazek zapewnienia dojazdu do terenéw
rolnych odcietych obwodnicg od dotychcza-

sowego dojazdu poprzez realizacje drogi
dojazdowej prowadzonej w liniach rozgra-
~ niczajgcych obwodnicy,

Odcinek 6-7 od skrzyzowania oznaczonege nr 6 do
skrzyzowania z drogg wojewodzka nr 868, ozna-
czonego nr 7, -

7) Mozliwosé podziatdéw terendw rolnych przy

1. Dla terenu obwodnicy oznaczonego na rysun- ’ P
v 9 Y zastosowaniu warunkéw okreslonych w

ku planu symbolem 2 KDG plan ustala:
1) klase drogi G - droga gtéwna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna od 37m do 40m,

3) przekréj poprzeczny obwodnicy dwujez-
dniowy, tj. dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
kazda, rozdzielone pasem dzielagcym o zale-
canej szerokosci 5 m,

4) lokalizacje drogi dojazdowej w liniach roz-
graniczajgcych obwodnicy, dla obslugi te-
rendw 6 RU i 18 R2, zgodnie z rysunkiem
planu,

5

—

dopuszczenie dodatkowego skrzyzowania
trzywlotowego z drogg gminng oznaczong
symbolem KDL dla obslugi istniejacej zabu-
dowy mieszkaniowej wsi Cieciszew,

6) skrzyzowanie nr 7, z drogg wojewaddzkg Nr -

868 oznaczong symbolem KDZ, skanalizo-
wane, czterowlotowe,

7) realizacje ekranéw akustycznych i paséw
zieleni, na wskazanych na rysunku planu
odcinkach.

§ 22,

& 11 ust. 5 pkt 2.
§ 23.

Odcinek 8-9 od skrzyzowania oznaczonego nr 8 do
granicy administracyjnej z gming Géra Kalwaria,

1. Dla terenu obwodnicy oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 2 KDG plan ustala:

1) klase drogi G - droga gtéwna,

2) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych od 40
do 60m,

3) przekrdj poprzeczny obwadnicy dwujez-
dniowy, tj. dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
kazda, rozdzielone pasem dzielgcym o zale-
canej szerokosci 5 m,

4) dopuszczenie realizacji dodatkowego skrzy-

Zowania z drogami lokalnymi na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami
R1 i R2, pod warunkiem zachowania odle-
glosci nie mniejszych niz 800 m od innych
skrzyzowan,

~ B) obowigzek zapewnienia dojazdu do terendéw

rolnych odcietych przez cbwodnice od do-
tychczasowych dojazddw poprzez realizacje
drog dojazdowych prowadzonych w liniach

Odcinek 7-8 od skrzyzowania oznaczonego nr 7 do
skrzyzowania z drogg wojewédzka nr 734 ozna-
czonego nr 8

rozgraniczajgcych obwodnicy,
6

—

realizacje pasow zieleni, na wskazanych na
. i rysunku planu odcinkach,
1. Dla terenu obwodnicy oznaczonego ha rysun-

ku planu symbolem 2 KDG plan ustala: 7) mozliwosé podziatow terendw rolnych przy

zastosowaniu warunkéw okreslonych w

1} klase drogi G - droga glowna, § 11 ust. 5 pkt 2.

2) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna, od 40 m do 43 m,
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Rozdziat IV
Ustalenia dla terenéw przylegtych

|Va. Ustalenia szczegélowe
dla terendow przyleglych

§ 24.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1 R1-15 R1, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe; tereny upraw
rolnych, bez prawa zabudowy,

2} dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych, w tym drogi gospo-
darcze dla obstugi gruntéw roinych,

b) zielen izolacyjna (tereny oznaczone na
rysunku planu symbalem R1 (Z1),

c) zielen le$na badZ cmentarna (tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem
R1(ZL, ZC),

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i
urzgdzen o ktdrych mowa w pkt 2 lit. a jesli:

a) sg niezbedne dla obstugi arealu rolnego
potoZzonego na tym terenie,

b) nie powodujg konieczno$ci urzadzania
zjazdu z obwodnicy,

4) na terenach przeznaczonych na cele zieleni
izolacyjnej, le$nej badz cmentarnej plan do-
puszcza uzytkowanie tych terenéw w spo-
séb dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania zgodnie z ustaleniami planu,

5) w uzasadnionych przypadkach gdy obwod-
nica uniemozliwia dotychczasowy sposdb
dojazdu, plan ustala obsluge terenéw rol-
nych przez realizacje drég dojazdowych
prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych
obwodnicy,

6) mozliwo&é podzialu terendw rolnych przy
zachowaniu warunkéw § 11 ust. 5.

. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ad-
aptuje istniejaca w dniu wejscia w zycie usta-
len planu zabudowe wchodzgcg w skiad go-
spodarstw rolnych, dopuszczajac jednoczesnie
iej rozbudowe oraz mozliwosé lokalizacji nowej
zabudowy w granicach istniejgcych siedlisk.

§ 25,

. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 R2 do 22 R2 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkow
zielonych, bez prawa zabudowy,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej nie-
zbgdne dla potrzeb lokalnych,

b) drogi gospodarcze dla obslugi gruntow
rolnych i piesze ciagi spacerowe,

¢) zielen izolacyjna (tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem R2 (ZI),

d) dopuszcza sie adaptacje istniejacych sie-

dlisk zagrodowych w rejonie Bielawy -
Nadbrzeze,

3) obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt

2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze nie
naruszajg one warunkow naturalnych $ro-
dowiska, zwlaszcza istniejacych stosunkéw
gruntowo-wodnych terenu,

4) na terenach przeznaczonych na cele zieleni
izolacyjnej, plan dopuszcza uzytkowanie
tych terendw w sposodb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z usta-
leniami planu,

6) w uzasadnionych przypadkach gdy obwod-
nica uniemozliwia dotychczasowy sposéb
dojazdu, a plan nie ustala sposobu obstugi
terendw rolnych, dapuszcza sie ich obsluge
poprzez realizacje drég dojazdowych pro-
wadzonych w liniach rozgraniczajacych ob-
wodnicy,

6) mozliwosé podzialu uzytkéw zielonych przy
* zachowaniu warunkéw § 11 ust. 5.

§ 26.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1 ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
urzgdzonej towarzyszacej komunikacji bez
prawa zabudowy,

§27.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1 Zw i 2 Zw plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
urzadzonej na watach przeciwpowodzio-
wych rzeki Jeziorki,

2) charakter dzialan: ochrona,

3) warunki ochrony, nakazy, zakazy: ustalone
w przepisach odrgbnych.

§ 28.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1 ZL i 2 ZL, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni le-
énej {Las ,Choinka”).

2) obowigzuje:
a) zakaz zabudowy,
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b) ochrona istniejgcego drzewostanu,

c) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
planem urzadzenia lasu.

§ 29,

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1 MN i 2 MN (w rejonie wsi Hab-
dzin) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny istnieja-
cej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
budynki gospodarcze, garaze, ustugi byto-
we towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej
w zakresie handlu detalicznego i rzemiosta
usiugowego, wolnostojgce lub whudowane
i dobudowywane do budynkdéw mieszkal-
nych.

3) charakter dziatan:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy z do-
puszczeniem rozbudowy i wymiany,

4) warunki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe,

— budynkéw gospodarczych, usfugo-
wych i garazy - 1 kondygnacja,
b) nieprzekraczalna powierzchnia zabudo-
wy dzialki 25 %,
¢) minimalna powierzchnia blologicznie
czynna dzialki 70 %,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu,

5) architektura:

a) w zabudowie mieszkaniowej dachy dwu-
spadowe i wielospadowe o nachyleniu
podstawowych pofaci dachowych, mak-
symalnie 45°,

b) postulowana, Jednolita lub zharmonizo-
wana kolorystyka dachéw na dzialce i
claggu zabudowy,

c) architektura budynkéw w nawigzaniu do
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;j.

§ 30.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 3 MN/U/UT (w rejonie sofectwa
Parcela) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudo-
wy mieszkaniowej i ustugowej oraz obiek-
toéw turystyki i rekreacji zbiorowe;j,

2) charakter dziatan: realizacja zabudowy,
3) warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy 3
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna dzialki 80 %,

4) architektura: obowigzuje stosowanie form
zharmonizowanych z krajobrazem,

5) warunki ochrony, nakazy, zakazy,

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki
budowlane o powierzchni minimum
1300 m?, z zachowaniem warunkéw § 11
ust. 5,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy fronto-
wej, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej
waolnostojacej,

d) zakaz realizacji ogrodzen pelnych, z wy-
jatkiem ogrodzen od strony ocbwodnicy,

e} ustala si¢ zasade usuwania odpadéw na
sktadowisko odpadéw statych; nakazuje
sie podjecie dziatan w celu zorganizowa-
nia wstepnej segregacji odpadéw sta-
tych.

§ 31.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 4 U/UT/Ws (w obrebie wsi Bielawa)
plan ustala:

1} przeznaczenie podstawowe: teren usfug tu-
rystyki i rekreac]i, retencja wéd powierzch-
niowych, zieleh urzgdzona,

2) warunki urbanistyczne:

a) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna terenu 90%,

3) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) maksymalna ochrona istniejgcego drze-
wostanu,

b) zharmonizowanie z krajobrazem form ar-
chitektonicznych zabudowy uwarunko-
wanych historycznie i kulturowo,

¢) zakaz zabudowy z wyjatkiem mozliwosci
realizacji budynkéw, budowli i obiektéw
objetych obowigzujgeymi decyzjami o
pozwoleniu na budowe wydanymi przed
dniem wejscia w zycie ustalen planu,

d) obstuga komunikacyjna, przy zachowa-
niu warunkoéw & 11 ust. 5, pkt 1,

e} nieprzekraczalna linia zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu,
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§ 32,

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5 RM/U (w obrebie wsi Bielawa)
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudo-
wy zagrodowej, uslugowej i uslugowej to-
warzyszgcej zabudowie zagrodowe;j,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze, w tym zwigzane z
produkeija rolnag,

b) garaze,
3) charakter dziatan:

a) adaptacja istniejgcego siedliska zagro-
dowego z dopuszczeniem rozbudowy i
wymiany budynkow,

4) warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej i usfugowej — 2 kondy-
gnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b) nieprzekraczalna powierzchnia zabudo-
wy dziatki 50%,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu,

5) architektura:

a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu podstawowych potfaci da-
chowych, maksymalnie 45°,

b) postulowana, jednolita {ub zharmonizo-
wana kolorystyka dachéw w zespole za-
budowy na catym terenie.

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) obsluga komunikacyjna, przy zachowa-
niu warunkow § 11 ust. 5,

b) zakaz podziatow terenu na dziatki.
§ 33.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 U1 do 3 U1 (w obrebie wsi Biela-
wa) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug, w

tym:
a) uzytecznoéci publicznej przeznaczone do
pelnienia funkeji administracyjno-

biurowej, oswiaty, nauki, kultury, obslugi
bankowej, handlu i innych uslug nie-
ucigzliwych dla otoczenia,

b) zabudowa o funkeji hotelowej i pensjo-
natowej wraz z urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi,

2)

3)

4)

5)

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych,

b) ulice i urzgdzenia komunikacji kotowe;j i
pieszej,

c¢) wyodrebnione tereny zieleni publicznej,

d) obiekty i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne,

charakter dziatan:

a) realizacja nowej zabudowy (na terenach
oznaczonych 1 U1i3 U1)

b) adaptacja istniejgcego zagospodarowa-
nia (na terenie oznaczonym 2 U1) z do-
puszczeniem realizacji obiektéw kubatu-
rowych — sportowych,

warunki zabudowy:

a) nieprzekraczalna wysokosé zabudowy
15m,

b) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki 1 ha, dla dziatek przylegtych
do ul. Warszawskiej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDG,

¢) mozliwosé podziatu terenu na dzialki
przy zachowaniu warunkéw § 11 ust, 5
pkt 2 oraz pkt 4b i 6 ¢ niniejszego para-
grafu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 30%,

o) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu,

warunki ochrony, zakazy, nakazy:

a) budynki i zagospodarowanie terenu po-
winny by¢ projektowane ze szczeg6ing
starannoscig w celu nadania reprezenta-
cyjnego charakteru pierzei ulic Przyczél-
kowej i Warszawskiej - stanowiagcych
gléwny wjazd do Konstancina-Jeziorny,

b

—

obstuga komunikacyjna terendw przy za-
chowaniu warunkéw § 11 ust, 5,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1 U1 ustala sie zakaz bez-
posrednich zjazdéw z drogi KDG a do-
puszcza sie mozliwosé urzgdzenia, za
zgoda i na warunkach zarzadey drogi
1KDGP, wtaczenia na prawe skrety ogél-
nodostepnej drogi wewnetrznej do jezd-
ni tacznicy w odlegtoéci 100 - 160 m od
osi skrzyzowania dwupoziomowego
oznaczonego symbolem 0.
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§ 34,

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 U - 5 U plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny uslug, w
tym rowniez komercyjnych i zwigzanych z
obslugg projektowanej obwodnicy,

charakter dziatan:
a) realizacja nowej zabudowy.
warunki urbanistyczne:

a) minimalna powierzchnia nowych dziatek
po podziale 2000m?,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 2
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

¢) nieprzekraczalna powierzchnia zabudo-
wy dzialki 60%,

d) minimalna
czynna 40%,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu,

powierzchnia blologicznie

architektura:

a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu podstawowych potaci da-
chowych, maksymalnie 45°,

b) postulowana jednolita lub zharmonizo-
wana kolorystyka dachéw w zespole za-
budowy,

¢} architektura budynkéw w nawigzaniu do
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,

warunki ochrony, nakazy, zakazy:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej,

b) obsluga komunikacyjna, jedynie od ist-
niejgcych drog oznaczonych KDZ i KDL,

c) mozliwosé podzialu terenéw na dziatki
przy zachowaniu warunkéw § 11 ust. 5
pkt 2.

§ 35.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 K/U/P/RU {w obregbie wsi Bielawa)
plan ustaia;

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: teren oczysz-
czalni $ciekéw, z dopuszezeniem dzialalno-
sci ustugowej lub produkeyjnej ktora nie
oddzialywuje znaczaco na érodowisko i dla
ktérej nie jest wymagany obowiazek spo-
rzadzenia raportu 0 oddzlatywaniu na $ro-
dowisko,

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
obiekty i urzgdzenia niezbedne dla funkcjo-

3)

4)

5)

nowania ustug i produkcji oraz obslugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych,

charakter dzialan: realizacja nowej zabudo-
wy,

warunki urbanistyczne dla zabudowy usiu-
gowej i produkeyijnej:

a) nieprzekraczalna wysokosé zabudowy: 2
kondygnacje naziemne,

b) minimalna powierzechnia wydzielanej
dzialki - 2000m?,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie

czynna dziatki 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu,

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) koniecznoéé przeanalizowania warunkdw
gruntowo-wodnych i mozliwosci posa-
dowienia budynkéw bez podpiwniczenia
lub z podpiwniczeniem,

b) ucigzliwo$é ustug i produkeji niewykra-
czajgca poza granice dziafki,

c) zakaz zabudowy mieszkaniowsj,

d) obsluga komunikacyjna za posrednic-
twem drogi KDD wiaczonej do obwodni-
cy na skrzyzowaniu oznaczonym na ry-
sunku planu i okreslonym w § 18 ust, 1
pkt 5,

e) mozliwosé podzialu terenu na dziatki
przy zachowaniu warunkéw § 11 ust. 5
pkt 2,

§ 36,

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 Ki 3 K plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: tereny oczysz-
czalni $ciekdw z zakazem wprowadzania in-
nych funkeji,

przeznaczenie uzupeiniajgce - zielenn urzg-
dzona z mozliwoscig realizacji obiektow ma-
tej architektury,

charakter dziatan:

a) adaptacja, rozbudowa | przebudowa
obiektow i urzadzen zwigzanych z obslu-
gg oczyszczalni Sclekéw,

b) rekultywacja terenu.
warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) mozliwo$é dodatkowe] obslugi komuni-
kacyjnej za posrednictwem drég we-
wnetrznych, wigczonych do obwodnicy
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na skrzyzowaniu o ktérym mowa w § 18
ust. 1 pkt 5.

b) mozliwoéé podzialu terenu na dzialki
przy zachowaniu warunkéw § 11 ust. 5
pkt 2.

§ 37.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 4 KG /| plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zaplecza
eksploatacyjno-technicznego oraz lokalizacii
obiektow infrastruktury inzynieryjnej tere-
noéw pdl golfowych,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce:
zielen izolacyjna, parkingi,

3) warunki urbanistyczne:

a) ze wzgledu na niekorzystne warunki po-
sadowienia przed przystgpieniem do
prac projektowych nalezy wykonaé ba-
dania geologiczno-inzynierskie,

b) obsfuga komunikacyjna za posrednic-
twem drég wewnetrznych wigczonych
do drogi KDZ w miejscu uzgodnionym 2
zarzadcq tej drogi, poza obszarem planu.

4) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) z uwagi na niekorzystne warunki grun-
towe-wodne zakazuje sie podpiwniczania
obiektow,

b

—_—

architektura nowej zabudowy powinna
wtapiac sie harmaonijnie w krajobraz oraz
niezbedng zielen towarzyszgcy,

¢} dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opa-
dowych z terenéw parkingéw, drég do-
jazdowych i zaplecza technicznego do
rowéw melioracyjnych, po ich podczysz-
czeniu w lokalnych urzadzeniach pod-
czyszczajgeych,

obowigzuje salektywny zbidr odpadéw i
surowcow wtérnych w pojemnikach-
urzadzeniach do selektywnej zbidrki od-
padoéw,

d

—

§ 38.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 5 US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i
rekreacji (pola golfowego, gier terenowych).

2) obstuga komunikacyjna z drég lokalnych
potozonych poza granicami obszaru objete-
go planem, z mozliwoécig potgczenia ze
skrzyzowaniem o ktérym mowa w § 19 ust.
1 pkt 7.

3) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz naturalizacji istniejacych zbiorni-
kow i ciekéw wodnych w oparciu o ga-
tunki roslinnoécl charakterystycznej dla
obecnego ekosystemu oraz tworzenia
warunkow sprzyjajacych zyciu fauny,

zachowanie rowow melioracyjnych oraz
przebiegu ich uktadu wewnatrz pél gol-
fowych; dopuszcza sie mozliwosé prze-
budowy lub zmiany przebiegu uktadu
melioracyjnego, po uzyskaniu zgody za-
rzgdcy sieci.

§ 39.

b

—

1. Dla terenu oznaczonego 6 RU plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obslugi
produkeji w gospodarstwie rolnym SGGW,

2) charakter dziatan:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy oraz
obiektéw i urzadzeh niezbednych dia
funkcjonowania gospodarstwa z dopusz-
czeniem rozbudowy i wymiany.

3) obsluga komunikacyjna od drég oznaczo-
nych na rysunku pianu symbolem KDL,

4) mozliwosé podzialu terenu przy zachowaniu
warunkéw § 11 ust. 5 pkt 2.

§ 40.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem U/ZP (w rejonie wsi Habdzin) plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen czesciowo urzgdzona i urzadzona,

b} terenowe urzgdzenia rekreacyjne i spor-
towe oraz place zabaw dla dzieci,

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) lokalizacja urzadzen infrastruktury tech-
nicznej dla potrzeb iokalnych w tym: cig-
géw pieszo - jezdnych i rowerowych,

3) warunki urbanistyczne:

a) ze wzgledu na ochroneg krajobrazu kultu-
rowego nakazuje sig zharmonizowanie
zagospodarowania z otoczeniem Jezior-
ka Habdzinskiego araz istniejgcych cie-
kow wodnych,

b) minimalna powierzchnia bioclogicznie
czynna - 95%

4) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
masztéw nadawczych i obiektow telefo-
nii komérkowej,
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b} obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej od
strony obwodnicy.

§ 41,

1. Dla terenéw oznaczonych Ws1 i Ws plan usta-

la:

1) przeznaczenie podstawowe: Ws 1 - projek-
towany zbiornik retencyjny, Ws - wody
otwarte,

2) warunki ochrony, nakazy, zakazy:
a) ochrona przed zanieczyszczeniem,
b} zachowanie ciagtosci przeptywu,

c) zakaz grodzenia w odlegiosciach bliz-
szych niZz wyznaczone na rysunku planu
linie rozgraniczajace,

d} obowigzek uzgadniania zmiany zago-
spodarowania dzialek sgsiadujacych z
wodami otwartymi z wlasciwym admini-
stratorem cieku wodnego.

IVb. Ustalenia dla komunikacji
na terenach przyleglych do obwodnicy

§ 42,

1. Dla drég na terenach przyleglych do projekto-

wanej obwodnicy plan ustala:

1) Dla terenéw zainwestowanych i przezna-
czonych do zabudowy potozonych w bezpo-
$rednim sasiedztwie projektowanej obwod-
nicy obowigzuje zakaz obstugi komunika-
cyjnej bezposrednimi zjazdami z tej drogi.
Obstuga terenéw poprzez istniejgce i projek-
towane drogi publiczne: zbiorcze, lokalne,
dojazdowe, drogi wewnetrzne lub drogi
serwisowe prowadzone wzdtuz linii rozgra-
niczajgeych drogi KDGP i KDG, dostepnosé
do projektowanej obwodnicy tylko w wy-
znaczonych skrzyzowaniach, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

2) Klasyfikacje funkcjonalno-techniczng drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) KDZ - ulice zbiorcze
b) KDL - ulice lokalne
c) KDD - ulice dojazdowe

—

a) dla droég zbiorczych oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDZ plan ustala;

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
1% - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) dla drég lokalnych oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDL plan ustala:

— szerokosé w liniach rozgraniczajgcych
12-15m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) dla drég dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD plan usta-
la:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10 - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- Jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

d) dla ciggéw (przejsé) pieszych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDP
plan ustala szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

Na terenach drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDZ i KDL, w liniach roz-
graniczajgcych plan dopuszcza lokalizacje
sciezek rowerowych z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych, w porozumieniu z za-
rzadeg drogi.

Na terenach drog, w liniach rozgraniczaja-
cych, plan zakazuje lokalizacji obiektéw bu-
dowlanych i urzadzen niezwigzanych z go-
spodarka i potrzebami ruchu drogowego z
wyjatkiem zieleni i urzadzen infrastruktury
technicznej, po uzyskaniu uzgodnienia z za-
rzgdcq drogi oraz pod warunkiem zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
dotyczgcymi drég publicznych,

Projektowane ogrodzenia dziatek budowla-
nych i innych nieruchomoéci nie moga
przekracza¢ wyznaczonych linii rozgranicza-
jacych drég, na wskazanych odcinkach plan
ustala obowigzek realizacji ogrodzenia pel-
nego.

Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu.

d) KDP - przejscia (ciggi) piesze § 43,
3) Parametry techniczne tych drég powinny 1. Dla terenu istniejgcej bocznicy kolejowej ozna-
spefnia¢ wymagania ustalone w odrebnych czonej symbolem KK plan ustala:

przepisach okreslajgcych warunki technicz-
ne, jakim powinny odpowiadaé drogi pu-
bliczne i ich usytuowanie,

1. Adaptacje przebiegu bocznicy z dopuszcze-
niem budowy wiaduktu nad torem kolejo-
wym w ciggu projektowanej obwodnicy
1 KDGP.
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IVe. Ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej na terenach przylegtych
do cbwodnicy

§ 44,

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4 KG/I oraz 5 US plan ustala naste-
pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) Plan ustala zaopatrzenie w wode dla celow:

b) konsumpceyjnych i uzytkowych z wodo-
ciggu wskazanego przez wiasciwy Zakiad
Gospodarki Komunalnej,

¢) technologicznych funkcjonowania pola

golfowego (podlewanie) z naturalnych 2.

ciekéw wodnych — rzeki Jeziorki i jej do-
plywow,
2) Plan ustala odprowadzanie $ciekdw sanitar-
nych z obiektow towarzyszacych polom gol-
fowym do oczyszczalni sciekdw.

3) W zakresie odprowadzania wéd deszczo-
wych plan ustala:

a) wody opadowe z terendw utwardzanych,
drég i parkingow winny byé odprowa-
dzone po oczyszczeniu, do kanatu Hab-
dzinskiego,

b} obowigzuje zakaz odprowadzania w/w
wod do gruntu, z uwagi na wysoki po-
ziom wod gruntowych, oraz do kanaliza-
cji sanitarnej,

c) warunki odprowadzania $ciekéw desz-
czowych nalezy dostosowaé do wymo-
goéw ochrony Rezerwatu Przyrody ,tegi
Oborskie”.

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala
koniecznosé¢ budowy ukiadu rozdzielczego
sieci na warunkach wynikajgcych z obowia-
zujgcych przepisdw i warunkéw technicz-
nych zasilania,

5) W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan usta-
la, 2e zrodlem energii cieplnej dla celow
grzewczych winny byé gaz, energia elek-
tryczna, olej opatowy lekki lub niekonwen-
cjonalne Zrodla ekologiczne.

6) W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w
oparciu o rozbudowe sieci energetycznej
napowietrznej i kablowej niskiego i $red-
niego napiecia,

b) dopuszcza sig realizacje nowej sieci w
sposob kablowy oraz przebudowe istnie-
jacych napowietrznych linii elektroener-

7

—

getycznych sredniego i niskiego napie-
cia,

c) lokalizacje stacji transformatorowych w
oparciu o projekty realizacyjne programu
przewidywanego na obszarze planu.

Plan dopuszcza w ramach poszczegéinych
terendw funkcjonalnych lokalizowanie nie-
zbednych dla obslugi urzadzen inzynieryj-
nych, wymagajgcych wydzielenia terenéw
takich jak: przepompownie $ciekéw, osadni-
ki wod, stacje transformatorowe, urzadzenia
gazowe, rowy melioracyjne, rowy odwad-
niajace, wewnetrzny uklad komunikacyjny,
parkingi.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3 MN/U/UT plan ustala nastepujace
zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:

1)

2)

zaopatrzenie w wode:

a) ustala sig zasade zbiorowego zaopatrze-
nia w wode,

b) do’” czasu uruchomienia zbiorczego wo-
dociggu dopuszcza sig zaopatrzenie ze
studni indywidualnych,

c) zakazuje si¢ prowadzenia przewodow
gtebiej niz 1,6 m od poziomu terenu,

d) nakazuje si¢ podjecie dziatanr w celu li-
kwidacji istniejgcych studni gospodar-
skich po wybudowaniu i uruchomieniu
sieci wodociggowej

odprowadzanie $ciekdw:

a) ustala sig zasade zbiorowego odprowa-
dzania Sciekow,

b} do czasu budowy i uruchomienia zbior-
czej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
gromadzenie Sciekéw w atestowanych
zbiornikach szczelnych i wywo6z wyspe-
cjalizowanym transportem do punktu
zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw,

¢) po. wybudowaniu i uruchomieniu
zbiorczego ukitadu odprowadzania $cie-
kéw nakazuje sig likwidacje istniejgcych
zbiornikéw gnilnych, a takze szczelnych
zbiornikbw na nieczystosci plynne, jeéli
nie zostaty wbudowane w uktad zbiorczy
lub jezeli przestaly spetnia¢ wymogi sa-
nitarne,

d

-—

zakazuje sie odprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekdéw do gruntu,

e} zakazuje si¢ lokalizowania zbiornikéw na
nieczystosci plynne ponizej poziomu
woéd gruntowych,
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f} zakazuje sie prowadzenia zbiorczych
przewoddw kanalizacyjnych w ul. Podia-
skiej na odcinku przylegajgcym do Choj-
nowskiego Parku Krajobrazowego,

g) w celu niedopuszczenia do zagiebienia
przewodow kanalizacyjnych ponizej po-
ziomu zwierciadla wody gruntowej, do-
puszcza si¢ na terenie objetym planem
lokalizacje lokalnej pompowni $clekéw.

3) Zaopatrzenie w gaz:

a) plan ustala zaopatrzenie zabudowy ustu-
gowej w gaz ziemny dla celéw gospo-
darczych i grzewczych z istniejacej sieci
w ulicach Podlaskiej, Baczynskiego i
Grzybowskiej,

4) Zaopatrzenie w ciepto:

a) plan ustala, ze zrodlem energil ciepinej
dia celéw grzewczych winny byé: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy lekki,

b) zakazuje sig stosowania palenisk na pa-
liwo state.

B) Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) plan ustala zaopatrzenie w energig elek-
tryczng z Istniejgcej napowietrznej linii
sredniego napiecia 15 kV,

b) nakazuje sie podjecie dziatan w celu ska-
blowania linii energetycznych niskiego i
Sredniego napiecia. 2

. Dla terenéw znajdujgcych sie w sasiedztwie
obwodnicy oznaczonych symbolami 1-2 MN: 2-
5 U; 6RU; 2K; 1K/U/P/RU, 4U/UT/Ws, 5 RM/U i
przeznaczonych do zabudowy, pian ustala na-
stepujace zasady obstugi w zakresie infrastruk-
tury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sig¢ zasade zbiorowego zaopatrze-
nia w wodg z gminnej sieci wodociggo-
wej,

b) do czasu uruchomienia zbiorczego wo-
dociggu dopuszcza sie zaopatrzenie ze
studni indywiduainych,

¢) ustala sig obowiazek podjecia dziatah w
celu likwidacji istniejacych studni go-
spodarskich po wybudowaniu i urucho-
mieniu sieci wodociggowej,

2) odprowadzanie $ciekow:

a) ustala si¢ zasadg zbiorowego odprowa-
dzania $ciekow bytowych i gospodar-
czych do oczyszczalni sciekow,

b} do czasu budowy i uruchomienia zbior-
czej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie

gromadzenie $ciekéw w atestowanych
zbiornikach szczelnych i wywodz wyspe-
cjalizowanym transportem do punktu
zlewnego przy oczyszczalni §ciekow,

¢) po wybudowaniu i uruchomieniu
zbiorczego ukladu odprowadzania $cie-
kéw ustala sie obowigzek likwidacji ist-
niejgcych zbiornikdw gnilnych, a takze
szczelnych zbiornikbw na nieczystosci
plynne jesli nie zostaly wbudowane w
ukiad zbiorczy lub jezeli przestaly spet-
nia¢ wymogi sanitarne,

d) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekéw do gruntu,

3) odprowadzanie wdd opadowych:

a) wody opadowe z terenéw utwardzonych
- drogi, parkingi — po uprzednim oczysz-
czeniu, winny byé odprowadzane do
wod powierzchniowych;

4} zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczng z ist-
niejgcej napowietrznej linii $redniego
napiecia 16 kV;

b) dopuszcza sig skablowanie linii energe-
tycznych niskiego i $redniego napiecia.

5) zaopatrzenie w gaz

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem

gazociggdéw s$redniego ciénienia na wa-

runkach okreélonych przez Zarzadce sie-
ci.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1U, 1U1-3U1 przeznaczonych do
zabudowy plan ustala nastepujgce zasady ich
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1} zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zasade zbiorowego zaopatrze-
nia w wode z gminnegj sieci wodociggo-
wej, w oparciu o istniejgce i projektowa-
ne ujgcia wéd w Bielawie,

2) odprowadzanie $ciekow:

a) ustala sig zasade zbiorowego odprowa-
dzania sciekéw bytowych i gospodar-
czych do oczyszczalni §ciekow w formie
kanalizacji grawitacyjnej,

b) dopuszeza sig inny niz przedstawiony w
punkcie 2) a) system odprowadzania
$ciekéw np, Kanalizacji ci$nieniowej,

¢) nowa zabudowa nie moze byé realizo-
wana bez uprzedniego wyposazenia te-
rendw w kanalizacje sanitarna,
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3) odprowadzanie wéd opadowych:

a) wody opadowe z terendw utwardzonych
- drogi, parkingi - po uprzednim oczysz-
czeniu, winny byé odprowadzane do
wod powierzchniowych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z ist-
niejgcej napowietrznej linii $redniego
napiecia 15 kV,

b) dopuszcza sig skablowanie linii energe-
tycznych niskiego i éredniego napiecia,

c) w sgsiedztwie istniejgcej linii napo-
wietrznej 110 kV wyznacza sige na rysun-
ku planu strefe oddziatywania; warunki
zagospodarowania w strefie nalezy
uzgodnié z zarzadcg sieci.

5) zaopatrzenie w gaz;

a) zaopatrzenle w gaz za po$rednictwem
gazociggow $redniego ci$nienia na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sie-
ci.

5. Dla pozostalych terendw przeznaczonych do
zabudowy, znajdujgcych sie w sasiedztwie ob-
wodnicy plan ustala obstuge przez istniejgce i
projektowane sieci lokalizowana w drogach
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych lub dro-
gach serwisowych prowadzonych wzdiuz linii
rozgraniczajgcych drogi KDGP Jub KDG.

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

§ 45,

1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan ustala

oplatg okreslong w stosunku procentowym od
wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MN/U/UT, RM, RM/U, U1,
U, UT, WUT/Ws, US, P, K/U/P/RU, RU - 5 %,

2) Dla pozostatych terendéw objetych planem, a
niewymienionych w § 45 pkt 1- 0%

§ 486,

W odniesieniu do obszaru objetego niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego tracq moc ustalenia miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego o ktérych
mowa w § 2 ust, 3,

§ 47.

Do spraw 2z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejécia w
zycie niniejszego planu, a niezakonczonych decy-
zjg ostateczng, stosuje sie¢ ustalenia niniejszego
planu.

§ 48.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 49,

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewdédztwa Mazowieckiego i na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna,

§ 50.

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego,

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Mariusz DzierZzawski
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