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UCHWALA Nr 492/1V/31/2006
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 27 lutego 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaweczyneld,

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U, z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn, zm.) oraz na pod-
stawie art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdén.
zm.), w celu wykonania uchwaly nr 84/IV/5/2003
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 29
kwietnia 2003r. w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia miejscowago planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kaweczynek, zmienionej
uchwatg nr 335/1V/21/2005 z dnia 25 kwietnia
2005r,, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Konstan-
cin-Jeziorna, zatwierdzonym uchwalg nr 97/Il/
17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999r., Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Kaweczynek w gminie
IKonstancin-Jeziorna.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznacze-
nia terenow, w tym dla inwestycji celu publicz-
nego, oraz sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy,

3, Plan sldada sie z nastgpujgcych czeécl:

1) tekstu planu stanowigcego treéé niniejsze]
uchwaty;

2) rysunku planu, sporzgdzonego na mapie w
skali 1:2000, stanowiacego zalgcznik nr 1 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktdre nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finan-
sowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaly.

§2

Plan obejmuje obszar o powlerzchni ok. B1 ha,
polozony w obrghie Kaweczynek-Borowina, kto-
rego granice wyznaczajg:

1) ad potnoey: poludniowa granica dzialki nr ew.
99, zachodnia granica dzialki nr ew. 87/1, polu-
dniowe granice dzjalek nr ew. 96/14, 96/27, za-
chodnie granice dzialek nr ew. 96/27, 96/26,
96/25, 96/32, pélnocne granice dzlalek nr ew.
96/32, 96/38, 96/13, 97/1, 98/1;

2) od wschodu: wschodnie granice dzialek nr ew.
99, 134/1, 133/1, 133/10;
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3) od poludnia; poludniowe granice dzialek nr
ew. 133/10, 133/5, 133/3, poludniowo - wschod-
nia granica dzialki nr ew. 134/1;

4) od poludniowego - zachodu: poludniowo -
zachodnia granica dziatki nr ew. 132,

§3.

Plan zawiera ustalenia, zgodnie z art. 16 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami), doty-
czgce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowegao;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego I
zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i
wskaznikow intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
sOW;

8) szczegodtowych zasad | warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci na dzialki budowla-
ne;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej;

11) sposobéw tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie oplate, o ktore] mowa w art. 36 ust,
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami).

§ 4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o!

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsl
Kaweczynek, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1
uchwaly, o lle z tresci niniejszej uchwaly nie
wynlka inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwale Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
dotyczgcq zatwierdzenia mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ka-
weczynek, o ile z trescl przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec ry-
sunek planu na mapie w skali 1:2000, stano-
wigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

obszarze objetym planem - nalezy przez to
rozumiec obszar okreslony w § 2 uchwaly;

tarenie - nale?y przez to rozumiec, wydzielony
na rysunku planu linfami rozgraniczajacymi |
oznaczony symbolem, teren o okreglonym
rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasa-
dach zagospodarowania;

linfach rozgraniczajgcych - naleiy przez to
rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linli zabudowy - nalezy
przez to rozumieé, wyznaczone na dzialce li-
nie, okreslajgce najmniejsza dopuszczalng od-
leglosé zewnetrznego lica budynku od ulicy,
ciaggu pieszego, granicy dzialli lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wy-
sunigtych poza ten obrys schodéw, okapow
dachow, otwartych gankow i balkonow;

terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez
to rozumieé znajdujace sig w ohszarze objg-
tym planem oraz oznaczone i wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi czg-
éci przestrzeni publicznej;

drogach wewnetrznych - nalezy przez to ro-
zumieé drogi niezaliczone do zadnej kategoril
drog publicznych, w szczegolnosci drogi w
osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do
gruntéw rolnych | lesnych, dojazdowe do
obielktéw uslugowych i przemyslowych;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
nalezy przez to rozumieé budynek wolno- sto-
jacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszka-
niowych, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwaéch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytlo-
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

wego o powierzchni catkowitej nieprzekracza-
jacej 30% powierzchni catkowite] budynku,
wraz z budynkami garazowymi i gospodar-
czymi;

zabudowie zagrodowej - nalezy przez to ro-
zumieé w szczegolnosei budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w ro-
dzinnych gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych lub ogrodniczych oraz w gospodar-
stwach lesnych, sluzgcych wylqcznie produk-
cji ralniczej;

zabudowie ustugowaj - nalezy przez to rozu-
mieé wszelkie budynki lub budowle, ktore w
calosdci lub w czesci sluzg do dzialalnosci ma-
jacej na celu zaspokajanie podstawowych po-
trzeb ludnosci - a nie wytwarzanie bezpo-
érednio metodami przemystowymi dabr ma-
terialnych - nie powodujace szkodliwego od-
dzialywania na $rodowisko oraz nie wymaga-
Jace placow skladowych i bazy transportowej;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumiedé uslugi z zakresu handlu detaliczne-
go, gastronomii i rzemiosfa, ktorych celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
miejscowej ludnosci, a ktdre nie wytwarzajg
bezposrednio metodami  przemystowymi
dobr materialnych i nie powodujg nadmiernej
generacji ruchu;

wspalczynniku intensywnosci zabudowy ,i" -
nalezy przez to rozumieé stosunek lgcznej
powierzchni calkowitej wszystkich kondygna-
cji nadziemnych wszystkich budynkdw istnie-
jacych i lokalizowanych na dzialce budowla-
nej do powierzchni calkowite] tej dzialki Jub -
dopuszczonej do zabudowy - czesci dzialki;

wspoltczynniku zabudowy ,p.2.” - nalezy
przez to rozumie¢, wyrazony w procentach,
stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw, liczone] po zewngtrznych obry-
sach budynkow, do powierzchni calej dziatki
budowlanej lub - dopuszczonej do zabudowy
- cz@scl dzialki; '

powierzchni terenu biologicznie czynnej -
nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowq na terenie dziatki bu-
dowlanej, a takze 50% sumy powierzchni ta-
rasow | stropodachéw o powierzchni nie
mniejsze] niz 10m? urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajg-
cym im naturalng wegetacje;

wysokosci budynku lub jego czgsci - nalezy
przez to rozumieé¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku liczony od istniejgcego po-
ziomu terenu przy najnize] polozonym wej-

18)

19)

$ciu do budynku do gornej krawedzi Sciany
zewnetrznej, gzymsu |ub attyki badz jako
wymiar liczony od istniejgcego poziomu te-
renu do najwyze] polozone| krawedzi dachu
(kalenicy} lub punktu zbiegu polaci dacho-
wych;

wysokosé elewacji budynku - nalezy przez to
rozumieé, pionowy wymiar budynku liczony
od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejéciu do budynku do gornej
krawedzi gzymsu lub dolne] krawedzi polaci
dachowaj. W wysokaéé elewacji nie wlicza
sie trojkgtnych zwienczen $cian szczytowych
dla budynkéw o dachach dwuspadowych,
scianek frontowych lukarn | facjatek, portali,
gankdw i temu podobnych drobnych elemen-
tow architektonicznych pod warunkiem, ze od
gléwne] czesci elewacji sa oddzielone prze-
strzennie lub innym elementem architekto-
nicznym (balkonem, balustradg, szczgtkowsg
polacig dachowa) lub szerokosc tego elemen-
tu jest mniejsza niz '/; szerokosci jakg stano-
wi;

strefach oddzialywania linii przesylowych
elektroenergetycznych éredniego (16kV) i wy-
sakiego {110kV) napigcia - rozumie sig przez
to tereny polozone w pasach o szerokosci -
odpowiednio - 7,56 m i 18 m po obu stronach
tych linil, ktére ze wzglgdu na ochrong przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i
srodowiska oraz potrzeby eksploatacyjne tych
linii wymagaja ustalenia ograniczen w zago-
spodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce catego obszaru
objetego planem

§ 5,

W ohszarze objetym planem wyodrebnia sig -
zgodnie z rysunkiem planu - nastgpujgce tereny,
dla ktérych plan ustala przeznaczenie oraz szcze-
golowe zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

tereny przeznaczone na cele gospodarki le-
$nej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ZL;

tereny przeznaczone na cele gospodarki rol-
nej, z mozliwoscia zaleslen, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem R(ZL);

tereny przeznaczone do wykorzystania na
uprawy lakowe, dla ekstensywnej gospodarki
rolnej i retencji wad powierzchniowych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem R/WS;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

1.

tereny przeznaczone na cele gospodarki rol-
nej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem R;

teren przeznaczony dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z duzym udzialem zie-
leni towarzyszacej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/ZP;

tereny przeznaczone dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej | zagrodowej, z do-
puszczeniem nieuciazliwych uslug, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/RM;

tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodo-
wej i mieszkaniowe] jednorodzinnej, z do-
puszczeniem nieucigzliwych ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolem RM/MN;

tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodo-
waj, mieszkaniowe] jednorodzinnej i nieucigz-
liwych uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM/MN/U;

teren przeznaczony dla obiektéw produkeyj-
nych, skladow, magazynow i ustug oraz dla
obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych | ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem PU/RU;

tereny przeznaczone dla zabudowy usiugo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem U;

teren przeznaczony dla lokalizacji ujecia wod
podziemnych, oznaczony na rysunku planu
symbalem W;

tareny przestrzeni publicznej:

a) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem KDZ,

b) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KDL,

c) tereny drég dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

§ 6.

Dla calego obszaru objgtego planem, w zakre-
sie achrony i ksztattowania ladu przestrzenne-
go, ustala sie:

1) obowigzek dostosowania nowej zabudowy
do nieprzekraczalnych linii zabudowy, na-
niesionych na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji budynkdw gospodarczych -
z wyjatkiem garazy - we frontowej czesci
dzialki {tj. miedzy nieprzekraczaing liniq za-
budowy a plaszczyzng elewacji frontowej

budynku mieszkalnego); dopuszcza sig moz-
liwosé lokalizowania budynkow gospodar-
czych (garazy) w granicy z terenem nieru-
chomosci sasiadujgeej, przy réwnoczesnym
spelnieniu nastepujgcych warunkow:

a) dlugo$é sciany budynku gospodarczego
(garazu) nie moze by¢ wigksza niz 12m,

b) na dzialce sgsiedniej istnieje lub bedzie
zlokalizowany budynek bezpoérednio
przy tej granicy;

3) postuluje sig nie stosowanie agresywnej,
kontrastowe] kolarystyki elewacji i dachéw
budynkow;

4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych | z tworzyw sztucznych
oraz zakaz budowy ogrodzen o wysokosci
przekraczajgcej 1,8Bm oraz ogrodzen z coko-
fem wyzszym niz 0,3m;

5) zakaz lokalizowania reklam, Na terenach
posesji dopuszcza sie instalowanie tablic in-
formacyjnych wylgcznie w plaszczyznie
ogrodzenia lub elewacji budynku. Po-
wierzchnia tablicy nie moze przekraczac
1,0m?, a jej krawedzie nie moga wykraczac
poza obrys ogrodzenia lub elewacji budyn-
ku. Ustalenia tego punktu nie dotyczg
gminnego systemu informacji przestrzennej
araz znakdéw drogowych.

2. Dla calego obszaru objetego planem, w zakre-

sie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ustala sig:

1) obowigzek zachowania istniejgcych urzg-
dzen melioracji wodnych; dopuszcza sig
mozliwosé przebudowy istniejacych ro-
wow melioracyjnych po uzgodnieniu z za-
rzadzajgcym siecia;

2) abowigzek zapewnienia dostepu do istnie-
jacych urzgdzen melioracji wodnych oraz
zakaz lokalizacji ogrodzenn w odleglosci
mniejsze] niz 3 m od istniejacych urzadzen
melioracyjnych;

3) obowigzek przylaczania terenow | budyn-
kow do sieci wodociggowej;

4) obowigzek odprowadzania $ciekéw byto-
wo-gospodarczych i technologicznych do
sieci kanalizacji sanitarne]; dopuszcza sie -
w sytuacjl braku kanalizacji - odprowadza-
nie Sciekow bytowych do szczelnych
zbiornikdow bezodptywowych 2z istnieja-
cych w dniu wejscia w zycie ustalen planu
budynkéw oraz budynkéw lokalizowanych
w granicach terenu 1.MN/ZP, jednak wy-
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lacznie do czasu realizacji sieci kanaliza-
cyjnej;

5) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nie
oczyszczonych sciekéw do gruntu, rowow
melioracyjnych i wod powierzchniowych;

6) obowigzek zapewnienia dla kazdej nieru-
chomascl, miejsc na pajemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadow sta-
tych;

7) zakaz wykorzystywania wyrohisk po eks-
ploatacji surowcow naturalnych jako
miejsc gromadzenia odpadow;

8) zakaz pozyskiwania | wykorzystywania
energli w sposdb mogacy znaczaco od-
dzialywac na Srodowisko;

9) preferuje sig stosowanie linil teletechnicz-
nych oraz elektroenergetycznych niskiego
i sredniego napiecia w formie slecl kablo-
wych;

10) zakaz zabudowy oraz zalesiert w granicach
- oznaczonych na rysunku planu - stref
oddzialywania linii przesylowych elektro-
energetycznych sredniego | wysokiego
napiecia. Zabudowa tych terendw - na za-
sadach okre$lonych w planie - mozliwa
jest pod warunkiem przebudowy sieci na-
powietrznej na sie¢ kablowg;

11) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na $§rodowisko, z
wylaczeniem elementéw infrastruktury
technicznej okreslonych w planie;

12) wymobg zapewnienia ochrony akustycznej
dla terenow:

al 1.MN/ZP,1,2i 3 MN/RM oraz1,2,3i 4
RM/MN - jako terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

b) 1, 2, 3 i 4 RMIMN/U - jako terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

., Dla calego obszaru objetego planem, w zakre-
sie ochrony dziedzictwa kulturowego, ustala
sie obowigzek ochrony zabytkéw archeolo-
gicznych, potozonych w granicach - oznaczo-
nych na rysunku planu - stref ochrony konser-
watorskiej, oznaczonych numerami 61-67/33,
61-67/34, 61-67/36,37, 61-67/38, 61-67/39, W ob-
rebie tych stref ustala sie:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora,’ od
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem  wiasciwemu  organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektow budowlanych wigzacych sig z wy-
konywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewaddzkim
konserwatorem zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzgdzen wodnych i regulacji wod;

3) obowigzel przeprowadzania na koszt osoby
fizyczne] lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowaé roboty budowlane ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji;

4) przed rozpoczgciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie.

§7.

1. W obszarze objetym planem ustala sig obo-
wigzek wydzielania nowych dzialelk budowla-
nych zgodnie z zasadami okreslonymi dla po-
szczegolnych terenow, Dla urzgdzen Infrastruk-
tury technicznej dopuszcza sig - jesli jest to ko-
nieczne - wydzielanie dzialek o innych parame-
trach,

2. Istnisjace w dniu wejscia w zycie ustalen planu
dzialki oraz dzialki powstale w wyniku wydzie-
lenia drog wyznaczonych na rysunku planu -
plan adaptuje.

3. Kazda nowo utworzona dzialka budowlana
musi mie¢ zapewniony bezposredni dostegp do
drogi publicznej lub drogi wewnetrznej wyzna-
czonej na rysunku planu. Dla terenéw MN/ZP,
PU/RU, U, W - dopuszcza sig zapewnienie do-
stepu rowniez przez wydzielenie drogi we-
wnetrznej o szerokascl co najmniej 6 m, wraz 2
ustanowieniem na tej drodze odpowiadnich
stuzebnosci dla wydzielonych dzialek gruntu.
Drogi wewnegtrzne obsiugujgce wigcaj niz 4
dzialki muszg byé zakonczone placem do za-
wracania.

§ 8.

W celu zabezpieczenia urzadzenh melioracji szcze-
golowych, dla calego obszaru objetego planem
ustala sle obowigzek uzgadniania wszelkich za-
mierzen inwestycyjnych z wiasciwg jednostky
administracji zarzadzajacqa melioracjami i urzg-
dzeniami wodnymi, na etapie uzyskiwania pozwo-
lenia na budowe, zgtaszania zamiaru wykonania
robot budowlanych oraz prowadzenia robot bu-
dowlanych.
Rozdzial 3

Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenow

§9,
1, Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

1, 2, 3, 4, 5 ZL przeznacza sie na cele gospo-
darki lesnej.
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2. Dla terendw ZL ustala sig: spodarowania terenu. Ustala sig minimalng

1) zakaz zabudowy z wylgtkiem budynkow,
budowli i obiektow male] architektury siu-
zacych wylgcznie gospodarce lednej;

2) wymog maksymalnej ochrony istniejgcego
drzewostanu.

. Dla terenéw ZL nie ustala sig parametrow i
wskaznikow ksztaltowanla zabudowy | zago-
spodarowania terenu. Ustala sig minimalng
szerokoéé krotszego boku nowo wydzielanegj
dzialki na 20m.

. W granicach terendéw ZL nle dopuszcza sig
zadnych tymczasowych form zagospodarowa-
nia i sposobéw uzytkowania terenéw. Kazde
dzialanie zmieniajgce formy zagospodarowa-
nia lub sposéb uzytkowania terenu winno
spelnia¢ wymaogi ustalen planu.

5 10.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
1, 2, 3, 4, 5 R{ZL) przeznacza sie dla eksten-
sywnej gospodarki rolnej, z mozliwoscig zale-
sier.

. Dla terendéw R(ZL) ustala sieg:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem budynk'éw,
budowli i obiektéw malej architektury stu-
#3cych wytgcznie gospodarce lasnej;

2) wymog maksymalnej ochrony istniejgcego
drzewostanu i zakrzewien.

. Dla terenow RI(ZL) nie ustala si¢ parametrow |
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu. Ustala sie minimalng
szerokoéé krotszego boku nowo wydzielanej
dziatki na 20 m.

. W obrebie terendw R(ZL) - do czasu ich zale-
sienia - dopuszcza sig dotychczasowe uzytko-
wanie rolne.

§11.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
1, 2 RIWS przeznacza si¢ do wykorzystania na
uprawy takowe, dla ekstensywnej gospodarki
rolnej i retencji wod powierzchniowych.

. Dla terenow R/WS ustala sig:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkow,
budowli i obiektéw stuzacych retencji wod
powierzchniowych;

?2) obowigzek zachowania istniejgcych urza-
dzen melioracji wodnych.

. Dla terenow R/WS nie ustala sig parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zago-

szeroko$¢ kratszego boku nowo wydzielanej
dziatki na 20 m.

4. W granicach terenow R/WS nie dopuszcza sig
zadnych tymczasawych form zagospodarowa-
nia | sposobdw uiytkowania terenow. Kazde
dzialanie zmieniajgce formy zagospodarowa-
nia lub sposob uizytkowania terenu winno
speiniac wymagi ustalen planu.

§12

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
1, 2 R przeznacza sig na cele gospodarki rolnej.

2. Dla terendw R ustala sie:

1) zakaz zabudowy; istniejace w dniu wejscia
w zycie ustalen planu budynki, budowle i
obiekty mogg byé wylgcznie remontowane
lub odtwarzane ze zniszczen, bez mozliwo-
sci zwiekszenia powierzchni i kubatury.

3. Dla terenéw R nie ustala sie parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy | zago-
spodarowania terenu. Ustala sig minimalng
szarakosé krotszego boku nowo wydzielanej
dzialki na 20 m.

4. W granicach terendw R nle dopuszcza sig zad-
nych tymczasowych form zagospodarowania i
spasobdw uzytkowania terenow, Kazde dziala-
nie zmieniajgce formy zagospodarowania lub
sposéb uzytkowania terenu winno spelniac
wymogi ustalen planu.

§13.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1.MN/ZP przeznacza sig dla zabudowy miesz-
kaniowe] jednorodzinnej z duzym udzialem zie-
leni towarzyszacej.

2. Dlaterenu MN/ZP ustala sig:

1) obowigzek zachowania - dla nowej dzialki
powstale] w wynlku podziatu - szerokoSci
krotszego boku nie mniejsze] niz 20 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 700 m?;

2) zakaz przekroczenia pulapu intensywnosci
zabudowy okreslonego wspolczynnikiem
i=0,35;

3) obowigzek zachowania wspoiczynnika za-
budowy .p.z.” o wielkoéci nie wigkszej niz
20%;

4) obowigzek zachowania przynajmniej 50%
powierzchni terenu dzialki biologicznie
czynnej;

5) zakaz realizac]i na jednej dzialce budowlane]
wigce] niz dwdch budynkdw, w tym jednego
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budynku mieszkalnego oraz jednego bu-
dynku gospodarczego lub garazowego;

6) obowigzek zachowania wysokosci nowej
zabudowy nie przekraczajgcej 10 m od ist-
niejacego poziomu terenu do goérnej krawe-
dzi dachu i 4,6 m wysckos¢ elewacji; istnie-
jace w dniu wejscia w zycie ustalen planu
wyzsze budynki mogg - w ramach przebu-
dowy - mieé zachowang istniejacq wyso-
lkos¢;

—_—

7) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci,
tacznie z poddaszem uzytkowym, powyiej
dwoch kondygnacji; w budynkach gospo-
darczych i garazach dopuszcza sig stosowa-

nie tylko jednej kondygnac]i;

-_—

8) zakaz stosowania dachow jednospadowych

oraz dachow o kacie nachylenia polaci in-

nym niz 26°+50°; w przypadku rozbudowy i
przebudowy istniejacej zabudowy o da-
chach plaskich dopuszcza sie kontynuacje
tej formy dachu w czgsci nowo realizowa-
nej.

. W granicach terendw MN/ZP, do czasu wypo-
sazenia w kanalizacje sanitarna, dopuszcza sig
odprowadzanie sciekow bytowych do szczel-
nych zbiornikéw bezodplywowych. Nie do-
puszcza sie innych tymczasowych form zago-
spodarowania i sposobéw uzytkowania tere-
now.

514,

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
1, 2, 3 MIN/RM przeznacza sig dla zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej, z

dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.
. Dla terenow MN/RM ustala sie:

1} zakaz zabudowy do czasu wyprzedzajgce-
go wyposaZenia terenow w kanalizacje
sanitarng oraz wyprzedzajgcego wydziele-
nia obslugujgcych te tereny drog publicz-
nych i wewnetrznych;

2) zakaz urzadzania zjazdow indywidualnych
z drogi zbiorczej 1.KDZ;

3) obowigzek zachowania - dla nowej dzialki
powstale] w wyniku podziatu - szerokasci
krotszego boku nie mniejszej niz 25 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m%;

4) zakaz przekroczenia pulapu intensywnosci
zabudowy okreslonego wspolczynnikiem
i=0,25;

5) obowigzek zachowania wspolczynnika za-
budowy ,.p.z." o wielkosci nie wigkszej niz
15%;

B) obowigzek zachowania przynajmniej 70%
powierzchni terenu dzialki biologicznie
czynnej;

7) zakaz realizacji na jednej dzialce budowla-
nej wiecej niz dwoch budynkdéw, w tym
jednego  budynku mieszkalnego |ub
mieszkalno-usiugowego, lub usiugowego
oraz jednego budynku gospodarczego [ub
garazowego. Ograniczenie ilosci budyn-
kéw gospodarczych nie dotyczy budynkow
sluzgeych produkeji ralniczej;

8) obowigzek zachowania wysokosci nowe]
zabudowy nie przekraczajacej 10 m od ist-
niejacego poziomu terenu do gornej kra-
wedzi dachu 1 4,6 m wysokosé elewaciji;
istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen
planu wyzsze budynki mogg - w ramach
przebudowy - mie¢ zachowang istnigjacg
wysokosé;

9) zakaz realizacji budynkow o wysokosci,
lgcznie 2z poddaszem uzytkowym, powyzej
dwodch kondygnacji; w budynkach gospo-
darczych | garazach dopuszeza sig stoso-
wanie tylko jedne] kondygnacji;

10) zakaz stosowania dachow Jednospado-
wych oraz dachéw o kacie nachylenia po-
laci innym niz 25°+50°;

. W granicach terenow MN/RM, do czasu ich

zagospodarowania na warunkach okreslonych
w planie, dopuszcza sig dotychczasowe uzyt-
kowanie ralne. Nie dopuszcza sig innych tym-

‘czasowych form zagospodarowania | sposo-

bow uzytkowania terenow.
§ 15,

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

1, 2, 3, 4 RM/MN przeznacza sie dla zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, z
dopuszczeniem nieucigzliwych uslug.

. Dla terenow RM/MN ustala sig:

1) zakaz zabudowy do czasu wyprzedzajgce-
go wyposazenia terenow w kanalizacje
sanitarng. Do czasu spelnienia tego wa-
runku dopuszeza sig mozliwoéé zabudowy
jedynie na terenach dziatek zabudowanych
w dniu wejscia w zyclie ustalen planu, z
mozliwoscia odprowadzania Sciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych;

2) zakaz zabudowy dzialek obslugiwanych od
strony drogi oznaczonej symbolem 1 KDD
do czasu wydzielenia tej drogi;

3) obowigzek zachowania - dla nowej dzialki
powstalej w wyniku podzialu - szerokosci
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4)

6)

7)

8)

9)

10)

krotszego boku nie mniejszej niz 20 m oraz
powierzchni nie mniejsze] niz 1.500 m?;

zakaz przekroczenia pulapu intensywnosci
zabudowy okreslonego wspoiczynnikiem
i=0,35;

obowigzek zachowania wspdlczynnila za-
budowy ,,p.z.” o wielkosci nie wigksze| niz
30%;

obowigzek zachowania przynajmniej 50%
powierzchni terenu dziatki biologicznie
czynnej;

zakaz realizacji na jednej dzialce budowla-
nej wigce] niz dwach budynkow, w tym
jednego  budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego, lub usiugowego
oraz jednego budynku gospodarczego lub
garazowego, Ograniczenie ilosci budyn-
kow gospodarczych nie dotyczy budynkow
sluzgeych produkcji rolniczej;

obowigzek zachowania wysokasci nowaej
zabudowy nie przekraczajgcej 10 m od ist-
niejgcego poziomu terenu do gornej kra-
wedzi dachu i 4,5 m wysokos¢ elewacji;
istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen
planu wyzsze budynki mogg - w ramach
przebudowy - mie¢ zachowang istniejacq
wysokosé;

zakaz realizacji budynkow o wysokosci,
lacznie z poddaszem uzytkowym, powyzie]
dwéch kondygnacji; w budynkach gospo-
darczych i garazach dopuszcza sig stoso-
wanle tylko jedne] kondygnacji;

zakaz stosowania dachow jednospado-
wych oraz dachéw o kgcie nachylenia po-
laci innym niz 25°+50°; w przypadku roz-
budowy i przebudowy istniejace] zabudo-
wy o dachach plaskich dopuszcza sig kon-
tynuacje tej formy dachu w czesci nowo
realizowane;j;

3. W granicach terenéw RM/MN, do czasu ich
zagospodarowania na warunkach okreslonych
w planie, dopuszcza sig - z zastrzezeniem ust, 2
pkt 1 - dotychczasowe uzytkowanie rolne. Nie
dopuszcza sig innych tymczasowych form za-
gospodarowania i sposobdéw uzytkowania te-
renow.

§516.

1, Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
1, 2, 3, 4 RM/MN/U przeznacza sig dla zabudo-
wy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i nieucigzliwych ustug.

2. Dla terenow RM/MN/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

zakaz zabudowy do czasu wyprzedzajgce-
go wyposazenia terendw w kanalizacjg
sanitarng. Do czasu spelnienia tego wa-
runku dopuszcza sie mozliwosc zabudowy
jedynie na terenach dzialek zabudowanych
w dniu wejscia w gycie ustalen planu, z
mozliwoécig odprowadzania sciekdw do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych;

zakaz zabudowy dzialek obslugiwanych od
strony drogi oznaczonej symbolem 1 KDD
do czasu wydzielenia tej drogi;

obowiazek zachowania - dla nowej dzialki
powstalej w wyniku podzialu - szerokosci
krotszego boku nie mniejszej niz 20 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 1.500 m?

zakaz przekroczenia putapu intensywnosci
zabudowy okreslonego wspolczynnikiem
i=0,35;

obowigzek zachowania wspotczynnika za-
budowy ,p.z."” o wielkoéci nie wigkszej niz
30%;

ohowigzek zachowania przynajmniej 50%
powierzchni terenu dzialki biologicznie
czynnej;

zakaz realizacji na jedne]j dzialce budowla-
ne] wiece] niz dwdch budynkow, w tym
jednego  budynku mieszkalnego Iub
mieszkalno-usiugowego, lub uslugowego
oraz jednego budynku gospaodarczego lub
garazowego. Ograniczenie ilosci budyn-
kéw gospodarczych nie dotyezy budynkow
sluzgcych produkeji rolniczej;

obowigzek zachowania wysokosci nowe;j
zabudowy nie przekraczajgcej 10 m od ist-
niejacego poziomu terenu do garnej kra-
wedzi dachu i 4,5 m wysokosé elewacji;
istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen
planu wyzsze budynki mogg - w ramach
przebudowy - mie¢ zachowang istniejgca
wysokosé;

zakaz realizacji budynkéw o wysokosci,
lacznie z poddaszem uzytkowym, powyze]
dwdch kondygnacji; w budynkach gospo-
darczych i garazach dopuszcza sig stoso-
wanie tylko jednej kondygnacji;

zakaz stosowania dachow jednospado-
wych oraz dachow o kacie nachylenia po-
taci innym niz 25°:50° w przypadku roz-
budowy | przebudowy Istniejacej zabudo-
wy o dachach plaskich dopuszcza sig kon-
tynuacje te] formy dachu w czgsci nowo
realizowanej.
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3. W granicach terendw RM/MN/U, do czasu ich 2. Dla terendw U ustala sie:

zagospodarowania na warunkach okreslonych
w planie, dopuszcza sie - z zastrzezeniem ust. 2
pkt 1 - dotychczasowe uzytkowanie roine. Nie
dopuszcza sig innych tymczasowych form za-
gospodarowania | sposobow uzytkowania te-
renow,

§17.

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1.PU/RU przeznacza sig dla obiektow produk-
cyjnych, skladéw, magazynow i uslug oraz dla
obsiugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hadowlanych i ogrodniczych.

. Dla terenu PU/RU ustala sie:

1) zakaz budowy zakladdéw maoggcych znaczg-
co oddzialywaé na srodowisko oraz stwarza-
jacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia lu-
dzi,

2) obowigzek zachowania - dla nowej dzialki
powstalej w wyniku podzialu - powierzchni
nie mniejszej niz 1.500 m%

3) zakaz przekroczenia pulapu intensywnosci
zabudowy okreslonego wspotczynnikiem
i=0,5;

4) obowigzek zachowania wspolczynnika za-
budowy ,p.z.” o wielkosci nie wieksze] niz
50%;

5) obowigzek zachowania przynajmniej 30%
powierzchni terenu dzialki biologicznie
czynnej; przy granicy terenu strefy z tere-

nem drogi dojazdowe] 3.KDD obowigzuje

wprowadzenie szpaleru drzew;’

8) obowigzek zachowania wysokosci nowej
zabudowy nie przekraczajgcej 10 m od ist-
niejacego poziomu terenu do gornej krawe-
dzi dachu;

7) zakaz stosowania dachow jednospadowych
oraz dachow o kacle nachylenia potaci
wigkszym niz 45°,

. W granicach terenow PU/RU nle dopuszcza sig
7adnych tymczasowych form zagospodarowa-
nia | sposobéw uzytkowania terenow. Kazde
dzialanie zmieniajgce formy zagospodarowa-
nia lub sposdb uzytkowania terenu winno
spelnia¢ wymogi ustalen planu.

§18.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
1, 2 U przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowej.

1) obowigzek zachowania - dla nowej dzialki
powstalej w wyniku podzialu - powierzchni
nie mniejszej niz 1.600 m%;

2) zakaz przekroczenia pufapu intensywnosci
zabudowy okreslonego wspolczynnikiem
i=0,5;

3) obowigzek zachowania wspalczynnika za-
budowy ,p.z." o wielkosci nie wiekszej niz
50%;

4) obowigzek zachowania przynajmnie] 30%

powierzchni terenu dzialki biologicznie
czynnej;

6) obowigzek zachowania wysoko$ci nowej
zabudowy nie przekraczajacej 10 m od ist-
niejacego poziomu terenu do gornej krawe-
dzi dachu;

6) zakaz stosowania dachéw jednospadowych
oraz dachéw o kacie nachylenia polaci
wigkszym niz 45°,

. W granicach terenow U nie dopuszcza sig zad-

nych tymeczasowych form zagospodarowania i
sposobow uzytkowania terendw. Kazde dziala-
nie zmieniajgce formy zagospodarowania lub
sposéb uzytkowanla terenu winno spelniac
wymogi ustalen planu.

§19,

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

1.W przeznacza sig dla lokalizacji ujecia wod
podziemnych.

., Dla terenu W ustala sie:

1) zakaz budowy budynkow, budowll | urza-
dzen nie zwigzanych z poborem wody;

2) obowigzek zagospodarowania terenu zlele-
nia;

3) wszelkie zagospodarowanie | zabudowa w
granicach strefy ochrony bezposrednie] uje-
cia wod podziemnych muszg by¢ zgodne 2z
wiasciwymi przepisami.

. Dla terenu oznaczonego symbolem W nie usta-

la sie szczegolowych zasad i warunkow scala-
nla i podzialu nieruchomosel.

. W granicach terenu W nie dopuszcza sig zad-

nych tymczasowych form zagospodarowania i
sposobow uzytkowania terenow. Kazde dziala-
nie zmieniajace formy zagospodarowania lub
sposdb uzytkowania terenu winno spelniac
wymagi ustalen planu,
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Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce terenow przestrzeni
publicznej, ukltadu komunikacyjnego
oraz uzbrojenia technicznego

§ 20.

W obszarze objetym planem, w ramach ksztalto-
wania przestrzenl publicznych, ustala sig zakaz
instalowania reklam - z wyjatkiem tablic gminne-
go systemu informacji przestrzennej oraz znakdéw
drogowych - oraz zakaz lokalizowania obiektéw
ustugowo-handlowych w granicach terendw drog
publicznych (KDZ, KDL, KDD} oraz drog we-
wnetrznych (KDW).

§21.

1. Tereny drag publicznych (KDZ, KDL, KDD) oraz
drog wewnetrznych (KDW) przeznaczone sq do
pelnienia funkeji komunikacyjnych oraz do lo-
kalizacji sieci uzbrojenia terenu i zieleni.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego w obsza-
rze objetym planem z ukladem zewnetrznym
zapewnla¢ bedzie droga zbiorcza, oznaczona
na rysunku planu symbolem 1.KDZ,

3. Obsluga komunikacyjna poszczegdlnych tere-
now i dzlatek odbywaé sig bedzie - zgodnie z
rysunkiem planu - z przyleglych drdg istnieja-
cych i nowaprojektawanych.

4. Dla polozonych w obszarze objgtym planem
terenow drog i ulic obowigzuja nastgpujgace
ustalenia:

1) teren 1.KDZ przeznaczony jest do pelnienia
funkeji drogi zbiorczej o jednej jezdni z
dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych minimum - 20 m, mini-
malna szerokosci jezdni - 8 m. W granicach
terenu 1.K(DZ postuluje sig urzadzi¢ chodniki
| $ciezke rowerowsq lub chodnik i cigg pie-
SZO-TOWErowy;

2) teren 1.KDL przeznacza si¢ do pelnienia
funkcji drogi lokalnej o jednej jezdni z
dwoma pasami ruchu; szeroka$¢ w liniach
rozgraniczajgcych minimum - 15m, mini-
malna szerokos¢ jezdni - b m;

3) tereny 1, 2, 3 | 4 KDD przeznacza sig do pet-
nienia funlkcji drog dojazdowych, w tym:

a) dla drog oznaczonych symbolami 1 i 2
KDD obowigzuje zachowanie 10 m jako
minimalnej szerokoscl w liniach rozgra-
niczajgcych oraz urzadzenie jezdni o sze-
rokoscl co najmniej 4,56 m,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 3.KDD
obowiazujs zachowanie 15 m jako mini-
malnej szerokoséci w liniach rozgranicza-

jacych oraz urzadzenie Jezdnl o szeroko-
§ci co najmniej 5 m,

c) dla drogi oznaczonej symbolem 4.KDD
obowigzuje zachowanie 10 m jako mini-
malnej szerokoscl w linlach rozgranicza-
jacych oraz urzadzenie jezdni o szeroko-
sci co najmniej 5 m;

4) tereny KDW przeznacza sig do pelnienia
funkcji drég wewnetrznych, w tym:

a) dla drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW,
4.KDW i 5.KDW obowigzuje zachowanie
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
wynoszacej ca najmnigj 5 m,

b) dla drogi wewngtrznej oznaczonej sym-
bolem 6.KDW obowigzuje zachowanie
10 m jako minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych oraz urzadzenie
jezdni o szerokosci co najmniej 4 m.

5. Dla calego obszaru objgtego planem ustala sig
wymog zaspokojenia wszystkich potrzeb par-
kingowych i garazowych w obrgbie terendéw
nieruchomosci, obejmowanych dziataniami
inwestyeyjnymi. Dla nowych inwestyc]l obo-
wigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - minimum 2 stanowisk na lokal miesz-
kalny;

2) dla zabudowy uslugowej i biur - minimum 3
stanowisk na 100 m? powierzchni uzytko-
wej;

3) dla terenow produkeyjnych, przemystowych
i skiadowa-magazynowych - minimum 15
stanowisk na 1000 m? powierzchnl uZytko-
wej budynkéw oraz kanieczno$é udokumen-
towania przyjetych rozwigzan komunikacyj-
nych z przewidywanymi potrzebami trans-

. portowymi,

§ 22,

1. Obsluge terendw i budynkdw w obszarze obje-
tym planem w zakresie uzbrojenia i wyposaze-
nia technicznego zapewniaé bedq istniejgce i
rozbudowywane sieci systemow uzbrojenia te-
renu,

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego sg tereny przestrzeni
publicznej oraz tereny drég wewngtrznych; w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig bu-
dowe sieci uzbrojenia technicznego poza tere-
nami drog.

3, W granicach terenow nowo realizowanych
dréog obowigzuje utrzymanle rezerw terenu
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umozliwiajgcych budowe wodociggu, kanaliza-
cji sanitarnej, gazociagu, sieci elektroenerge-
tycznych oraz kanalizacji telefoniczne;.

4. W obszarze objetym planem ustala sieg:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z ukladu gminnej
sieci wodociggowej w oparciu o istnieja-
ce ujecie wody SUW ,Borowina”, znaj-
dujace sie w granicach obszaru objgtego
planem lub w oparciu o inne ujecia znaj-
dujgce sie poza tym obszarem,

b) dostawe wady poprzez indywidualne
przylacza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

¢) obowigzek achrony ujecia wody SUW
~Borowina”;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow | wad
opadawych:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla
odprowadzenia $ciekéw bytowych i go-
spodarczych do oczyszczalni Sciekdw
wskazane| przez wiasciwy Zakiad Go-
spodarki Komunalnej,

b) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji
sanitarnej gnojowki, gnojowicy i odcie-
kow z silosaw a takze wod opadowych,

c) odprowadzanie wod opadowych z tere-
néw zabudowy mieszkaniowe] bezpo-
érednio do gruntu, pod warunkiem zago-
spodarowania wod opadowych w grani-
cach nieruchomosci,

d) odprowadzanie wdéd opadowych 2z ulic
do istniejgcych rowow, za zgoda | na wa-
runkach wiasciwe] jednostki administra-
cyjnej zarzadzajgcej melioracjami | urzg-
dzeniami wodnymi; dopuszcza sig ewen-
tualne odprowadzenie wod opadowych z
ulic powierzchniowo do studni chion-
nych pod warunkiem uzyskania zgody
Wydziatu ds. Ochrony Srodowiska Urze-
du Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,

e) odprowadzanie wod opadowych z tere-
néw ustugowych i przemyslowych do
istnisjacych rowow po uprzednim ich
podczyszezeniu, za zgoda i na warunkach
wiasciwe] jednostki administracyjnej za-
rzadzajgce] melioracjami i urzadzeniami
wodnymi, lub do bezodptywowych
zbiornikéw kontenerowych z obowigz-
kiem podczyszczenia | zagospodarowa-
nia wod we wiasnym zakresie,

3)

4)

5)

f) odprowadzanie dciekow bytowo - go-
spodarczych i technologicznych do sieci
kanalizacjl sanitarne]; dopuszcza sig - w
sytuacji braku kanalizacji - odprowadza-
nie §ciekdw bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych z istnieja-
cych w dniu wejscia w 2ycie ustalen pla-
nu budynkéw oraz budynkow lokalizo-
wanych w granicach terenu 1 MN/ZP,
jednak wytgcznie do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej;

g) w sytuacji braku kanalizacji mozliwoéc
odprowadzania $ciekow bytowych do
szezelnych zbiornikow bezodptywowych
wylgcznie na warunkach okreslonych w
planie. Scieki sanitarne mogg by¢ wywo-
zone wylgcznie do punktu zlewnego
oczyszczalni sciekow;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem
gazociggu sredniego cisnienia @200, na
warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowsj
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
przy zachowaniu minimum 0,5 m migdzy
gazoclggiem a ogrodzeniami,

c) wymog - podczas prawadzenia prac mo-
dernizacyjnych drog - zabezpieczenia ist-
niejacych gazociggow przed uszkodze-
niem przez ciezki sprzet budowlany | sa-
mochody,

d) dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwierane na zewnatrz od stro-
ny ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzer, w pozostalych przypadkach w
miejscu uzgodnionym 2 zarzgdzajgcym
siecig;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodla
lokalne, zasilane gazem ziemnym prze-
wodowym,

b) mozliwosé stosowania do ogrzewania al-
ternatywnych nosnikow energetycznych
takich jak olej lekki, gaz plynny, energia
elaktryczna lub odnawialne Zrodla ciepla;

w zakresie zasilania w energig elektryczng:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze
stacji 110/15kV RPZ ,Jeziorna"”, za po-
mocg sieci kablowych i napowietrznych
linii elektroenergetycznych Sredniego
naplecia 15kV zasilajgeych stacje trans-
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b)

c)

d

—_

e

f}

formatorowe 15/0,4kV, w uzgodnieniu i
na warunkach okreélonych przez wiasci-
wy Zaklad Energetyczny,

zapewnienie zasady pelnego pokrycia
zapotrzebowania mocy elektroenerge-
tycznej,

preferuje si¢ rozbudowe linil elektro-
energetycznych niskiego i sredniego na-
pigcia w formie sieci kablowych; w uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza sig
budowae linii napowietrznych,

mozliwosé rozbudowy i modernizacji ist-
niejacych  stacji transformatorowych
156/0,4kV oraz lokalizacji nowyech stacji
transformatorowych - w granicach tere-
néw MN/RM, RM/MN/U, PU/RU, U, W -
wolnostojgeych lub wbudowanych w
obiekty kubaturowe; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie
stacjl transformatorowych SN/nN w wy-
konaniu slupowym,

prowadzenie linii elektroenergetycznych
o roznych napigciach po oddzielnych tra-
sach; dopuszcza sig w technicznie [ub
ekonomicznle uzasadnionych przypad-
kach prowadzenie elektroenergetycznych
napowietrznych linil SN | nN na wspol-
nych stupach,

wymog zapewnienia, w planach zago-
spodarowania terenéw poszczegolnych
nieruchomosci, rezerw miejsc i terenu
dla lokalizacji sieci (linii), stacji i przyla-
czy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia w energig elektryczng lo-
kowanych na tych terenach budynkdw i
budowli;

6) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a)

usuwanie odpadéw w ramach zorgani-
zowanego i o powszechnej dostgpnosci
komunalnego systemu zbierania i usu-
wania adpadow stalych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowa-
nia odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami szczegol-
nymi oraz z przepisami prawa miejsco-
Wego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) preferuje sie rozbudowe linii telstech-
nicznych w formie sieci kablowych, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie budowe linii napowietrznych,

b) mozliwosé lakalizowania masztow tech-
nicznych | obiektow telefonii komorko-
wej na terenach oznaczonych symbolami
Ui PU/RU.

Rozdzial b
Ustalenia koncowe

§ 23.

Dla obszaru objetego planem do spraw wszcze-
tych przed dniem wejscia w 2ycie planu, a nie
zakoniczonych decyzjg ostateczng, stosuje sig
ustalenia planu.

§ 24,

W zwiazku ze wzrastem - w wyniku ustalen pltanu
- wartosci nieruchomosci, w celu pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art, 36, ust, 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie wysokosc tej oplaty wy-
noszgcy;

1) dla terendéw 1 MN/ZP, 1, 2, 3 MN/RM, 1, 2, 3, 4
RM/MN, 1, 2, 3, 4 RM/MN/U, 1.PU/RU, 1,2 U -
20% wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla pozostalych terenow - 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.
§ 25.

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 26,

Uchwala wchodzi w #ycie po uplywie 30 dni od
daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz DzierZzawski



