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UCHWALA Nr 436/1V/27/2005
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN - JEZIORNA
z dnia 17 pazdziernika 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa Zachodniego,
; Podskarpia, Skolimowa ,,C" -1 etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z péin. zm.) i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
pézn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pézn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr 58/11/10/99
Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 29
czerwca 1999r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa Za-
chodniego, Podskarpia oraz Skolimowa ,C" oraz
zmieniajgcymi ja: uchwalg nr 417/11/51/2002 z dnia
24 wrzeénia 2002r., uchwalg nr 422/111/52/2002 z
dnia 9 pazdziernika 2002r. i wuchwalg nr
410/IV/24/2005 z dnia 18 sierpnia 2005r., Rada
Miejska Konstancin — Jeziorna uchwala, co naste-
puje:

Czes¢ A
Postanowienia ogoine
§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa
Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,C" - |
etap skladajacy sie z:

1) czeéci tekstowej planu stanowigcej tres¢
uchwaty,

2) czesci graficznej w formie rysunku planu w
skali 1: 2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni
63,25 ha, w granicach o nastgpujacym przebie-
gu:

1) potnocno-zachodnia linia rozgraniczajaca
ulicy Podgorskiej;
2) granica miedzy obrgbami 01-01 a 01-02;

3) poétnocno-zachodnia granica dziatek o nr
ew. 25 i 10/1 z obrgbu 01-02;

4) - péinocna granica dziatek o nrew. 4,5, 6, 7,
8,9 z obrebu 01-02 ;

5) poétnocno-zachodnia granica dzialek o nr
ew. 4, 54/1, 54/2 (01-02);

6) granica miedzy obrgbami 01-02 a 01-03;

7) potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr
ew. 9/14 i 9/9 (01-03);

8) granica miedzy obregbami 01-04 i 01-09;

9) potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr
ew. 4/1, 4/2, 4/3, 4/4, 4/5; 416, 417, 4/8, 419
(01-09);

10) od potudnia - potudniowa granica terenéw
istniejacej bocznicy kolejowe;j;

11) od wschodu - zachodnia linia ogrodzen
ulicy Warszawskiej,

zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty, ktorej
integralng czescia jest rysunek planu w skali
1: 2000, bedacy zatacznikiem graficznym do
uchwaty.

52

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz ustalenie linii roz-
graniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) ustalenie linii rozgraniczajgcych ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami po-
mocniczymi, a takze tereny niezbedne do wyty-
czenia $ciezek rowerowych,

3) wskazanie granic i zasad zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktu-
ry technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury,

5) ustalenie lokalnych warunkéw, zasad i stan-
dardéow ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym rowniez linii za-
budowy i gabarytéw obiektéw, a takie maksy-
malnych i minimalnych wskaznikéw intensyw-
nosci zabudowy,
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6) podanie zasad i warunkéw podziatu terenéw na

dziatki budowlane,

7) ustalenie szczegélnych zasad zagospodarowa-

nia terenu, w tym zakazu zabudowy wynikajg-
cego z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodni-
czego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidto-
wego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

§3.

llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

Planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszego miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, stanowiace przepisy
gminne, obejmujace obszar okreslony w § 1
ust. 2 niniejszej uchwaty,

Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej,

Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1: 2000, bedacym integralng czeécig ni-
niejszej uchwaty i stanowigcym zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty,

Obszarze planu - nalezy przez to rozumieé
obszar okreélony granicami opracowania pla-
nu, uszczegotowionymi w § 1 ust, 2,

Jednostce urbanistycznej - nalezy przez to
rozumie¢ wydzielong czg$¢ obszaru, wyréz-
niajacq sie stanem zainwestowania, dominu-
jacq funkcjg podstawowsq i cechami $rodowi-
ska przyrodniczego, oznaczong symbolem li-
terowym,

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniej-
sza wydzielong jednostke ustalen plany,
oznaczong numerem i symbolem literowym,
dla ktérej ustalono przepisy szczegéiowe,

Dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé
nieruchomo$¢ gruntowq lub dziatke gruntuy,
przeznaczong w planie pod zabudowe, ktérej
wielkosé, ksztatt, dostep do drogi publicznej i
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajqg wymogi realizacji obiek-
téw budowlanych, wynikajace z ustaw i usta-
len planu,

Zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozu-
mie¢ zabudoweg jednorodzinng na zasadzie
styku budynkow na sasiednich dziatkach wraz
z urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstugg,

Dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to
rozumieé bezposredni dostep do tej drogi al-
bo dostep przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiednie] stuzebnosci dro-
gowej,
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10.

1.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

1,

Podziale dziatki - nalezy przez to rozumie¢ taki
geodezyjny podziat dziatki, w wyniku ktérego
kazda z nowopowstatych dzialek bedzie spet-
niaé warunki zagospodarowania i uzytkowa-
nia, zgodne z wymogami planu i przepisami
szczegblnymi,

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé okreélony w planie rodzaj prze-
znaczenia, ktore obejmuje nie mniej niz 70%
powierzchni terenu,

Dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniaja-
cym - nalezy przez to rozumieé ciggi komuni-
kacyjne i dojazdy, zielen i elementy malej ar-
chitektury oraz okreslone rodzaje przeznacze-
nia w zakresie ustalonym w rozdz. lll - Przepi-
sy szczegotowe dla poszczegdlnych terendw,

Powierzchni biologicznie czynnej - naleiy
przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, niestano-
wiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych,
pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo,

Towarzyszacych ustugach nieucigzliwych -
nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu
handlu detalicznego, gastronomii i rzemiosta,
ktorych celem jest zaspokajanie podstawo-
wych potrzeb miejscowej ludnosci, a ktore nie
wytwarzajq débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi i nie powoduja
nadmiernej generacji ruchu, '

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linig zabudowy z zakazem:
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,
Przebudowie (istniejgcej zabudowy) - nalezy
przez to rozumie¢ dziatania dokonywane w
ramach istniejgcej bryty budynku,
Rozbudowie - nalezy przez to rozumiec¢ dzia-
tania zwigzane z powigkszeniem kubatury bu-
dynkdow.
Czesé B
Ustalenia planu

Rozdziat |
. Ustalenia ogdlne

§4.

Dla obszaru, o ktorym mowa w 8 1 ust. 2 plan
ustala:

1) przeznaczenie terenow wyszczegolnione w
rozdziale Ill niniejszej uchwaly oraz inne
ustalenia, zawarte na rysunku planu,

2) zasady podziatu terenéw na dziatki,
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3) warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

- standardy ksztattowania zabudowy i
urzgdzenia terenu,

- forme i gabaryty obiektow,

4) warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji;

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej
uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 5.

1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione gra-
ficznie na rysunku planu, o ktéorym mowa w
§ 1, ust. 3, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu, w tym linie rozgraniczajace ulic,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica konserwatorskiej strefy archeolo-
gicznej,

5) obiekty wartoéciowe pod wzgledem archi-
tektonicznym, postulowane do objecia
ochrong konserwatorska,

6) granice strefy ,,B” ochrony uzdrowiska Kon-
stancin --Jeziorna,

7) oznaczenia literowe dotyczgce przeznacze-
nia terenow.

3. Nieobowigzujacym oznaczeniem jest orienta-
cyjny zasieg oddzialywania ponadnormatyw-
nego hatasu od ulic ,G" i ,Z2".

§ 6.

Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wy-
odrebnia tereny, bedace przedmiotem przepisow
ogolnych i szczegdtowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastgpu-
jace podstawowe przeznaczenie terenu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustlugami oznaczone na rysunku planu
symbolem MN, U,

3. tereny ustug, oznaczone na rysunku planu U,

4. tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wiasciciela, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem U, MN,

5. tereny zieleni le$nej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL,

6. tereny zieleni lesnej - parkowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZL (ZP),

7. tereny zieleni lesnej (tereny specjalne), ozna-
czone na rysunku planu symbolem ZL (TS),

8. tereny skarpy z zielenig, oznaczone na rysunku
planu symbolem Z,

9. tereny przestrzeni drog (ulic), oznaczone na
rysunku planu symbolem K.

§ 7

Obszar objety granicami planu podzielono na te-
reny oznaczone symbolami (literami i cyframi),
gdzie:

1) pierwszy (litera) — oznacza jednostke urbani-
stycznag,

2) drugi (cyfra) - oznacza numer terenu w jedno-
stce,

3) trzeci (litery) - oznacza przeznaczenie podsta-
wowe terenu.

Rozdziat Il
Przepisy ogolne dla catego obszaru

§8.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. W catym obszarze plan zakazuje:

1) realizowania przedsiewzieg¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyla-
czeniem inwestycji infrastrukturalnych,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do ziemi i wod powierzchniowych,

3) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wy-
tworczej mogacej powodowac:

a) przekroczenie na terenach o funkcji pod-
legajacej ochronie akustycznej (istniejaca
i projektowana zabudowa mieszkaniowa)
dopuszczalnego poziomu halasu, w za-
leznosci od charakteru zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej: 45 dB/A
w porze dziennej, a 40 dB/A w porze
nocnej,

- dla zabudowy jednorodzinnej z ustu-
gami: 50 dB/A w porze dziennej, a 40
dB/A w porze nocnej,

b) emisje do powietrza zanieczyszczen,
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c) wytwarzania odpadow, ktére ze wzgledu
na pochodzenie, sktad chemiczny, biolo-
giczny i inne wiaéciwosci mogg stanowic¢
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub
dla srodowiska,

4) wprowadzania do powietrza atmosferycz-
nego zanieczyszczehn w iloéciach powoduja-
cych przekroczenia norm dopuszczalnych
stezen, '

5) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi w granicach stref ochronnych od
linii elektroenergetycznych sredniego i wy-
sokiego napiecia, oznaczonych na rysunku
planu; inna zabudowa moze by¢ lokalizowa-
na w granicach strefy pod warunkiem uzy-
skania pozytywnej opinii Zaktadu Energe-
tycznego i Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego.

2. Plan ustala:

1) ochrone pomnikéw przyrody ozywionej,
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z
zasadami wskazanymi w aktach prawnych
ustanawiajacych te obiekty (w tym
uwzglednienie strefy ochronnej od pomni-
kéw przyrody — minimum 15 m),

2) ochrone waloréw przyrodniczych i krajobra-
zowych skarpy wislanej poprzez zakaz zabu-
dowy, maksymalng ochrong naturalnej
rzezby terenu i istniejgcej zieleni,

3) ochrone terenéw zieleni, zwlaszcza istnieja-
cego drzewostanu i zadrzewien, spetniaja-
cych szereg funkcji ekologicznych,

4) w przypadku koniecznosci wycigcia drzew,
wprowadzanie nasadzen rekompensujacych
ubytki w drzewostanie,

5) selekcje i gromadzenie odpadow na pose-
sjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, ich odbior i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

. Ustalenia planu s zgodne z zasadami ochrony
i zagospodarowania terenu wchodzacego w
obreb strefy ,,B” ochrony uzdrowiska Konstan-
cin - Jeziorna - ustanowionymi w Statucie
Uzdrowiska Konstancin - Jeziorna, zatwierdzo-
nym uchwatg nr XIX/89/72 WRN w Warszawie
w pazdzierniku 1972r.

. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje
ogrzewanie budynkéw ze zrodet bezpiecznych
ekologicznie, z preferencjg do zastosowania ta-
kich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej opa-
towy lekki, czy elektrycznosc.

5. Ograniczenie ponadnormatywnego wplywu
zwigzanego z dziatalnoscig ustugowa do tere-
nu, do ktérego jednostka organizacyjna posia-
da tytut prawny, dotyczy kazdego rodzaju
ustug, niezaleznie od lokalizowania w sasiedz-
twie funkcji mieszkaniowej.

§10.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie
ochrony doébr kultury i krajobrazu kulturowego:

1. W uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkéw plan wyznacza granice konser-
watorskiej strefy archeologicznej.

2. Plan ustala, w stosunku do obszaru, o ktorych
mowa w ust. 1: '

1) obowiazek uzgadniania - na etapie uzyski-
wania pozwolenia na budowe, przez organa
samorzadowe z Wojewoddzkim Konserwato-
rem Zabytkow — wszelkich zmian w uzytko-
waniu terenu i planowanych inwestycji (ku-
baturowych, drogowych, infrastruktury
technicznej oraz prowadzenia robot ziem-
nych, naruszajgcych strukturg gruntu poni-
zej 30 cm od istniejgcego poziomu terenu);

2) na obszarze konserwatorskiej strefy arche-
ologicznej planowane zmiany w zagospoda-
rowaniu terenu i realizacj¢ zamierzonych
inwestycji, uzaleznia sie¢ od przeprowadze-
nia (na koszt wiasciciela lub uzytkownika
gruntu):

a) archeologicznych badan wykopalisko-
wych - wyprzedzajacych planowane
zmiany i dziatania inwestycyjne,

b) zapewnienia stalego nadzoru archeolo-
gicznego przy robotach ziemnych zwia-
zanych z dziataniami inwestycyjnymi, z
rygorem zmiany na archeologiczne ba-
dania wykopaliskowe w przypadku ujaw-
nienia, w wykopach budowlanych, obiek-
téw archeologicznych,

c) w planowaniu dziatan inwestycyjnych na-
lezy uwzglednié sezonowy charakter prac
archeologicznych (najdogodniejszym jest
okres od maja do wrzesnia).

3. Plan postuluje objecie ochrong konserwatorska
- poprzez wpisanie do ewidencji zabytkéw -
budynkéw dawnej osady ,Warfieldowo” (Dom
Dziecka, kaplica Kosciota Ewangelicko — Meto-
dystycznego ,Emaus”).

4. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 plan
ustala:
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1) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow,
w tym: dachu, wystroju, detalu elewaciji,
formy otwordw i stolarki,

2) nadzér konserwatorski nad remontami i
pracami adaptacyjnymi (uzgodnienie doku-
mentacji projektowej, nadzér nad pracami).

5. Plan ustala obowigzek zachowania istniejace-
go, historycznego bruku na ulicy Saneczkowej,
z mozliwoécig jego odtworzenia, w przypadku
zniszczenia.

§11.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zago-
spodarowania i uzytkowania przestrzeni:

1. obowigzek:

1) zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy w sposob umozliwiajacy bezkoli-
zyjne korzystanie osobom niepetnospraw-
nym z przestrzeni i obiektow o charakterze
publicznym, ogélnodostgpnym,

2) lokalizowania ogrodzen azurowych o mak-
symalnej wysokoéci 1,8 m, nieprzekraczajg-
cych linii rozgraniczajacych ulic, z zakazem
realizacji petnych ogrodzen oraz ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,

3) rozwigzania potrzeb parkingowych wynika-
jacych ze sposobu uzytkowania dziatki lub
zespolu dzialek w granicach nieruchomosci
objetych inwestycjg (minimum 2 miejsca
parkingowe); w uzasadnionych przypadkach
plan dopuszcza lokalizacje miejsc parkingo-
wych w granicach linii rozgraniczajacych
ulic po uzyskaniu zgody zarzadey drogi;

2. w przypadku odtwarzania, rozbudowy lub
przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie wyso-
koéci i liczby kondygnacji istniejacych budyn-
kéw w chwili wejscia w zycie niniejszego planu.

3. na terenach przewidywanych do zabudowy o
przeznaczeniu  podstawowym mieszkalnym
oraz na terenach do zabudowy o funkcji uzy-
tecznosci publicznej nalezy uwzgledni¢ zagad-
nienia z zakresu obrony cywilnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§12.

Na calym obszarze plan ustala nastepujace wa-
runki w zakresie podziatu i scalania istniejgcych
dziatek:

1. Podziat dziatki uznaje sie za zgodny z planem,
jezeli wielko$é nowych dziatek nie jest sprzecz-
na z odpowiednimi przepisami rozdziatu Ill dla
poszczegélnych terendéw i uwzglednia wydzie-
lenie terenu dla potrzeb komunikacyjnych.

2. Dziatki budowlane, powstale w wyniku podzia-
tu lub scalenia dziatek istniejacych muszg miec¢
zapewniong obstuge komunikacyjna kotowa,
zgodng z ustaleniami planu oraz zgodnie z
przepisami dotyczacymi gospodarki nierucho-
mosciami i warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie.

3. W przypadku braku bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, podziat lub scalenie sa
mozliwe jedynie (w odniesieniu do terenow za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej), pod
warunkiem wskazania i wydzielenia terenu dla
potrzeb skomunikowania dzialek z droga pu-
bliczna.

Rozdziat Il
Przepisy szczegbiowe
dla poszczegoinych terendéw

§13.
Dla jednostki A plan ustala:
oznaczenie terenu: A1 MN,U
- przeznaczenie podstawowe:

_ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza (z wykluczeniem
pozostatych rodzajow zabudowy jednoro-
dzinnej), z ustugami nieucigzliwymi;

— charakter dziatan:

— adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy,

- adaptacja istniejacych podzialow,
- realizacja nowej zabudowy;
— warunki urbanistyczne:

— minimalna powierzchnia dziatek po podziale
- 1200m?,

- nieprzekraczalna ~ wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak
niz 10,6 m liczac od poziomu parteru do
najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna
parteru nie wigcej niz 0,8 m nad poziomem
terenu,

- nieprzekraczalna wysokosé zabudowy uslu-
gowej - 2 kondygnacje naziemne, W tym
poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak niz
8,0 m liczac od poziomu parteru do najwyz-
szego punktu dachu budynku;

— nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 40%, *
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minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na nowych i niezabudowanych dziatek -
50%,

ustugi, jako wolnostojgce lub zlokalizowane
w bryle budynku mieszkalnego;

architekture:

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

- warunki ochron.y, nakazy, zakazy:

zasieg wplywu dzialalnosci ustugowej nie
wykraczajacy poza granice dziatki (wolno-
stojace) lub lokal (wbudowane),

lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
wzdiuz ul., Warszawskiej wymaga zastoso-
wania odpowiednich zabezpieczen przeci-
wakustycznych okreslonych w przepisach
szczegolnych.

oznaczenie terenu: A2 MN

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca i blizniacza, z wykluczeniem
pozostatych rodzajow zabudowy jednoro-
dzinnej,

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

towarzyszace ustugi nieucigzliwe;

charakter dziatan:

adaptacja istniejgcej zabudowy z dopusz-
czeniem przebudowy i rozbudowy,

adaptacija istniejgcych podziatéw,

realizacja nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia nowych dziatek po
podziale — 1200m?

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na nowych i niezabudowanych dziatek -
600/01

nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 25%,

minimalna szeroko$¢ nowych ciggow ko-
munikacyjnych i dojazdéow - 8 m w liniach
rozgraniczajgcych,

nieprzekraczalna  wysoko$¢  zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak
niz 8,0m liczac od poziomu parteru do naj-
wyzszego punktu dachu budynku; rzedna

parteru nie wiecej niz 0,8m nad poziomem
terenu

nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy ustu-
gowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak niz
8,0 m liczac od poziomu parteru do najwyz-
szego punktu dachu budynky;

ustugi jako wolnostojgce lub zlokalizowane
w bryle budynku mieszkalnego;

architekture:

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i kra-
jobrazu; -

— warunki ochrony, nakazy, zakazy:

maksymalna ochrona istniejgcej zieleni,

na czesci terenu zawartego w granicy kon-
serwatorskiej strefy archeologicznej obo-
wigzujq ustalenia zawarte w 8 10 ust. 11 2,

zasieg wplywu dziatalnosci ustugowej nie
wykraczajgcy poza granice dziatki (wolno-
stojgce) lub lokal (wbudowane).

oznaczenie terenu: A3 MN

- przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, z wykluczeniem pozostatych
rodzajow zabudowy;

- dopuszczalne przeznaczenie uzupeliniajgce:

towarzyszace ustugi nieuciazliwe;

— charakter dziatan:

adaptacja istniejgcej zabudowy z dopusz-
czeniem przebudowy i rozbudowy,

adaptacja istniejagcych podziatéw,

realizacja nowej zabudowy;

— warunki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia nowych dziatek po
podziale — 1500m?,

minimalna powierzchnia.biologicznie czyn-
na nowych i niezabudowanych dziatek -
60%,

nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 30%,

minimalna szeroko$¢ nowych ciagéw ko-
munikacyjnych i dojazdéw - 8 m w liniach
rozgraniczajacych,

nieprzekraczalna  wysoko$¢  zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w
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tym poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak
niz 8,0 m liczac od poziomu parteru do naj-
wyzszego punktu dachu budynku; rzedna
parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem
terenu,

ewentualne ustugi, jedynie jako zlokalizo-
wane w bryle budynku mieszkalnego,

-~ architekture:

w nawigzaniu do istniejacej zabudowy i kra-
jobrazu;

— warunki ochrony, nakazy, zakazy:

maksymalna ochrona istniejgcej zieleni,

zasieg wplywu dziatalnosci uslugowej nie
wykraczajgcy poza lokal.

oznaczenie terenu: A4Z

- przeznaczenie podstawowe:

skarpa z zielenia;

- warunki ochrony, nakazy, zakazy:

ochrona uksztattowania terenu,
ochrona zieleni,
zakaz zabudowy.

§ 14,

Dla jednostki B plan ustala:
oznaczenie terenow: B1 MN,U i B 2 MN,U

— przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza (z wykluczeniem
pozostatych rodzajéw zabudowy jednoro-
dzinnej), z ustugami nieucigzliwymi;

— charakter dziatan:

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy,

— adaptacja istniejgcych podziatow,

realizacja nowej zabudowy;

— warunki urbanistyczne:

- minimalna powierzchnia nowych dziatek po

podziale — 1000m?,

nieprzekraczalna  wysoko$é¢  zabudowy
mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak
niz 10,56m liczac od poziomu parteru do naj-
wyzszego punktu dachu budynku; rzedna
parteru nie wigcej niz 0,8m nad poziomem
terenu,

nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy usfu-
gowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz
8,0 m liczac od poziomu parteru do najwyz-
szego punktu dachu budynku;

nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 50%,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na nowych i niezabudowanych dzialek -
40%,

ustugi, jako wolnostojgce lub zlokalizowane
w bryle budynku mieszkalnego;

— architekture:

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

— warunki ochrony, nakazy, zakazy:

zasieg wplywu dziatalnosci ustugowej nie
wykraczajgcy poza granice dziatki (wolno-
stojace) lub lokal (wbudowane).

lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
wzdtuz ul. Warszawskiej wymaga zastoso-
wania odpowiednich zabezpieczen przeci-
wakustycznych okreslonych w przepisach
szczegolnych.

oznaczenie terenow: B3 MN - B8 MN

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, z wykluczeniem pozostatych
rodzajow zabudowy;

dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce:

towarzyszace ustugi nieucigzliwe;

charakter dziatan:

|

adaptacja istniejgcej zabudowy z dopusz-
czeniem przebudowy i rozbudowy,

adaptacja istniejgcych podziatow,

realizacja nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia nowych dziatek po
podziale — 1200m?,

nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 30%,

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na nowych i niezabudowanych dzialek -
60%,

minimalna szeroko$¢ nowych ciggow ko-
munikacyjnych i dojazdéw - 8m w liniach
rozgraniczajgcych,
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nieprzekraczalna  wysoko$¢  zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak
niz 8,0 m liczac od poziomu parteru do naj-
wyzszego punktu dachu budynku; rzedna
parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem
terenu,

nieprzekraczalna wysokoé¢ zabudowy uslu-
gowej - 1 kondygnacja naziemna, w tym
poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak niz
6,0 m liczac od poziomu parteru do najwyz-
szego punktu dachu budynku;

ustugi jako wolnostojgce lub zlokalizowane
w bryle budynku mieszkalnego,

— architekture:

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i kra-
jobrazu;

— warunki ochrony, nakazy, zakazy:

maksymalna ochrona istniejacej zieleni,

zasieg wptywu dziatalnosci ustugowej nie
wykraczajgcy poza granice dzialki (wolno-
stojace) lub lokal (wbudowane),

w czesci terenu zawartego w granicy kon-
serwatorskiej strefy archeologicznej obo-
wiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 2.

oznaczenie terenu: BOSMN

- przeznaczenie podstawowe:

|

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, z wykluczeniem pozostalych
rodzajow zabudowy;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

towarzyszgce ustugi nieucigzliwe;

charakter dziatan:

adaptacja istniejacej zabudowy z dopusz-
czeniem przebudowy i rozbudowy,

adaptacja istniejgcych podziatow,

realizacja nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia nowych dziatek po
podziale - 1500m?,

minimalna powierzchnia dziatki biologicznie
czynna- 60%,

nieprzekraczalna
dziatki — 30%,

powierzchnia zabudowy

obstuga komunikacyjna od ulicy Saneczko-
wej — 2KDL, poprzez dojazdy minimalnej
szerokosci 8 m, w liniach rozgraniczajacych,

nieprzekraczalna  wysoko$¢  zabudowy
mieszkaniowej - 2 kandygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak
niz 8,0 m liczac od poziomu parteru do naj-
wyzszego punktu dachu budynku; rzedna
parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem
terenu,

nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustu-
gowej - 1 kondygnacja naziemna, w tym
poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak niz
6,0 m liczac od poziomu parteru do najwyz-
szego punktu dachu budynku;

ustugi, jako wolnostojgce lub zlokalizowane
w bryle budynku mieszkalnego,

— architekture:

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i kra-
jobrazu;

— warunki ochrony, nakazy, zakazy:

maksymalna ochrona istniejgcej zieleni,

zasieg wplywu dziatalnosci ustugowej nie
wykraczajacy poza granice dziatki (wolno-
stojgce) lub lokal (wbudowane).

oznaczenie terenu B10 U, MN

— przeznaczenie podstawowe:

ustugi z dopuszczeniem zabudowy o charak-
terze zabudowy mieszkaniowej witasciciela.

— charakter dziatan:

realizacja nowej zabudowy;

— warunki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?,

dopuszcza sie adaptacje istniejacych podzia-
tow na cele zabudowy i podziat dziatek w ce-
lu wydzielenia drogi 4 KDL",

nieprzekraczalna
dziatki - 50%;

powierzchnia zabudowy

minimalna powierzchnia dziatki biologicznie
czynna — 40%,

nieprzekraczalna  wysoko$¢  zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak
niz 8,0 m liczac od poziomu parteru do naj-
wyzszego punktu dachu budynku; rzedna
parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem
terenu,
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- nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy ustu-
gowej - 2 kondygnacje naziemne, W tym
poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak niz
8,0 m liczac od poziomu parteru do najwyz-
szego punktu dachu budynku;

— architekture:

~ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej i kra-
jobrazu;

— warunki ochrony, nakazy, zakazy:

- zasieg wptywu dzialalnosci usiugowej nie
wykraczajgcy poza granice dziatki;

- dopuszcza sie realizacje budynku nowej na-
stawni kolejowej na dzialce nr ew. 2.

oznaczenie terenu: B11 U
- przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa sakralna;
- dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
— budynek mieszkalny;
— charakter dziatan:
— adaptacja obiektu z dopuszczeniem rozbu-
dowy.
oznaczenie terenu: B12 U, MN

- przeznaczenie podstawowe:

— uslugi nieuciagzliwe, w tym gastronomiczne i
pensjonatowe;

- dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
— zabudowa mieszkaniowa wtasciciela,
— charakter dziatan:

— adaptacja istniejacej zabudowy z dopusz-
czeniem rozbudowy;

— warunki ochrony, nakazy, zakazy:

- zasieg wplywu dziatalnosci ustugowej nie
wykraczajgcy poza granice dziatki.

oznaczenie teren: B13U
- przeznaczenie podstawowe:

— ustugi oéwiaty i zabudowa sakralna - dawna
osada ,Warfieldowo"” z obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi;

- charakter dziatan:
- adaptacja obiektéw,
- postulowana ochrona konserwatorska;

— warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow,
w tym: wystroju i detalu elewacji, formy
otworow i stolarki,

- nadzér konserwatorski nad remontami i
pracami adaptacyjnymi, zgodnie z ustale-
niami & 10 ust. 3 4.

oznaczenie terenu: B14 ZL (ZP)
- przeznaczenie podstawowe:

- zieleh lesna z dopuszczeniem drobnych
form architektury;

- charakter dziatan:
- ochrona istniejacej zieleni;
- warunki ochrony, nakazy, zakazy:

- pielegnacja i uporzadkowanie zieleni w celu
przeksztalcenia terenu w park lesny.

— zakaz zabudowy.
oznaczenie terenu: B15 ZL(TS)
- przeznaczenie podstawowe:
— zielen leéna, teren specjalny;
— charakter dziatan:
- ochrona istniejacej zieleni,
— adaptacja istniejacego budynku.
oznaczenie terenu: B16 Z
- przeznaczenie podstawowe:
- skarpa z zielenia;
— warunki ochrony, nakazy, zakazy:
- ochrona uksztattowania terenu,
— ochrona zieleni,
- zakaz zabudowy,

- dopuszcza sie przylaczenie terenu, W czesci
lub w caloéci, do bezpoérednio przylegaja-
cych terenéw budownictwa mieszkaniowe-
go, zawsze z zakazem zabudowy.

Rozdziat IV
Przepisy szczegotowe w. zakresie obstugi
komunikacyjnej

§ 15,

1. Plan ustala powiazania z terenami zewngtrz-

nymi:
1) docelowo — za posrednictwem projektowa-
nej, wzdtuz toréw kolejowych, drogi KD GP,

2) do czasu realizacji drogi, o ktérej mowa W
pkt 1, powigzania z terenami zewnetrznymi
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za posrednictwem istniejgcych ulic: War-
szawskiej (droga nr 724 oznaczona symbo-
lem 1KDG) i Piaseczynskiej oraz Puiaskiego
(droga nr 721) oraz poprzez ulice: Sanecz-
kowg - oznaczong 2KDL i Sadowg- oznaczo-

ng 3KDL.

2. Plan ustala, w stosunku do terenéw ulic, ozna-

czonych na rysunku planu symbolem K, naste-
pujacg klasyfikacje funkcjonalno — techniczna;

1) Z —ulice zbiorcze
2) L - ulice lokalne,
3) D -ulice dojazdowe,

4) P -cigg pieszy z mozliwoscig dojazdu.

3. Dla ulic w obszarze planu ustala sie:

Oznaczenie Klasa ulicy/ Szerokos¢ w liniach | Przekrdj poprzeczny | Ustalenia dodatkowe
na rysunku nazwa ulicy rozgraniczajgcych
planu m
1 2 3 4 5
2 KDL L - Saneczkowa 12,0- jednojezdniowa, | We fragmentach do-
15,0 dwupasowa puszcza sig mniejszg
szerokos$¢ uzasad-
niong istniejgcym
zainwestowaniem,
zgodnie z rysunkiem
planu
3 KDL L - Sadowa 8,0 jednojezdniowa,
dwupasowa
4 KDL L - projektowana 12,0 jednojezdniowa
dwupasowa
KDD D - dojazdowe jednojezdniowe, Szerokosé zgodnie z
jednopasowe lub | rysunkiem planu
jednojezdniowe,
dwupasowe
KDP P - ciag pieszy z moz- Szerokosé zgodnie z
liwoscig dojazdu rysunkiem planu

4. Wprowadzenie dodatkowych trojkgtow wi-

docznosci na skrzyzowaniach ulic, nie ujetych
na rysunku planu, nie wymaga zmiany ustalen
planu.

. Realizacja trojkatow widocznosci nie moze
spowodowaé wyciecia drzew objetych ochro-
na.

. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulic, o ktérych mowa w ust. 2 plan ustala:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg dro-
gows oraz potrzebami ruchu drogowego,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i
zieleni pod warunkiem nienaruszania wy-
magan okreslonych w przepisach dot. drog
publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

. Ogrodzenia dzialek budowlanych i innych nie-
ruchomosci nie mogg przekraczaé wyznaczo-
nych linii rozgraniczajgcych drog (ulic).

. Dla terenéw potozonych w bezposrednim sa-

siedztwie terenu kolejowego KK, oprécz przepi-
sow szczegdtowych, zawartych w rozdziale Ill,
obowigzujg rygory zawarte w przepisach
szczegolnych. '

. Modernizacja i rozbudowa uktadu drogowego

wymaga uwzglednienia w przekrojach pasow
ulicznych ruchu rowerowego, zgodnie z fak-
tycznymi mozliwosciami wynikajgcymi zaréw-
no z zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego,
jak rowniez obecnego stanu zainwestowania i
uprawnien wlascicieli terenow.

Rozdziat V
Przepisy szczegétowe w zakresie uzbrojenia

§186.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej miejskiej

sieci wodociggowej oraz poprzez jej rozbudowe
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
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przez gestora sieci, w ukiadach pierécienio-
wych,

Koniecznos$é wyposazenia projektowanej sieci
wodociggowej w hydranty ppoz. dla zabezpie-
czenia ppoz. obiektéw budowlanych.

Lokalizacje wodociggéw w liniach rozgranicza-
jacych ulic.

Dopuszcza sie réwniez przebieg wodociggow
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic pod warun-
kiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla
tej sieci.

. Zakaz realizacji indywidualnych ujgé¢ wody.

§17.

W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do kanali-
zacji miejskiej, w oparciu o istniejacy uklad sie-
ci kanalizacji oraz poprzez jego rozbudowe,

Budowe kanatéw w liniach rozgraniczajgcych
ulic, w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci oraz za zgodg i na wa-
runkach zarzadcy drog.

Dopuszcza sie rowniez przebieg kanatow poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic, pod warunkiem
zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sie-
ci.

Nakaz podczyszczania $ciekéw technologicz-
nych z zanieczyszczen produkcyjnych w grani-
cach wiasnych dziatek.

§18.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan
ustala:

1.

Odprowadzanie woéd opadowych z ciggéw ko-
munikacyjnych o duzym natezeniu ruchu i
obiektéw ustugowych, po ich podczyszczeniu,
do miejskie] kanalizacji deszczowej, na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci; plan do-
puszcza budowe miejskich urzadzen do oczysz-
czania $ciekdéw deszczowych przed wprowa-
dzeniem ich do odbiornika,

Dopuszcza sie rowniez odprowadzanie wod
opadowych do gruntu lub do wéd powierzch-
niowych, po uprzednim ograniczeniu ich od-
dziatywania na odbiornik — réznymi metodami
zabezpieczajagcymi go przed zanieczyszczeniem
i erozjg, zaleznymi od miejscowych warunkow
gruntowo-wodnych i wymagan Srodowiska (w
uzgodnieniu ze stuzbami ochrony $rodowiska),

Budowe nowych kanaléw deszczowych w li-
niach rozgraniczajgcych ulic, za zgodg i na wa-
runkach zarzadcy droég,

4,

Zasade odprowadzania wod opadowych z te-
rendw zabudowy mieszkaniowej na teren wia-
snej dziatki.

. Obowigzek podczyszczania w urzadzeniach

podczyszczajgcych (osadnikach, separatorach
substancji ropopochodnych) sciekéw deszczo-
wych odprowadzanych z powierzchni utwar-
dzonych placéw postojowych i ulic przed
wprowadzeniem ich do odbiornikow lub grun-
tu,

Rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w
zlewni kanatu deszczowego w ulicy Warszaw-
skiej, co wymaga dostosowania przekroju ka-
natlu do zwiekszonej ilosci odprowadzanych
nim wod opadowych.

8§19,

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
plan ustala:

1.

6.

7.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu
istniejace] sieci $redniego (15kV) i niskiego
‘napiecia,

Rozbudowa i przebudowa sieci oraz budowa
urzadzen elektroenergetycznych prowadzona
w uzgodnieniu z wtasciwym Zakladem Ener-
getycznym.

Budowa liniowych odcinkéw sieci sredniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

Lokalizacja nowych stacji transformatoro-
wych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na
terenach oznaczonych w planie symbo-
lem EE.

Dla linii napowietrznych plan wyznacza mak-
symalny zasieg stref ochronnych:

1) dla linii 30 kV = 15 m (po 7,6 m od osi w
obu kierunkach),

2) dla linii 15 kV = 12 m (po 6 m od osi w obu
kierunkach).

W strefach, o ktérych mowa w ust. 5 obowigzu-
je:

1) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innych
funkgcji chronionych,

2) mozliwosé lokalizacji innych obiektow po
uzyskaniu opinii Zakladu Energetycznego i
Panstwowego Wojewodzkiego [nspektora
Sanitarnego.

Plan dopuszcza:

3) na terenach istniejgcej zabudowy jednoro-
dzinnej przebieg istniejacych linii niskiego
napiecia poza liniami rozgraniczajgcymi
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ulic, pod warunkiem zapewnienia stuzeb-
noéci gruntowej dla tej sieci,

4) zmiane lokalizacji dziatek wyznaczonych
pod stacje trafo,

5) mozliwos¢é poprowadzenia linii elektro-
energetycznych pod ziemia.

8. Zmiana lokalizacji stacji trafo oraz lokalizacja
dodatkowej stacji trafo, nie ujetej w planie,
nie wymaga zmiany ustalen planu.

9. W przypadku przebudowy napowietrznych
linii elektroenergetycznych na kablowe, ich
przeniesienia w linie rozgraniczajgce ulic oraz
budowy nowych linii podziemnych, przestaja
obowigzywaé dotychczasowe ograniczenia
wynikajace ze stref bezpieczenstwa linii,

10. Przebudowa linii elektroenergetycznych, o
ktérej mowa w ust. 4, wymaga zawarcia sto-
sownego porozumienia i ustalenia warunkow
eksploatacji z wlasciwym Zakladem Energe-
tycznym.

§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1. Zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospo-
darczych i grzewczych z istniejacej sieci gazo-
wej $redniego cisnienia,

2. Rozbudowe i przebudowe sieci gazowej na
warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci,

3. Budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, zgodnie z zasadami lokalizacji gazo-
ciagéw w ulicach, okreslonymi w obowigzujg-
cych przepisach w sprawie warunkow tech-
nicznych jakim powinny odpowiadac sieci ga-
Zowe,

4. Na terenach zabudowy jednorodzinnej lokaliza-
cje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz
od strony ulicy) w granicy ogrodzen, .

5. Przebieg gazociggu w odlegtosci minimum
0,5m od linii ogrodzen.

6. Dostawa gazu ziemnego dla nowych odbior-
cow bedzie mozliwa o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz
zawarte odpowiednie porozumienia z odbior-
cami.

§ 21.

Plan ustala zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zro-
del, bezpiecznych ekologicznie.

§ 22.

W zakresie telekomunikacji dopuszcza sig realiza-
cje inwestycji zmierzajacych do rozbudowy infra-
struktury telekomunikacyjnej wedtug standardow
przyjetych przez operatorow dzialajgcych na tym
terenie z wykluczeniem takich urzadzen jak stacje
telefonii komérkowej.

§ 23.

W zakresie usuwania odpadow stalych plan usta-
la:

1. Usuwanie odpadéw za posrednictwem wyspe-
cjalizowanych stuzb,

2. Skladowanie odpadéw na wyznaczonym, wia-
Sciwym terytorialnie sktadowisku odpadow,

3. Uwzglednienie warunkow selektywnej zbiorki
odpadéw zgodnie z przepisami szczegolnymi
(w podziale na odpady przeznaczone na skia-
dowisko, surowce wtorne, odpady przeznaczo-
ne do kompostowania i odpady niebezpieczne).

Rozdziat VI
Ustalenia koncowe

§ 24.

1. Ustala sie warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto-
&ci nieruchomosci w wysokosci 20% dla catego
obszaru objetego planem.

2. Oplata o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobiera-
na w razie zbycia nieruchomosci przed uply-
wem pieciu lat od dnia wejscia w Zycie niniej-
szego planu. '

§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Gminy Konstancin - Jeziorna.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Dzierzawski
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