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UCHWALA Nr 408/1V/24/2005
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN - JEZIORNA
z dnia 18 sierpnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Gzarnéw
w gminie Konstancin-Jeziorna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym (Dz.U, z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdiniejszymi zmianami)
oraz art, 15 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdiniejszymi
zmianami), wykonujgc uchwate nr 75/1/XV/95 Ra-
dy Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 kwiet-
nia 1996r, w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowych planéw zagospadarowania prze-
strzennego terendw wsl Czarnéw zmieniong
uchwatg ar 213/1V/14/2004 Rady Miejskiej Kon-
stancin-Jeziorna z dnia 21 czerwca 2004r. oraz w
zwigzku z uchwalg nr 383/1V/23/2005 Rady Miej-
skiej Konstancin-Jeziorna z dnia 4 lipca 2005r. w
sprawle stwierdzenia zgodnosci projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw wsi Czaméw w gminie Konstancin-
Jeziorna z ustaleniami studium uwarunkowap i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Rada Migjska
Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§1,

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw wsi Czarndéw, w gminie
Konstancin-Jeziorna, zwany dalej ,,Planem”,

Rozdziat 1
Zakres obowlazywania Planu

§2.

Plan obejmuje cze$é terendéw wsi Czarnéw W
Gminie Konstancin-Jeziorna.
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Granice Planu wyznaczajg:

od péinocy — granica wsi Czamnow do pétnoc-
no-wschodnjego naroznika, nastepnie linfa
prosta o diugosci ok. 30 m biegnaca na wechdd
przez dziatke o nr ew. 11 z obrgbu 03-24 na te-
renie miasta Konstancin-Jeziorna do wschod-
niej granicy w/w dzialki,

od wschodu — wschodnia granica dziatki o nr
ew. 11 z obrghu 03-24 na tersnie miasta Kon-
stancin-Jeziorna na odcinku ok. 60 m w kierun-
ku potudniowym do granicy wsi Czarndw, na-
stepnie wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy
Chylickiej do péinocno-wschodniego naroznika
dziatkl nr ew. 226 i dalej linia prosta do polu-
dniowo-wschodniego naroznika dzialki nr ew.
220/2,

od potudnia - granica wsi Czarnéw,
od zachodu - granica wsi Czarnéw.
§3.

. Granica Planu okreélona zostata na rysunku

Planu.

Rysunek Planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu Planu stanowi zalaeznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaly.

. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-

nych w Planie inwestyciji z zakresu infrastruktu-
ry techniczne], ktére naleza do zadan wiasnych
Gminy oraz o zasadach Ich finansowania sta-
nowi zalgcznik nr 3 do ninisjszej uchwaly.

Ustalenia Planu obowigzujg na obszarze wy-
znaczonym granicaml Planu.

54,

Plan ustala:

1.
2.

Sl

Przeznaczenie terenow.,

Linle rozgraniczajace tereny o réinym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
débr kultury wspéiczesnej.

Wymagania wynlkajace z potrzeb ksztaltowa-
nia przestrzeni publicznych.

7.

10.

1M

12.

13.

1,

Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow I wskaéniki
intensywnosci zabudowy.

Granice | sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
sow,

Szczegolowe zasady oraz warunkl scalania i
podziatu nieruchomoéci objetych Planem.

Szczegodine warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenla w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy
systeméw komunikacji i Infrastruktury tech-
nicznej.

Sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Stawke procentows, na podstawie ktorej usta-
la sig oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Pla-
nd,

§5.

Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w tek-
écie Planu do obszaru objetego granicami Pla-
nu.

. Rysunek Planu przy uzyciu oznaczeh graficz-

nych okreéla przeznaczenie terenu oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania sto-
sownie do ustalen zawartych w tekscie Planu.

Na rysunku Planu zastosowano nastgpujace
oznaczenia graficzne;

1) O charakterze ustalefi planistycznych:

a) granice obszaru miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego,

b) przeznaczenie terenu,

c) linie rozgraniczajace tereny o réinym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Wynikajace z przepiséw szczegéinych i od-
rebnych aktéw prawnych obowigzujgcych
na obszarze Planu:

a} granice Gminy Konstancin-Jeziorna,
b} granice Wsi Czarnoéw,

c) granice Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego, |
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d) granice otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

e) granica strefy ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

f} granice zasiggu agraniczenia sposohu
zagospodarowania terendw przyleglych
do linii wysokiego napiecia 110 kV | zwig-
zane z nim ograniczenie sposobu zago-
spodarowania terendw przyleglych,

g strefy ochrony poéredniej zewnetrznej
ujecia wod podziemnych: ,Warecka” |
~Nowe Wierzbno”,

h) granice strefy ochrony konserwatorskiej.

3) Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku
Planu, majg charakter informacyjny lub po-
stulatywny.

W zakresie linii rozgraniczajgcych drég publicz-
nych araz drég wewnetrznych Plan dopuszcza
sprecyzowanie granic terenu w oparciu o opra-
cowane projekty budowlane pod warunkiem
uzyskania dla tych projektéw uzgodnien Urze-
du Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz
niezbednych uzgodnief wynikajacych z przepi-
sow szczegbinych § odrebnych.

§ 6.

{lekroé w dalszych przepisach ninlejszej uchwaty
jest mowa o:

1.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaly (wraz z zalgcznikiem nr 1
do uchwaly), o ile z treéci przepisu nie wynika
inacze;j.

Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.

Przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw, wraz z ak-
tamj wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych (art. 104
KPA),

Rysunku Planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek Planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly.

Obszarze Planu — nalezy przez to rozumieé
obszar w granicach Planu objety zatwierdzo-
nymi ustaleniami.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o
okreslonym przeznaczeniu oznaczony na ry-
sunku Planu liniami rozgraniczajgcymi | opa-

10.

1.

12,

13.

14.

trzony indeksem cyfrowym i litérowym, po-
siadajqcy ustalenia szczegolowe w Planie.

Dzialce eswidencyjnej — nalezy przez to rozu-
mieé wydzielong ewidencyjnie cze$é terenu.

Dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke
budowiang bedgcq nisruchomoscia grunto-
wa, ktore] wislkosé, cechy geometryczne, do-
step do dfogl publicznej oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spsiniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wy-
nikajgce z odrgbnych przepiséw i aktéw pra-
wa miejscowego, w tym 2z ustalen niniejszego
Planu,

Nieruchomosci - naleiy przez to rozumijeé
nieruchomosé gruntowa.

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ czesé dzialki, ktdra pozosta-
je niezabudowana powierzchniowo lub kuba-
turowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim,
nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojsé
pieszych, pokryta trwala roslinnoscig fub
uzytkowana rolniczo, wyrazong w procentach.
Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg
tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym
zadrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne po-
wierzchniowe, uprawy rolne. W szczegélnosci
za powierzchnig biologicznie czynna nie uzna-
je sie: zieleni projektowanej na dachach i
scianach budynkéw oraz budowli nadziem-
nych i podziemnych, nawisrzchni zwirowych,
grysowych i azurowych.

Powierzchni projektowanej zabudowy ~ nale-
Zy przez to rozumieé maksymalng powierzch-
nig czesci dziatki, ktéra moze byé przeznaczo-
na pod zabudowe, wyrazong w procentach.

Maksymalnym wskaZniku intensywnosci za-
budowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik
zdefiniowany jako stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszyst-
kich budynkdw zlokalizowanych na dzialce, li-
czonej po zewnetrznym obrysie muréw, do
powierzchni dzjatki.

Inwentaryzacji zieleni wysokiej — nalezy przez
to rozumieé geodezyjne okreslenie polozenia
na terenie, drzew nieowocowych w farmie
okreslanej na podkladzie geodezyjnym w skali
1:500. Przez inwentaryzacje uproszczong nale-
2y rozumieé oznaczenie granic tersnéw le-
$nych bez konieczno$ci wykazania wszystkich
drzew,

Linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozu-
mieé linle wyznaczong na rysunku Planu, wy-
dzielajacy tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.
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16. Nieprzskraczalne] linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczopng dla terenu gra-
nice sytuowania obiektow kUbaturowych
(nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje

do wznoszenia budynkdéw wzdiuz linii zabu-

dowy).

16, Ciagu pleszym — nalezy przez to rozumieé pas
terenu przeznaczony dla ruchu pleszego.

17. Uslugach towarzyszacych nieucigiliwych -
rozumie sie przez to uslugi nieucigzliwe z wy-
korzystaniem urzgdzen stuzgcych dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb miejscowej ludnosci, a ktére nie wy-
twarzaja débr materiainych bezposrednimi
metodami przemysfowymi.

18, Warsztat pracy — nalezy przez to rozumieé
czeé budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub niezalezny budynek stuiacy do wykony-
wania przez osoby zamieszkale na dzialce
pracy zawodowsj, tworczej, ewentuainie pro-
wadzenia nieuciazliwej dzialalnoscl ustugo-
wej. Na terenle zabudowy mieszkaniowej
wiasny warsztat pracy moze stanowié mak-
symalnie 30% powierzchni catkowitej dzialki.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine - programowe dotyczace
catego obszaru objgtego Planem

§7l

Na obszarze Planu przewiduje sie lokalizacje na-
stepujgcych funkeji:

1. Zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jedno-
rodzinnej.

2. Zabudowy mieszkaniowej ekstensywngj jedno-
rodzinnej na gruntach lesnych I zadrzewionych,

. Zabudowy usiugowaj.

3
4, Rekreaciji i kultury.
5. Komunikagcji,

6

. Innych funkceji zgodnych z ustaleniami szczego-
lowymi planu.

§8.

Na obszarze Planu zakazuje sig lokalizowanla no-
wych budynkéw letniskowych.

§9.

Na obszarze Planu zakazuje sie lokalizowania no-
wych budynkéw i budowli powodujacych ponad-
normatywne pogorszenie standardéw Jakoscl sro-
dowiska.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdine dotyczace
zasad zagospodarowania abszaru Planu

§ 10.

Zgodnie z rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Ma-
zowieckiago z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz, Urz. Wo).
Mazowiecklega Nr 93 z 16 sierpnia 2000r. poz. 911
z pbiniejszymi zmianami) zmieniajgcym rozporzg-
dzanie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierp-
nia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronio-
nego krajobrazu na tersnie wojewodztwa war-
szawsklego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43 z
16 wrzednia 1997r. poz. 149) oraz zgodnle z rozpo-
rzadzeniem nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia
29 stycznia 2003r, w sprawie chronionego krajo-
brazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 38, poz,
1053) ustalajgcym przebieg slowny granic War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ob-
szar objety Planem, z wylgczeniem terenu potoZo-
nego w granicach Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego, znajduje sie w strefie ochrony urbani-
stycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Na terenle tym obowigzujq ustalenia
w/w rozporzadzen.

11,

Zgodnie z rozporzadzeniem nr 7 Wojewody Ma-
zowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005r. w sprawie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 75, poz. 1976 z dnia 9
kwietnia 2005r.) czgs¢ obszaru poloZonego przy
potudniowej granicy opracowania lezy w obszarze
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, ktorego
granica zostala oznaczona na rysunku Planu wy-
réznionym symbolem graficznym, natomiast po-
zostata cze$é obszaru Planu znajduje sig w Otuli-
nie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

§12.

Obszar Planu znajduje si¢ na obszarze uzdrowi-
skowym - objetym ochrong stosownie do posta-
nowien statutu uzdrowiska (uchwata nr X(X/84/72
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie 2z
dnia 30 paZdziernika 1972r.) w strefie ochrony
uzdrowiskowe] ,C", w ktérej obowigzujg szcze-
g6lne warunki ochrony, zakazy i nakazy zawarte w
ustaleniach niniejszej uchwaly. Plan ustala, ze w
ptzypadku zmiany statutu uzdrowiska, na obszarze
Planu obowiazujg ustalenia statutu niesprzeczne z
ustaleniami Planu,

§13.

Plan ustala zasade zagospodarowania obszaru W
sposOb uwzgledniajgey uwarunkowania §rodowi-
skowe oraz uwarunkowania lokalizacyjne wynika-
jace z pofozenia cze$ci obszaru w Chojnawskim
Parku Krajobrazowym, w sgsiedztwie Rezerwatu
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lesnega ,Chojnéw”, w Otulinle Chojnowskiego
Parky Krajobrazowego, w strefie ochrony urbani-
styczne] Warszawskiego Obszaru Chropionego
Krajobrazu, w strefie ochrony uzdrowiskowej ,C” i
czgéciowo w projektowanej strefie ochrony po-
éredniej zewnetrzne] ujecia wdd podziemnych
»~Warecka” | ,Nowe Wierzbna*,

§14,

Plan ustala zasade zagospodarowania dbszaru w
spasob uwzgledniajacy przebieg linii energetycz-
nej wysokiego napigcia | zwigzane z nim ograni-
czenie sposobu zagospodarowania terendw przy-
legajacych do w/w linii oraz ohowiazek uzyskania
apinii dysponenta sieci odnosnie szczegélowego
sposobu zagospodarowania tych terenéw. Plan
postuluje docelowo likwidacje linil energetycznej
wysokiego napigcia lub ograniczenie jej ucigzliwo-
$ci przez rozwigzania techniczne.

5§15,
Plan ustala;

1. Zasade ekstensywnego zagospodarowania
terenow ze znacznym udzialem zieleni towarzy-
szacej,

2. Zasade przeznaczenia terendw obszaru Planu
znajdujacych sig poza granicami Chojnowskie-
go Parku Krajobrazowego pod ekstensywna
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w for-
mie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace] z
dopuszczeniem Jedynie w szczeginych przy-
padkach zabudowy blizniaczej na dzialkach
okreslonych w Rozdziale 19 , Ustalenia szczegé-
lowe dotyczgce poszczegdinych wydzielonych
terendw”.

3. Zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
oraz zakaz lokalizacji uslug sportu, rekreacji i
oSwiaty na terenie poloZonym wzdiuz napo-
wietrznej linii energetycznej wysokiego napie-
cia, z ktérg wigze sig¢ ograniczenie sposobu
uzytkowania terendw przylegajgcych do wiw li-
nii i obowigzek uzyskiwania opinii dysponenta
siaci odnosnie szczegblowega sposobu zago-
spodarowanig teranu.

4. Wzdtuz cieku wodnego strefe nieogrodzona
{6m) i wolng od zainwestowania kubaturowega
(20m).

5. Ochrone Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go zgodnie z wymogami rozparzgdzenia nr 7
Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia
2006r. w sprawie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
75, poz. 1976 z dnia 9 kwietnia 2005r.) i prze-
znacza czesé terenéw polozonych w obszarze
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego pod eks-

tensywnq zabudowg zagrodowa na gruntach
lesnych i zadrzewionych.

§16.

Plan ustala zakaz dzialaf inwestycyjnych utrwala-
jacych funkeje rolnicza na terenach zabudowy MN
i MNz., szczegéinie realizacji obiektow-ucigzliwych,
zwigzanych z gospodarka rolno-hodowlana {obo-
ry, chlewnie itp.),

Istniejaca funkcja rolnicza terendw, wraz z poste-
pujgcym zainwestowaniem w formle zabudowy
mieszkaniowej winna ulegaé likwidacji, a w okre-
sie przejsciowym (przed zagospodarowaniem ob-
szaru zgodnie z ychwalonym Planem) ucigzliwosé
zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej win-
na ograniczaé sig do granic wiasnej nisruchomo-
sci. Plan ustala zakaz lokalizacji nowej zabudowy
letniskowej. Istniejace budynki letniskowe postu-
lowane sq do przeksztalcenia lub wymiany na bu-
dynki mieszkalne jednorodzinne.

§17.

Plan ustala objecie calego obszaru zasiegiem zor-
ganizowanego zaopatrzenia W Wode, gaz, energie
elektryczng, obslugg zarganizowanego systemu
kanalizacji sanitarnej. Plan preferuje agrzewanie
pomieszczen w oparciu o wlasne irddia ciepla
takie jak gaz ziemny, ole] niskosiarkowy, energia
elektryczna lub inne ekologicznie czyste odnawial-
ne Zradla energii. Nie dopuszcza sie stosowanla
statych 2rédel ciepfa takich jak: wec el, koks w
nowych budynkach. Plan dopuszeza stosowanie
kominkéw opalanych paliwem stalym — drewnem.
Plan nie 2ezwala na stosowanie kominkow, jako
gldwnego Zrddla ciepla dla ogrzewania w noweo
realizowanej zabudowie.

§18.

Plan ustala zasadg dopuszczenia adaptacji lub
modemnizacji tylko tych obiektéw, ktore spelniajg
lub beda spelniaé¢ po modernizacji wymogl przepi-
sow szczegllnych i odrebnych (Prawa Budowla-
nego, Przepiséw Sanitarnych, itp.).

Rozdziat 4
Ustalenia ogéine
w zakresie ochrony | ksztattowania $rodowiska

§18.

Zgodnie 2 rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Ma-
zowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz. Urz. Waj.
Mazowieckiego Nr 93 z 16 sierpnia 2000r. poz. 911
Z pdzniejszymi zmianami) zmieniajgcym rozporza-
dzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierp-
nia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronia-
nego krajobrazu na terenie wojewddztwa war-
szawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43 z
16 wrzesnia 1997r. poz. 149) oraz zgadnie z rozpo-
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rzgdzeniemn nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia
29 stycznia 2003r. w sprawie chronionego krajo-
brazu (Dz. Urz, Woj. Mazowieckiego Nr 38, poz.
1053) ustalalgcym przebieg stowny granic War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ob-
szar objety Planem z wyigczeniem teranu polozo-
nego w granicach Chojnawskiego Parku Krajobra-
Zowego znajduje sig w strefie ochrany urbani-
stycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Na terenie tym obowigzujg ustalenia
wiw rozporzgdzeh.

§ 20,

Zgodnie z rozporzadzenlem nr 7 Wojewody Ma-
zowjeckiego z dnia 4 kwietnia 2005r. w sprawie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 756 poz. 1976 z dnia 9
kwietnia 2005r.) czesé obszaru poloZonega przy
potudniowej granicy opracowania lezy w obszarze
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, ktérego
granica zostala oznaczona na rysunku Planu wy-
roznionym symbolem graficznym, natomiast po-
zostata czesé obszaru Planu znajduje sie w Otuli-
nie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

521,

Obszar Planu zawiera sig w obszarze uzdrowisko-
wym - objetym ochrong stosownie do postano-
wien statutu uzdrowiska (uchwala nr XIX/84/72
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie 2z
dnia 30 paidziernika 1972r.) w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,C“, w ktérej obowigzujq szcze-
gblne warunki,ochrony, zakazy i nakazy zawarte w
ustaleniach ninisjszej uchwaly. Plan ustala, ze w
przypadku zmiany statutu uzdrowiska, na obszarze
Planu obowigzujg ustalenia statutu niesprzeczne 2z
ustaleniami Planu.

§ 22

Plan wskazuje przebieg napowletrznej linii energe-
tycznej wysokiego napiecia 110 kV | zwigzane 2
nim ograniczenie sposobu zagaspodarowania
terendw przylegajacych do wiw linii - po 20 m w
obie strony od skrajnego przewodu oraz obowia-
zek uzyskiwania opinii dysponenta sieci odnoénie
szczegblowego sposobu zagospodarowania tere-
nu. W tej strefie Plan zakazuje lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowej i obiektow przeznaczonych na
staly pobyt uiytkownikéw oraz urzadzania tere-
néw rekreacji, sportu.

§23.

Plan ustala, 2e zadaniem nadrzednym z punktu
widzenia ochrony $rodowiska w obszarze objetym
Planem jest zachowanie jego waloréw krajobra-
zowo-przyrodniczych oraz ochrona zasobéw wod
podziemnych,

524,

Plan nakazuje ochrone zadrzewien, krzewow oraz
naturalnego cieku wodnego. Plan zakazuje lokali-
zowania budynkéw i budowli niezwigzanych z
gospodarkg wodna w odleglosci mniefszej niz
20m, a ogrodzen w adleglosci mriiejszej niz 6m od
brzegdw cieku wodneda.

§ 25.

Plan postuluje maksymalng ochrong grup oraz
ciagow drzew | krzewdw na terenach przydroznych
i prywatnych nieruchomosci, stanowigcych sieé
polaczen przyrodniczych. Plan nakazuje szczegdl-
g ochrone drzew, wskazanych do bezwzglednego
zachaowantla, oznaczonych na rysunku Planu.

§ 26.

Plan zaleca priorytetowe traktowanie rozwoju
technicznej infrastruktury ochrony $rodowiska
(kanalizacja, oczyszczanie S$ciekdw, gazyfikacja,
systemowe rozwigzania gospodarki odpadami).

§27.

Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych
sciekdw do wéd powierzchniowych i gruntu oraz
odprowadzania Sciekéw do woéd podziemnych.
Scieki technologiczna oraz wody opadows z tere-
now ustugowych oraz tras komunikacyjnych i par-
kingdw, przed odprowadzeniem do gruntu winny
by¢ oczyszczone w lakalnych szczelnych urzadze-
niach oczyszczajacych zlokalizowanych w grani-
cach wiasnych nieruchomosci.

5§28,

Plan ustala potrzebe przeksztalcenia obszaru na
cele nierolnicze i niele$ne - mieszkaniowe w spo-
séb proekologjczny, bez dewastacji obszaru, z
ochrong drzewostanu o charakterze fesnym i o
charakterze parkowym, z wprowadzeniem nie-
zbednej zieleni towarzyszacej i izolacyjne;.

§ 29.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowsj Plan ustala
minimaing powierzchnie bioclogicznie czynng
dzialki - 70%, dia terenu zabudowy mieszkaniowej
na gruntach lesnych - 80% o ile ustalenia szczeg¢-
lowe dla terenu nie stanowia inaczej. Dla terenéw
ustug towarzyszacych nieutigzliwych, dla terendéw
osiedlowego osrodka kultury, sportu i rekreacji i
funkecji towarzyszacej temu osrodkowi oraz dia
terenow oérodka duszpasterskiego Plan ustala
minimalng powierzchnie biologicznie czynng
dziatki - 70% o ile ustalenia szczegdlowe dla tere-
nu nie stanowig inaczej.
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§ 30.

Plan postuluje wprowadzenié na calo&ci obszaru
maksymalnej ilosci zieleni towarzyszacej wysokiej
| niskiej, w réznych formach i gatunkach charakte-
rystycznych dla miejscowego ekosystemu. Plan
zaleca eliminacje ucigzliwych gatunkéw roslin
obcych rodzimej przyrodzie.

§31.

Plan nakazuje wprowadzenie na caloSci obszaru
zieleni towarzyszacej wysakiej i niskiej w réznych
formach:

1. Zieleni przydomowej.
2. Zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zieleni towarzyszacej terenom osiedlowego
osrodka kultury, sportu i rekreacji, oraz tere-
nom osrodka duszpasterskiego.

§32.

Plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz
prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem ukladu
hydragraficznego, w tym réwniez sypanie walow,
przeksztalcanie poziomu terenu mogace naruszyc
sptyw wody i stosunki wodne wymagajg uzgod-
nienia z Zarzadem Parkéw Krajobrazowych Mazo-
wieckiego, Chojnowskiego i Brudziefiskiego. Plan
postuluje legalizacje istniejacego ykladu drenaiu
plytkiego | glebokiego na terenie Osiedla Domow
Jednorodzinnych ,, U Siebie” z odbiornikiem Scie-
kow deszczowych przez istniejacy row na osiedlu
na warunkach zgodnych z przepisam{ Prawa
Wodnego.

§33.

Plan ustala zachowanie pasa szerokosci min, 6 m
od brzegéw cieku wodnego, wolnego od grodze-
nia dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i kon-
serwacji cleku wodnego oraz swobodnego ruchu
pieszego i migracji przedstawicieli fauny i pasa
szerokodci min, 20 m woinego od zabudowy.

§34,

Plan wprowadza ochrang wéd podziemnych i po-
wierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiek-
tédw; ktorych oddzialywanie lub emitowane zanie-
czyszczenia moga negatywnie, ponadnormatyw-
nie wplynaé na stan tych wad. Plan nakazuje pod-
{aczenie wszystkich obiektow do sieci gminnych -
kanalizacyjnej | wodociggowej po ich realizacji.
Plan nakazuje natychmiastowg llkwidacje niele-
galnych zrzutéw $ciekdw do gruntu i do istniejg-
cego cieku wodnego.

§ 35.

Plan wskazuje na rysunku projektowang strefe
ochrony zewnetrznej posredniej ujgcia wad pod-

ziemnych ,Warecka” | ,Nowe Wierzbno” oraz w
Rozdziale 5 ustala zasady zagospodarowania tere-
néw polozonych w wiw strefie.

§ 36.

W celu ochrony powietrza Plan preferuje ogrze-
wanie pomieszczert w oparciu o wlasne Zrodia
cieptd takie jak: gaz ziemny, ole] niskosiarkowy,
energia elektryczna lub inne ekologicznie czyste
odnawialne zrodla energii. Plan nie dopuszcza
realizacji nowych Zrddel ciepta opalanych paliwa-
mi stalymi: wegiel, kaks (zakaz nie dotyczy komin-
kow). Plan nie zezwala na stosowanie kominkéw,
jako gtéwnego irodia ciepla dla ogrzewania w
nowo realizowanej zabudowie.

§37.

Plan postuluje likwidacje istniejgcych obiektow
produkcji, ustug i hodowli oraz Innych obiektow
wplywajacych negatywnie na S$rodowisko. Plan
nakazuje likwidacje obiektéw produkgeji, ustug |
hodowli oraz innych obiektow, ktorych ucigzliwosé
przekracza obowigzujgce normy, nakazujgc, na
okres dzialalnosci - do czasu likwidacji - dostaso-
wanie ucigzliwosci tych obiektow do obowigzuja-
cych norm.

§38.

Plan nie dopuszcza naruszania istniejacych kom-
plekséw lesnych, z wyjatkiem tych, ktdre w Planie
przeznaczone sa do zmiany sposobu uzytkowania
na cele nielesne.

Rozdzial 5
Ustalenia ogédlne dotyczace achrony ujecia wéd
podziemnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzbno”

§39.

Patnocno-wschadnia czeéé obszaru Planu potoio-
na jest w obreble strefy ochrony posredniej ze-
wnetrznej ujecia wad podziemnych ,Warecka”,
pétnocno-wschadnia i czgéciowo centraina czgsé
obszaru Planu lezy w strefie ochrony posredniej
zewnetrznej ujecia woéd podziemnych ,Nowe
Wierzbno”. Obliczone dia obydwu ujeé zasiegi
stref ochronnych pokrywajg sie na pewnym ob-
szarze, diatago ustalono dla nich wspdlny prze-
bieg strefy ochrony posredniej zewnetrznej, ktory
na terenie wsi Czarnéw jest zgodny z zasiggiem
strefy dla ujecia ,Warecka”,

§ 40,

1. Dia strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujgé
wod podziemnych Plan ustala nastgpujace za-
kazy:

1) Wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw
do gruntu.
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2) Rolniczego wykorzystania $ciekéw i prowa-
dzenia intensywnego nawozenia.

3) Wysypywania | wylewania oraz gromadze-
nia i sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

4} Przechowywania | skladowania substancji
toksycznych | promieniotwdrczych oraz in-
nych stanowigcych zagrozenie dla Jakosci
wad podziemnych.

5) Lokalizowania cmentarzy i miejsc grzebania
zwierzat.

6} Budowania nowych ujeé wod podziemnych.

7) Czyszczenia dna rowéw melioracyjnych po-
za okresami prac konserwatorskich.

B) Lokalizowania obiektéw znaczaco oddzialy-
wujgcych na Srodowisko z wyjgtkiem reali-
zacji nigzbednych urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Plan ustala nastepujgce nakazy:

1) Likwidacji wszystkich ,dzlkich" wysypisk
$miecl.

2) Likwidacji wszystkich potengjainych Zrodel
zanieczysztzen, wolnostojgcych WC, nie-
szczelnych dotéw gnilnych, nieszczelnych
szamb, nielegainych zrzutéw sciekéw do
grunty i innych.

3) Likwidacje nieczynnych studni.

4) Przed wystgpieniem o pozwolenie na budo-
we istrifeje obowligzek uzgadniania z Wy-
dzialem ds. ochrony s$rodowiska Urzedu
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna wszyst-
kich inwestycji magacych znaczgco oddzia-
lywaé na $rodowisko wraz z raportem, jezeli
jest on wymagany.

Rozdzial 6
Ustalenia ogdlne dotyczgce wartosci kulturowych

541,

Na obszarze Planu znajdujg sie dwa stanowiska
archeologiczne oznaczone w ewidencji Woje-
waddzlkiego Konserwatora Zabytkéw numerami
AZP 60-67/13 | AZP 60-67/14, oznaczone na rysun-
ku Planu w formie strefy ochrony konserwator-
skiej.

5§42,

W stosunku do strefy ochrony konserwatorskisj
obejmujacej dwa stanowiska archeologiczne o nr
ew. AZP 60-67/13 i AZP 60-67/14 - Plan ustala:

1. Obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglosze-

nia wlasciwemu organowi) uzgodnienia wszel-
kich planowanych budéw obiektéw budowla-
nych oraz robét budowlanych wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych,

2. Obowigzek uzgadnienia z Wojewadzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw poszukiwania, rozpo-
Znawanjia i wydobycia kopalin oraz budowy
urzgdzef wodnych i requlacjt wod.

3. Obowigzek przeprowadzenia - na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowaé raboty budowlane - badar ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji.

4, Przed rozpoczgciem badah archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego
Konsarwatora Zabytkdw pozwolenia na ich
prowadzenis.

543,

Na obszarze Planu na terenie drogi 3KDyg przy
potudniowej granicy terenu A37-UKz znajduje sie
pomnik ku pamieci zoinierzy AK (miejsce pamigci).
Plan ustala szczegding ochrone tego misjsca. Na
obszarze Planu znajduje sig 1 misjsce kuitu religij-
nego - kapliczka - ktdre jest usytuowane na tere-
nie C1-ZL przy jego zachodniej granicy od strony
drogi 1KDz. Poza obszarem Planu, przy jego za-
chodniej granicy znajduje sie druga kapliczka (na
przediuzeniu drogi 3KD,g, przy zachodniej granicy
terenu B1-MN). Plan nakazuje szczegdlng ochrone
tych miejsc.

Sposdb zagospodarowania rejonu miejsc kultu i
pamigei winien uwzgledniaé ich ochrong, ewentu-
alng odnowg oraz prawidiowg ekspozycje tych
miejsc. Plan dopuszcza przestawienie kapliczek w
glab terenu w przypadku poszerzenia ciagéw ko-
munikacyjnych lub uzbrajania terenu.

Rozdziat 7
Ustalenia datyczace wymagarn wynikajacych
z patrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§44,

Plan ustala, Ze obiekty malej architektury oraz
wszelkie nodniki reklamowe, znaki informacyjne
lokalizowane w przestrzeni publicznej (drogi pu-
bliczne, ogdlnodostgpne tereny zieleni oraz inne
tereny o charaktetze przestrzeni publicznej) muszg
by¢ uzgodnione z wtasciwymi organami dysponu-
jacymi terenem oraz z Urzedem Mlasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna.

Plan zakazuje lokalizowania w przestrzeni publicz-
nej tymczasowych obiektéw uslugowo - handlo-
wych.
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Plan ustala, 2e lokalizacja urzgqdzen technicznych
zwigzanych z obslugg inzynieryina obszary w
szczeg6lnosci obiektow kubaturowych np. stacji
transformatorowych wymaga uzgodnienia z Urze-
dem Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Przy
sytuowaniu tych urzgdzen nalezy bezwzglednie
analizowa¢ przestrzenno - krajobrazowe skutki
planowanej lokalizacji.

Plan zakazuje lokalizowania obiektow malej archi-
tektury, wszelkich noénikéw reklamowych, znakéw
informacyjnych oraz urzgqdzen technicznych zwig-
zanych z obslugg inzynieryjng w bezposrednim
sasiedztwie lub w sposdb kolidujacy z istniejgcymi
obiektami dobr kultury wspbiczesnej takimi jak
miejsca pamigci lub kapliczki oraz z zaznaczonymi
na rysunku Planu drzewami o wybitnych walorach
przyrodniczych.

Nasadzenia nowej zieleni w przestrzeni publicznej
winny odbywaé sie w oparciu o projekty zieleni.
Nasadzenia w obszarach przestrzeni publicznej
potozonych w Chojnowskim Parku Krajobrazowym
wymagajg uzgodnienia z Zarzgdem Parkdw Krajo-
brazowych Mazowieckiego, Chojnowskiego i Bru-
dzienskiego.

Rozdziat 8
Ustalenia ogéline dotyezace linii energetycznej
wraz ze strefg opiniowania
i ograniczenia sposobu zagospodarowania

§ 45,

Plan wskazuje przebieg istniejacej napowietrznej
linii energetycznej 110 kV i zwigzang z nim strefe
opiniowania i ograniczonia sposobu uzytkowania.
W wiw strefie Plan zakazuje lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej | obiektow przeznaczonych na staty
pobyt uzytkownikdéw oraz urzgdzania terendw re-
kreacii, sportu.

§ 46,

Na terenie polozonym wazdiuz linii energetycznej
110 kV Plan ustala ograniczenie zagospodarowa-
nia obszaru, ktérego szczegotowy sposdb nalezy
uzgodnic z dysponentem sieci.

§47.

Plan postuluje likwidacje, przelozenie lub ograni-
czenie ucigzliwosci linil energetycznej 110 kV przez
rozwigzania techniczne, pod warunkiem uzyskania
zgody dysponenta sieci.

Rozdzial 9
Ustalenia ogdine
dotyczgce zasad podziatu i scalen nieruchomosci

§48,

Plan ustala zasady podzialu nieruchomosci w za-
leznosci od potozenia w obszarze Planu:

1.

Plan dopuszcza jedynie podzialy zgodne z usta-
lentami Planu zmierzajace do realizacji ustalen
Planu.

Plan dopuszcza wtdrne podzialy nieruchomosci
na dzialki na poszczegdinych terenach wyod-
rebnionych, pod warunkiem zachowania dia

‘wszystkich dzialek powstalych w wyniku po-

dziatu:

1) Minimalnej powierzchni dzialki okreslonsj
dla danego terenu z dopuszczeniem w uza-
sadnionych przypadkach 10% tolerancji po-
wierzchniowaj, o ile ustalenja szczegdlowe
dla terenu nie stanowig inaczej.

2) Zachowania na kaidej dzialce wymaganej
minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej - w tym réwniez na dziatkach juz zainwe-
stowanych - oraz nieprzekroczenia dopusz-
czalne] powierzchni zabudowy.

3) Zagospodarowania zgodnego z wymaga-
niami przepisow szczegdlnych i odrgbnych
{Prawo budowlane, Przepisy sanitarne, wa-
runki techniczne zabudowy itp.).

Plan ustala, 2e jeSli w wyniku wydzielenia z
istniejgcej nieruchomosci, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku Pla-
nu, dziatki ewidencyjnej pod droge publiczng
wiw nieruchomosé zostanie podzielona na
dwie dzialki ewidencyjne o powierzchni mniej-
szej niz normatywna dla terenu Plan dopuszcza
uznanie powyzszych wydzielanych dziatek ewi-
dencyjnych za dzlalki pod warunkiem zacho-
wania wymaganej minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej i wskaZnika wielkosci po-
wierzchni projektowanej zabudowy w stosunku
do powierzchni dzialki okre$lonych dia terenu
oraz pod warunkiem speinienia, przy zainwe-
stowaniu, wymogdw przeplsdéw szczegdlnych |
odrebnych.

§ 49,

. Plan dopuszcza scalenia zgodne z ustaleniami

Planu zmierzajgce do jego realizacji.

. Plan dopuszcza i postuluje scalenia nierucho-

mosci:
1) Zmierzajgce do powiekszenia dzialek oraz do

paprawy ich ksztaltu w celu umozliwienia
prawidtowego ich zagospodarowania.

2) W celu dokonania péiniejszych podzialow
na zasadach okreslonych w Planie.

3) W celu wydzielenia dzialek ewidencyjnych
przeznaczonych w Planie na cele inne ni2
budowlane.
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3.

W przypadku realizacji zabudowy na dziatkach
skladajgcych sie z kilku dzialek ewidencyjnych,
Plan ustala obowiazek scalania geodezyjnego
w jedna dziatke ewidencyjna, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

§ 60,

. Dla nowotworzonych dzialek przeznaczonych

pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgca na
terenach MN i MNz_ Plan ustala minimalng sze-
rokos¢ frontu:

1) dla dzialek o powierzchni ponizej 3000m? na
14m,

2) dla dziatek o powierzchni 3000m? i wigkszs]
na 20m.

. Plan preferuje stosowanie szerokosci frontu

dziatki wiekszej niz minimaina.

. Dla nowo tworzonych dzialek Plan postuluje

wyznaczenie kata potozenia granic dzialek w
stosunku do pasa drogowego wynoszgcego
9°°'

Rozdzial 10
Ustalenia og6ine
dotytzace terenéw zabudowy mieszkaniowaj
ekstensywnej jednorodzinnej — MIN

§ 51,

Dla terendéw oznaczonych na rysunku Planu sym-
bolem MN Plan ustala:

1'

Minimalne wielkoéci nieruchomosci grunto-
wych, ktére mozna uznaé za dziatki zgodnie z
ustaleniami szczegélowyml oraz okresla
szczegdlne sytuacje w ustaleniach og6lnych
dotyczacych zasad scalen i podzialu nieru-
chomoscl (Rozdz. 9 § 48, 49 i 50).

Dla niektorych, okreslonych w Planie, w wigk-
szosci zainwestowanych i wydzielonych tere-
now o zdefiniowanym uktadzie parcelagji,
Plan dopuszcza dalsze zainwsestowanie z za-
chowaniem istniejgcego podzialu, pod wa-
runkiem spelnienia wymogdw przepisow
szczegolnych i odrebnych.

Mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowsj
wylgcznie w formach zabudowy jednorodzin-
nej wolnostojacej z dopuszczeniem jedynie w
szczegdinych przypadkach zabudowy bliznia-
czej na dziatkach okreSlonych w rozdziale 20
.Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszcze-
gélnych wydzielonych terenow”. Plan do-
puszcza budowe wylacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce.

Na terenach MN Plan dopuszcza lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej pensjonatowej oraz

doméw spokajnej starosci przy zachowaniu
zasad analogicznych jak dla zabudowy jedno-
rodzinnej.

Plan okresla nastepujace wskazniki | zasady
zagospodarowania terenu dla nowotworzo-
nych dzlalek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna:

1) Minimalna powierzchnia w/w dzialek
1500m?, 2500m? i 3000m? (w zaleznosci od
potozenia dziatki na obszarze Planu) okre-
Slona w rozdziale 20 , Ustalenia szczegd-
fowe dotyczace poszczegdlnych wydzielo-
nych terenow”,

2) Dopuszcza sie w uzasadnionych przypad-
kach podzialy na dzialki o zmniejszonej
powierzchni, nie wiecej jednak niz 10% w
stosunku do powierzchni normatywnej, o
ile ustalenia szczegotowe dla poszczegél-
nych terendw nie stanowig inaczej,

3) Minimalna szeroko&é frontu dziatek winna
wynosic:
a) dla dziatek o powierzchnj ponizej
3000m?2 - 14m,

b) dia dziatek o powierzchni 3000m? i wig-
cej—20m.

4) Obowigzek zachowania minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej.

5) Maksymalna powierzchnia projektowansej
zabudowy 25% (prey zachowaniu mini-
mum 70% powierzchni biologicznie czyn-
nej).

6) Maksymalny wskaénik intensywnosci za-
budowy -0,3.

Dane dotyczace gabarytéw projektowanej
zabudowy i geometrii dachow:

1) Plan ustala maksymalng wysoko$é zabu-
dowy mieszkaniowej na 11m od poziomu
istniejgcago terenu rodzimego do kalenicy
lub gornej krawedzi dachu (2 kondygnacje
nadziemne dla budynkéw o dachach pla-
skich, a 1 kandygnacja nadziemna + pod-
dasze uzytkowe dla budynkéw o dachach
spadzistych). Dla dziatek, ktore nie spetnia-
ja normatywu powierzchniowego, o po-
wierzchni mniejszej niz 1000m? Plan ustala
maksymalna wysoko$é zabudowy miesz-
kaniowe] na 1 kondygnacje nadziemng +
poddasze uzytkowe, tj. maksymalng wyso-
kosé od poziomu terenu do kalenicy lub
gornej krawedzi dachu na 8m.
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2) Plan preferuje minimalng szerokos¢ fron-
towe] elewacji projektowanej zabudowy —
8m.

3) Plan preferuje zastosowanis dachéw spa-
dzistych o kacie nachylenia polaci 22° —
45°, Plan dopuszcza rowniez stosowanie
dachow plaskich.

Plan dopuszcza adaptacje istniejacych nieru-
- chomosci na dziatki o powierzchni mniejsze]
niz normatywna. Dotyczy to wylacznie juz za-
inwestowanych dzialek wymienionych wg
numeréw ewidencyjnych w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegblinych wydzieio-
nych terenéw. Warunkiem dopuszczenia ad-
aptacji jest jednak zachowanie minimalnej
powierzchni bialagicznie czynnej i nieprzekro-
czenie powierzchni projektowanej zabudowy
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.
Ponadta bez wzgledu na rodzaj i stopien za-
inwestowania winny byé spelnione wymaga-
nia przepisdw szczegdlinych i odrgbnych. Plan
przewiduje sukcesywngq likwidacje zabudowy
lstniskowej i przeksztalcenie jej lub wymiane
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Plan preferuje realizacjg¢ zabudowy mieszka-
niowej {w jej podstawowej funkcji mieszka-
niowej z realizacjg programu garazy) wraz z
czedcig gospodarcza, postulujac nie realizo-
wanie na terenie wolnaostojacych warsztatow
pracy.

Plan preferuje realizacje zabudowy mieszka-
niowej bez warsztatow pracy, dopuszcza re-
alizacje uslug towarzyszacych nieucigiliwych
stuzacych zaspokojeniu podstawowych po-
trzeb mieszkancow — warsztaty pracy pod na-
stepujgcymi warunkami:

1) Zachowania wymagane] minimalne] po-
wierzchni biologicznie ¢zynnej.

2) Nieprzekroczenia maksymalnej dopusz-
czonej wielkosci powierzchni projektowa-
nej zabudowy.

3) Ograniczenia ucigzliwosci ustug i warszta-
tu pracy wiasciciela do terenu wilasnej
dziatki,

4) Zagospodarowania dzialki w sposéb za-
pewniajacy koordynacje przestrzenng i ar-
chitektoniczna, a takZe zabezpieczajacy wa-
lory sasiednich dzialek.

5) Zapewnlenia dodatkowych misjsc parkin-
gowych na terenie wlasnej dziatki i ograni-
czenia ucigzliwoscl komunikacyjnej do ty-
powej dla funkcji mieszkaniowe;j.

10.

1.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

8} Ograniczenie lokalizacji warsztatéw pracy
typu handel i gastronomia tylko do tere-
néw palozonych wzdiuz ul. Goéciniec
{1KDzp, 2KD3p) i ul. Partyzantéw (3KDyg).

Plan wyklucza lokalizowanie uslug ucigli-
wych, obiektdéw produkeyjnych, magazyna-
wych, hurtowni, baz transportowych, sktadéw
budowlanych i wszelkich innych obiektow,
ktére mogg stwarzaé uclazliwosci dla sgsied-
niej zabudowy mieszkaniows).

Plan postuluje dacelowo likwidacje wszelkich
ustug ucigzliwych dla tefenéw sasiednich oraz
nakazuje dostosowanie dziatalnosci do wy-
mogéw ograniczajgcych ucigzliwo§é do gra-
nic wiasnej dziatki.

Plan dopuszcza lokalizowanie usiug towarzy-
szacych zabudowie mieszkaniowej MN typu
handel, gastronomia wylacznie wzdluz giow-
nych drég 1KDgz, 2KDz — ul. Gosciniec i
3KDyg - ul. Partyzantéw pod warunkiem loka-
lizacji miejsc postojowych dla samochodow
na terenie wlasnej dziatki.

Plan ustala, ze funkcja ustugowa moze byé
realizowana jedynie Jako uzupetniajgca w sto-
sunku do funkcji mieszkaniowej, tylko na
dzialce zamleszkate],

Plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingo-
we winny byé zaspokojone w ramach wlasngj
dziatki, Plan ustala obowigzek zapewnienia 2
miejsc postojowych na terenie dzialki przewl-
dzianej pod zabudowe mieszkaniowg eksten-
sywng jednorodzinna,

W przypadku wprowadzenia ustug na teren
zabudowy mieszkaniowej ekstensywne] jed-
norodzinnej Plan ustala obowigzek lokalizacji
miejsc postojowych wg wskaznikéw wymie-
nionych w § 68 ust, 9,

Plan zaleca ograniczenie zabudowy clagtej
przez zachowanie przerw w zabudowie.

Plan zaleca zwiekszenie ustalonego normaty-
wu powierzchni nowotworzonych dzialek na
terenach o niekorzystnych warunkach posa-
dowienia budynkéw.

Ze wzgledu na niekorzystne warunki budow-
lane w niektorych rejonach obszaru Planu,
Plan nakazuje - w trakcie prac projektowych i
realizacyjnych - wnikliwe analizowanie pro-
blemoéw posadowienia i podpiwniczenia bu-
dynkéw, postuluje - przed przystapieniem do
dziatah projektowych - wykonanie badaf wa-
runkéw gruntowo-wodnych okre$lajgcych
mozliwosci oraz warunki posadowienia i pod-
piwniczenia budynkéw oraz nakazuje dla te-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 251

- 42552 - Poz. 8225

19.

20.

renéw okreglonych w ustalenlach szczegéto-
wych - przed przystapieniem do dziatan pro-
jektowych - wykonanie badafi warunkow
gruntowo-woadnych okreslajacych mozliwoscl
oraz warunki posadowienia i podpiwniczenia
budynkéw.

Plan wyklucza realizacj¢ ogrodzeni peinych
murowanych lub z prefabrykowanych ele-
mentéw stwarzajacych ograniczenia w prze-
plywis powietrza i ograniczenia przestrzenne.

Plan ustala maksymaing wysokos¢ ogrodze-
nia na 1,8m z zakazem wykonczenia zwien-
czenia elementami ostrymi | niebezpiecznymi
{szkio, drut kolczasty, itp.).

Plan nakazuje stosowanie cokofow w formie
zapewnlajacs] mozliwoéé migracji drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegblnosci pla-
z6w, gadéw i drobnych ssakow. Plan zaleca
wykonanie fundamentow mostowych w
ogrodzenlach lub cofnigcia ogrodzen w przy-
padku jego kolizji z wartosciowym drzewo-
stanem.

Linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy
dzialki oraz linii rozgraniczajace] drogi lub
placu. Powyze] 0,6m od poziomu terenu
ogrodzenie powinno byé azurowe. taczna
powierzchnia przeswitow umozliwiajgca natu-
ralny przeptyw powletrza powinna wynosi¢
minimum 50% powierzchni azurowej czeéei
ogrodzenia pomigdzy stupami. Plan zakazuje
wykonywania ogrodzen z betonowych przeset
prefabrykowanych oraz z blach jako catych
przgsel. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwierat sig na zewnatrz dziatki. Ogrodzenia
wazdiuz naturalnych ciekéw powinny przebie-
gaé w odleglosci nie mniejsze] niz 6m od
brzegow cieku wodnego.

Plan nakazuje bezwzgledne zachowanie ist-
nisjacego wartoéciowega drzewostanu nie-
owocowego w szczegdlinoscl drzew wskaza-
nych na rysunku Planu. W tym celu Plan usta-
la, o mapy sytuacyjno-wysokosciowe uzy-
wane dla celow projektowych winny zawierat
inwentaryzacje zieleni wysokiej. Ewentualne
wycinanie drzew nieowocowych wymaga
zgody Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-
Jozlorna. W przypadku drzew usytuowanych
na gruntach oznaczonych w ewidencji grun-
téw jako lesne ewsntualne wycinanie drzew
wymaga zgody Nadlesnictwa Chojnéw.

Rozdziat 11
Ustalenla ogélne dotyczace zabudowy
mieszkaniowej elstensywne] jednorodzinne|
na gruntach le$nych | zadrzewionych - MNz

§ 62.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu sym-
bolem MNz Plan ustala:

1. Zasady ogolne jak dia terenéw zabudowy
mieszkaniowej ekstensywne] jednorodzinnej
MN okreélone w rozdziale 10 § 51 ust. 1 - 4, 6,
8-19,

2. Nastepujgce wskazniki zagospodarowania te-
renu dla nowo tworzonych dziatek pod zabu-
dowe mieszkaniowq jednorodzinng na grun-
tach lednych i zadrzewionych:

1) Minimaing powierzchnig wiw dzlalek -
1500m?, 2500m? | 4000m?* (w zaleznosci od
polozenia terenu na obszarze Planu) okre-
&long w rozdziale 20 ,Ustalenia szczegolowe
dla poszczegoinych wydzielonych terenow".
W uzasadnionych przypadkach Plan dopusz-
cza podzialy na dzialki ze zmniejszong po-
wierzchnia nie wigcej jednak niz 10% w sto-
sunku do powierzchni normatywnej, 0 ile
ustalenia szczegdlowe dla poszczegbinych
terenéw nie stanowig inaczej. Plan postuluje
realizacje na calym obszarze Planu dziatak
wigkszych od okrelonych jako minimaine,

2) Obowiazek zachowania powierzchnl biolo-
gicznie czynnej w zaleznosci od wielkosci
dziatki:

a) do 3000m*— minimum 80%,
b) powyzej 3000m? - minimum 90%.

3) Dopuszczalng powlerzchnig projektowanej
zabudowy:

a) Dla dzialek o powierzchni do 3000m?
maksimum 10% (przy zachowaniu mini-
mum 80% powierzchni biologicznie
czynnej),

b) Dla dziatek o powierzchnl powyzej
3000m? (przy zachowaniu minimum 90%
powierzchni blojogicznie czynnej:

. maksimum 10% dla 3000m? tej dzialki,

- maksimum 8% dla pozostalej czesci
dzialki.

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,2
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3. Plan ustala, Ze mapy sytuacyjno-wysokosciowe 3. Plan dopuszcza budowe wylacznie jednego

uiywane do celdéw projektowych winny zawie-
raé inwentaryzacje zieleni wysokisj. Dla dzialek
powyzej 3000m? Plan dopuszcza inwentaryzacje
zieleni wysokiej w nastegpujacej formie:

1) W rejonie przewidzianego zainwestowania
kubaturowego | dojazdu wraz z pasem o
szerokosci 15m - Inwentaryzacja szczegojo-
wa.

2} Dla pozostalego terenu lesnego dopuszcza
sie Inwentaryzacije uproszczong w formie
oznaczenia granic terendw lesnych.

. Wprowadzenie maksymalnej ilosci zieleni to-
warzyszacej w formach i gatunkach charaktery-
stycznych dla miejscowego ekosystemu. Na te-
renie dziatek nalezy zachowaé maksymalng
jlosé zieleni, a w szczegolnosci zieleni wysokisj.

Rozdziat 12
Ustalenia ogdine
dotyczace zabudowy zagrodowej na gruntach
le$nych i zadrzewionych — RM,

§ 53.

Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu sym-
bolem RMz_ Plan ustala:

1. Plan okre$la nastepujace wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu dla nowo tworzo-
nych dziatek zagrodowych:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonych
dzialek zagrodowych - 10000 m? (1ha),

2) obowigzek zachowania minimum 90% po-
wierzchni bliologicznie czynne;j,

3) dopuszczong maksymaing powierzchnie
projektowanej zabudowy na maksimum 8%
nie wiecej jednak niz 800m? (przy zachowa-
niu 90% powierzchni biolagicznie czynnej),

4) maksymalny wskainik intensywnosci zabu-
dowy - 0,15.

. Dane dotyczgce gabarytow, wysokosci projek-
towanej zabudowy i geometrii dachéw:

1) Plan ustala maksymalng wysoko$é zabudo-
wy mieszkaniowej na 11m od poziomu ist-
niejgcego terenu rodzimego do kalenicy iub
gornej krawedzi dachu (2 kondygnacje nad-
zlemne dla budynkéw o dachach plaskich, a
1 kondygnacja nadziemna + poddasze uiyt-
kowe dla budynkow o dachach spadzistych),

2) Plan preferuje stosowanie dachéw spadzi-
stych o kacie nachylenia potlaci 22° - 45°,
Plan dopuszcza stosawanie réwniez dachéw
plaskich,

4.

budynku mieszkalnego na dzialce zagrodowe).

Plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingowe
winny byé zabezpieczone w ramach wiasnej
dzialki, Plan ustala obowigzek zapewnienia 2
miejsc postojowych na terenie dziatki.

Plan wyklucza realizatje ogrodzen w formie
peinej murowane] lub 2z prefabrykowanych
elementow stwarzajaeych ograniczenia w prze-
plywie powietrza i ograniczenia przestrzenrie,
Plan ustala maksymalng wysokoéé ogrodzenia
na 1,8 m z zakgzem wykoiiczenia zwiericzenia
elementami ostrymi i niebezpiecznymi (szklo,
drut kolczasty, itp.). Plan nakazuje realizacje co-
kolow w formie zapewniajgcej moiliwoéé mi-
gracji drobnych przedstawicieli fauny, w szcze-
goéinosci plazéw, gadéw i drobnych ssakéw.
Linia ogrodzenn nie moze przekraczaé granicy
dzialki oraz linii rozgraniczajacej drogi lub pla-
cu. Ogrodzenie powinno byé azurowe powyzej
0,6 m od poziomu terenu, faczna powierzchnia
przeswitdow umozliwiajgca naturainy przeptyw
powietrza powinna wynosié min. 50 % po-
wierzchni azurowe] czeéci ogrodzenia pomie-
dzy stupamil. Plan zakazuje wykonywania ogro-
dzen z betonowych przesel prefabrykowanych
oraz z blach jako calych przeset {w szczegélno-
§ci z blach faldowych). Bramy 1 furtki w ogro-
dzeniu nie mogg otwieraé si¢ na zewnagtrz
dziatki. Ogrodzenia wzdtuz naturalnych ciekow
powinny przebiegaé w odlegloéci nie mniejszsj
hiz 6m od brzegdw cisku wodnego.

Plan nakazuje zachowanie istniejacego warto-
Sciowego drzewostany nieowocowego. W tym
celu Plan ustala, ze dla celéow projektowych
uzywane mapy sytuacyjno-wysokosciowe win-
ny zawieraé inwentaryzacje zieleni wysokiej.
Ewentualne wycigcie drzew nieowocowych
wymaga zgody Urzedu Miasta i Gminy Kon-
stancin-Jezlorna oraz Zarzgdu Parkéw Krajo-
brazowych Mazowieckiego, Chojnowskiego i
Brudzienskiego.

Rozdziat 13

Ustalenia ogéine dotyczace terendw lednych - ZL

§ b4,

Dla terenow oznaczonych na rysunku Planu sym-
bolem ZL Plan ustala:

1.

Zakaz naruszenia istniejgcych komplekséw
lesnych oraz zmiany przeznaczenia terenéw le-
Snych na cele nislesne.

2, Zakaz grodzenia terenow leénych.

3. Zakaz prowadzenia nowych inwestycjl linio-

wych o znaczeniu ponadlokalnym (komunikacji
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drogows], przesylowych linii i innych)} nie zwia-
zanych z dzialaniami na rzecz ochrony Choj-
nowskiego Parku Krajobrazowego.

. Eliminacie gatunkéw obcych i introdukowa-

nych na rzecz rodzimych roslin i zwierzat.

. Obowigzek prowadzenia gospodarki lesnej w

uzgodnieniu z Zarzadem Parkéw Krajobrazo-
wych Mazowieckiego, Chojnowskiego i Bru-
dzienskiego.

‘Rozdzial 14

Ustalenla ogé6ine dotyczace terenéw osledlowego

aérodka kultury, sportu i rekreacji - US oraz

terendw osiedlowego osrodka kultury, sportu
I rekreacil | terendéw oérodka duszpasterskiego

na gruntach le$nych | zadrzewionych - UKz
§ 65.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu sym-
bolem US oraz UK, Pian ustala:

1

2

5

«

Minimalng powierzchnig biolagicznie czynng ~
70%.

Dopuszczalng powierzchnie projektowanej za-
budowy - 25% (przy zachowaniu minimum
70% powierzchni biologicznie czynnej).

. Maksymalng wysoko&é zabudowy - trzy kon-

dygnacje (max 16 m od poziomu istniejgcego
terenu rodzimego do kalenicy lub gérnej kra-
wedzi dachu), postulujge realizacje obiektow
parterowych,

. Plan ustala maksymalny wskaznik intensywno-

8ci zabudowy - 0,4,

Stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachy-
lenia potaci 22° - 45°. Plan dopuszcza réwniez
stosowanie dachow plaskich.

Dla obiektu sakralnego Plan dopuszcza stoso-
wanie dominanty wysoko$ciowej w postaci
wiezy, dzwonnicy oraz indywidualne rozwigza-
nia architektoniczne przekraczajgce gabaryty
ustalone w pkt 1-5.

Obowigzujacq zasade lokalizacji miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych na terenie
wiasnej dziatki. W zakresie parkowania pojaz-
déw zwigzanych z funkcjonowaniem usjug -
dla pracownikéw i uzytkownikdw - wg wskazni-
kdw wymienionych w § 68 ust. 9.

. Ochrong istniejgcego drzewostanu wysokiego

nieowocowego oraz wprowadzenie maksymal-
nej iloscl zieleni towarzyszacej w formach | ga-
tunkach charakterystycznych dla misjscowego
ekosystemu,

Rozdziat 15
Ustalenia ogéine

dotyczgce terenéw zabudowy usiugowej - U

§ 56,

Dla terendéw oznaczonych na rysunku symbolem
U, Plan ustala:

1.

10.

Dopuszcza sig lokalizacjg nleucigzliwych
ustug stuzacych zaspokajaniu potrzeb miesz-
kancéw (handlowych, gastronomicznych,
zdrowia oraz pensjonatowych) o lle ustalenia
sztzegolowe dla tego terenu nie stanowig in-
aczej.

Nie dopuszeza sig lokallzacji uslug uciazli-
wych lub wplywajgcych szkodliwie na érodo-
wisko. Zagospodarowanie dziatki powinno
byé uporzadkowane, skoordynowane prze-
strzennie, posiada¢ wysokie walory architek-
toniczne oraz uwzglednia¢ walory dzialek sa-
siednich.

Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z dziatalno-
§cig ustugows, prowadzong na terenie dziatki,
muszg si¢ zamkngé w granicach wlasnaj
dzialki.

Zachowanie minimum 70% powilerzchni bio-
logicznie czynnej,

Wielkodé powierzchni projektowanej zabudo-
wy na 25%.

Plan ustala maksymalny wskaZnik intensyw-
nosci zabudowy - 0,4,

Maksymaing wysokos$é zabudowy - 12 m od
poziomu istniejgcego terenu rodzimego do
kalenicy lub gérnej krawedzi dachu {2 kondy-
gnacje nadziemne dla budynkéw o dachach
plaskich, a 1 kondygnacje nadziemng + pod-
dasze uzytkowe dla budynkéw o dachach
spadzistych) o ile ustalenia szczegdlowe dla
poszczegblnych wydzielonych terenéw nie
stanowig inaczej.

Plan preferuje stosowanie dachéw spadzi-
stych o kacie nachylenia polaci 22° - 45°, Plan
dopuszcza stosowanie dachéw plaskich.

Obowiazujgca zasadg lokalizacji miejsc posto-
jowych dia samochodéw osobowych na tere-
nie wlasnej dzialki. W zakresie parkowania: po-
jazdéw 2wigzanych z funkcjonowaniem usfug
— dla pracownikéw, uzytkownlkéw oraz klien-
tow, w llosciach uzaleznionych od rodzaju
dziatalno$ci i potrzeb wg wskaénikéw wymie-
nionych w § 68 ust. 9.

Zachowanle maksymalne] ilo§é Istniejacej
Zleleni, szczegdlnie zisleni wysokisj nieowo-
cowe;j.
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1.

Plan dopuszcza zmiang przeznaczenia terenu
zabudowy ustugowej na teren zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej
lub na teren zabudowy mieszkaniowej eks-
tensywnej jednorodzinnej z ustugami bez ko-
niecznosci zmiany niniejszego Planuy o ile
ustalenia szczegtlowe dla terenu nie stano-
wig inaczej.

Rozdziat 16
Ustalenia ogdine
dotyczgce terenéw zieleni naturalinej - ZN

567.

Dla terendow zieleni naturalnej oznaczonych na
rysunku symbolem ZN, Plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zielen o charakte-
rze naturalnym zlokalizowana w chszarze Choj-
nowskiego Parku Krajobrazowego na terenach
nieogrodzonych oraz wzdluz cieku wodnego.

Utrzymanie i maksymalng ochrone istniejgcago
drzewostanu oraz utrzymanie zieleni naturalnej.
Zakaz grodzenia i przegradzania terendw zieleni

naturalnej o ile ustalenia szczegdlowe dla tere-
nu nie stanowig inaczej,

Rozdzial 17
Ustalenia ogdine
dotyczgce zasad obstugi inzynieryjnej

§ 58.

. Zaopatrzenie w wode:

1} Ustala docelowe zaopatrzenie z ujecia wody
~Warecka” i ,Nowe Wierzbno” za posred-
nictwem wodociggu gminnego.

2} W strefie ochrony posredniej zewnetrznej
ujecia wod podziemnych ,Warecka” i ,No-
we Wierzbno”, Plan nie dopuszcza zaopa-
trzenia w wode z nowych ujeé wlasnych, a
po uruchomieniu sjeci wodociggowasj stud-
nie zlokalizowane w obrebie w/w strefy po-
winny zostac zlikwidowane.

3) Poza zasiegiem strefy posredniej zewnetrz-
nej dla ujeé wodociggowych ,Warecka” i
.Nowe Wierzbno” Plan dopuszcza moili-
wos¢ korzystania z istniejgcych studni oraz
budowy wtasnych ujec wody jedynie zgod-
nie z przepisami Prawa Geologicznego i
Gérniczego oraz Prawa Wodnego, bez
wzgledu na rodzaj studni, jej glebokosé i
przewidywany pobor wody.

4) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenia w wode na
cele przeciwpozarowe,

2

Scieki bytowo - gospodarcze:

1) Ustala sie docelowe peine abjgcie siecig ka-
nalizacji ogélnogminnej calego obszaru Pla-
nu.

2) Ustala sig docelowe objecie sieciq kanaliza-
cji ogdlnogminnej calego obszaru Planu z
odprowadzeniem &ciekow do oczyszczaini
$ciekow za posrednictwem systemu kanali-
zacji sanitarnej Gminy Konstancin-Jeziorna.

3) Plan nie okresla typu technologicznego roz-
wigzania sieci kanalizacji sanitarnej. Plan
zobowigzuje do stosowania rozwigzan bez-
piecznych ekologicznie,

4) Na obszarze objetym Planem obowigzujs
zakaz rozsgczkowania $ciekéw do gruntu
oraz budowy przydomowych ekologicznych
oczyszczalni sciekow,

5) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitar-
ne|, Plan dopuszcza zbieranie sciekow byto-
wo-gospodarczych w szczelnych atestowa-
nych zbiornikach bezodplywowych dosto-
sowanych do niezbedne] pojemnoéci, pod
warunkiem wywozenia ich przez przedsig-
biorstwa zaakceptowane przez Urzad Gminy
Konstancin-Jeziorna, na podstawie indywi-
dualnych umow do punktu zlewnego polo-
Zonego poza terenem opracowania. Plan
nakazuje likwidacje wszystkich zbiornikow
na $cieki i obowigzek podigczenia sig do ka-
nalizacji sanitarnej, natychmiast po jej wy-
kananiu i uruchomieniu,

6) Przyjete rozwigzania winny zapewniaé
szczelnosé systemu sieci kanalizacyjnej.

7) Przed wywiezieniem do oczyszczalni, a do-
celowo przed wpuszczeniem do kanalizacji,
Scieki powinny byé oczyszczone z zanie-
czyszczen specyficznych (metali cigzkich, cy-
jankow, fenaoli, tluszczy, duzej Illosci zawie-
sin, itp.) w celu ochrony proceséw biolo-
gicznych oczyszczania i zabezpleczenia osa-
dow powstajgcych w oczyszczalni.

8) Plan nakazuje likwidacje nielegalnego zrzutu
Sciekow do rowu,

Wody deszczowe:

1) Ustala sig, ze wody deszczowe odprowa-
dzane bedg powierzchniowo do gruntu oraz
do rowéw melioracyjnych - rowu meliora-
cyjnego polozonego na terenie Osiedla Do-
moéw Jednorodzinnych ,U Siebig” stano-
wigcego lewobrzezny doplyw rzeki Malej
oraz rowu melioracyjnego polozonego przy
pélnocno-wschodniej granicy obszaru Planu
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przecinajgcego droge Gostiniec w kierunku
wschodnim do rzeki Matej.

2) Postuluje sig adaptacje drenazu plytkiego |
glebokiego na terenie Osiedla Domow Jed-
norodzinnych ,U Siebie” pod warunkiem
spelnienia wymaganh przepiséw szczegdl-
nych | odrebnych oraz ustalen Planu.

3) Postuluje sie odprowadzenie wod deszczo-
wych z clagdw komunikacyjnych do gruntu
oraz do rowu melioracyjnego polozonego
przy potnocno-wschodniej granicy Planu jak
réwniez do rowu potozonego w pofudniowej
czesci obszaru Planu na terenie Osiedla
Doméw Jednorodzinnych ,U Siebie”, po-
przez uksztaltowanie profili podiuznych i
poprzecznych ciagéw  komunikacyjnych
uwzgledniajacych jako odbiorniki w/w rowy.

4) Wody deszczowe odprowadzane z ciggow
komunikacyjnych i parkingdw winny byé
odprowadzane do gruntu i do rowow przez
osadniki, gwarantujgce mozliwosé ich pod-
czyszczania.

§) Wody deszczowe z terenow uslugowych |
terenow usfug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej przed odprowadzeniem do
gruntuy i rowéw winny byé oczyszczone w
lokalnych szczelnych urzadzeniach oczysz-
czajgcych zlokalizowanych w granicach wia-
snej dzialki. Ewentualne zanieczyszczenia
zbierane w osadnikach winny byé wywozo-
ne i dezaktywizowane zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi.

6) Plan dopuszcza - w miare potrzeb - realizacje
kanalizacji deszczowej w drogach oraz
ewentualny drenaz plytki i gleboki terenu, w
tym rownieZ adaptacje drenazu plytkiego i
glebokiego na terenie Osiedla Domaw Jed-
norodzinnych , U Siebie”.

7) Na terenach, na ktorych istnieje ograniczona
mozliwo$é odprowadzenia wod deszczo-
wych bezposrednio do gruntu Plan dopusz-
cza zastosowanie kanalizacji deszczowej
oraz drenazu plytkiego i glebokiego, a takze
rozwigzafh indywidualnych (np. studni
chionnych), pod warunkiem spetnienia wy-
magan przepiséw szczegdlnych oraz ustalen
dotyczgcych obszaru w strefie ochrony po-
$redniej zewnetrznej ujecia woéd podziem-
nych ,Waraecka” i ,Nowe Wierzbno".

8

—

Dopuszcza sie powierzchniowe odprowa-
dzanie wod deszczowych z potaci dacho-
wych w grunt, pod warunkiem pozostawie-
nia na kazdej dziatce niezbednej powierzchni

biologicznie czynnej oraz zabezpieczenia
terenow sasiednich przed zalewaniem.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) Ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz -
réwniez do celéw ogrzewania pamieszczen
wszystkich odbiorcéw na obszarze objgtym
Planem.

2) Ustala sig, ze abszar Planu winien by¢ obje-
ty zaopatrzeniem w gaz w oparciu o sukce-
sywna rozbudowg istniejacej sieci Sredniego
ci$éniehia z zachowaniesm obowiazujgcych
norm w zakresie prowadzenia i lokalizacji
sieci | urzadzen,

3) Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglo-
$ci minimum 0,5m od gazociggu.

4) Szafki gazowe nalezy umiejscawiaé¢ w ogro-
dzeniach i zapewni¢ dostep do nich od stro-
ny drogi.

5) Trasy dla gazociagow winny byé zabezpie-
czone w liniach rozgraniczajgcych drég. Plan
dopuszcza prowadzenie gazociqgu poza lj-
niami rozgraniczajacymi drog i ciggéw pie-
szo-jezdnych w przypadku braku moziiwosci
poprowadzenia ich w wyzej wymienionych
liniach rozgraniczajacych.

. Zaopatrzenie w ciepio:

Plan ustala, ze Zrédtem energii ciepinej dia ce-
6w grzewczych winny byé wlasne Zrodta ciepla
takie jak: gaz ziemny, energia elektryczna, olej
niskosiarkowy lub inne ekologicznie czyste od-
nawialne Zrédta energii. Plan dopuszcza uzy-
skiwanie ciepla ze zrédel zdalczynnych.

. Elsktroenergetyka:

1) Plan ustala zasadg zagospodarowania ob-
szaru w sposob uwzgledniajacy przebieg li-
nii energetycznej wysokiego napiecia |
uwzgledniajgcy zwigzane z nim ograniczenie
sposobu zagospodarowania terendw przy-
leglych do w/w linii energetycznej. Plan po-
stuluje docelowo likwidacje linii energetycz-
nej wysokiego napiecia lub ograniczenie jej
ticigzliwo$ci przez rozwigzania techniczne.

2) Sieé lokalna:

a) Plan ustala sukcesywng rozbudowe sieci
energetyczne] napowietrznej i kablowej
sredniego i niskiego napigcia oraz ewen-
tualng budowe nowych stacji transforma-
torowych.

b) Plan ustala zabezpieczenie rezerwy tere-
nu w liniach rozgraniczajgcych drog dia
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linii §redniego i niskiego napiecia oraz
oswietlenia ulicznegg.

c) Plan dopuszcza przehudowe istniejacych
napowietrznych linii energstycznych ni-
skiego i $redniego napiecia w dostoso-
waniu do przyszlego zagospodarowania
terenu.

d) Plan ustala, ze nowobudowana sieé
energetyczna niskiego napiecia ma byé
kablowa podziemna lub kablowa napo-
wietrzna (linie izolowane),

8) Plan postuluje realizacje przylgczy do bu-
dynkow jako przylacza kablowe pod-
ziemne.

7. Infrastruktura teleinformatyczna:

Plan dopuszcza lokalizacje urzadzen zwigzanych
z infrastrukturg teleinformatyczng poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, na terenach o po-
szczegdinych funkcjach na podstawie opraco-
wan technicznych z uwzglednieniem uwarun-
kowan i przepiséw o ochronie srodowiska bez
koniecznosci zmiany Planu.

§ 59,

Plan przewiduje prowadzenie infrastruktury tech-
nicznej w dostosowaniu do projektowanego usy-
tuowania jezdni w liniach rozgraniczajacych drég
oraz dopuszcza jej prowadzenle poza liniami roz-
graniczajagcymi drdg, pod warunkiem uzyskania
stuzebnosci terenu.

§ 60.

W przypadku potrzeby utworzenia dodatkowych
drog nie wykazanych na rysunku Planu, szeroko$é
tych drég nie powinna byé mniejsza niz 10 m
{w uzasadnionych przypadkach 8 m). Dla obslugi
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopusz-
cza sig tworzenie ciggow pleszych z moiliwoscia
dojazdu o szerokosci 6 m pod warunkiem zapew-
nienia stuzebnasci drogowej na dziatkach sgsied-
nich do wydzielanej drogi, dla prowadzenia infra-
struktury,

§ 61.

Plan dopuszcza iokalizowanie obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drég na terenach poszczegol-
nych funkcji na podstawie opracowan technicz-
nych bez koniecznosci zmiany niniejszego Planu.

Plan dopuszcza adaptacje istniejgcych sieci | urzg-
dzenn infrastruktury technicznej pod warunkiem
spetnienia przez nile wymagan przepiséw szcze-
gbinych | odrebnych oraz ustalen Planu.

Rozdziat 18
Ustalenia ogélne w zakresie usuwanla odpadow
stalych, utrzymania porzadku
oraz ochrony przeciwpozarowaej

§ 62,

Zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie
Gminy Konstancin-Jeziorna reguluja ogsinie
obowijgzujace przepisy prawa oraz uchwaly Rady
Misjskiej Konstancin-Jeziorna.

563.

Pian nakazuje selektywny zbiér odpadéw i surow-
céw wtdrnych w pojemnikach - urzadzeniach do
selektywne] zbiérki odpadéw, oprdznianych okre-
sowo ‘W miare potrzeb, wywozonych do zaktadu
przerobu i utylizacji na podstawie umdw indywi-
dualnych lub zbierowych przez wyspecjalizowane
jednostki wywozowe posiadajace zezwolenie
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jezioma. Na
terenie kazdej posesji nalezy zapewnié¢ miejsce na
cztery typy oznaczonych pojemnikow na poszcze-
g6lne grupy odpadéw | surowcow wtdrnych.

§ 64.

Plan ustala obowigzek dostosowania planowane-
go zainwestowania do ogélnych wymagan ochro-
ny przeciwpozarowej wynikajgcych z obowigzujg-
cych przepisow w w/w zakresie z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych,

§ 65.

Plan ustala, ze masy ziemne usuwane lub prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, w
szczegblnosci warstwy przypowierzchniowe hu-
musu, winny byé przesuwane i zagospodarowane
w sposdb zapewniajgcy zachowanie ich wartosci
biologicznej.

Plan postuluje zagospodarowanie warstw humusu
na terenie wiasnej dziatki.

§ B6.
W projektowane] strefie ochrony posredniej ze-
wnetrznej ujecia wdad podziemnych ,Warecka” i
~Nowe Wierzbno"” obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 5.

§ 67.

Plan nakazuje likwidacje dzikiego wysypiska $§mie-
ci polozonego na obszarze oznaczonym na rysun-
ku Planu symbolem A38-MN,..
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Rozdziat 19
Ustalenia ogéine komunikacyjne

§ 68.

Dla drog obstugujacych obszar opracowania
Plan ustala nastepujgca klasyfikacje funkcjo-
nalng:

1) Droga publiczna zbiorcza powiatowa -
istniejaca ul. Goscinlec na odcinku polo-
sonym na poinoc od drogi 3KDyg ~ ozna-
czona na rysunku Planu symbolem
1KDzp.

2) Droga publiczna zbiorcza powiatowa —
istniejgca ul. Godciniec na odcinku polo-
sonym na poludnie od drogi 3KD -
oznaczona na rysunku Planu symbolem
2KDgp.

3) Drogi publiczne lokalne gminne — ozna-
czone na rysunku Planu symbolem 3KDyg
i 4KDyg.

4) Drogi publiczne dojazdowe gminne -
oznaczone na rysunku Planu symbolem
SKDDG +* ZOKDDG.

5) Drogl wewnetrzne — 0znaczone na rysun-
ku Planu symbolem 21KDW + 47KDW,

Plan ustala powigzanie uktadu obslugujgcego
obszar opracowania z ukladem zewnegtrznym
za posrednictwem drogl 1KDgp.

Plan ustala przebieg | szerokas¢ drég wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
Planu {w granicach dokladnosci Planu) - jako
cbowigzujgce.

Plan dopuszcza dostosowanie linil rozgrani-
czajacych (dla terenéw) drog publicznych i
wewnetrznych do istniejgcego zainwestowa-
nia w oparciu o projekty realizacyjne pod wa-
runkiem zachowania zasady przebiegu i sze-
rokoécl drég oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan przepiséw szczegéinych i odreb-
nych.

W liniach rozgraniczajacych drég przewiduje
sie sytuowanie sieci miejskiej infrastruktury
techniczne], w dostosowaniu do poloienia
istniejacej lub projektowanej jezdni. W przy-
padku braku miejsca na sytuowanie w/w sieci
w liniach rozgraniczajgcych drogi, dopuszcza
sie prowadzenie sieci na terenach saslednich
na zasadzie stuzebnosci.

W przypadku potrzeby utworzenia dodatko-
wych drég nie wykazanych na rysunku Planu,
szeroko$é tych droég nie powinna byé mniej-
sza niz 10 m (w uzasadnionych przypadkach 8
m). Dla obstugi zabudowy mieszkaniowsj

10.

jednorodzinnej dopuszcza sig tworzenie cia-
gow pieszych z mozliwoscig dojazdu o szero-
koscl 6 m dla obstugi zabudowy jednarodzin-
nej pod warunkiem zapewnienia sluzebnosci
drogowsj na dziatkach saslednich do wydzie-
lariej drogi, dla prowadzenia infrastruktury.

Plan postuluje wprowadzenie rughu jednokie-
runkowego (na podstawie odrgbnego projek-
tu organizaciji rucht); w przypadku braku moz-
liwosci poszerzenia istnisjgcych drég w zwar-
tej zabudowie mieszkaniowej.

Plan ustala realizacje ciggbw pieszych (ozna-
czonych na rysunkuy Planu symbolem CP)
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

Plan ustala - jako obowigzujaca zasade - loka-
lizacie miejsc postojowych dla samochodow
na terenie wiasnsj dziatki. W zakresie parko-
wania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowa-
niem ustug (dla pracownikéw, uzytkownikéw,
klientow) liczbe miejsc postojowych Plan
ustala w zaleznosci od rodzaju prowadzonej
dziatalnoéci i zwigzanych z nig potrzeb:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] ekstensyw-
nej jednorodzinnej- 2 m.p./dom,

2) dla obiektébw administracji - 256 m.p./
1000m? pow. uzytkows],

3) dla handlu {sklepy, punkty ustugowe} -
30 m.p./1000m? pow. uzytkowej,

4) dla pensjonatow — 20 m.p./100 tézek,

5) dla restauracji, kawiarni - 35 m.p./100
miejsc konsumpcyjnych,

6) dla klubow, doméw kultury i osrodkow
duszpasterskich — 20 m.p./100 uzytkawni-
kéw jednoczesnie,

7) dla szkdt podstawowych i przedszkoli — 30
m.p./100 zatrudnionych,

8) dla obiektéow sportowych — 20 m.p./100
uzytkownikéw jednoczesnie,

9) dia przychodni zdrowia:

a) rejonowych - 10 m.p./1000m? pow.
uzytkowej,

b) prywatnych — 2 m.p./gabinst.
Plan ustala potrzebe przystosowania wszyst-

kich drog na obszarze Planu dia ruchu rowe-
rowego poprzez

1) obowigzek wyznaczenia w linlach rozgrani-
czajacych drog 1KDz i 2KDzp oddzielnej ~
sciezki rowerowej.
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1.

12.

12.

2) wzdiuz pozostalych drdg, o ile parametry
drogi na to pozwalajg. Plan postuluje wy-
tyczenie oddzielnych tras rowerowych lub
wyznaczenie bezkolizyjnych tras (bez kra-
weznikéw, ostrych skretow itp.) nleko-
niecznie stanowigcych wydzielony pas
drogowy.

Plan postulije wprowadzenie zielenj przy-
droznej.

Dia terenéw drég publicznych, oznaczonych
na rysunku Planu symbolami KDz, KDy |
KDpg, obowigzujq ustalenia og6ine w szcze-
gélnosci wynikajgce z rozdzialu 7.

Dla terenow drég wewnsgtrznych (nie publicz-
nych)}, oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem KDW, Plan dopuszcza przeksztalcenie
wiw w drogi publiczne ale tylko w przypadku
podjecia takiej decyzji przez wladze Gminy.
Wobec powyzszego ustalenia ogoine wynika-
jace z rozdzialu 7 obowigzuja réwniez na tere-
nach drég wewnetrznych.

Rozdziat 20
Ustalenia szczegbtowe dotyczace
poszczegdinych wydzielonych terendw

§ 69.
Jednostka strukturalna ,A"

Dla terenu oznaczonego symbolem A1 - MNx
Plan ustala nastgpujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca na gruntach lesnych i
zadrzewionych. Dla terenu obowigzujg naste-
pujgce ustalenia szczeg6towe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowsj ,,C".

2) Teren lezy na gruntach w wigkszosci le-
§nych | zadrzewionych.

3) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§é nowotworzonych dziatek -~
2500m? z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach, podziatu na dzialki o zmniej-
szonej powierzchni, nie wigcej jednak niz
10% w stosupnku do powierzchni norma-

tywnsj.

4) Plan nakazuje maksymalng ochrone drze-
wostanu oraz drzew o wybitnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych  zaznaczo-

nych na rysunku Planu = proponowanych
dg objecia oghrong prawna,

5) Plan postuluje scalanie i reparcelacje dzia-
lek ewidencyjnych w celu zapewnienia ob-
slugi komunikacyjnej od dragi 22KDW lub
ewentualnej, inne] drogi publicznej, poto-
Zzone] na obszarze lub poza obszarem Pla-
nu zapewniajace] obstuge komunikacyjna
dzialek wydzielonych z terenu.

6) Obsluga komunikacyjna powstajgcych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drogl 22KDW lub ewentualnej, innej drogi
publicznej, polozonej na obszarze lub poza
obszarem Planu zapewniajgcej obsluge
komunikacyjna dzialek wydzielonych z te-
renu,

Dla tego terenu obowigzujq ponadto ustalenia
ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3510,511,5812, 5613, §15, §16, § 17, rozdz.
4§19, 5§20, §21, 5§23, 5§25, §26, § 27, §28,
§29, 830,531, 5§32, §34, 5§36, § 38, rozdz. 9,
rozdz, 11, rozdz. 17, rozdz. 18, § 62, § 63, § 64,
§ 65, rozdz. 198 68 ust. 5,6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A2 - MN
Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca, Dia tago terenu ohowig-
2ujq nastepujgce ustalenia szczegodlowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Plan dopuszcza adaptacjg istniejacej nieru-
chomosci na dziatke o powierzchni mniej-
szej niz normatywna. Warunkiem dopusz-
czenia adaptacji jest zachowanie po-
wierzchni biologicznie czynnej i nieprze-
kroczenie powierzchni projektowanej za-
budowy, okreslonych w ustaleniach szcze-
gbélowych. Ponadto bez wzgledu na rodzaj
i stoplen zainwestowania winny by¢ spel-
nione wymagania zawarte w przepisach
szczegbinych i odrebnych. Plan przewiduje
sukcesywng likwidacje zabudowy letni-
skowsj i przeksztalcenie jej lub wymiang
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na.

W przypadku zmilany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni blologicznie czynnej)
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obowigzuje zainwestowahie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng | z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okre$lona dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogow przepisow szczegol-
nych i odrebnych.

3) Plan zakazUje dalszego podziatu dzialki i
dopuszcza lokalizacje wylacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce.

4) Plan dopuszcza wigczenie terenu oznaczo-
nego symbolem A2-MN do terenu ozna-
czonego symbolem AT-MNz.

5) Obstuga komunikacyjna dzialki winna byé
zapewniona od strony drogi 22KDW.

Dila tego terenu obowigzuja ponadta ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz,
3510, 8§11, 8§12, 513,815, §16, 817, § 1§,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, 5 25, § 26, § 27,
§ 28, § 29, § 30, § 31, § 32, § 34, § 36, rozdz.10,
rozdz. 17, § 58, § §9, § 61, rozdz. 18 § 62, § 63,
§ 64, § 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5,9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A3 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obowig-
zuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu;

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowsj ,C".

2} Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko$¢ nowotworzonych dzialek -~
1500m>.

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nisruchomosé¢ sktadajaca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 1/16 i 4/14,

b} nieruchomosé skladajaca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 1/17 i 4/15,

¢) nieruchomas$é o nrew. 2,
d) nieruchomos$é o nrew. 3,

e) nieruchomo$é o nrew. 4/2,

f) nieruchomosé o nr ew. 4/3,
g) nieruchomosé o nr ew. 4/11.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng i 2z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowane]j zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepisow szczegblnych i
odrehnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci {w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powisrzchnig projektowansj zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia, wymogow przepisow szczegol-
nych i odrebnych,

4} Plan nakazuje ochrone drzewa wskazanego
na rysunku Planu jake drzewo do bez-
wzglednego zachowania.

B) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drog 3KD, g, 21KDW i 22KDW.

Dla tego terenu abowigzujg ponadto ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz 2,
rozdz.3§10,811,512,§813,8 15,8 16, § 17,
§ 18, rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26,
§27, 6§28, §29, §30, §31, §32, §34, §36,
§ 37, rozdz. 9, rozdz, 10, rozdz. 17, rozdz. 18
§ 62, § 63, § 64, § 65, rozdz. 195 68 ust. 5, 6, 9,
11,

Dla terenu oznaczonago symbolem A4 — MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowig-
Zujg nastepujgce ustalenia szczegolows:

1) Teren jest potozony:

a} w strefie ochrony urbanistyczne] War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,,C",

d} pdtnocny fragment w strefie opiniowa-
nia i ograniczenia sposobu zagospoda-
rowania od linii energetycznej wysokie-
go napigcia.
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2) Plan ustala dia tego terenu minimalng
wielkosé nowotwarzonych  dzialek -
1500m?.

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dia terenu:

a) nieruchomo$é o nrew. 6/7,
b) nieruchomos¢ o nr ew. 5/8,
c} nieruchomosé o nr ew. 5/9.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogaow przepiséw szczegdinych i
odrgbnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci {w tym réwniez
zmiany powierzchni blologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimaing powierzchnig biolo-
gicznje czynng | z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu pod warunkiem spel-
nienia, wymogdw przepiséw szczegdinych
i odrebnych.

4

—

Plan postuluje wlgczenie terenu oznaczo-
nego symbolem A4-MN do terenu A7-
MNz i powigkszenie istniejgcych dziatek
do powierzchni minimum 1500m?

5) Obstuga komunikacyjna dzialki winna byé
zapewniona od strony drogi 22KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogélne wynikajace z; rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3, rozdz. 4 5§19, §20, § 21, §22, §23, § 25,
§26, §27, 8§28, §29, §30, §31, §32, §34,
§ 36, rozdz. 8, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17
§ 58, § 69, § 61, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65,
rozdz. 19 § 68 ust. 5, 8, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A5 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obowia-
zujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Plan dopuszcza lokalizacje dwéch budyn-
kéw mieszkalnych na terenle {po jednym
na kazdej dzlalce).

3) Plan dopuszcza adaptacie n/w nierucho-
moséci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nietuchomo$é o nr ew, 5/11,
b) nieruchomos$é o nr ew. 5/12,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagana
minimaing powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
s$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia, wymogéw przepiséw szczegdlnych
i odrebnych.

W przypadku zmiany stapu zainwestowa-
nia wiw nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia przy zainwestowaniu, wymo-
gow przepisow szczegbinych i adrgbnych.

4) Plan postuluje wiaczenie terenu oznaczo-
nego symbelem 5-MN do terenu A7-MNg i
powiegkszenie istniejgcych dzialek do po-
wierzchni minimum 1500m?,

5) Obsluga komunikacyjna dzialek winna byé
zapewniona od strony drogi 22KDW,

Dla tego terenu obowigzujq ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz, 2, rozdz.
3510, 811,812,513, §15, §16, §17, § 18,
rozdz, 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
528, §29, § 30, §31, § 32, § 34, § 36, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17 § 58, § 59, § 61, rozdz. 18
§62, 563, 564, 5865, rozdz. 19 § 68 ust. 5,
9, 11.

Dia tersnu oznaczonego symbolem A6 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu Plan
przyimuje nastepujgce ustalenia szczegdiowe:

1) Teren jest polozony:
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a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowsj ,,C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wlelkoéé nowotworzonych dzlalek -
1500m?

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mos$ci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) pieruchomosé skladajgca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 5/2 i 6/14,

b) nieruchomo$é o nr ew. 5/3.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchniag  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymaling po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
slong dla terenu oraz pod warunkiem spetl-
nienia wymogow przepisow szczegolnych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i 2 dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej okreélona
dla terenu oraz pod warunkiem speinienia
wymogow przepiséw szczegolnych i od-
rebnych.

4

—

Plan postuluje wigczenie terenu oznaczo-
nego symbolem A6-MN do terenu ozna-
czonego symbolem A7-MNg i powigksze-
nie istniejgcych dzialek do powierzchni
minimum 1500m2.

5) Obsluga komunikacyjna dzialek winna byé¢
zapewniona od strony drogi 22KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenla
ogdine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810, 811,812, 513,515, §16, §17, § 18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
528,529, 630,631, 8§32, §34, § 36, rozdz, 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, rozdz. 198§ 68 ust. 5,91 11.

7. Dia terepu oznaczonego symbolem A7 - MNz
Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca na gruntach lesnych i

zadrzewionych. Dla tego terent obowigzuja
nastegplijace ustalenia szgzegoiowe:

1) Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowsj ,C”,

d) pdinocny fragment w strefie opiniowa-
nia I ograniczenia sposobu zagospoda-
Towanid od linii energetycznej wysokie-
go hapigcia.

2) Teren lezy na gruntach w wiekszosci le-

énych i zadrzewionych.

3) Plan ustala dla tego terenu minimalng

wielko§¢ nowotworzonych dzialek ~
1500m?®.

4) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-

5

—

mosSci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomosé o nr ew. 5/10,
b) nieruchomoéé o nr ew. 5/13,
¢) nieruchomosé o nr ew, 6/1,
d) nieruchomo$é o nr ew. 6/2,
e) nieruchomosé o nr ew. 8/2,
f) nieruchomosé o nr ew. 9.

Plan postuluje doprowadzenis zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng | z dopuszczong minimalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogoéw przepiséw szczegdlnych i
odrgbnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia wiw nieruchomosci (w tym rowniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimaing. powierzchnig bialo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okresiong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia przy zainwestowaniu, wymo-
gow przepisow szczegblnych i odrgbnych.

Plan nakazuje ochrone istniejacego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacii
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obiektéw budowlanych niezalesiong i nie-
zadrzewiong czesc dziatki.

6) Plan postuluje polaczenie terendéw ozna-
czanych symbolami A4-MN, A5-MN i A6-
MN z terenem oznaczonym symbolem A7-
MNz_ i reparcelacje w celu powiekszenia
istniejgcych dziatek.

7) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drég 3KD|_6, SKDDG: 15KDDG i 22KDW.,

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3, rozdz. 4 8§19, §20, §21, §22, §23, §25,
§26, §27, §28, 529, §30, §31, §32, §34,
§ 36, § 38, rozdz. 8, rozdz. 9, rozdz. 11, rozdz.
17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65, rozdz. 19
§68ust.5,9,11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A8 - MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu Plan
przyjmuje nastepujgce ustalenia szczegdiowe:

1) Teren jest poloZzony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowej ,,C”,

d) wschodni fragment w strefie ochrony
posredniej zewnetrznej ujecia wad pod-
ziemnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzb-
no",

e} poéinocny fragment w strefie opiniowa-
nia i ograniczenia sposabu zagospoda-
rowania od linii energetycznej wysokie-
go napiecia.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielkoé¢ nowotwarzonych dzialek -
1500m>,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dia terenu;

a) nieruchomos$é o nrew. 12/2,
b) nieruchomosé o nr ew. 12/3,
¢) nieruchomosé o nr ew. 14/1,
d) nieruchomosé o nr ew. 14/3,

e) nieruchomosé o nr ew. 14/4,

f) nieruchomo$é o nr ew. 14/6,

g) nieruchomosé o nr ew, 20/24,
h) nieruchomoéé o nr ew. 20/27,
i} nieruchomoéé o nr ew.20/28,
J) nieruchomos$é o nr ew,20/29,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymaing po-
wierzchnia projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spet-
nienia, wymogow przepiséw szczegblnych
i odrgbnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia wiw nieruchomos$ci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynhg i z dopuszczong minimalng
powierzchnig projektowane] zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymaogdw przepiséw szczegdl-
nych i odrgbnych.

4) Plan postuluje scalenie nieruchomosci o nr
ew, 24/6 z nieruchomoscig o nr ew. 21/5 1
ich reparcelacje w celu utworzenia dzialek
o powierzchni normatywnaj.

5) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obieldéw budowlanych niezadrzewiong
cze$é dzialki.

6} Plan postuluje realizacje przejécia pieszego
przez teren w miejscu wskazanym na ry-
sunku Planu.

7) Obstuga komunikacyjna powstajacych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drog 5KDDG, 7KDDG, 13KDpg, 23KDW |
43KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogoine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3, rozdz. 4 §19, §20, §21, §22, §23, §25,
526, §27, 528, §29, §30, §31, §32, §34,
§ 35, § 36, § 38, rozdz, 5, rozdz. 8, rozdz. 9,
rozdz, 10, rozdz. 17, rozdz. 18 8 62, § 63, § 64,
& 65, rozdz. 19 6§ 68 ust. 5, 6,9, 11,

Dla terenu oznaczonego symbolem AS - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu Plan
przyimuje nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest potozony:
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a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego QObszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowsj ,C"“.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalna
wielkos¢ nowotworzonych dzialek -
1500m2

3) Plan dopuszcza adaptacjg n/w nierucho-
mosci na dziatki o powlerzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomosé o nrew. 14/7,
b) nieruchomosé o nrew, 15,

¢) nieruchomosé o nrew. 16,

d) nieruchomos$é o nr ew, 20/20,

8) nieruchomoéé skladajgca sie z dzialek
swidencyjnych o nr 20/22 1 20/18.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagana
minimaing  powiérzchnia  biologicznie
czynng i 2 dopuszczong maksymalng po-
wierzchnia projektowanej zabudowy okre-
élong dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogdw przepisow szczegbinych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchnl biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnia biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
na powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia przy zainwestowaniu, wymo-
gbw przepisow szczegodlnych i odrgbnych.

4) Plan nakazuje oghrone drzewa wskazanego
na rysunku Planu jako drzewo do bez-
wzglednego zachowania oraz ochrong ist-
niejgcego drzewostanu, postulujgc realiza-
cje obiektéow budowlanych na niezadrze-
wionej czesci dziatki.

5) Obstuga komunikacyjna dziatek winna by¢
zapewniona od strony drog 3KD,g, 5KDpg i
A3KDW.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogolne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz, 2, rozdz.
3810,811, 812,513,815, 816, 8§17, § 18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
5§28, §29, §30, §31, §32, 834, 536, §37,

10.

1.

5 38, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz, 17, rozdz. 18
§ 62, § 63, § 64, § 65, rozdz. 19 § 68 ust. b, 8,
11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A10 — MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mijeszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowig-
zujg nastepujace ustalenia szczegolowe:

1)} Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chajnowskiego Parku Krajo-
brazowegdo,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,C”,

d) wschodni fragment w strefie ochrony
posredniej zewnetrznej ujecia wod pod-
ziemnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzb-
no”,

e) srodkowa czesé w strefie opiniowantia i
ograniczenia sposobu zagospodarowa-
nia od linii energetycznej wysokiego
napiecia.

2} Plan ustala dla tego terenu minimalna
wielkaséé nowotworzonych dzialek -
1500m*

3) Plan nakazuje ochrone istnisjgcego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obisktéw budowlanych niezalesiong czesé
dziatki.

4} Plan postuluje realizacje przejécia pieszego
przez teran w miejscu wskazanym na ry-
sunku Planu.

5) Obsluga komunikacyjna powstajgcych
dziatek winna by¢ zapewniona od strony
drég SKng, 13KDD(3 i 23KDW,

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogobine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz,
3, rozdz. 4 §19, §20, §21, 822, §23, §25,
§26, §27, 528, §29, §30, §31, §32, §34,
§ 35, § 36, § 38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§5 65, § 66, rozdz. 19§ 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A11 - MN
Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obowia-
zujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
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1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochroﬁy urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielkos¢ nowotworzonych dziatek -
1500m2

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dzialke o powlerzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu;

a) nieruchomos$é o nr ew, 20/2,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng i 2 dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla tarenu oraz pod warunkiem spei-
nienia wymogow przepisow szczegdlnych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci {w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powisrzchnig biclo-
gicznie czynng | z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia przy zainwestowaniu, wymo-
gbw przepisow szczegdlnych i odrebnych.

4) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostany i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektébw budowlanych niezadrzewiong
czgsé dzialki. ;

5) Obsluga komunikacyjna dzialek winna by¢
zapewniona od strony drég 6KDpg |
15KDgpe.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3§10,5811,812, 513, §16, §16, 817, § 18,
rozdz. 4 § 19, 5§ 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
5§28 8§29, §30, §31, §32, §34, §36, 538,
rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62,
§ 63, § 64, § 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 9, 11.

Dia teresnu oznaczonego symbolem A12 -
MNgz_ Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojgca na gruntach lesnych |

zadrzewionych. Dla tego terenu obowijzujg
nastepujgce ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest pofozony;

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazy,

b) w Otulinle Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowsj ,C”,

d) poludhiowy fragment w strefie ochrony
podredniej zewnegtrznej ujecia wod pod-
ziemnych ,Waracka” | ,Nowe Wierzb-
noll'

e} potudniowy fragment w strefie opinio-
wania i ograniczenia sposobu zagospo-
darowania od linii energstycznej wyso-
kiego napiecia. i

2) Teren lezy na gruntach czesciowo lesnych i
zadrzewionych.

3) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielkod¢ nowotworzonych dzialek -
1600m?

4) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatkki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnla normatywna okreslona
dia terenu:

a) nieruchomosé o nr ew. 20/6,

b) nieruchomosé o nr ew. 20/7,

¢} nieruchomosé o nr ew. 20/8,

d) nieruchomosé o nr ew. 20/9,

e) nieruchomosé¢ o nr ew. 20/13,
f) nieruchomo&é o nr ew. 20/14,
g) nieruchomosé o nr ew, 20/15,

g) nieruchomoéé skladajaca sig z dziatek
ewidencyjnych o nrew, 21/1 24/1,

i) nieruchomo$é skiadajgca sie z dzlatek
ewidencyjnych o nr 21/31 24/3,

J) nieruchomo$é skladajgca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 21/4 | 24/4,

k) nieruchomosé o nr ew, 22/1,
1) nieruchomoéé o nr ew. 22/4.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesta-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powlerzchnig  biologicznie
czynng 1 z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
§lonq dla terenu oraz pod warunkiem spel-
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nienla, przy zainwestowaniu, wymogow
przepisow szczegbinych | odrgbnych,

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym rgwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dia terenu oraz pod warunkiem
spetnienia przy zainwestowaniu, wymo-
gow przepisdw szczegolnych i odrebnych.

5) Plan postuluje scalenie nieruchomosci o
nrew. 21/2 z nieruchomoscig o nr ew. 24/2
w celu utworzenia dziatki o powierzchni
normatywne;j.

6) Plan nakazuje ochrone istniejacego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezalesiong i nie-
zadrzewiong czesé dziatki.

7) Plan postuluje realizacje przejscia pieszego
przez teren w miejscu wskazanym na ry-
sunku Planu.

8) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drég 6KDpg | 7KDpg.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogoine wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz,
3, rozdz. 4 5§19, §20, §21, §22, 523, § 25,
§26, §27, 8§28, 5§29, §30, §31, §32, §34,
§ 35, § 36, § 38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9,
rozdz. 11, rozdz. 17, rozdz, 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, § 66, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11.

13, Dla terenu oznaczonego symbolem A13 - MN

Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowig-
Zujq nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujgcia wod podziemnych ,Warecka”
i .Nowe Wierzbno".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wislko§¢ nowotworzonych dzialek -
1500m?,

14.

3) Plan dopuszcza adapfacjg¢ n/w nierucho-
mosct na dziatki o powierzchni mnisjszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomoséé o nr ew, 20/18,

Plan postujuje doprowadzenie zainwesto-
wania do stdnu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchnig  biologicznie
czynng | z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogo6w przepiséw szczeg6inych i
odrebnych. W przypadku zmiany stapu za-
inwestowania wiw nieruchamosci (w tym
rownie2 zmiany powierzchni biologicznie
czynnef) obowigzuje  zainwestowanie
zgodne z wymagang mipimalng po-
wierzchnia biologicznie czynng i z dopusz-
czong maksymalng powierzchnig projek-
towanej zabudowy okreslong dla terenu
oraz pod warunkiem spelnienia wymogow
przepisow szczegolnych i odrebnych.

4) Plan postuluje scalenie nieruchomosci o
nr ew. 24/6 z nieruchomoscig o nr ew. 21/5
i ich reparcelacje w celu utworzenia dzjalek
o powierzchni normatywnej.

5) Obstuga komunikacyjna powstajqcych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drég BKDD(;, 7KDDG i 13KDDG.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdéline wynikajace z: rozdz, 1, rozdz. 2, rozdz,
3810,811,512, 813,815,816, 5817, §18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
528, §29, §30, §31, §32, §34, 5§35, § 36,
rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz.
18 § 62, §63, § 64, §65, §66, rozdz. 19 §68
ust. 5, 6,9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A14 - MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowia-
zujg nastepujace ustalenia szczegolows;

1) Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowsj ,C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dzialek -
1500m?,



Dziennik Urzedowy

Wojewadztwa Mazowieckiego Nr 251

- 42567 -

Poz. 8225

16.

3) Plan dopuszcza adaptaqe n/w nierucho-
moéci ha dzialki o powlerzchni mnigjszej
niz powierzchnia normatywna okreSlona
dia terenu:

a)nieruchomosé o nr ew. 32,

b} nieruchomosé o nr ew. 33,
c) nieruchomosé o nrew, 34/1,
d) nieruchomosé o nr ew. 34/2.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchnia  biologicznie
czynng i z dapuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
slong dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepiséw szczegdinych i
odrebnych. W przypadku zmiany stanu za-
inwestowania wiw nieruchomosci {(w tym
rébwniez zmiany powierzchni biologicznie
czynnej) obowigzuje  zainwestowanie
zgodne z wymagang minimaing po-
wierzchnig biologicznie czynng i z dopusz-
czang maksymalng powierzchnig projek-
towansej zabudowy okreslong dla terenu
oraz pod warunkiem speinienia wymogow
przepiséw szczegdinych i odrgbnych.

4) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacje
obiektéw budowlanych niezadrzewiong
czesé dzialki.

5) Obstuga komunikacyjna dzialek winna by¢
zapewniona od strony drdg 7KDpg, 8KDpg i
15KDDG.

Dia tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz, 2, rozdz.
3810,5811,512, §13, 8§15, §16, §17, §18,
tozdz. 4 § 19, 520, 5§21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, 529, §30, 531, §32, 534, 536, §38,
rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62,
§ 63, § 64, § 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A15 -
MNz Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
skstensywna zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojgca na gruntach lesnych i
zadrzewionych. Dia tego terenu obowigzujg
nastgpujgce ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowsj ,,C”,

d) potudniowy fragment w strefle ochrony
posrednie] zewnetrznej ujecia wéd pod-
zaemnych ~Warecka” i ,Nowa Wierzb-
no”,

e) potudniowy fragment w strefie opinio-
wanla | ograniczenia sposobu zagospo-
darowania od linii energetyczne]j wyso-
kiego napiecia.

2} Teren lezy na gruntach w wlgkszoscl le-
énych i zadrzewionych.

3) Plan ustala dla tego terenu minimalna
wielko§é nowotworzonych dziatek -
1500m?,

4) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatke o powierzchni mnisjszej
niz powierzchnia normatywna okreslana
dia terenu:

a) nieruchomos$é o nr ew. 38/1,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wanla do stanu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchnig  biologicznie
czynng | z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
8long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepiséw szczegdinych i
odrgbnych. W przypadku zmiany stanu za-
inwestowania w/w nieruchomosci (w tym
rowniez zmiany powierzchni blologicznie
czynnej) obowigzuje  zainwestowanie
zgodne z wymagang minimaing po-
wierzchnig biologicznie czynng i z dopusz-
czong maksymalng powierzchnig projek-
towanej zabudowy okreslong dia terenu
oraz pod warunkiem spetnienia wymagéw
przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

§) Plan nakazuje ochrone istniejacego drze-
wostanu | wskazuje jako miejsce realizacji
obiektdw budowlanych niezalesiong i nie-
2adrzewiong czesé dzialki.

6) Plan postuluje realizacje przejécia pieszego
przez teran w miejscu wskazanym na ry-
sunku Planu.

7) Obsluga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drog 7KDpg | 8KDpg.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3, rozdz. 4 §19, §20, §21, §22, §23, §25,
§26, §27, §28, §29, §30, §31, §32, §34,
535, § 36, § 38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9,
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rozdz. 11, razdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
5§ 65, § 66, rozdz. 19§ 68 ust. 5,6, 9, 11,

Dla terenu oznaczonego symbolem A16 - MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dia tego terenu obowig-
zujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
pbrazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) wiekszoéé terenu w strefie ochrony po-
sredniej zewnetrznej ujecia wod pod-
ziemnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzb-
no”,

e) polnocny fragment w strefie opiniowa-
nia i ograniczenia sposcbu zagospoda-
rowania od linii energetycznej wysokie-
go napigcia.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dzialek -
1500m?,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomo&c o nrew. 23,
b) nisruchomos$¢ o nr ew. 38/2,

¢) nieruchomoéé skladajaca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr ew. 40/13 i 40/16,

d) nieruchomo$é o nr ew. 40/14,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wapia do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
slong dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepisow szczegolnych i
odrebnych. W przypadku zmiany stanu za-
inwestowania w/w nieruchomosci (w tym
réwniez zmiany powierzchni biologicznie
czynnej) obowigzuje  zainwestowanie
zgodne 2z wymagang minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynng i z dopusz-
czong maksymalng powierzchnig projek-
towanej zabudowy okreslong dla terenu
oraz pod warunkiem spelnienia, przy zain-

17.

westowaniu, wymogow przepiséw szcze-
golnych i odrebnych.

4) Plan postuluje scalenie njeruchomosci o nr
ew. 25/5 z nieruchomoscig o nr ew. 26/4 i
ich reparcelacje w celu utworzenia dzialek
o powisrzchni normatywnej.

5) Pélnocno-wschodni naroznik terenu polo-
zony jest w strefie niekorzystnych warun-
kéw grintowo-wodnych dla lokalizacji za-
budowy. Plan nakazuje w trakcie prac pro-
jektowych i realizacyjnych wnikliwe anali-
zowanie problemow posadowienia i pod-
piwniczenia budynkéw oraz nakazuje, dla
fragmentu terenu oznaczonego wyroznio-
nym symbolem na rysunku Planu, przed
przystapieniem do dziatan projektowych
wykonanie badah warunkéw gruntowo-
wodnych okreélajgcych moiliwosci i wa-
runki posadowienia oraz podpiwniczenia
budynkéw,

6) Plan nakazuje ochrone drzew oznaczonych
na rysunku Planu jako drzewa do bez-
wzglednego zachowania.

7) Plan nakazuje ochrong istniejacego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezadrzewiong
czes$é dziatki.

8) Obstuga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna byé¢ zapewniona od strony
drég 3KD,g, 7KDpg, 8KDpg i 13KDpg.

Dla tego terenu obowigzujq ponadto ustalenia
ogoblne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3, roztdz. 4 §19, §20, §21, 5§22, 523, § 25,
§26, 527, §28, §29, 5§30, §31, §32, §34,
§ 35, § 36, § 38, rozdz. 5, rozdz: 8, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz, 18 § 62, § 63, § 64,
§ B5, § 66, rozdz. 19 § 68 ust. 5,6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolam A17 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca na gruntach czgs$ciowo
zalesionych lub zadrzewionych. Dia tego tere-
nu obowiazujg nastgpujace ustalenia szczego-
lowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie' uzdrowiskowsj ,C",
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d) poludniowa cze$é w strefie ochrony po-
Srednisf zewnetrzngj ujgcia wod pod-
ziemnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzb-
no”l

e) poludniowa czgs¢ w strefie opiniowania
i ograniczenia sposobu zagospodaro-
wania od linii energetycznej wysokiego
napiecia.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielkosé nowotworzonych dzialek -
1500m?2,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
moscl na dzialki o powierzchni mnisjszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nleruchomosé skladajaca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr47/1, 48/1i 49/1,

b) nieruchomos$é skiadajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 47/2, 48/2i 49/2,

c) nieruchomaos$é skiadajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 47/3, 48/3 1 49/3,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biclogicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowansj zabudowy okre-
s$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogdw przepisow szczegdlnych i
odrgbnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia wiw nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powietzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogdéw przepisdéw szczegdl-
nych i odrebnych.

4) Plan postuluje scalenie nieruchomasci
skladajacej sie z dzialek ewidencyjnych o
nr ew. 47/4 i 48/4 z nieruchomoscia o nr
ew. 49/4, z fragmentem nieruchomosci o
nr ew. 49/6 oraz z fragmentem nierucho-
mosci skladajacej sig z dzialek ewidencyj-
nych o nr ew. 47/5 i 48/5 i ich reparcelacje
w celu utworzenia dzialek o powierzchni
normatywnej. .

5

—

Fragment w srodkowej czesci terenu polo-
Zony jest w strefie niekorzystnych warun-
kéw gruntowo-wodnych dla lokalizacji za-
budowy. Plan nakazuje w trakcie prac pro-
jektowych i realizacyjnych wnikliwe anali-

18.

zawanie probleméw posadowienia i pad-
piwniczenia budynkow oraz nakazuje, dla
fragmentu terenu oznaczonego wyrdinio-
nym symbolem na rysunku Planu, przed
przystapieniem do dzialan projektowych
‘wykonanie badan warunkdw gruntowo-
wodnych okreslajacych mozliwasei i wa-
runki posadowienia oraz podpiwniczenia
budynkow.

6) Plan nakazuje ochrone istniejacego drze-
waostanu, | wskazuje jako miejsce realizacji
obiektow budowlanych niezalesiona | nie-
zadrzewiong czesé dziaiki.

7) Plan postuluje realizacjg przejécia pleszego
przez teren w miejscu wskazanym na ry-
sunku Planu.

8) Obsluga komunikacyjna do powstajacych
dzialek winna hyé zapewniona od strony
drég BKDDG i gKng.

Dla tego tereny obowigzujq ponadto ustalenia
ogdlne wynikajqce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3, rozdz. 4 §19, §20, §21, §22, § 23, § 25,
5§26, §27, 828, §29, §30, §31, §32, §34,
§ 35, §36, §38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, § 66, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem At18 —
MNgz Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojaca na gruntach lesnych i
zadrzewionych. Dla tego terenu obowigzujq
nastgpujgce ustalenia szczegdtowe:

1) Teren Jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) poludniowa cze$é w strefie achrony po-
$rednle] zewnetrznej ujecia wod pod-
ziemnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzb-
no”,

e) poludniowa czgsé w strefie opiniowania
i ograniczenia sposcbu zagospodaro-
wania od linii energetycznej wysokiego
napiecia.

2} Teren lezy na gruntach czgsciowo lednych i
zadrzewionych.
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3) Plan ustala dla tego terehu minimaing
wielko§é nowotworzonych dzialek -
1500m?,

4) Plan dopuszcza adaptacje n/w nlericho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomosé o nr ew. 62,
b) nieruchomosé o nr ew. 53,

c) nieruchomosé skladajaca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr ew. 56 1 58/1,

d) nierdchomos$é o nr ew. 58/2,
e) nieruchomo$é o nr ew, 60,
f) nieruchomo$é o nr ew. 61,
g) nieruchomosé o nr ew. 63,
h) nieruchomosé o nr ew, 65/3,
i) nieruchomosé o nr ew. 65/5.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchnia  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spet-
nienja wymogoéw przepiséw szczegdlnych i
adrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia wiw nieruchomosei (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimaing powlerzchnig biolo-
gicznie czynna i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisow szczegél-
nych i odrebnych.

5) Plan postuluje scalenie | reparcelacje nie-
tuchomosci w celu utworzenia dzialek o
powierzchni normatywnej.

6) Fragment w poludniowej czeéci terenu po-
lozony jest w strefie niekorzystnych wa-
runkédw gruntowo-wodnych dia lokalizacji
zabudowy. Plan nakazuje w trakcie prac
projektowych i realizacyjnych wnikliwe
analizowanie problemow posadowienia i
podpiwniczenia budynkéw oraz nakazuje,
dla fragmentu terenu oznaczonego wyroz-
nlfonym symbolem na rysunku Planu,
przed przystgpieniem do dzialan projekto-
wych wykonanie badan warunkéw grun-
towo-wodnych okreslajacych mozliwosci i

13.

warunki posadowienia oraz podpiwnicze-
nia budynkéw.

7) Plan nakazuje ochrone istniejacego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezalesiong i nie-
zadrzewiong czesé dzialki.

8) Plan postuluje realizacjg przejscia pieszego
przez teren w miejscu wskazanym na ry-
sunku Planu,

8) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drég 9KDygg, 10KDpg, 13KDng | 15KDpe.

Dla tega terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdine wynlkajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz,
3, rozdz. 4 §19, §20, § 21, §22, §23, §25,
5§26, 827, §28, §29, 5§30, §31, §32, 534,
§35, §36, §38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9,
rozdz. 11, rozdz. 17, rozdz. 18 6§ 62, § 63, § 64,
§ 65, § 66, rozdz. 19 5 68 ust. b, 8, 9, 11.

Dia terenu oznaczonego symbolem A19 -
MNgz, Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojgca na gruntach le$nych i
zadrzewionych, Dla tego terenu obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegélowe:

1) Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefle uzdrowjskowej ,C",

d) wigkszos¢ terenu w strefie ochrony po-
Sredniej zewnetrznej ujecia wod pod-
ziemnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzb-

no-.

2) Teren lezy na gruntach czesciowo le$nych i
zadrzewionych.

3) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielkosé nowotworzonych dziatek -
1500m?>.

4) Plan dopuszcza adaptacje niw nierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dia terenu:

a) nieruchomos$é o nrew, 69,
b} nieruchomosé o nr ew. 70,
¢} nieruchomosé o nrew, 71,

d) nieruchomo$é o nr ew. 73,
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8) nieruchomos$é o nr gw. 74,
f) nieruchomosé o ar ew. 75,
g) nieruchomosé o nr ew. 77,
h} nieruthomos$é o nr ew. 78,
i) nieruchomo$é o nrew, 79,
j) nieruchomosé o nr ew. 80,
k) nieruchomg$é o nr ew. 81,
I} nieruchomosé o nr ew, 82,
m) nieruchomosé o nr ew, 83,
n) nieruchomosé o nr ew. 84,

Plan postuluje doprowadzenie zalnwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchnia  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowahej zabudowy okre-
Slong dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nisnia wymogow przepisow szczegdinych i
odrgbnych. W przypadku zmiany stanu za-
inwestowania w/w nieruchomaosci (w tym
réwniez zmiany powierzchni biologicznie
czynnej) obowigzuje  zainwestowanie
zgodne z wymagang minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynng i z dopusz-
czong maksymalng powierzchnig projek-
towanej zabudowy okreslong dla terenu
oraz pod warunklem spetnienia wymogéw
przepisdw szczegbinych i odrebnych.

) Plan postuluje scalenie i reparcelacje nie-
ruchomos$ci w celu utworzenia dziatek o
powierzchni normatywne;j.

6) Plan nakazuje ochrong drzew oznaczonych
na rysunku Planu jako drzewa do bez-
wzglednego zachowania.

7) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu i wskazuje Jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezalesiong i nie-
zadrzewiong cze$é dzialki.

8) Plan postuluje realizacje przejécia pieszego
przez teren w miejscu wskazanym ha ry-
sunku Planu.

9) Obsiuga komunikacyjna dzialek winna byé
zapewniona od strony drég 4KDyg, 10KDpg
i 11KDpe.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogolne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,811,812, 513,515,816, §17, § 18,
rozdz. 4 §19, 8§ 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, 529, §30, §31, §32, 534, 535, §36,
§ 38, rozdz, 5, rozdz. 9, rozdz. 11, rozdz. 17,

rozdz. 18 § 62, § 63, § 84, § 65, § 66, rozdz. 19
§ 68 ust. 5, 6; Sr 1.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem A20 - MN

Plan ustala nastepujace przeznagzenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca oraz na wyznaczonych
dziatkach zabudowa blizniacza. Dia tego tere-
nu obowigzuja nastepujgce ustalepia szczego-
towe:

1) Teren jest poloZony:

a) w strefie ochrony urbanistyczne] War-
szawskiego Obszaru Chronionsgo Kra-
jobrazy,

- b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,,C*,

d) w strefie ochrony posredniej zewngtrz-
nej ujgcia wod podziemnych , Warecka”
i /Nowe Wierzbno*,

e) poludniowy fragment w strefie opinio-
wanla | ograniczenia sposobu zagospo-
darowania od linii energetycznej wyso-
kiego napigcia.

2) Plan ustala dia tego terenu minimalng
wielkod¢ nowotworzonych dzialek -
1500m2.

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powlerzchni mniejszej
niz powierzchnla normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomos$é skladajaca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr ew. 88/1 1 89

b} nieruchomosé skiadajgca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr ew. 88/3 i 89/4

c) nleruchomoéé skiadajgca sie z dzialek
ewldencyjnych o nr ew. 88/4 i 89/6.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnia  biologicznie
czynng | z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$lonq dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogoéw przepiséw szczegblnych i
odrgbnych. W przypadku zmiany stanu za-
inwestowania w/w nieruchomosci (w tym
réwnlez zmiany powierzchni biologicznie
czynnej) obowigzuje  zainwestowanie
zgodne z wymagang minimaina po-
wlerzchnig biologicznie czynng i z dopusz-
czong maksymalng powlerzchnlg projek-
towanej zabudowy okreslong dla terenu
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oraz pod warunkiem spetnienia wymogow
przepiséw szczeg6inych i odrebnych.

4) Plan postuluje scalenie | raparcelacje nis-
ruchomosei w celu utworzenia dzialek o
powierzchni normatywnej.

5) Plan postuluje scalenie nieruchomosci
skladdjace] sig z fragmentéw dziatek ewi-
dencyjnych o nr 88/6 { 89/7 z fragmentem
nieruchomoéci o nr ew. 85 (graniczacym z
dziatkg ewidencyjna o nr 88/5) i ich repar-
celacje na dwie dzialki o powierzchniach
nienormatywnych z dopuszczeniem reali-
zacji budynku jednorodzinnego wolnosto-
jacego lub bliZniaczego usytuowanego na
wspoinej granicy powstalych dzialek, z
mozliwoscia realizacji 1 mieszkania na kaz-
dej z dzialek, Obie czesci budynku bliZnia-
czego winny posiadaé zharmonizowang
forme architektoniczng (wysokosé, katy
nachylenia dachu, kolorystyka, itp.). Postu-
lowana jest jednoczesna realizacja obu
czesci budynku.

6) Fragment w pélnocnej czesei terenu polo-
zony jest w strefie niekorzystnych warun-
kdw gruntowo-wodnych dla lokalizacji za-
budowy, Plan nakazuje w trakcie prac pro-
jektowych i realizacyjnych wnikliwe anali-
zowanie probleméw posadowienia i pod-
piwniczenia budynkéw oraz nakazuje, dla
fragmentu terenu oznaczonego wyréznio-
nym symbolem na rysunku Planu, przed
przystapieniem do dziatafi projektowych
wykonanie badan warunkdéw gruntowo-
wodnych okreslajgcych mozliwosci i wa-
runki posadowienia oraz podpiwniczenia
budynkéw.

7) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
oblektéw budowlanych niezadrzewiong
czesé dzialki.

8) Obstuga komunikacyjna powstajacych
dziatek winna byé zapewniona od strony
dfég 10KDpg, 11KDpg i 13KDpg.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogo6lne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
35810,5811,512,613, 814, §15, 5§16, §17,
rozdz. 4 §19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 25, § 26,
§27, 8§28, §29, §30, §31, §32, §34, §35,
§ 36, § 38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9, rozdz.
10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65,
§ 66, rozdz. 195 68ust. 5,6, 9, 11,

Dla terenu oznaczonego symbolem A21 - MN
Plan ustala nastgpujace przeznaczenis: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-

dzinha wolnostojaca. Dla tego terenu obowia-
zujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

a} w strefie ochrony urbanistyczne] War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowsklego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C”,

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujgcia wod podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno”,

e) poludniowy fragment w strefie opinio-
wania i ograniczenia sposobu zagospo-
darowania od linii energetycznej wyso-
kiego napiecia.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dziatek -
1500m?.

3) Plan dopuszcza adaptacie n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchnl mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dia terenu:

a) nieruchomosé o nr ew. 120/2,
b) nieruchomo$é o nrew.121,
c¢) nieruchomosé o nrew, 122,
d) nieruchomo$é o nr ew. 123/3,
e} nieruchomosé o nrew. 123/2,
f) nieruchomosdé o nrew, 124/1,

g) nieruchomoséé skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nrew. 127/1 1 127/2,

h} nieruchomoéé o nrew. 128,
i) nieruchomos$é o nr ew. 129,
j) nieruchomosé o nr ew. 130/1,
k} nieruchomosé o nrew. 130/2,
l) nieruchomos$é o nr ew. 130/3,
m) nieruchomo&é o nr ew. 130/4.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powijerzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
Slong dla terenu oraz pod warunkiem spei-
nienia wymogéw przepiséw szczegdlnych i
odrgbnych, W przypadku zmiany stanu za-
Inwestowania w/w nleruchomosci (w tym
rowniez zmiany powierzchni biologicznie



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 251

-42573 -

22,

czynnej) obowigzuje  zainwestowanie
zgodne z wymagana minimaing po-
wierzchniq biologicznie czynng i z dopusz-
czong maksymalng powisrzchnia projek-
towansj zabudowy okreslong dla terenu
oraz pod warunkiem spelnienia wymogow
przepisaw szczagdlnych i odregbnych.

4) Fragment w potudniowej czesci terenu po-
lozony jest w strefie niekarzystnych wa-
runkéw gruntowo-wodnych dia lokalizacji
zabudowy. Plan nakazuje w trakcle prac
projektowych i realizacyjnych wnikliwe
analizowanie problemdéw posadowienia i
podpiwniczenia budynkéw oraz nakazuje,
dia fragmentu terenu oznaczonego wyrdz-
nionym symbolem na rysunku Planu,
przed przystapieniem do dzialah projekto-
wych wykonanie badai warunkéw grun-
towo - wadnych okreslajacych mozliwosci
i warunki posadowienia oraz podpiwnicze-
nia budynkow.

5) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu | wskazuje jako miejsce realizacii
obiektdw budowlanych niezadrzewiona
czesé dziatki.

6) Obsluga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drog 4KDyg, 11KDpg i 12KDpg.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogobine wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3, rozdz. 4 §19, §20, §21, §22, §23, §25,
§26, §27, 5§28, 8§29, §30, §31, §32, §34,
§ 35, § 36, §38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9,
rozdz, 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, § 66, rozdz. 195 68 ust. 5,6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A22 — MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowia-
2ujg nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowej ,,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno”.

Poz. 8225

2) Plan ustalz dla tego terenu minimalng

wielko§¢ nowotworzonych dziglek -
1500 m?,

3) Plan postuluje scalenie | reparcelacje nie-
ruchomosci w celu utworzenia dzialek o
powiarzchni normatywnsj.

4) Plan dopuszcza podzial czesci nierucha-

23

mosci o nr ew. 65/6 zawarte] w terenis
A22-MN na dwie réwne co do powierzchni
dziatki o nlenormatywnej powierzchni | ze-
zwala na budowe jednego budynku miesz-
kalnego na kazdej nowoutwarzonej dzialce
pod warunkiem doprowadzenia zalnwe-
stowania do stanu zgodnego z minimalng
powierzchnig biologicznie czynng i z do-
puszczong maksymalng powierzchnig pro-
jektowanej zabudowy okreslong dia terenu
oraz pod warunkiem spelnienia wymogéw
przepisow szczegolnych i odrebnych.

5) Plan dopuszcza wprowadzenie na terenie
funkcji o$wiaty o charakterze podstawo-
wym obstugujace] mieszkaficow rejonu. W
przypadku realizacji na terenie lub na cze-
$ci terenu programu os$wiaty Plan dopusz-
cza rezygnacje z drogi 14KDpg.

6) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drég 8KDqpg, 13KDDG i 14KDpg.

Dla tego terenu obowigzujq ponadto ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3§10,511,812, 8§13, 8§15, § 16, § 17, rozdz
4819, 520, 5§21, §23, §25, § 26, § 27, § 28,
§29,530, 531,832 §34, § 35, § 36, rozdz. 5,
rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62,
§63, § 64, § 65, § 66, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9,
1.

Dla terenu oznaczonego symbolem A23 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoto-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowia-
2ujq nastgpujqce ustalenia szczegdtowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
hej ujeclia wod podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbna”,
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e) péinocno-wschodni fragment w strefie 24. Dla terenu oznaczonego symbolem A24 « MN

opiniowania i ograniczenia sposobu za-
gospodarowania od linli energetycznej
wysokiego napigcia,

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko$é nowotworzonych dzialek -~
1500m>.

3) Plan dopuszcza adaptacjg nieruchomoéci
skladajace] sie z fragmentéw dzialek ewi-
dencyjnych o nr 88/5 i B9/7 z fragmentem
nieruchomosci o nr ew, 85 (graniczacym 2z
dziatka ewidencyjng o nr 88/5) na dzialke o
powierzchni mniejszej niz powierzchnia
normatywna okreslona dla terenu. Plan
postuluje doprowadzenie zainwestowania
do stanu zgodnego z wymagang minimal-
ng powierzchnia biologlcznie czynng i z
dopuszczong maksymalng powierzchnig
projektowanasj zabudowy okreslong dla te-
renu oraz pod warunkiem spetnienia wy-
mogow przepisow szczegolnych i odreb-
nych,

4) Plan postuluje scalenie nieruchomoscl
skladajgcej sie z dzialek ewidencyjnych o
nr 125/3 i 125/4 z nieruchomoscia skiadaja-
cg sie z dzialek ewidencyjnych o nr 131/5 i
131/6 i ich reparcelacje na dwie dzialtki o
powierzchniach nienormatywnych, z moz-
liwoscig obstugi dojazdowej od drogi
12KDpg.

5) Plan dopuszcza wprowadzenie na terenie
funkcji o§wiaty o charakterze podstawo-
wym obstugujgcej mieszkancow rejonu. W
przypadku realizacji na terenie lub na cze-
$ci terenu programu oswiaty Plan dopusz-
cza rezygnacje z drogi 14KDpg.

6) Plan nakazuje ochrone drzewa oznaczone-
go na rysunku Planu jako drzewo do bez-
wzglednego zachowania,

7) Plan nakazuje ochrong istniejagcego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizaciji
obiektow budowlanych niezadrzewiong
czgsc dziatki.

8) Obstuga komunlkacyjna powstajacych
dziatek winna byé zapewniona od strany
drég 8KDpg, 12KDpg; 13KDpg i 14KDpg,

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogblne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3, rozdz. 4 §19, §20, §21, 8§22, § 23, §25,
§26, §27, 528, §29, §30, §31, §32, §34,
§ 35, § 36, § 38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 & 62, § 63, § 64,
§ 65, § 66, rozdz. 19 § 68 ust, 5,6, 9, 11.

Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnastojgca. Dla tego terenu obowig-
zujq nastepujgce ustalenia szczeg6towe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowsj ,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko$¢ nowotworzonych dziatek -
1500m?.

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dia terenu:

a) nieruchomosc o nr ew. 66,
b) fragment nieruchomosci o nr ew, 88/6,

¢) nieruchomoéé skladajgca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr ew, 125/5 i 125/7,

d) nieruchomo$é o nr ew. 125/8,
e) nieruchomosé o nrew, 138.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagana
minimalng powierzchnia biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dia terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepisow szczegdinych i
odrebnych,

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowahie zgodne z wy-
magang minimaing powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogow przepiséw szczegél-
nych i edrebnych.

4) Plan dopuszcza podzial:

a} nieruchomoéci o nr ew. 86 po scaleniu
jei z czgscig nieruchomosci o nr ew. 85
(powstalg w wyniku wydzielenia terenu



Dziennik Urzedowy
Wojewadztwa Mazowieckiego Nr 251

- 42575~

Poz. 8225

pod droge BKDpg i graniczacy z nleru-
chomoécia o nr ew, 86),

b) nieruchomosci o nr ew. 132,
¢) nieruchomosci o nr ew, 137/6,

d) nieruchomosci o nr ew. 66 po scaleniu
je] z czeécig nlsruchomosdci o nr ew,
65/6 {powstatg w wyniku wydzielenia
terenu pod droge 8KDpg i graniczgca z
nieruchomoscig o nr ew. 66)

e) na dwie dzialki o powierzchni nienor-
matywnej i zezwala na budowe jednego
budynku mieszkalnego na kaidej no-
woutworzone] dziatce pod warunkiem
doprowadzenia zainwestowania do sta-
nu zgodnego z minimalng powierzchnig
biologicznie czynng i z dopuszczong
maksymalng powierzchnig projektowa-
nej zabudowy okreslong dla terenu oraz
pod warunkiem spelnienia wymogow
przepisow szczegolnych i odregbnych.

W przypadku zmiany stanu zalnwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zalnwestowanie zgodne z wy-
magang minimalna powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
nq powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
speinienia wymogbw przepiséw szczegol-
nych i odrgbnych.

B) Plan postuluje scalenie | reparcelacje nie-
ruchomosci w celu utworzenia dziatek o
powierzchni normatywnej.

6) Plan nakazuje ochrone drzew wskazanych
na rysunku Planu jako drzewa do bez-
wzglsdnego zachowania,

7) Obstuga komunikacyjna  powstajacych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drog 3KDyg, 8KDpg.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogo6line wynikajgce z; rozdz. 1, rozdz. 2, rozda.
3810, 811,812, §13, §15, §16, §17, § 18,
rozdz. 4 § 19, 5§20, § 21, § 23, 5§ 25, § 26, § 27,
§28, 529, §30, §31, §32, 5§34, §36, §36,
rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz.
18 § 62, § 63, § 64, 565, § 66, rozdz. 19 568
ust. 5, 6,9, 11,

. Dla terenu oznaczonegao symbolem A25 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu abowia-
2ujq nastegpujgce ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawsklego Obszaru Chroniohego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wéd podziemnych ,Warecka”
i .Nowe Wierzbno”.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko3¢ nowotworzonych dzialek -~
1500m°,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreSlona
dla terenu:

a} nieruchomo$é o nr ew, 68,
b) nieruchomoéé o nr ew. 9111,
¢) nieruchoma&é o nr ew. 91/2,
d) nieruchomosé o nr ew. 92,
) nieruchomosé o nr ew. 93.

Plan postulujse doprowadzenie zainwesto-
wania do stapu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchniag  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowane] zabudowy okre-
§long dia terenu oraz pod warunkiem spet-
nienia wymogéw przepiséw szczegélnych |
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomoscl (w tym réwniez
zmiany powlerzchni biologicznie czynnaj)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z mi-
nimalng powierzchnig biologicznie czynna
i 2 dopuszczong maksymalng powierzchnig
projektowanej zabudowy okreélong dia te-
renu oraz pod warunkiem spelnienia wy-
mogow przepisdw szczegbinych | odreb-
nych,

4) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu | wskazuje jako miejsce realizacji
obiektow budowlanych niezadrzewiong
cze$é dziatkl.

B) Obsiuga komunikacyjna powstajgcych
dziatek winna by¢ zapewniona od strony
drog 4KDy g, 16KDpg | 24KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
og6line wynikajgace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,811, 812, 813,515, §16, §17, § 18,
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rozdz, 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, §29, §30, 531, §32, 6§34, 6§35, §36,
§ 38, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz, 10, rozdz. 17,
rozdz, 18 § 62, § 63, § 64, § 65, § 66, rozdz. 19
§68ust.5,6,9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A26 — MN
Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dia tego terenu obowig-
zujg nastegpujace ustalenia szczegGlowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowej ,C”,

d) w strefie ochrony posredniej zewngtrz-
nej ujgcia wod podziemnych ,Warecka”
i .Nowe Wierzbno”.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§é nowotworzonych dzialek -
1500m?,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w niericho-
mosci na dzialki o pawierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okresSlona
dia terenu;

a} nisruchomos$é o nrew. 94,

b) nieruchomo$¢ o nr ew, 95/1,
¢) nieruchomosé o nrew. 96/1,
d} nieruchomosé o nrew. 97/1,
e} nieruchomosé o nr ew. 98/1,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
slong dla terenu oraz pod warunkism spet-
nlenia, przy zainwestowaniu, wymogow
przepisow szczegdinych i odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym rowniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spetnienia wymogdw przepisow szczegdl-
nych i odrebnych.

27,

4) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drég 4KDLG, 16KDDG i 24KDW,

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajace z: rozdz, 1, rozdz. 2, rozdz.
3510, 811,812, 813, §15, 816, §17, § 18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
5§28, 5§29, 5§30, §31, §32, §34, §35, §36,
rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz.
18 § 62, 5§63, §64, § 65, §66, rozdz. 19 § 68
ust. 5,9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A27 -
MNz. Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojgca na gruntach lesnych
oraz na wyznaczonych dziatkach zabudowa
blizniacza. Dla tego terenu obowigzuja naste-
pujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskisgo Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b} w Qtulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
i .Nowe Wierzbno”,

2) Teren lezy na gruntach w wigkszoscl le-
$nych i zadrzewionych.

3) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dzialek -
2500m?,

4) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okresiona
dla terenu:

a) nieruchomosé o nr ew. 103/1,
b) nieruchomos$é o nrew. 103/2,
¢} nieruchomasé o nr ew. 104/4,
d) nieruchomosé o ar ew. 104/6,

e) nieruchomosci skladajgcej sie z calo$ci
lub czesSci obszaru dziatek ewidencyj-
nych o nr 105/2, 106/2, 107/2 o {gcznej
powierzchni minimum 1300m? pod wa-
runkiem dostepu do drogi publicznej.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagana
minimalng powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
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wiarzchnig projektowanej zabudowy okre-
élong dla terenu oraz pod warunkiem spei-
nienla, przy zainwestowaniu, wymogdéw
przepisow szczegoinych i odrgbnych.

W przypadku zmiany stanu zainwastowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchnj biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanis zgodne 2 wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gieznie czynng | z dopuszczong maksymal-
ng powijerzchnig projektowansj zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spetnienia wymogow przepiséw szczegél-
nych i odrebnych.

5) Plan postuluje polgczenie nieruchomosci o
nr ew. 104/4 z nieruchomoscia o0 nr sw.
104/6 w celu utworzenia dziatki o po-
wierzchni normatywnej z mozliwoscig re-
alizacji budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w formie wolnostojgcej. Plan
dopuszcza realizacje na dziatkach o nr ew.
104/4 | nr ew. 104/6 budynkdéw mieszkal-
nych w formie budynku bliZniaczego o
skoordynowanych rozwigzaniach architek-
toniczno-przestrzennych obu cze$ci bu-
dynku blizniaczego. Postulowana jest jed-
noczesna realizacja obu cze$ci budynku,

6) Plan postuluje scalenie i reparcelacje nie-
ruchomosci w celu utworzenia dziatek o
powierzchni co najmniej hormatywnej.

7) Plan nakazuje ochroneé istnisjgcego drze-
wostanu | wskazuje jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezalesiong czesé
dzialki.

8) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drog 4KDy g, 16KDpg, 26KDW i 26KDW.

Dla tego terenu obowigzujg penadto ustalenia
ogdlne wynikajgce 2: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,811,5812, 813,515, 8§16, §17, § 18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, §29, §30, 8§31, 832, §34, §35, § 36,
§ 38, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 11, rozdz, 17,
rozdz. 18 § 62, § €3, § 64, § 65, § 66, rozdz. 19
§68ust.5,6,9,11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A28 ~ MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie; eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obowig-
Zujq nastepujace ustalenia szczagdlowe:

1) Teren jest polozony:

29.

a) w strefle ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowsj ,,C”,

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujgcia wod podziemnych ,Warecka"
i Nowe Wierzbno".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko$é nowotworzonych dzialek -~
1500m?,

3) Plan dopuszcza lokalizacjg jednego budyn-
ku mieszkalnego na terenie.

4) Obsluga komunikacyjna dzialki winna byé
zapewniona od strony drog 16KDpg i
25KDW.

Dia tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia
ogdine wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3§10,5811,812,5813, 815, §16, §17, §18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, 5§29, §30, 5§31, §32, §34, §35, § 36,
rozdz. 5, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62,
§ 63, §64, §.65, § 66, rozdz, 19 § 68 ust. 5,
9,11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A29 - U
Plan ustala nastepujqce przeznaczenie: zabu-
dowa ustugowa - postulowane ustugi handlu
z dopuszczeniem przeznaczenia pod posze-
rzenie drogi oznaczonej symbolem 1KDz -ul.
Chylickiej. Dla tego terenu obowigzujg naste-
pujgce ustalenia szczeg6lowae:

1) Teren jest polozony:

a) w granicy administracyjnej miasta Kon-
stancin-Jeziorna, poza formalnymi gra-
nicami wsi Czarndw, teren funkcjonal-
nie zwigzany z wsig Czarnéw,

b) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

¢} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

d) w strefie uzdrowiskowej ,C”,

e) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
{ .Nowe Wierzbno".

2) Plan ustala maksymalng wysoko&é zabu-
dowy na 1 kondygnacje nadziemna, tj.
maksymalna wysokos$é od poziomu istnie-
jacego terenu rodzimego do kalenicy 6m.
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3) Plan zakazuje zmiany przeznaczenia funkcii
,U" na funkcje .MN".

4) Plan nakazuje obowigzek utworzenia od-
powiedniej ilosci parkingéw {miejsc posto-
jowych) dla pojazdow uzytkownikaw,
klientéw, pracownikow oraz pojazdéw do-
stawczych wg wskaZnikéw wymienionych
w § 68 ust, 9,

§) Obstuga komunikacyjna dziatki winna byé
zapewniona od strony drogi 1KDzp.

Dia tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz, 1, rozdz. 2, rozdz,
36§10, §11, §12, §13, 515, 816, §17, 818,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, §29, §30, 531, 8§32, §34, §35, 536,
rozdz. 5, rozdz. 15, rozdz. 17 § 68, § 69, 8 61,
rozdz. 18 § 62, & 63, § 64, § 65, § 66, rozdz. 19
§ B ust. 5,9, 11.

Dla terepu oznaczonego symbolem A30 — MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowia-
zuja nastepujace ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) w strefle ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
| ,Nowe Wierzbno".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wlelkodé nowotworzonych dziatek -
1500m?2

3) Plan dopuszcza adaptacjge n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomos¢ o nr ew. 108,
b) nieruchomos¢ o nr ew. 110,
c) nieruchomoéé o nrew. 111,
d) nieruchomosé o nrew. 112,
e) nieruchomosé o nrew. 113,
f) nieruchomosé o nrew. 114/1,
@) nieruchomosé o nrew, 114/2,
h} nieruchomosé o nrew, 115,

i) nieruchomosé o nrew. 118,

j} nieruchomasé o nrew, 117/4,
k) nieruchomosé o nr ew. 117/6,
I} nisruchomos$é o nrew. 117/7,
m)nieruchomosé o nr ew. 117/8,

n) nieruchomosé skiadajgca sig z dziatek
ewidencyjnych o nrew. 117/101117/3,

o) nieruchomosé o nrew. 117/11,
p) nieruchomo$é o nrew. 117/12,
q) nieruchomoéé o nrew. 118.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wanid do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzehnig  biologicznie
czynng | z dopuszczong maksymaing po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spet-
nienia wymog6éw przepiséw szczegolnych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomoscl (w tym rowniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
na powierzchnig projektowanej zabudowy
okreélong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia, przy zainwestowaniu, wymo-
gdw przepisow szczegblinych i odrebnych.

4) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drég 1KDZP: 4KDyg i 16KDpg.

Dla tego terenu obowigzujq ponadto ustalenia

. ogodlne wynikajace z rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3510, 511, 5812, §13, 815, §16, 817, § 18,
rozdz, 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, 5§29, §30, §31, §32, 5§34, §35, §36,
rozdz, 5, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz.
18 § 62, 5§63, § 64, § 65, § 66, rozdz. 19 5 68
ust. 5, 9, 11.

31. Dla terenu oznaczonego symbolem A31 - MN

Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowia-
zujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony;

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jObl’&ZI'J,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,
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c) w strefie uzdrowiskowej ,,C”,

d) w strefie ochrom'/' posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno",

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢é nowotworzonyth dzialek -
1500m?,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatkl o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomo$é o nr ew. 133/2,
b} nieruchomo$é o nr ew. 133/3.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnlg  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogéw przepiséw szczegdlnych i
odrgbnych,

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nla w/w nieruchomosci (w tym réwnpijez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
speinienia wymogow przepisébw szczegdl-
nych i odrebnych.

4) Plan zakazuje dalszych podzialéw terenu i
dopuszcza lokalizacjg tylko dwéch budyn-
koéw mieszkalnych na terenie,

b) Obsluga komunikacyjna powstajgcych
dziatek winna byé zapewnicna od strony
dfég 4KDLG i 12KDDG.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogolne wynikajace z: rozdz, 1, rozdz. 2, rozdz.
3810, 811,812, 513,515,516, §17, § 18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, 529, 8§30, §31, 532, §34, §35, §36,
rozdz, 6, rozdz, 9, rozdz. 10, rozdz. 17 § 58,
§ 59, § 61, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65, § 66,
rozdz. 19 § 68 ust. 5, 9, 11.

Dia terenu oznaczonego symbolem A32 -
MNz, Plan ustala nastgpujace przeznaczenie:
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojgca na gruntach lesnych,
Dla tego terenu obowigzujg nastepujace usta-
lenia szczegdlowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistyczne] War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,C”,

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujgcia wod podziemnych ,Warecka”
I ,Nowe Wierzbno",

2) Teren lezy na gruptach w wigkszosci le-
$nych.

3) Plan ustala dla tego tersnu minimalna
wielkod¢ nowotworzonych dzialek -
1500m?

4) Plan dopuszcza adaptacie n/w nierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dia terenu:

a) nieruchomosé o nr ew. 134, °
b) nleruchomosé o nr ew. 135/2,
¢) nleruchomoéé o nr ew. 135/3,
d) nieruchomosé o nr ew. 136/1,
e) nieruchomo$é o nr ew. 136/2.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnia  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymaling po-
wierzchnig projektowansj zabudowy okre-
$long dia terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogéw przepiséw szczegdinych 1
odrebnych,

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia wiw nieruchomoséci (w tym réwnlez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimaing powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powlerzchnig projektowanej zabudowy
okreélong dla terenu oraz pod warunkiem
speinienia wymogéw przepiséw szczegol-
nych i odrebnych.

5) Plan nakazuje ochrong istniejacego drze-
wostanu | wskazuje jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezalesiong czesé
dziatki,

6) Obsluga kamunikacyjna powstajacych
dziatek winna byé zapewniona od strony
dngi 12KDD{3.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogéine wynikajace z: rozdz, 1, rozdz. 2, rozdz.
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3§10, 611,512, 5§13, 8§15, 816, 317, §18,
rozdz 4 § 19, § 20,8 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, §29, §30, §31, §32, §34, §35, § 36
§ 38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 11, rozdz. 17
§ 68, § 69, § 61, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65,
§ 66, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A33 -
MNz Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie:
gkstensywna zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojgca na gruntach lesnych i
zadrzewionych, Dla tego terenu obowigzujq
nastepujgce ustalenia szczegdlowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
i .Nowe Wierzbno".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wislkod¢ nowotworzonych dzialek -
4000m?.

3} Plan dopuszcza adaptacjg n/w nlerucho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejsze]
niz powlerzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomo$é o nr aw. 139/4,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powlerzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnia projektowanej zabudowy okre-
§lona dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepiséw szczegdinych |
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchnl biologicznie czynnej)
obowiazuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
na powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
speinienia wymogodw przepiséw szczegdl-
nych | odrebnych.

4) Plan postuluje scalenie nieruchomosci o nr
ew. 139/1 z nieruchomoscla o nr ew. 139/2
w celu utworzenia dzialki o powierzchni
normatywnej z mozliwosclg realizacji bu-

34,

dynku mieszkalnego jednorodzinnego w
formie walnostojacej. Plan dopuszcza re-
alizacje na w/w dziatkach jednego budynku
mieszkalnego w formie budynku bliZnia-
czego.

5) Ohstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drég 4KD|_G i 27KDW.

Dia tego terenu obowlgzujq ponadto ustalenia
ogéine wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3510,811, 812,513,815, 516, §17, §18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, §29, §30, §31, §32, §34, 5§35, §38,
§ 38, rozdz. 6, rozdz. 9, rozdz. 11, rozdz. 17,
rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65, § 66, rozdz. 19
§ 68 ust.5, 6,9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A34 - MN
Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obowig-
zujq nastepujgce ustalenja szczegolowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazuy,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) w strefie ochrony po$redniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno”.

e) poludniowa czesé w strefie opiniowania
i ograniczenia sposobu zagospodaro-
wania od linil energetycznej wysokiego
napiecia.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dzialek -
1600m?,

3) Plan dopuszcza adaptacijg n/w nierucho-
mosci na dzialkki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okresiona
dla terenu:

a) nieruchomoss o nr ew. 136/3,
b) nieruchomosé o nr ew. 136/4,
¢) nieruchomosé a nrew. 136/5.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnia  biologicznie
czynng | Z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnia projektowanej zabudowy okre-
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35.

glong dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepisow szczegainych i
odrebnych,

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powlerzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchntg projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spetnienia wymogéw przepiséw szczegol-
nych i odrebnych,

4

—

Plan postuluje scalenle i reparcelacje nie-
ruchomosci w celu utworzenia dzialek o
powierzchni normatywnej.

6) Fragment w $rodkowsj czesci terenu polo-
zony jest w strefie niekorzystnych warun-
kéw gruntowo-wodnych dla lokalizacji za-
budowy, Plan nakazuje w trakcie prac pro-
jektowych | realizacyjnych wnikliwe anali-
zowanije probleméw posadowienia | pod-
piwniczenja budynkéw oraz nakazuje, dla
fragmentu terenu oznaczonago wyroznio-
nym symbolem na rysunku Planu, przed
przystapieniem do dziatah projektowych
wykonanie badan warunkéw gruntowo-
wodnych okreslajgcych mozliwosel i wa-
runki posadowienia oraz podpiwniczenia
budynkdéw.

6) Plan nakazuje ochrone istniejacego drze-
wostanu { wskazuje jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezadrzewiona
czesé dziafki.

7) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé¢ zapewniona od strony
drogi 12KDpg.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdine wynikajgce z: rozdz. 1, fozdz. 2, rozdz.
3, rozdz. 4 519, §20, §21, §22, §23, § 25,
§26, §27, 528, §29, 5§30, §31, §32, § 34,
§ 36, §36, §38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, § 66, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11,

Dla terenu oznaczonego symbolem A35 - US
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: osie-
dlowy osrodek kultury, sportu i rekreacji. Dia
tego terenu obowiazujq nastepujace ustalenia
szczegOlowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronlonego Kra-
jobrazuy,

36.

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c} w strefie uzdrowiskowsj ,C",

d) w strefig ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych , Warecka”
| ,Nowe Wierzbno”,

&) polnacna czesé w strefle opiniowania |
ograniczenia sposobu zagospodarawa-
nia od linii energetyczne] wysokiego
napiecia.

2) Plan dopuszcza wprowadzenle na terenije
funkcji oéwiaty o charakterze podstawo-
wym obstugujacej mieszkancéw rejonu.

3) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezalesiong i nie-
zadrzewiong czesé dziatki,

4) Plan nakazuje obowigzek utworzenia od-
powiedniej ifosci parkingdw (miejsc posto-
jowych) dia pojazdéw uzytkownikéw,
klientéw, pracownikéw oraz pojazdéw do-
stawczych wg wskainikow wymienionych
w § 68 ust. 8.

5) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drég 8KDDG i 12KDD(3.

Dla tego terenu obowigzujg ponadta ustalenia
ogdine wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz,
35810,811, 8§12, 8§13, § 15, § 16, § 17, rozdz.
4819,820, 821, 8§22, §23, §25, §26, §27,
§28, 529, §30, §31, §32, §34, §35, §36,
§ 38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 9, rozdz 14,
rozdz. 17, rozdz, 18 § 62, § 63, § 64, § 65, § 66,
rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, S, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A36 - CP
Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie: ciag
pieszy. Dla tego terenu obowigzuja nastepu-
jgce ustalenia szczegélowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowsj ,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wdad podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno”,
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37.

e) w strefie opiniowania i ograniczenia
sposobu zagospodarowania od linil
energetycznej wysokiego napigcia.

2) Plan ustala szerokos$¢ ciggu pieszego na
3m.

3) Plan ustala obowigzek zapewnienia ogol-
nego dostepu terenu dla pieszych oraz
wprowadza zakaz przegradzania ciggu pie-
szego.

Dla tago terenu obowigzujq ponadto ustalenia
ogdbine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 10,
511,812 8§13, § 14 rozdz. 4 § 19, § 20, § 21,
§22, 8§23 §25 526, §30, §31, §32, §35,
rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 18 § 62, § 66, rozdz.
19 5 68 ust. 8.

Dla terenu oznaczonego symbolsm A37 -
UKz, Plan ustala nastgpujace przeznaczenie:
osiedlowy os$rodek kultury, sportu i rekreac]i i
osrodek duszpasterski na gruntach lesnych |
zadrzewionych. Dla tego terenu obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
i .Nowe Wierzbno”,

2) Teren lezy na gruntach czesciowo lednych i
zadrzewionych.

3} Plan nakazuje ochrone drzew wskazanych
na rysunku Planu jako drzewa do bez-
wzglednego zachowania znajdujgcych sie
przy potudniowej granicy terenu.

4) Plan postuluje ochrong istniejgcego drze-
waostanu.

5) Przy poludniowej granjcy terenu znajduje
sie pomnik pamieci, Plan nakazuje ochrong
tego miejsca.

6) Plan nakazuje obowiazek utworzenia od-
powiedniej ilosci parkingdw (miejsc posto-
jowych) dla pojazdow uzytkownikéw,
klientéw, pracownikéw oraz pojazdow do-
stawczych wg wskaznikow wymienionych
w § 68 ust. 9.

7) Obsluga komunikacyjna dzialek winna byé
zapewniona od strony drog 3KD,g i 8KDpg.

38.

Dia tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogoine wynikajace z: rozdz, 1, rozdz. 2, rozdz.
38§10,511,812, 813,815,816, §17, § 18,
rozdz, 4 § 19, 8§ 20, § 21, 5§ 23, § 25, § 26, § 27,
§28, §29, 8§30, §31, §32, 834, § 35, § 36,
§ 38, rozdz. 5, rozdz. 6 § 43, rozdz. 9, rozdz. 14,
rozdz. 17, rozdz, 18 § 62, § 63, § 64, § 65, § 66,
rozdz. 19§ 68 ust. 5,6, 9, 11,

Dla terenu oznaczonego symbolem A38 —
MNgz Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojgca na gruntach lesnych i
zadrzewionych. Dla tego terenu Plan przyjmu-
je nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest poloZzony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowej ,C”,

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno”,

e} potudniowy fragment w strefie opinio-
wania i ograniczenia sposobu zagospo-
darowania od linii energetycznej wyso-
kiego napiecia.

2) Teren lezy na gruntach w wigkszosci le-
snych i zadrzewionych.

3) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wislko§¢ nowotworzonych dzialek -~
1500m?.

4} Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mnisjszej
niz powisrzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nleruchomos$é skladajaca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 149/2 i 150/4, pod
warunkiem scalenia w/w dzialek ewi-
dencyjnych z fragmentem dziatki ewi-
dencyjnej o nr 148,

b) nieruchomosé skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 149/3 i 150/5, pod
warunkiem scalenia w/w dziatek ewi-
dencyjnych z fragmentem dziatki ewi-
dencyjnej o nr 148,

c) nieruchomos$é skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 149/4 i 150/6, pod
warunkiem scalenia w/w dzialek ewi-
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dencyjnych z fragmentem dzialki ewi-
dencyjnej o nr 148.'

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznle
¢zynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
§long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepisdw szczegblinych i
odrebnych. )

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia wiw nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowiazuje zainwestowanie zgadne z wy-
magang minimalng powlerzchnia biolo-
gicznie czynng i 2 dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogow przepisow szczegol-
nych i odrgbnych.

5

—

Plan postuluje scalsnie nieruchomosci
skladajacej sie z dziatek ewidencyjnych o
nr 149/6 i 150/8 z przyleglym fragmentem
dziatki ewidencyjnej o nr 148 1 ich reparce-
lacie na dwie dzialki o nieréwnych po-
wijerzchniach, z dopuszczeniem utworzenia
jednej dzialki o powierzchni nienormatyw-
nef (minimum 1000 m?), z mozliwoscig ob-
slugi dojazdowej od drogi 29KDW.

6) Fragment w srodkowej czesci terenu polo-
Zony Jest w strefie niekorzystnych warun-
kow gruntowo-wodnych dla lokalizacji za-
budowy. Plan nakazuje w trakcie prac pro-
jektowych i realizacyjnych wnikliwe anali-
zowanie problemow posadowienia i pod-
piwniczenia budynkéw oraz nakazuje, dla
fragmentu terenu oznaczonego wyrdznio-
nym symbolem ha rysunku Planu, przed
przystgpieniem do dzialan projektowych
wykonanie badan warunkéw gruntowo-
wodnych okreslajgcych mozliwosci i wa-
runki posadowienia oraz podpiwniczenia
budynkéw.

7) Plan nakazuje ochrong istniejgacego drze-
wostanu, postulujac realizacje obiektow
budowlanych na niezalesionej i niezadrze-
wianej czesci dziatki.

8) Plan nakazuje likwidacje dzikiego wysypi-
ska peolozonego na dzialce o nr ew. 144/2.

9) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drég 4KDyg i 29KDW,

Dia tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogbline wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz,

39.

3, razdz. 4 819, §20, §21, §22, §23, §25,
526, §27, §28, 529, §30, 531, §32, § 34,
§35, §36, §38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz, 8,
rozdz. 11, rozdz. 17, rozdz. 18, rozdz 19 § 68
ust.5, 6,9, 11.

Dia terenu oznaczonego symbolem A39 - MN
Plan ustala nastgpujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca oraz na wyznaczonych
dzialkach zabudowa bliZniacza, Dla tego tere-
nu abowigzuja nastepujgce ustalenia szczeg6-
towe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazy,

b} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowsj ,,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wéd padziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno”,

e) potudniowa cze$é w strefie opiniowania
I ograniczenia sposobu zagospodaro-
wania od linii energetycznej wysokiego
napiecia.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielkos¢ nowotworzonych dzialek -
1500mZ.

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okresiona
dla terenu:

a) nieruchomosé o nr ew. 151,

b) nieruchomos¢ o nr ew. 162,

c) nieruchomoéé o nrew. 163/,
d) nieruchomoéé o nr ew. 153/2,
e} nieruchomosé o nr ew. 154/,
f) nieruchomosé o nr ew. 154/3,
g) nieruchoma$é o nr ew. 154/5,
h) nisruchomo$é o nr ew. 15477,
i} nieruchomo$é o nr ew. 154/8,
j} nieruchomosé o nr ew. 154/9,
k) nieruchomosé o nr ew. 154/10,
1) nieruchomo$é o nrew. 164/13,
m) nieruchomo$é o nr ew, 154/14,
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n) nieruchomosé o nr ew, 1564/15,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnia projektowanej zabudowy okre-
§long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
niehia wymogow przepiséw szczegolnych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomoséci {(w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogow przepiséw szczegbl-
nych i odrghnych.

4) Plan dopuszcza podziat:
a) nieruchomosci o nr ew. 154/6,

na dwie dziatki o powierzchni nienorma-
tywne] 1 zezwala na budowe jednego bu-
dynku mieszkalnego na kazdej nowoutwo-
rzonej dzialce pod warunkiem doprowa-
dzenia zainwestowania do stanu zgodnego
z minimalng powierzchnig biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymaing po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepiséw szczegdinych i
odrebnych. W przypadku zmiany stanu za-
inwestowania w/w nieruchomoéci (w tym
rébwniez zmiany powierzchni biologicznie
czynnej) obowigzuje  zainwestowanie
zgodne 2z wymagang minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynna i z dopusz-
czong maksymaing powierzchnig projek-
towanej zabudowy okreslong dla terenu
oraz pod warunkiem spelnienia wymogow
przepiséw szczegolnych i odrgbnych.

5) Plan dopuszcza zabudowe jednorodzinng
w formie zabudowy blizniaczej:

a) na hieruchomoséci o nr ew. 154/7 i na
nieruchomosci o nr ew. 154/8 jeden bu-
dynek mieszkalny na granicy dzialek,

b) na nieruchomosci o nr ew. 154/9 i na
nieruchomosci o nr ew. 154/10 jeden
budynek mieszkalny na granicy dziatek,

¢) na nieruchomoéci o nr ew. 154/6.

Obie czesci budynku blizniaczego winny
posiadaé zharmonizowang forme architek-
toniczng (wysoko$é, kat nachylenia dachu,

40.

kolarystyka itp.). Dopuszczalna jest jedynie
jednoczesna realizacja obu czescl budynku.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagana
minimalng  powierzchnig  bjologicznie
czynng | z dopuszczong maksymaing po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
§long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogdw przepisow szczegdlnych |
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powijerzchni biologicznie czynnej)
obowiazuje zainwestowanie zgodne z wy-
maganpg minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowansj zabudowy
okre$long dla terenu oraz pod warunkiem
speinienia wymogdw przepiséw szczegdl-
nych i odrgbnych.

6} Fragment w Srodkowej czesci tereny poto-
2ony jest w strefie niekorzystnych warun-
kéw gruntowo-wodnych dla lokalizacji za-
budowy. Plan nakazuje w trakeie prac pro-
jektowych i realizacyjnych wnikliwe anali-
zowanie probleméw posadowienia i pod-
piwniczenia budynkéw oraz nakazuje, dla
fragmentu terenu oznaczonego wyrdznio-
nym symbolem na rysunku Planu, przed
przystgplenlem do dzialan projektowych
wykonanie badan warunkéw gruntowo-
wodnych okreslajagcych mozliwosci i wa-
runki posadowienia oraz podpiwniczenia
budynkéw.

7) Obsiuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drog 1KDze i 4KDL(;.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3, rozdz, 4 6§19, §20, §21, §22, §23, § 25,
§26, 8§27, 5§28, §29, §30, §31, §32, 5§34,
§ 35, § 36, § 37, § 38, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz.
9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz, 18 § 62, § 63,
§ 64, § 65, § 66, rozdz, 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem A40 - CP
Plan ustala nastepujace przeznaczenie:: ciag
pieszy publiczny. Dla tego terenu ocbowigzujg
nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1) Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,
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b} w Otulinie Chojnawskiego Parku Krajo-
brazowega, :

¢) w strefie uzdrowiskowsej ,,C",

d) w strefie ochrony poéredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka"”
i ,Nowe Wierzbno".

2) Plan ustala szeroko$é ciggu pieszego na
3m zgodnie ze stanem istniejacym.

3) Plan ustale obowigzek zapewnienia ogdl-
nego dostepu terenu dla pisszych oraz
wprowadza zakaz przegradzania ciagu pie-
szeqgo,

Dia tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 10,
511,812, 8§13, rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23,
§ 25, § 30, § 31, § 32, § 35, rozdz. 5, rozdz. 18
§ 62, § 66, rozdz. 19 § 68 ust. 8.

Jednostka strukturaina ,,B”

Dla terenu oznaczonego symbolem B1 - MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowig-
zujg nastepujgce ustalenia szczegdlowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistyczne] War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,
c) w strefie uzdrowiskowsj ,C". '
2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko$¢ nowotworzonych dzialek -
2500m>

3) Na terenie znajduje sig¢ ferma liséw prze-
widziana do likwidacji, z przeznaczeniem
terenu pod ekstensywng zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng wolnostojacg. Do
czasu likwidacji fermy lisow ucigzliwosé z
nig zwigzana winna zamknac sie w grani-
cach wiasnych dziatki.

4) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drog 3KD,g, 30KDW, 32KDW i 39KDW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia
ogolne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz, 2, rozdz,
3810,511,6812, 813,815,516, §17, § 18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, 829, 5§30, §31, §32, 5§34, §36, §37,
rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62,
§ 63, 5§ 64, § 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6,9, 11.

42,

Dla terenu oznaczonego symbolem B2 — MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca oraz na wyznaczonych
dziatkach zabudowa wolnostojaca lub bliznia-
cza. Dla tego terenu obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawsklego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefle uzdrowiskowej ,C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalna
wiellkos¢ nowotworzonych dziatek -~
2500m?

3) Plan dopuszcza na nieruchomosci skiada-
jacej sle z dzialek ewidencyjnych o nr 157/7
i 188/7 oraz na nieruchomosci skiadajgcej
sig z dziatek ewidencyjnych o nr 157/8 i
158/8 realizacjg zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej w formie budynkéw wolno-
stojgcych lub bliZniaczega usytuowanego
na wspdlnej granicy w/w nieruchomosci.
Plan postuluje scalenie w/w nieruchomosci
w celu utworzenia dzialtki o powierzchni
normatywnej pod zabudowe jednorodzin-
ng wolnostojgca.

4) Obstuga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drég 30KDW § 32KDW.,

Dla tego terenu obowigzujq ponadto ustalenia
ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810, 811,812,813, §15, § 16, § 17, § 18,
rozdz. 4 5§19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
8 28, § 29, § 30, § 31, § 32, § 34, § 36, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz, 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11,

Dla terenu oznaczonego symbolem B3 - MNgy
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednaro-
dzinna wolnostojgca na gruntach le$nych i
zadrzewionych oraz na wyznaczonych dzial-
kach zabudowa blizniacza. Dla tego terenu
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegolo-
we:

1) Teren jest potozony:

a) potudniowy fragment w Chojnowskim
Parku Krajobrazowym (pas 20m na pol-
noc od cieku wodnego),

b) pozostala czesé terenu:
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- w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronione-
ga Krajobrazu,

- w Otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

- w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Teren lezy ha gruntach czesciowo lesnych i
zadrzewionych.

3) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielkodé nowotworzonych dziatek -
2500m?,

4) Plan dopuszcza adaptacjg n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okre$lona
dia terenu:

a) nieruchomoéé skladajgca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 1568/14 i 164/4.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu Zgodnego z wymagang
minimaing  powierzchnia  biologicznie
czynng | z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepisdéw szczegdinych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym rowniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
nq powierzchnig projektowansj zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogow przepiséw szczegdl-
nych | odrebnych,

5) Plan postuluje scalenie nisruchomosci
skladajgcej sie z dzialek ewidencyjnych o
nr 187/10 i 158/10 z nieruchomoscia sklada-
jaca sie z dzialek ewidencyjnyech o nr
167/11 i 158/11 w celu utworzenia dziatki o
powierzchni normatywnej pod zabudoweg
jednorodzinng wolnostojgca.

Plan dopuszcza realizacje na w/w dziatkach
budynku mieszkalnego w formie budynku
blizniaczego realizowanego w ostrej grani-
cy dziatek.

6) Poludniowa czeéé polozona jest w strefie
niekorzystnych  warunkow  gruntowo-
wodnych dia lokalizacji zabudowy.

7) Plan postuluje ochrone istniejacego drze-
waostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektow budowlanych niezadrzewiong

czesé dziatki oraz zakazuje Zainwestowania
powierzchniowego i kubaturowego na te-
renje gruntdw lesnych,

8) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drogi 32KDW,

Pla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,5811,512, 813,515, §16, §17, § 18,
rozdz. 4 §19, § 20, § 21, § 23, § 24, § 25, § 26,
§27, 8§28, §29, 530, §31, §32, §34, § 36,
§ 38, rozdz. 9, rozdz. 11, rozdz. 17, rozdz. 18
§ 62, § 63, § 64, 5 65, rozdz. 198 68 ust. 5, 6, 9,
11.

Dla terenu oznaczonhego symbolem B4 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obowig-
zujq nastepujgce ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiggo Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,,C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimaling
wielko§é nowotworzonych dziatek -~
1500m? z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach, podziatu na dziatki ze zmniej-
szong powierzchnig, nie wigcej jednak niz
10% w stosunku do powierzchni norma-

tywnej.

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomosé o nr ew. 159,

b} nieruchomosé o nr ew, 160/1,
¢) nieruchomos¢ o nr ew. 166/25,
d) nieruchomos$é.o nr ew. 166/26,
e) nieruchomosé o nr ew. 168/26,

f) nieruchomo$é skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 168/28 | 169/31,

g) nieruchomoséé skladajaca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 168/29 | 169/32,

h) nleruchomosé o nr ew, 170/23,
i} nieruchomosé o nr ew. 169/29,
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4)

j) nieruchomos$é skiadajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o pr 169/30 i 170/24,

k) nieruchomosé o nr ew.169/34,

I} nieruchomosé skladejgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 169/35, 170/25 i
171/67,

m) nieruchomosé o nrew. 171/71.

Plan postuluje doprowadzenle zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powlerzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepiséw szczegdlnych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stapu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci {w tym réwnie:
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang powierzchnig biologicznie czynng
i 2 dopuszczong maksymalng powierzchnia
projektowane] zabudowy okreslong dia te-
renu oraz pod warunkiem speinienia wy-
mogow przepisow szczegdlnych 1 odreb-
nych.

Plan dopuszcza podzial:

a) nieruchomasci o nr ew, 167/1,

b) nieruchomosci o nr ew. 171/5,

c} czesci nieruchomosci o nr ew. 167/1,
d} czesci nieruchomosci o nr ew, 158/1

na dwie dziatki o powierzchni nlenorma-
tywnej i zezwala na budowe jedhego bu-
dynku mieszkalnego na kazdej nowoutwo-
rzonej dzialce pod warunkiem doprowa-
dzenia zainwestowania do stanu zgodnego
z minimalng powierzchnig. biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepisow szczegblnych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci {w tym roéwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng | z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
speinienia wymogow przepisow szczegol-
nych | odrgbnych,.

45,

5) Plan pakazuje ochrone drzew wskazanych
na rysunku Planu jako drzewa do bez-
wzglednego zachowania.

6) Plan nakazuje ochrone istniejacego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiiektow budowlanych niezadrzewiong
czg§¢ dziatki.

7) Obstuga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drog 3KDyg, 33KDW, 39KDW | 44KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
35810, 811,812,613, 5§15, §16, § 17, § 18,
rozdz. 4 519,520, 821, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, 8§29, 5§30, §31, 5§32, §34, 5§36, §38,
rozdz. 8, rozdz., 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62,
§ 63, § 64, § 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5,6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symboiem 85 - MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowia-
2ujg nastepujace ustalenia szczegoiowe;

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dziatek -
1500m2,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okre$lona
dia terenu:

a) nieruchomo$é skiadajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 160/4 i 166/3,

b) nieruchomosé skladajaca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 160/5 { 166/5,

¢) nieruchomosé skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 166/4 i 167/5,

d) nieruchomosé skiadajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 166/6 i 167/7,

e) nieruchomos¢ skiadajaca sig z dziatek
ewidencyjnych o nr 167/6 i 188/5,

f) nieruchomosé¢ skladajgqca sie 2 dziatek
ewidencyjnych o nr 167/8 i 168/6,
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Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu araz pod warunkiem spet-
nisnia wymogow przepisow szczegdinych i
odrebnych,

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia wiw nieruchomosci (w tym rowniez
zmiany powierzchpi biologicznie czynnej)
obowiazuje zainwestowanie zgodns z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
speinienia wymogow przepiséw szczegol-
nych i odrebnych.

4) Obsluga komunikacyjna powstajgcych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drég 32KDW, 34KDW, 38KDW i 39KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,5811,5812, 813,515,816, § 17, rozdz.
4819, 6§20, §21, §23, 5§25, §26, §27, § 28,
§29, §30, 5§31, §32, §34, §36, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem B6 ~ MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca, Dla tego terenu obowig-
zujg hastepujace ustalenia szczegétowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b} w Otulinie Chojnawskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C",

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielkos¢ nowotworzonych dziatek -
1500m2,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w hierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mpigjszej
niz powierzchnia normatywna okre§lona
dla terenu:

a) nieruchomosé skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 161/2 i 166/8,

b) nieruchomosé skladajaca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 166/10 i 161/3,

¢) nieruchomo$é sktadajgca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 161/4 i 166/12,

d) nieruchomosé skiadajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 186/9, 167/10 i 168/8

e) nieruchomosé skladajaca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 166/11, 167/11
i 168/9,

f) nieruchomoéé skladajgca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 166/13, 167/12
i 168/10,

g) nleruchomoséé skladajgca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 166/14, 167/13
i 168/11.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu 2godnego z wymagang
minimalng powierzchnia  biologicznie
czyhng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spef-
nienia wymogow przepisow szczegblnych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia wiw nieruchomosci (w tym réwnlez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magana minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogéw przepiséw szczegol-
nych i odrebnych.

4) Poludniowo-wschodni fragment potozony
jest w strefle niekorzystnych warunkow
gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabu-
dowy. Plan postuluje w trakcie prac projek-
towych i realizacyjnych wnikliwe analizo-
wanie problemdw posadowienia i pod-
piwniczenia budynkéw oraz nakazuje, dla
fragmentu terenu oznaczonego wyrdznio-
nym symbolem na rysunku Planu, przed
przystgpieniem do dziata projektowych
wykonanie badaf warunkéw gruntowo-
wodnych okreslajacych moiliwosci i wa-
runki posadowienia oraz podpiwniczenia
budynkow,

5) Obstuga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drog 32KDW, 34KDW, 35KDW i 38KDW.

Dia tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3510, 511, 812, 613,615, 516, § 17, rozdz.
4819,520, 8§21, 523, 525, §26, §27, §28,
§29, 830, §31, §32, §34, §36, rozdz. 9,
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47,

rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, rozdz. 19.5 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem B7 — MN
Plan ustala nastgpujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnastojgca. Dla tego terenu obowig-
zujg nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1) Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego QObszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2} Plan ustala dla tega terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dzialsk -~
1500m2,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mnisjszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomos¢ skladajgca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 166/18, 167/17
i 168/15,

b) nieruchomo$é skladajaca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 166/19, 167/18
i 168/16,

c) nieruchomosé skladajaca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 166/21, 167/19
i 168/17.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchnia  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia, przy zainwestowaniu, wymogow
przepisdw szczegdoinych i odrgbnych. W
przypadku zmiany stanu zainwestowania
w/w nieruchomosci (w tym rowniez zmia-
ny powierzchni biologicznie czynnej) obo-
wigzuje zainwestowanie zgodne z wyma-
gang minimalng powierzchnig biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spei-
nienia, przy zainwestowaniu, wymogow
przepisdw szczegdlnych i odrebnych.

4

—

Plan dopuszcza podziat nieruchomosci
skladajqce] sie z dzialek ewidencyjnych o
nr 162/3, 166/16, 167/15, 167/16 i 168/14 na
dwie dzialki o powierzchni nienormatywne;j

48.

i zezwala na budowe jednego budynku
mieszkalnego na kazde] nowoutworzonej
dzialce pod warunkiem doprowadzenia za-
inwestowania do stanu zgodnego z wy-
magang minimalng powlerzchnig biolo-
gicznie czynng i 2 dopuszczong maksymal-
ng powijerzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkism
speinienia wymogdw przepiséw szczegol-
nych i odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym rowniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig bicio-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ngq powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia, przy zainwestowaniu, wymo-
gbw przepisow szczegdlnych i odrebnych.

B) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
waostanu | wskazuje jako miejsce realizacji
obiektow budowlanych niezalesiong i nie-
zadrzewiong czesé dziatki.

6) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drog 32KDW, 35KDW, 37KDW | 38KDW.

Dla tego terenu obowigzujq ponadto ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz, 2, rozdz.
3510, 811,812, §13, §15, §16, §17, §18,
rozdz. 4 § §19, 520, § 21, §23, § 25, § 26,
§27, 828, §29, §30, §31, §32, §34, §36,
§ 38, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18
§ 62, § 63, 5 64, § 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5,6, 9,
11.

Dila terenu oznaczonego symbolem B8 - MN
Plan ustala nastgpujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego tersnu obowia-
zujq nastepujace ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest potozony:

a) poludniowy fragment w Chojnowskim
Parku Krajobrazowym (pas 20m na p6i-
noc od cieku wodnego),

b) pozostala czgsé terenu:

- w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,

- w Oulinie Chojnowskiego Parku

Krajobrazowega,

- w strefie uzdrowiskowej ,,C".
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49.

2) Plan ustala dla tego ferenu minimalng
wielkodé¢ nowotworzonych dzialek -
1500m?.

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomosé skladajgca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 167/22, 168/20 i
169/23,

b) nieruchomodé skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 169/22 i 170/18.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stany zgodnego z wymagang
minimalng  powlerzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
élong dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymago6w przepisow szczegdlnych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosei {w tym réwnisz
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowiazuje zainwestowanie 2godns z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogow przepisGw szczegol-
nych i odrebnych.

4) Paludniowa cze$é poloZona jest w strefie
niekorzystnych  warunkéw  gruntowo-
wodnych dla lokalizacji zabudowy.

5) Plan nakazuje ochrfone istniejacego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektow budowlanych niezadrzewiong
czesé dzialki.

6) Obsfuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé¢ zapewniona od strony
drogi 37KDW,

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,511,512, 813,815, §16, §17, 818,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 24, § 25, § 26,
§27, 8§28, §29, §30, 531, §32, §34, §35,
§ 36, § 37, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17 § 58,
§59, §61, rozdz. 18 §62, §63, §64, §65,
rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11,

Dla terenu oznaczonego symbolem B9 — MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obowia-
2ujg nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznef War-
szawskiego Obszaru Chronjonego Kra-
Jobrazu,

b} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Na terenie przy péinocnej granicy, znajduje
sie stacja transformatorowa.

3) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzanych dzialek -
1500m?,

4) Plan dopuszcza adaptacige n/w nierucho-
mosci na‘dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dia terenu:

a) nieruchomo$c¢ o nr ew. 169/86,

b) nieruchomosé skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 169/7, 170/5 i
171718,

c) nieruchomo$é o nr ew. 169/8,

d) nieruchomosé skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 169/9, 170/6 |
17118,

e) nieruchomos¢ skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 169/10, 170/7 |
171/21,

f) nieruchomos$é skladajaca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 169/11, 170/8 i
171123,

g) nieruchomos$é skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 169/13 1 170/10,

h) nieruchomos$é skiadajgca sig 2 dzialek
ewidencyjnych o nr 170/11 [ 171/27,

I} nieruchomos$é skiadajgca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 171/22 i 171/44,

j} nieruchomoéé skladajgca sie z dzlalek
ewidencyjnych o nr 171/24 i 171/45,

k) nieruchomos¢ skladajaca sig z dzialek
ewidencyjnych o nt 171/26 i 171/46,

1} nieruchomos$é skiadajaca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 171/28 1 171/47,

m) nieruchomos¢ skladajgca sie z dzialek
ewidencyinych o nr 171/29 1 171/48,

n) nieruchomosé skiadajaca sig z dzialek
ewidencyjnyph o nr 171/63, 171/65 i
171/20,
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o) nieruchomosé skladajgea sie z dzialek
ewldencyjnych o‘nr 171/62 i 171/64.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchniqa  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymaling po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
slong dla terenu oraz pod warunkiem spet-
nienia wymogdw przepiséw szczegolnych |
odrebnych. -~

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomoéci (w tym rowniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczang maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogow przepiséw szczegdl-
nych i odrebnych.

5) Plan postuluje scalenie fragmentu nieru-
chomosci o nr ew. 171/75 z nieruchomo-
$cig o nr ew. 171/61 w celu utworzenia
dziatki. Plan dopuszcza adaptacje nieru-
chomosci o nr ew. 171/75 na dziatke pod
warunkiem zachowania wymaganej co
najmniej minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej i wskaznika wielkosci po-
wiserzchni projektowanej zabudowy w sto-
sunky do powierzchni dziatki okreslonych
dla terenu oraz pod warunkiem spelnienia,
przy zainwestowaniu, wymegow przepi-
séw szezegalinych i odrgbnych.

6) Potudniowa czesé poloiona jest w strefie
niekorzystnych  warunkdéw  gruntowo-
wodnych dla lokalizacji zabudowy. Plan
nakazuje w trakcie prac projektowych i re-
alizacyjnych wnikliwe analizowanie pro-
blemdéw posadowienia i  podpiwniczenia
budynkéw oraz nakazuje, dla fragmentu te-
renu oznaczonego wyrdinionym symbo-
lem na rysunku Planu, przed przystapie-
niem do dziatan projektowych wykonanie
badan warunkéw gruntowo - wodnych
okreslajacych mozliwascl | warunki posa-
dowienia oraz podpiwniczenia budynkow.

7) Plan nakazuje ochrong istniejacego drze-
waostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektow budowlanych niezadrzewiong
czeéé dziatki,

8) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drég 38KDW, 39KDW i 40KDW.

50.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogéine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz, 2, rozdz.
3610,5811,512, 813,815, 8§16, §17, § 18,
rozdz. 4 519,520, § 21, § 23, § 25, 5 26, § 27,
§28, 829, §30, §31, 532, 534, §36, 5§38,
rozdz. 8, rozdz. 10, rozdz, 17, rozdz. 18 § 62,
5§ 63,58 64, 8§ 65, rozdz, 19868 ust, 5,6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symholem 810 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca, Dla tego terenu obowia-
zujg nastepujgce ustalenia szczeg6lowe:

1) Teren jest polozany:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b} w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,,C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wialkodé nowotworzonych dzialek -~
1500m?

3) Plan dopuszcza adaptacje niw nierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mnisjszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomos$é o nr ew.169/16,

b) nieruchomos$é skladajaca sig z dziatek
ewidencyjnych o nr 169/17 i 170/13,

¢) nierichomo$é skladajgca sie z dziafek
ewidencyjnych o nr 169/18 | 170/15,

d) nieruchomoéé skladajgca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 169/19 i 170/17,

e) nieruchomosé skiadajgca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 170/14 1 171/31,

f) nieruchomo$é skladajaca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 170/16 i 171/34,

g) nieruchomos$é o nr ew. 171/32,

h) nieruchomoéé skladajaca sig z dziatek
ewidencyjnych o nr 171/33, 171/58 i
177/34,

i) nieruchomo$é skladajgca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 171/35, 171/59 i
177137,

j) nieruchomosé o nr.ew. 177/67.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagana
minimalng  powierzchnlg  biologicznie
czynng i 2 dopuszczong maksymaing po-
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61,

wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
§lonag dla terenu oraz pod warunkiem spet-
nienia wymogow przepisow szczegoinych i
odrgbnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym roéwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimaing powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powlerzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
speinienia wymogéw przepisow szczegol-
nych i adrgbnych.

4) Wschodni fragment poloZony jest cze-
sciowo w strefie niekorzystnych warunkow
gruntowo-wodnych oraz w strefie maio ko-
rzystnych warunkéw gruntowo-wodnych
dla lokalizacji zabudowy. Plan postuluje w
trakcie prac projektowych i realizacyjnych
wnikliwe analizowanie probleméw posa-
dowienia I podpiwniczenia budynkéw oraz
nakazuje, dla fragmentu terenu oznaczo-
nego wyréznionym symbolem na rysunku
Planu, przed przystapieniem do dzialaf
projektowych wykonanie badan warunkow
gruntowo-wodnych okreslajagcych moili-
wosci | warunki posadowienia oraz pod-
piwniczenia budynkow.

5) Obsluga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drég 37KDW, 38KDW i 40KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdline wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,511,812, 5§13, 815,816,517, § 18,
rozdz. 4 § 19, 5§ 20, § 21, 8 23, § 25, § 26, § 27,
§28, §29, 530, §31, §32, 534, 5§36, 5§38,
rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 15, rozdz. 18 § 62,
§ 63, § 64, 865, rozdz. 19568ust. 5, 6,9, 11,

Dla terenu oznaczonego symbolem B11 - MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obowia-
zujg nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest polozony:

a) poludniowy fragment w Chojnowskim
Parku Krajobrazowym (pas 20m na pol-
noc od cieku wodnego),

b} pozostata czgs¢ terenu:

- w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,

- w Otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

- w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dzlatek -
1500m?,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w hierucho-
mosci na dzialtki o powierzchni mnisjszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomos$é o nr ew.171/38,

b} nieruchomo$é skladajgca sie z dziatek
ewidencyinych o nr 171/38, 171/54 i
171/43.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchnia  biologicznie
czynng | z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepisow szczegoinych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym rowniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimaing powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiam
speinienia wymogow przepiséw szczegol-
nych i odrgbnych.

4) Plan postuluje scalenie nietuchomosci o nr
ew. 177/45 z njeruchomoscia o nr ew.
177/46 1 z nieruchomoscig o nr ew. 177/47
w celu utworzenia dzialki o powierzchni
normatywnej.

5} Wschodnia cze$é polozona jest w strefie
malto korzystnych warunkow gruntowo-
wodnych dia lokalizacji zabudowy. Plan
nakazuje w trakcie prac projektowych i re-
alizacyjnych wnikliwe analizowanie pro-
blemdéw posadowienia i podpiwniczenia
budynkow oraz nakazuje, dla fragmentu te-
renu oznaczonego wyroznionym symbo-
lem na rysunku Planu, przed przystgpie-
niem do dzialaf projektowych wykonanie
badain  warunkdw  gruntowo-wodnych
okreslajgcych mozliwosci i warunki posa-
dowlenia oraz podpiwniczenia budynkow.

6) Obsluga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drogi 37KDW,
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Dia tego terenu obowlgzujg ponadto ustalenia
ogdine wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3610, 511,812,813, 515, §16, §17, §18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 24, § 25, § 26,
§27, 828, §29, §30, §31, §32, §34, §36,
rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17 § 68, § 59, § 61,
rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65, rozdz. 18 § 68
ust, 5, 6,9, 11,

. Dla terenu oznaczonego symbolem B12 - MN

Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowiga-
zUja nastepujace ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowej ,C”,

d} pdinocno-wschodni fragment w strefie
ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wod podziemnych ,Warecka” i ,Nowe
Wierzbno".

2) Plan ustala dia tego tersnu minimaing
wielkoéé nowotworzonych dzialek -~
1500m?,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomos$é skladajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr173/9i 174/1,

b} nieruchomosé skiadajgca sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 176/2 i 177/61,

¢) nieruchomosé o nr ew._p‘l 77/89,
d} nieruchomos$é o nr ew. 177/60,
e) nieruchomo$é o nr ew. 185/1,

f) nieruchomosé o nr ew, 185/7, pod wa-
runkiem scalenia w/w dzlalki ewiden-
cyinej z fragmentem dziatki ewidencyj-
nej o nr 184/5,

g) nieruchomosé o nr ew. 185/8, pod wa-
runkiem scalenia wiw dzialki ewiden-
cyjnej z fragmentem dziatki ewidencyj-
nej o nr 184/6,

h) nieruchomos$é o nr ew. 185/9, pod wa-
runkiem scalenia w/w dziatki ewiden-
cyjnej z fragmentam dziatki ewidencyj-
nej o nr 18477,

i) nieruchomo$é o nr ew. 185/10, pod wa-
runkiem scalenia w/w dziatki ewiden-
cyjne z fragmentem dziatki ewidencyj-
nej a nr 184/8,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stand zgodnego z wymagana
minimalng  powlerzchnia  blologicznie
czynna | z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnia projektowane] zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogdw przepiséw szczegélnych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng | z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreélong dla terenu oraz pod warunkiem
spefnienia wymogéw przepiséw szczegdl-
nych i odrgbnych.

4) Plan postuluje scalenie nieruchomosci o nr
ew. 175/1 z nieruchomoscia o nr ew. 176/1
w celu utworzenia dzialki.

Plan postuluje scalenie nieruchomosci
sktadajqcej sie z dzialek ewlidsncyjnych o
nr 178/2, 179/3 | 179/4 z nieruchomosécia o
nr ew. 180/2 w celu utworzenia dzialki o
powierzchni normatywnej.

6) Plan dopuszcza podzial nieruchomosci o nr
ew, 184/1 na dwie réwne co do powlerzch-
ni dzialki o nlenormatywnej powierzchni i
zezwala na budowe jJednego budynku
mieszkalnego na kadej nowoutworzonej
dziatce pod warunkiem doprowadzenia za-
inwestowania da stanu zgodnego z minij-
malng powierzchnig biologicznle czynng i z
dopuszczonga maksymalng powierzchnig
projektowanej zabudowy okreélong dla te-
renu oraz pod warunkiem spelnienia wy-
mogow przepiséw szczegdinych § odrgb-
nych.

6) Plan nakazuje ochrong drzewa wskazanego
na rysunku Planu jako drzewa do bez-
wzglednego zachowania,

7) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drég 3KD,g | 44KDW,

Dla tagc tarenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogdine wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3510,811,812, 513, §15,516, §17, §18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, §29, 530, §31, §32, §34, §35, 8§36,
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B3.

rozdz, 5, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz.
18 562, § 63, 564, § 65, § 66, rozdz. 19 § 68
ust. 5,6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem B13— MN
Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego tarenu obowig-
zujg nastepujgce ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimaing
wielko§¢ nowotworzonych dzialek -
1500m?,

3) Plan dopuszcza adaptacjge n/w nierucho-
mosci na dzialtki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreSlona
dia terenu:

a) nieruchomoéé o nr ew. 177/3,
b) nienichomo$é o nr ew. 177/10,

¢) nisruchomoéé skltadajaca sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 177/11 i 177/64,

d} nieruchomo$¢ o nr ew, 177/13,
e) nieruchomo&¢ o nr ew. 177/14,
f) nieruchomoéé o nr ew. 177/15,
g) nieruchomoéé o nr ew, 177/16,
h} nieruchomo$é o nrew. 177/17,
[) nieruchomosé o nrew. 177/23,
j) nieruchomosé o nr ew. 177/24,
k) nieruchomosé o nr ew. 177/28,
I) nieruchomodé o nrew. 177/27,
m) nisruchomosé o nr ew. 177/28,
n) nieruchomo$é o nr ew. 177/29,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimaing  powierzchnia  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
§long dla terenu oraz pod warunkiem spet-
nienia wymogow przepisow szczegblnych i
odrebnych

b4,

55,

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nla wiw nieruchomosci (w tym réwniez
zmijany powierzchni biologicznie czynnej)
obaowiagzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslang dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogdw przepiséw szczegdl-
nych i odrebnych.

4) Plan postuluje scalenie nieruchomosci o nr
sw. 177/30 z nieruchomoscia o nr ew.
177/31 w celu utworzenia dzialki.

5) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna byé zapewnlona od strony
drog 40KDW, 42KDW i 44KDW,

Dia tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogblne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3§810,811,5812,513,515, §16, §17, rozdz.
4519, 520, §21, §23, §25, §26, §27, § 28,
§29, 830, §31, 5§32, §34, §36, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, rozdz. 19 5§ 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symholem B14 -
ZP/CP Plan ustala nastepujgce przeznaczenie;
zielen urzadzona i cigg pieszy. Dla tego terenu
obowigzijg nastepujgce ustalenia szczegolo-
we:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C”.

2) Plan ustala obowigzek ogéinodostepnosci
pleszej terenu.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 10,
§11, 812, 513, rozdz. 4 5 19, § 20, § 21, § 23,
§ 30, § 31, 8 32, rozdz. 18 § 62.

Dia terenu oznaczonega symbolem B15 - MN
Plan ustala nastegpujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowig-
zujq nastgpujgce ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiago Obszaru Chronionega Kra-
jobrazu, '
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b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowsj ,C”.

2) Plan ustals dla tego terenu minimalng
wielkoé¢ nowotworzonych dzialek -
1500m?,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mnigjszej
niz powierzchnia normatywna okresiona
dla terenu pod warunkiem scalenia:

a) nieruchomosci o nr ew, 178/5 z nieru-
chomoscig skladajgcy sie z dzialek ewi-
dencyjnych o nr 179/7 1 180/5 i z nieru-
chomoscig o nr ew. 181/4 w celu utwo-
rzenia dziatki,

b) nieruchomosci skladajacej sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 178/6, 179/8 | 180/6
z nieruchomoscig o nr ew. 181/5 w celu
utworzenia dziatki,

¢) nieruchomosci skladajgce] sig z dzialek
ewidencyjnych o nr 178/7 i 179/9 z nie-
ruchomoscia o nr ew. 180/7 i.z nisru-
chomoscig o nr ew, 181/6 w celu utwo-
rzenia dzialki,

d} nieruchomosci skladajacej sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 178/8, 179/10 i 180/8
z nieruchomoscia o nr ew. 181/7 w celu
utworzenia dziatki,

e) nieruchomos$cl skladajgcej sie z dzialek
ewidencyjnych o nr 178/9, 179/11 i 180/9
Z nieruchomoscia o nr ew. 181/8 w celu
utwarzenia dzialki,

f) nieruchomosci o nr ew. 178/10 z nieru-
chomoscia o nr ew. 179/12, z nierucho-
moscig o nr ew. 180/10 i z nieruchomo-
$cig o nr ew. 181/9 w celu utworzenia
dzialki,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dia terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogdw przepiséw szczegdlnych |
adrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z mi-
nimalng powierzchnig biologicznie czynna
| z dopuszczong maksymalng powierzchnia
projektowansj zabudowy okreslong dla te-

56.

57.

renu oraz pod warunkiem speinlenia wy-
mogow przepiséw szczegblnych | odreb-
nych.

4) Plan postuluje scalenie nisruchomosci
skladajgcej sig z dzialek ewidencyjnych o
nr 178/4 i 179/6 z nléruchomoscia o nr ew,
180/4 i z nisruchomoscia o nr ew, 181/3 w
celu utworzenia dziatki o powierzchnl nor-
matywnej. Plan postuluje scalenie nieru-
chomosci o nr ew. 178/11 2 nieruchomo-
§cig o pr ew. 179/13, z nieruchomoscia o nr
ew, 180/11 i z nisruchomoscig o nr ew.
181/10 w celu utworzenia dziatki o po-
wierzchni normatywnej.

5) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drogi 42KDW,

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogbine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
35810,5811,812, 513, §15, § 16, § 17, rozdz.
4519, 520, 521, 823, §25, 5§26, §27, §28,
5§29, §30, §31, §32, §34, §36, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem B16 - ZP
Plan ustala nastgpujace przeznaczenie: zielen
urzgdzona. Dla tego terenu obowigzujq naste-
pujgce ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistyczne] War-
szawskiega Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chajnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Plan ustala abowigzek zagospodarowania
terenu zielenig towarzyszacq niskg | wyso-
kg wg projektu zagospodarowania zielenig.

Dla tego terenu obowiazujq ponadto ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 10,
§11,§12, §13, rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23,
§30, 5 31, § 32, rozdz. 18 § 62,

Dla terenu oznaczonego symbolem B17 — MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenle: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obawia-
2ujg nastepujace ustalenia szczegélowe:

1) Teren jest polozony:

a) polnocno-wschodni fragment:
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- w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,

- w Otulinie Chojnowskiago Parku
Krajobrazowego,

b) pozostala czesé terenu:
- Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
c} w strefie uzdrowiskowej , C".

2) Plan ustala dia tego terenu minimalng
wielkos¢ nowotworzanych dzialek -
1500m>2

3) Plan postuluje scalenie dzialek ewidencyj-
nych i dopuszeza ich reparcelacje na dwie
dziatki o powierzchni normatywne;j.

4) Plan dopuszcza |okalizacje jednego budyn-
ku mieszkalnego na kazde] dzialce w grani-
cach wyznaczonych nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy poza granicg Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego.

5) Teren polozony jest w strefie malo ko-
rzystnych warunkdéw gruntowo-wodnych
dla lokalizacji zabudowy, a zachodnia cze$é
polozona jest w strefie niekorzystnych wa-
runkédw gruntowo-wodnych dia lokalizacji
zabudowy. Plan nakazuje w trakcie prac
projektowych i realizacyjnych wnikliwe
analizowania problemdéw posadowienia i
podpiwniczenia budynkow oraz nakazuje,
dla fragmentu terenu oznaczonego wyroz-
nionym symbolem na rysunku Planu,
przed przystapieniem do dziatait projekto-
wych wykonanie bada warunkow grun-
towo-wodnych okreslajgcych mozliwosci i
warunki posadowienia oraz podpiwnicze-
hia budynkow.

6) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dziatek winna by¢ zapewniona od strony
drogi 37KDW.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogoline wynikajace 2: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,511,812,813, 8§15, § 16, § 17, rozdz
45819, 820, §21, §23, §24, §25, §26, § 27,
528, 8§29, 6§30, § 31, § 32, 5 34, § 36, rozdz. 9,
rozdz. 10, rozdz. 17 § 58, § 59, § 61, rozdz. 18
5§62, 5§63, §64, §65, rozdz. 19 §68 ust. 5,
9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem B18 - MN
Plan ustala nastgpujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dia tego terenu obowia-
2ujg nastepujace ustalenia szczegolowe:

59.

1) Teren jest polozony;

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionege Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefle uzdrowiskowej .,.C".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dziatek -
1600m?,

3) Plan nakaszuje scalenia i reparcelacje dzia-
lek ewidencyjnych w celu utworzenia dzia-
tek o powlierzchni narmatywnej z obstuga
komunikécyjng od strony wschodniej gra-
nicy terenu (od drogi 44KDW i ewentualnie
od drogi 42 KDW).

4) Obsluga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna byé¢ zapewniona od strony
drog 42KDW i 44KDW.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogodlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,811,812, 513, 5§15, § 16, § 17, rozdz.
4519,6820, 5§21, 8§23, § 25, §26, §27, §28,
§29, 830, §31, §32, §34, §36, rozdz, 9,
rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64,
§ 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dia terenu oznaczonego symboiem B19 ~ U
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: zabu-
dowa ustugowa - postulowane uslugi handiu
i gastronomii. Dla tego terenu obowigzujg na-
stepujgce ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest poloZony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,,C".

2) Plan postuluje scalenie dzialek ewidencyj-
nych i dopuszcza jedynie kompleksowe,
zharmonizowane zagospodarowania tere-
nu.

3) Plan nakazuje obowigzek utworzenia aod-
powiedniej ilosci parkingéw (miejsc posto-
jowych) dla pojazdéw uiytkownikéw,
klientéw, pracownikow oraz pojazdéw do-
stawczych wg wskaznikéw wymienionych
w § 68 ust. 9,
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60,

4) Obstuga komunikacyjna powstajace] dzial-
ki winna byé zapewniona od strony drog
37KDW i 42KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogblne wynikajgce z; rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz,
3810,511,512,513,8 15, § 16, § 17, rozdz.
4519, §20,821,823 825, 6§26, 8§27, §28,
§29, §30, §31, §32, §34, §36, rozdz. 9,
rozdz. 15, rozdz. 17 § 68, § 69, § 61, rozdz. 18

‘5§62, § 63, 564, §65, rozdz. 19 §68 ust. 5, 9,

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 820 - MN
Plan ustsla nastgpujgce przeznaczenle: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna walnostojgca. Dla tego terenu obowig-
zujq nastepujgce ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,,C",

d) wiekszo$é terenu w strefie achrony po-
Srednie] zewnetrzne] ujecia wod pod-
zismnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzb-
no”.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotwarzonych dziatek -
1600m?.

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci na dziatki o powierzchni mniejszsj
niz pawisrzchnia normatywna okreslona
dia terenu:

a) nieruchomaéé o nr ew. 186/,
b) nieruchomosé o nr ew, 186/2,
¢) nieruchomosé o nr ew. 1’57/1,
d) nieruchomos$é o pr ew, 187/2,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng powierzchnig  biologicznie
czynng i 2 dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepisow szczegolnych §
odrebnych.

W przypadku zmlany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomoséci (w tym réwnlez
zmiany powierzchni biologicznie czynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-

61!

magang minimalng powierzchnig biolo-
picznie czynng 1 z dopuszczong maksymal-
na powierzchnig projektowane] zabudowy
okreslona dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogow przeplséw szczegél-
nych | odrebnych.

4) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu | wskazuje jako misjsce realizacji
pblektéow budowlanych niezadrzewiong
czesé dzialki,

6) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna byé zapewnlona od strony
droai 45KDW.

Dla tago tereny obowigzujg ponadto ustalenia
ogéine wynikajgce 2: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,511, 812, 8§13, 515, §16, §17, § 18,
rozdz. 4 § 19, 5§20, § 21, 8 23, § 25, § 26, § 27,
§28, §29, §30, §31, §32, §34, §35, §36,
§ 38, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17
§ 68, § 59, § 61, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65,
§ 66, rozdz, 19 § 68 ust. 5, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem B21 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca, Dla tego terenu obowia-
2ujq nastepujgce ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronjonego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowega,

c) w strefie uzdrowiskowsj .C”,

d) w strefie ochrony posrednis] zewnetrz-
ne] ujecia wéd podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno”.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wilelkoéé nowotworzonych dzialek -
1500m?

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
moscl na dziatki o powierzchnl mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dia terenu:

a) nieruchomo$é o nr ew. 188,
b) nieruchomo$é o nr ew. 189/1,

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnlg  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymaing po-
wierzchnia projektowanej zabudowy okre-
$long dla terenu oraz pod warunkiem spel-
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hlenig wymogow przepiséw szczegbinych |
odrebnych. '

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
zmiany powierzchni biologicznie ¢zynnej)
obowigzuje zainwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig blolo-
gicznie czynng i z dopuszczong maksymal-
ng powlerzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
spelnienia wymogdw przepiséw szczegél-
nych i odrgbnych.

4) Plan postuluje scalenie nisruchomosei o nr
ew."189/2 z nieruchomoscig o nr ew, 189/3
i z nigruchomoscig o nr ew. 189/4 w celu
utwarzenia jednej dziatki.

5) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dziatek winna by¢ zapewniona od strony
drogi 45KDW.

Dla tego terenuy obowigzujq ponadto ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810, 611,812, 8§13, 515, §16, §17, § 18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, 529, §30, 531, §32, 5§34, §35, §36,
rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17 § 68,
§ 59, § 61, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 66, § 66,
rozdz. 19 § 68 ust. 5, 9, 11.

62. Dla terenu oznaczonego symbolem B22 - MN

Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dia tego terenu obowia-
2ufg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowej ,,C”,

d) w strefie ochrony po$redniej zewnetrz-
nej ujecia wéd podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalna
wielko8¢ nowotworzonych dzialek -
1500m?.

3) Plan nakazuje ochrone drzew oznaczonych
na rysunku Planu jako drzewa do bez-
wzglednego zachowania,

4) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drég 2KDge i 3KDy .

63.

64.

Dla tego terenu obowigzijg ponadta ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz, 1, rozdz. 2, rozdz.
3510, 511,512, 813,815,516, § 17, § 18,
rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 23, § 25, § 26, § 27,
5§28, 529, §30, §31, §32, §34, §35, § 35,
rozdz. 5, rozdz, 9, rozdz. 10, rozdz. 17 § 58,
§ 69, § 61, rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65, § 66,
rozdz, 19 § 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonpego symbolem B23 -
ZN/WS Plan ustala nastepujgce przeznacze-
nie: teren zieleni naturalngj I cieku wodnego.
Dla tego terenu obowigzujg nastepujgce usta-
lenia szczeg6iowe:

1) Teren jest polozony:
a) w Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b) w strefie uzdrowiskows} ,C”.

2) Plan ustala zakaz zabudowy.

3) Plan ustala obowiazek ogdinego dostepu
terenu dla pieszych.

4) Plan nakazuje ochrone cieku wodnego po-
przez zakaz zasypywania | przegradzania.
Plan nakazuje odtworzenie naturalnego
charakteru cieku otwartego.

B) Wszelkie prace zwigzane z eksploatacjg i
kanserwacjg cieku wodnego wymagaja
uzgodnienia z Zarzadem Parkéw Krajobra-
zowych Mazowiecklego, Chojnowskiego i
Brudzlenskiego.

Dla tego terenu ocbowiazujg ponadto ustalenia
ogdline wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 11,
§12, §13, 814, rozdz. 4 § 20, 521, § 23, § 24,
§ 25, § 30, § 31, § 32, § 33, rozdz. 16, rozdz. 18
5 62.

Dla terenu oznaczonego symbolem B24 -
ZNWS Plan ustala nastgpujgce przeznacze-
nie: teren zieleni naturalnej i cieku wodnego.
Dla tego terenu obowigzujq nastepujace usta-
lenia szczeg6towe:

1} Teren jest polozony:
a) w Chojnowskim Parku Krajobrazowym
b} w strefie uzdrowiskowsj ,C".

2) Plan ustala zakaz zabudowy.

3) Plan ustala obowigzek ogdlnego dostepu
terenu dla pieszych.

4) Plan nakazuje ochroneg cleku wodnego po-
przez zakaz zasypywania | przegradzania.
Plan nakazuje odtworzenie naturainego
charakteru cisku otwartego. .
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B} Wszelkie prace zwigzane z eksploatacjg i
konserwacjg cleku wodnego wymagaja
uzgodnienia z Zarzadem Parkéw Krajobra-
zowych Mazowieckiego, Chojnowskiego i
Brudzienskiego.

Dla tega terenu obowigzujg ponadta ustalenia
ogbine wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 11,
§12, 813, § 14, rozdz. 4 §20, §21, § 23, § 24,
§25,8§30,631,832, 5 33, rozdz. 16, rfozdz, 18
562 '

Dla terenu oznaczonego symbolem B26-
ZN/WS Plan ustala nastgpujgce przeznacze-
nie: teren zieleni naturalnej i cieku wodnego.
Dla tego terenu obowigzujg nastepujgce usta-
lenia szczegdtowe:

1) Teren jest poloZony:
a) w Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b) w strefie uzdrowiskowej ,,C".

2) Plan ustala zakaz zabudowy.

3) Plan ustala obowigzek ogdlnego dostepu
terenu dla pieszych.

4) Plan nakazuje ochrong cieku wodnego po-
przez zakaz zasypywania i przegradzania,
Plan nakazuje odtworzenie naturalnego
charakteru cieku otwartego.

5) Wszelkie prace zwiazane z eksploatacjq |
konserwacjq cieku wodnego wymagajq
uzgodnienia z Zarzadem Parkéw Krajobra-
zowych Mazowieckiega, Chojnowskiego i
Brudzienskiego.

6) Plan nakazuje likwidacje nielegalnego zrzu-
tu Sciekéw,

Dia tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdine wynikajgce z; rozdz. 1, rozdz. 3 § 11,
512,813, § 14, rozdz. 4 § 20, § 21, § 23, § 24,
§ 25, § 30, § 31, § 32, § 33, rozdz. 16, rozdz. 18
§ 62.

Dla terenu oznaczonego symbolem B26 -~
ZN/WS Plan ustala nastgpujgce przeznacze-
nie: teren zieleni naturalnej i cieku wodnego.
Dla tego terenu obowigzujq nastepujace usta-
lenia szczegdlowe:

1) Teren jest polozony:
a} w Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Plan ustala zakaz zabudowy,

3) Plan ustala obowigzek ogéinego dostepu
terenu dla pieszych,

4) Plan nakazuje odtworzenie cieku Wodnego
o charakterze naturalizowanym w oparciu
o projekt uzgodniony z Urzedem Miasta |
Gminy Konstancin-Jeziorna oraz w oparciy
o uzgodnienle z Zarzgdem Parkéw Krajo-
brazowych Mazowleckiego, Chojnowskie-
go | Brudzierskiego | Wojewddzkim Kon-
serwatorem Przyrody. Plan nakazuje
ochrone cieku wodnego poprzez zakaz za-
sypywania i przegradzania,

5) Wszelkie prace zwigzane z eksploatacjg i
kanserwacjgy cieku wodnego wymagaja
uzgednienia z Zarzadern Parkéw Krajobra-
zowych Mazowieckiego, Chojnowskiego i
Brudzienskiego.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3§ 11,8 12, § 13,
814, rozdz. 4 § 20, 8 21, § 23, § 24, § 25, § 30,
§ 31, § 32, § 33, rozdz. 16, rozdz. 18 § 62.

. Dla terenu oznaczonego symbolem B27 -

RMz. Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
zabudowa zagrodowa na gruntach lesnych i
zadrzewionych. Dla tego terenu obowigzujg
nastgpujqce ustalenia szczegoélowe:

1) Teren jest polozony:
a) w Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Teren lezy na gruntach czesciowo lesnych i
zadrzewionych.

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
moéci na dziatki o powijerzchnl mpiejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu:

a) nieruchomosé skladajgca sig z dzialek
ewijdencyjnych o nr 164/7, 156/6, 157/17
i 158/17,

b} nieruchomos$é o nr ew. 165,

c) nieruchomos$é skladajaca sig z dziatek
ewidencyjnych o nr 167/24 | 168/24.

Plan postuluje doprowadzenie zainwesto-
wania do stanu zgodnego z wymagana
minimalng  powierzchnig  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
slong dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepiséw szczegdinych i
odrebnych. W przypadku zmiany stanu za-
inwestowania w/w nieruchomosci (w tym
réwniez zmiany powierzchni biologicznie
czynnej) obowigzuje  zainwestowanie
zgodne z wymagang minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynng i z dopusz-
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czong maksymalng powierzchniq projek-
towanej zabudowy okreslong dla terenu
oraz pod warunkiem speinienia wymogow
przepisow szczegélnych i odrebnych.

4) Pétnocno-wschodnia czesé terenu pojozo-
na jest w strefie malo korzystnych warun-
kéw gruntowo-wodnych dla lokalizacji za-
budowy.

5) Plan nakazuje ochrong istniejgcego drze-
wostanu, dopuszczajac jedynie realizacje
obiektéw budowlanych w granicach wy-
znaczonych nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy.

6) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drég 31KDW, 36KDW i 41KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3511,512, 813,515,616, § 17, § 18, rozdz.
4§20, 5§21, §23, §24, §25, §26, §27, §28,
§29,530,831, 832,833, § 34, § 36, rozdz. 9,
rozdz. 12, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62, 8 63, § 64,
§ 65, rozdz. 19§ 68 ust. 5, 6, 9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem B28 —
ZL/ZN Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie:
teren zieleni naturalnej, zadrzewiony i zale-
siony. Dla tego terenu obowigzujg nastepujg-
ce ustalenia szczego6lowe:

1) Teren jest potozony:
a) w Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b) w strefie uzdrowiskowej ,,C".

2) Plan zakazuje grodzenia terenu.

3) Plan ustala zakaz zabudowy.

4) Plan nakazuje prowadzenie gospodarki le-
snej w porozumieniu z Zarzgdem Parkow
Krajobrazowych Mazowieckiego, Choj-
nowskiego i Brudzieriskiego.

5) Plan dopuszcza lokalizowanie na terenie
urzadzen infrastruktury technicznej w
szczeg6lnosci zwigzanych z odprowadze-
niem $ciekow bytowo-gospodarczych, sa-
nitarnych (np. zbiornikéw na scieki, prze-
pompowni $ciekow) oraz woéd deszczo-
wych (np. osadnikdw podczyszezajgeych
wody deszczowe) pod ‘warunkiem zasto-
sowania rozwigzan bezpiecznych dla $ro-
dowiska, speiniajacych wymagania wyni-
kajace z polozenia w Chojnowskim Parku
Krajobrazowym. Plan dopuszcza ogradza-
nie tych urzadzep.

69,

Dla tega terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlhe wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 11,
§ 12, rozdz. 4 8§ 20, § 21, rozdz. 12, rozdz. 16,
rozdz, 18 § 62.

Dla terenu oznaczonego symbolem B29 - MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca. Dla tego terenu obowia-
zujg nastepujgce ustalenia szczegélowe:

1} Teren jest poloZony:
a) poélnocny fragment:

- w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,

- w Otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

b) pozostala czesé terenu:

- w Chojnowskim Parku Krajobrazo-
wym,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,C”.

2) Plan dopuszcza adaptacje istniejgcego bu-
dynku mieszkainego polozonego w obsza-
rze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
2 zakazem lokalizowania nowych budyn-
kéw | budowli.

3) W przypadku likwidacji istniejgcego bu-
dynku mieszkalnego Plan dopuszcza lokali-
zacje jednsga budynku mieszkalnego na
terenie poza abszarem Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego.

4) Teren poloiony jest w strefie malo ko-
rzystnych warunkéw gruntowo-wodnych
dla lokalizacji zabudowy, a $rodkowa czesé
poloZona jest w strefie niekorzystnych wa-
runkéw gruntowo-wadnych dla lokalizacji
zabudowy. Plan nakazuje w trakcie prac
projektowych i realizacyjnych wnikliwe
analizowanie probleméw posadowienia i
podpiwniczenia budynkow oraz nakazuje,
dla fragmentu terenu oznaczonego wyrdz-
nionym symbolem na rysunku Planu,
przed przystapieniem do dziatan projekto-
wych wykonanie badan warunkéw grun-
towo - wodnych okreslajgcych mozliwosci
i warunki posadowienia oraz podpiwnicze-
nia budynkow.

§) Plan dopuszcza po odtworzeniu na terenie
B26-ZN/WS przebiegu otwartego cieku
wodnego po uzgodnieniu z Urzedem Mia-
sta i Gminy Konstancin-Jeziorna | z Zarza-
dem Parkow Krajobrazowych Mazowiec-
kiego, Chojnowskiego i Brudzienskiego
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*oraz po uzyskaniu niezbgdnych uzgodnien
wynikajacych 2 przepiséw odrgbnych |
szczegdlnych likwidacje fragmentu kanalu
- zakrytego cieku wodnego przechodzace-
go obecnie przez teren nieruchomosci nr
ew. 177/50 i 177/51 oraz po wschodnig
granicy w/w nieruchomoscl.

6) Plan nakazuje doprowadzenie zagospoda-
rowania terenu do uzyskanla minjmum
70% powierzchni biologicznie czynne).

7) Obstuga komunikacyjna terenu winna byé
zapewniona od strony drogi 37KDW j
41KDW.,

Dla tego terenu obowigzujq ponadto ustalenia
ogélne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz, 2, rozdz.
3510,811,512, 813,515,516, § 17, § 18,
rozdz. 4 819, § 20, 8 21, 5§ 23, § 24, § 25, § 285,
§27, 528, 5§29, 5§30, 5§31, §32, §34, 536,
rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17 § 58, § &9, § 61,
rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65, rozdz. 19 § 68
ust. 5, 9.

Dla terenu oznaczonego symbolem B30 - U
Plan ustala nastepujgce przeznaczenis: zabu-
dowa ustugowa ~ postulowane ustugi handlu,
gastronomii, dopuszczalna lokalizacja funkeji
pensjonatowo-hotelowej lub ustug zdrowia o
charakterze podstawowym  (przychodnia
zdrowia). Dla tego terenu obowigzujg naste-
pujace ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,,C".

2) Plan postuluje scalenie dzialek ewidencyj-
nych w celu kompleksowdgo zagospoda-
rowania terenu. Plan dopuszcza ewentual-
ny podziat terenu na dzialki o powierzchni
powyzej 15600m2

3) Plan nakazuje obowigzek utworzenia od-
powiedniej ilosci parkingéw {miejsc pasto-
jowych) dla pojazdéw uzytkownikow,
klientow, pracownlkéw oraz pojazdéw do-
stawczych wg wskaznikéw wymienionych
w8 B8 ust. 8.

Plan nakazuje ochrong istniejacego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezadrzewiong
czesé dziatki.

4

—_—

72,
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5} Obstuga kamunikacyjna powstajgcych
dziatek winna byé zapewnlona od strony
drogi 2KDzp, 44KDW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogélne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3810,811,812 513, 515, § 16, § 17, rozdz.
4518, §20, §21, 5§23, 8265, §26, §27, §28,
§29, §30, 5§31, §32, §34, §36, rozdz. 9,
rozdz. 15, rozdz, 17 § 58, § 589, § 61, rozdz. 18
582, 563, 564, 5§65, rozdz 19 §68 ust. 5,
9, 1.

Dla terenu oznaczonego symbolem B31 - CP
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: teren
ciagu pieszego. Dla tego terenu obowiazujg
nastepujgce ustalenia szczegdlowe:

1) Teren jest potozony:
a) pélnocny fragment:

- w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chroniorie-
go Krajobrazu,

- w Otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

b) pozostala cze$é terenu:

- w Chojnowskim Parku Krajobrazo-
wym,

c} w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Plan ustala obowigzek zapewnienia ogol-
nego dostepu terenu dla pieszych graz
wprowadza zakaz przegradzania ciggu pie-
szego.

3) Plan ustala szerokoéé ciggu pieszego na
4m,

Dia tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogéine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 10,
511,812, rozdz. 4 § 19, § 20, § 21, § 27, § 30,
§ 31, § 32, rozdz, 18 § 62, rozdz. 19 § 68 ust. 8.

Jednostka strukturalna ,C”

Dia terenu oznaczonego symbolem C1 - ZL
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie: teren
lesny. Dla tega terenu obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia szczegéblowe:

1) Teren jest polozony:

a} w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowsgo,

¢) w strefie uzdrowiskowesj ,,C”,
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d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej tjecia wod podziemnych ,Warecka"
i .Nowe Wierzbno",

2) Plan ustala zakaz zabudowy.,
3) Plan zakazuje grodzenia terenu.

4) Na terenie znajduje sie obiekt kultu religij-
nego - krzyz - do bezwzglednego zachowa-
hia. Nalezy zapewni¢ ochrong i estetyczne
zagospodarowanie otoczenia i ekspozycje
krzyza.

B) Plan zakazuje niszczenia istniejgcej na te-
renie wydmy parabolicznej.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogblne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz, 3 § 10,
§11, 512, 513, rozdz, 4 § 19, § 20, § 21, § 35,
rozdz. 5, rozdz. 6 §43, rozdz. 12, rozdz. 17
§ B9, § 61, rozdz. 18 § 62.

Dla terenu oznaczonego symbolem C2 - MNz_
Plan ustala nastgpujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednaro-
dzinna wolnostojagca na gruncie lesnym. Dla
tego terenu obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegdfowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinle Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowef ,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wod podziemnych ,Warecka”
| ,Nowe Wierzbna”,

2) Plan ustala dla tego terenu wielko$é nowo-
tworzonej dziatki - 1500m?,

3) Plan dopuszcza lokalizacjg jednego budyn-
ku mieszkalnego na dzialce.

Projekt zagospodarowania dziatki musi
uwzglednia¢ istnienie wydmy parabolicz-
nej podlegajacej ochronie przed dewasta-
cja.

4) Projekt zagospodarowania terenu naleiy
uzgodnié¢ z Urzedem Miasta i Gminy Kon-
stancin-Jeziorna,

5) Plan nakazuje ochrone istniejacego drze-
wastanu, postulujgce realizacje obiektu bu-
dowlanego w granicach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

75.

6) Obsluga kamunikacyjna powstajgcej dziat-
ki winna byé zapewniona od strony drogi
17KDps.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia
ogoine wynikajgce z: rozdz, 1, rozdz. 2, rozdz.
3510, 811,512, §13, § 15, 6 16, § 17, rozdz.
4819, §20, §21, §23, §25, §26, §27, §28,
§29, §30, §31, §32, §34, §35, 5§36, §38,
rozdz. 5, rozdz. 11, rozdz. 17 § 58, § 59, § 61,
rozdz, 18 § 62, § 63, § 64, 8§ 65, § 66, rozdz. 19
§ BB ust. 5,9, 11.

Dla terenu oznaczonego symbolem C3 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudaowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojgca i istniejgca zabudowa
blizniaczi. Dla tego terenu obowiazujg naste-
pujgce ustalenia szczegblowe:

1) Teren jest poloZony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

b) w Otulinie Chojnowskiego Parky Krajo-
brazowego,

c¢) w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujecia wéd podziemnych ,Waracka”

i ,Nowe Wierzbno".
2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dziatek -
1500m?,

3) Plan dopuszcza adaptacje n/w nierucho-
mosci pa dzialki o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia normatywna okreslona
dla terenu;

a) nieruchomo$é o nr ew. 214/1,
b) nieruchomo$é o nr ew. 214/2,

¢) nleruchomos$é skladajgca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 215/1 i 215/2,

d) nieruchomoséé skiadajaca sie z dziatek
ewidencyjnych o nr 215/3 | 216.

Plah postuluje doprowadzenie zainwesto-
wanla do stanu zgodnego z wymagang
minimalng  powierzchnia  biologicznie
czynng i z dopuszczong maksymalng po-
wierzchnig projektowanej zabudowy okre-
slong dla terenu oraz pod warunkiem spel-
nienia wymogow przepiséw szczegdinych i
odrebnych.

W przypadku zmiany stanu zainwestowa-
nia w/w nieruchomosci (w tym réwniez
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Zmiany pownerzchm biologicznie czynnej)
obowigzuje zalnwestowanie zgodne z wy-
magang minimalng powierzchnig biolo-
gicznie czynng | z dopuszczong maksymal-
ng powierzchnig projektowanej zabudowy
okreslong dla terenu oraz pod warunkiem
speinienia wymogow przeplsdw szczegdl-
nych i odrebnych.

4) Plan nakazuye ochrone drzewa wskazanego
na rysunku Pianu jako drzewo o wyhbitnych
walarach przyrodniczo-krajobrazowych do
objecia ochrong prawna.

6) Obstuga komunikacyjna powstajacych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drogi 2KDzp, 17KDpg i 18 KDgg.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogolne wynlkajace z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz,
3810,511,5812, 813,815, 516, §17, §18,
rozdz. 4 § 19, § 20, 8§21, § 23, § 25, § 26, § 27,
§28, 5§29, 530, §31, §32, §34, §35, §36,
rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz,
18 § 62, § 63, § 64, §65, §66, rozdz. 19 § 68
ust. 5, 6, 9, 11,

Dla terenu oznaczonego symholem C4 - MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowig-
2Ujg nastepujgce ustalenia szczegélowe:

1} Teren jest potozony:

a) w strefie ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazy,

b} w Otulinie Chajnowskiego Parku Krajo-
brazowega,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) poinocna czes¢ w strefie ochrony po-
§redniej zewnetrznej ujecia wdod pod-
ziemnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzb-

n

no”.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§¢ nowotworzonych dzialek -
1500m?

3) Plan postuluje scalenie i reparcelacje dzia-
lek ewidencyjnych w celu utworzenia dzia-
tek o powierzchni normatywnej araz racjo-
nalnym ksztalcie dla zagospodarowania.

4) Obstuga komunikacyjna ﬁowstajacych
dzialek winna byé zapewniona od strony
drég ZKDZP. 18KDDG i20 KDDG

Dla tego terenu obawigzujg ponadto ustalenia
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.

77.

78,

3510,511,812, 813, 815, §16, § 17, rozdz
4 §19, 520 §21, §23, §25 §26, § 27, § 28,
529, 5§30, § 31, § 32, § 34, § 36, § 36, rozdz. 5,
rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62,
5§63, § 64, § 65, § 66, rozdz. 19 § 68 ust. 5, §, 3,
11.

Dla terenu oznaczonego symbolem C5 - MN
Plan ustala nastepujgce przeznaczenle: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednora-
dzinna wolnostojgca, Dla tego terenu obowig-
zujg nastepujgce ustalenia szczegdlowe:

1) Teren jest polozony:

a) w strefle ochrony urbanistycznej War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu;

b) w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

c) w strefie uzdrowiskowej ,C",

d) w strefie ochrony posredniej zewnetrz-
nej ujgcia wod podziemnych ,Warecka”
i ,Nowe Wierzbno".

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng

wielko§¢ nowotworzonych dziatek -
1500m?,
3) Obsiuga komunikacyjna powstajgcych

dzialek winna by¢ zapewniona od strony
drogi 18KDDG.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
og6ine wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3510,811,5812, 813,515, § 16, § 17, rozdz.
4 5819, §20, §21, §23, § 25, § 26, § 27, § 28,
§29,§30,§31,832,.5 234, § 36, § 36, rozdz, 5,
rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17, rozdz. 18 § 62,
§ 63, § 64, § 65, § 66, rozdz. 19 § 68 ust. 5, 6,
9, 11.

Dia terenu oznaczonego symbolem C6 ~ MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca oraz na wyznaczonych
dzialkach zabudowa blizniacza. Dla tego tere-
nu obowigzuja nastepujace ustalenia szczego-
lowe:

1) Teren jest polozony:

a) poludniowy fragment w Chojnawskim
Parku Krajobrazowym (pas 20 m na
péinoc od cieku wodnego),

b} pozostala cze$é terenu:

- w strefie ochrany urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,
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- w Otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

c) w strefie uzdrowiskowsj ,C",

d) péinocna cze$¢ w strefia ochrony po-
Sredniej zewnetrznej ujgcia wod pod-
ziemnych ,Warecka” i ,Nowe Wierzb-
no”.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielko§é nowotworzonych dzialek -
'3000m?.

3) Plan dopuszcza na nieruchomosci sklada-

jacej sig z dzialek ewidencyjnych o nr
217/3, 218/2 1 219/2 oraz na nieruchomosci
skladajacej sie z dzialek ewidencyjnych o
nhr 217/4, 218/3 1 219/3 realizacje budynku
blizniaczego usytuowsnego na wspdlinej
granicy w/w niertchomosci, z mozliwoscig
realizacji tylko 1 mieszkania na kazdej z
wymienionych nieruchomosci,
Obie czesci budynku winny posiadaé
zharmonizowang forme architektoniczng
(wysokosé, katy nachylenia dachu, kolory-
styka, itp.). Postulowana jest jednoczesna
realizacja obu czesci budynku.

4} Plan postuluje scalenie i reparcelacje dzia-
lek ewidencyjnych w celu utworzenia dzia-
lek o powierzchni normatywnesj.

5) Poludniowa czeéé potozona jest w strefie
malo korzystnych warunkow gruntowo-
wodnych dla lokalizacji zabudowy. Plan
nakazuje w trakcie prac projektowych i re-
alizacyjnych wnikliwe analizowanie pro-
blemow posadowienia i podpiwniczenia
budynkow oraz nakazuje, dla fragmentu te-
renu oznaczonego wyrdznionym symbo-
lem na rysunku Planu, przed przystapie-
niem do dziatain projektowych wykonanie
badan warunkdéw gruntowe - wodnych
okreslajgcych mozliwosci | warunki posa-
dowienia oraz podpiwniczenia budynkdw.

6) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektow budowlanych niezadrzewiong
czesé dzialki.

7) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drog 18KDpg, 19KDpg, 46KDW i 47KDW lub
ewentualnej, innej drogi publicznej, polo-
2onej na obszarze lub poza obszarem Pla-
nu zapewniajgcej obstuge komunikacyjng
dziatek wydzielonych z terenu,

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz,

79.

3510,811,812,813,515,516, § 17, rozdz.
4§19,8520, 6§21, 523, §24, §25, § 26, § 27,
§28, §29, §30, 5§31, §32, §34, §35, § 36,
§ 38, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 10, rozdz. 17,
rozdz. 18 § 62, § 63, § 64, § 65, § 66, rozdz, 19
§68ust.5,6,9,11.

Dla terenu oznaczonego symbolem C7- MN
Plan ustala nastepujace przeznaczenie: eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego tarenu obowig-
zujq nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1) Teren jest potozony:

a) poludniowy fragment w Chojnowskim
Parku Krajobrazowym {pas 20m na pél-
noo od cieku wodnago),

b) pozostala czeéé terenu:

- w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,

- w Otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

¢} w strefie uzdrowiskowej ,C”.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng
wielkosé¢ nowotworzonych dzlalek -
1500’“24

3) Plan postuluje scalenie i reparcelacjg dzia-
lek ewidencyjnych w celu utworzenia dzia-
lek o powierzchni normatywnej.

4) Plan dopuszcza wprowadzenie na terenie
funkcji oswiaty o charakterze podstawo-
wym obslugujgcej mieszkancow rejonu.

5) Potudniowa czeéé polozona jest w strefie
malo korzystnych warunkéw gruntowo-
wodnych dla lokalizacji zabudowy. Plan
nakazuje w trakcie prac projektowych | re-
alizacyjnych wnikliwe analizowanie pro-
bleméw posadowienia i podpiwniczenia
budynkow oraz nakazuje, dla fragmentu te-
renu oznaczonego wyroznlonym symbo-
J[em na rysunku Planu, przed przystapie-
niem do dziatah projektowych wykaonanie
badan warunkéw, gruntowo - wodnych
okreslajacych mozliwosci | warunki posa-
dowienia oraz podpiwniczenia budynkow.

8) Plan nakazuje ochrong istniejacego drze-
wostanu i wskazuje jako miejsce realizacji
obiektéw budowlanych niezadrzewiong
czesé dzialki,

7) Qbsluga dojazdowa do powstajgeych dzia-
lek winna by¢ zapewniona od strony drog
2KDgzp, 18KDpg, 19KDpg i 20KDpg.
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Dia tego teranu obowigzujg ponadto ustalenia
ogélne wynikajgce z; rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz.
3510, 511,812 513,'8 15, § 16, § 17, rozdz.
4519, §20, §21, §23, §24, §25, § 26, § 27,
§28, §29, §30, §31, §32, 5§34, 5§36, §38,
rozdz, 9, rozdz. 10, rozdz. 16, rozdz. 17 § 61,
§62, § 63, § 64, rozdz. 18 § 67 ust. 5, 6, 9, 11,

Dia terenu oznaczonego symbolem C8 - MN
Plan ustala pastgpujgce przeznaczenie; eks-
tensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca. Dla tego terenu obowig-
zujg nastepujgce ustalenia s2czegbtows:

1) Teren jest polozony:

a) poludniowy fragment w Chojnowskim
Parku Krajobrazowym {pas 20m na pél-
noc od cieku wodnego),

b} pozostala cz94é terenu:

- w strafie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronione-~
go Krajobrazu,

- w Otulinie Chojnowsklego Parku
Krajobrazowego,

¢) w strefie uzdrowiskowsj ,C”.

2) Plan ustala dia tego terenu minimalng
wielkoéé nowotworzonych dziatek -
1500m>,

3) Wschodni | poludniowy fragment potozo-
ny jest w strefie mato korzystnych warun-
kéw gruntowo-wodnych dla lokalizacji za-
budowy. Plan nakazuje w trakcie prac pro-
jektowych | realizacyjnych wnikliwe anali-
zowanie probleméw posadowienia i pod-
piwniczenia budynkow oraz nakazuje, dla
fragmentu terenu oznaczonego wyréznio-
nym symbolem na rysunku Planu, przed
przystgpieniem do dzialan projektowych
wykonanie badan warunkéw gruntowo-
wodnych okreslajgcych mozliwosdei | wa-
runki posadowienia oraz podpiwniczenia
budynkow,

4) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu | wskazuje jako miejsce realizacji
obiektow budowlanych niezadrzewiong
czescé dziatki.

B) Obstuga komunikacyjna powstajgcych
dzialek winna by¢ zapewnlona od strony
dl’OQi TBKDDG.

Dia tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz
3810,811,812, 513,815, §16, § 17, rozdz.
4519, 820, 521, 8§23, §25, §26, § 27, § 28,
§29, 830, § 31, § 32, § 34, § 36, § 38, rozdz. 9,

a2.

rozdz. 10, rozdz, 17, razdz 18 8 62, § 63, § 64,
§ 65, rozdz. 19§ 68 ust. 5, 6, 9, 11,

. Dia terenu oznaczonego symbolem C9 -

ZN/WS Plan ustala nastepujace przeznacze-
nie: teren zieleni natyrainej i cieku wodnego.
Dla tego terenu obowigzujgq nastepujace usta-
lenia szczegblowe:

1) Teren jest poloZony:
a) W Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b) w strefie uzdrowiskawsj ,,C”.

2) Plan ustala zakaz zabudowy.

3) Plan ustala obowigzek ogéinego dostgpu
terenu dla pieszych,

4) Plan zakazuje grodzenia terenu.

§) Plan nakazuje ochrone ciekéw wodnych
poprzez zakaz ich zasypywanla i przegra-
dzania. Plan nakazuje odtworzenle natural-
nego charakteru cieku otwartego.

6) Wszelkie prace zwigzane z eksploatacjq i
konserwacjg cieku wodnego wymagajg
uzgodnienia z Zarzadem Parkdéw Krajobra-
zowych Mazowlieckiego, Chojnowskiego i
Brudzienskiego.

7) Plan dopuszcza realizacje polaczery komu-
nikacyjnych miedzy drogg 19KDgg a tere-
nami C11-RMz i C13-RMz w celu zapew-
nienia dostgpu w/w terenéw do drogl pu-
blicznej. Plan nakazuje realizacje polaczen
komunikacyjnych z zachowaniem droZno-
$ci cieku wodnego.

Dia tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia
ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 11,
§12, 813, § 14, rozdz, 4 § 20, § 21, § 23, § 24,
§ 25, § 30, § 31, § 32, § 33, rozdz. 16, rozdz, 18
§ 62,

Dla terenu oznaczonego symbalem C10 -
ZL/ZN Plan ustala nastepujgce przeznaczenle:
teren zisleni naturainej, zadrzewiony i zale-
siony. Dla tego terenu obowigzuja nastepuja-
ca ustalenia szczegbtowe:

1} Teren jest polozony:
a) w Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b} w strefie uzdrowiskowsj ,,C".

2) Plan ustala zakaz zabudowy:.

3) Plan zakazuje grodzenia terenu.

4) Plan nakazuje prowadzenie gospodarki le-
$nej w porozumieniu z Zarzadem Parkow
Krajobrazowych Mazowieckiego, Choj-
nowskiego | Brudzienskiego.
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B) Plan dopuszcza lokalizowanie na terenie
urzgdzen infrastruktury technicznej w
szczegoblnosci zwigzanych z odprowadze-
nigm sciekow bytowo-gospodarczych, sa-
nitarnych (np. zbiornikéw na Scieki; prze-
pompowni S$ciekéw) oraz wod deszczo-
wych (np. osadnikéw podczyszczajacych
wody deszczowe) pod warunkiem zasto-
sowania rozwigzan bezplecznych dla éro-
dowiska, spetniajgcych wymagania wyni-
kajace z polozenia w Chojnowskim Parku
Krajobrazowym. Plan dopuszcza ogrodze-
nie tych urzadzen.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogblne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 11,
§ 12, rozdz. 4 § 20, § 21, rozdz. 13, rozdz. 16,
rozdz. 18 § 62.

Dla terenu oznaczonego symbolem C11 -
RMgz_ Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
zabudowa zagrodowa na gruntach zadrze-
wionych. Dla tego terenu Plan przyjmuje na-
stepujace ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest potozony:
a) w Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Teren lezy na gruntach cze$cliowo zadrze-
wionych.

3) Na terenie znajduja sig dwa stanowiska ar-
chaologiczne oznaczone w ewidencji Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nu-
merami AZP 60-67/13 i AZP 60-67/14.

4) Péinocna cze$é terenu potoiona jest w
strefie niekorzystnych warunkéw grunto-
wo-wadnych dla lokalizacji zabudowy.

5) Plan nakazuje ochrone istniejgcego drze-
wostanu, dopuszczajgc jedynie realizacje
obiektéw budowlanych w granicach wy-
znaczonych nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy.

B6) Obsluga komunikacyjna powstajacych
dziatek winna byé zapewniona od strony
drogi 19KDpg przez teren C9-ZN/WS, jako
dojazd przekraczajgcy réw w formie most-
kow lub przepustéw,

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne wynikajgce z: rozdz, 1, rozdz. 2, rozdz.
3611,812,513,5§15, 816,517, § 18, rozdz.
48520, 521, 5§23, §24, §25, 6§26, §27, §28,
§29, 5§30, §31, 5§32, § 33, § 34, § 36, rozdz. 6
§ 41, § 42, rozdz. 9, rozdz. 12, rozdz. 17, rozdz.
18 § 62, § 63, § 64, § 65, rozdz. 19 § 68 ust. 5,
6,9, 11.

B4. Dla terenu oznaczonego symbolemi C12 -

85,

ZL/ZN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
teren zieleni naturalnej i zadrzewien. Dla tego
tarenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) Teren jest polozony:
a) w Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2} Na terenie znajdujq sie dwa stanowiska ar-
cheologiczne oznaczone w ewidencji Wo-
jewodzkiego Konsarwatora Zabytkéw nu-
merami AZP 60-67/13 i AZP 60-67/14:

3) Plan ystala zakaz zabudowy. Dopuszcza sig
jedynie,wykonywanie robét budowlanych
polegajgcych na realizacjj utwardzonego
ciggu pieszego.

4) Plan zakazuje grodzenia terenu;

5) Plan nakazuje prowadzenie gospodarki le-
§ne] w porozumieniu z Zarzagdem Parkow
Krajobrazowych Mazowieckiego, Choj-
nowskiego i Brudzienskiego;

6) Plan dopuszcza lokalizowanie na terenie
urzadzen infrastruktury technicznej w
szczegolnosci zwigzanych z odprowadze-
niem Sciekéw bytowo-gospodarczych, sa-
nitarnych (np. zbiornikéw na $cieki, prze-
pompowni Sciekdw) oraz wod deszczo-
wych (np. osadnikéw podczyszczajacych
wody deszezowe) pod warunkiem zasto-
sowanhia rozwigqzan bezpiecznych dia sro-
dowiska, spetniajacych wymagania wyni-
kajgce z polozenia w Chojnowskim Parku
Krajobrazowym. Plan dopuszcza ogrodze-
nie tych urzadzen.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenija
ogolne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 § 11,
§12, rozdz. 4 § 20, § 21, rozdz. 6 § 41, § 42,
rozdz. 13, rozdz, 16, rozdz. 18 § 62.

Dla terenu oznaczonego symbolem C13 -
RMz. Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
zabudowa zagrodowa na gruntach zadrze-
wionych. Dla tego terenu Plan przyjmuje na-
stgpujace ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest potozony:
a) w Chojnowskim Parku Krajobrazowym,
b) w strefie uzdrowiskowej ,C".

2) Teren lezy na gruntach czesciowo zadrze-
wionych.
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3) Péinocna czeé¢ terenu polozona jest w
strefie niekorzystnych warunkéw grunto-
wo-waodnych dla lokalizacji zabudowy.

4) Plan nakazuje ochrong istniejgcego drze-
wastanu, dopuszczajgc jedynie realizacje
obiektow budowlanych w granicach wy-
znaczonych nieprzekraczalnymi liniami za-

drogi 19KDpg przez teren C9-ZN/WS, jako
dojazd przekraczajacy row w formie most-
kéw lub przepustow,

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
og6lne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz., 2, rozdz. 3
§11,512,513,815,816, 8§ 17, § 18, rozdz. 4 § 20,
§21, §23, 8§24, §25, §26, §27, 528, §29, 530,

budowy. §31, 832, §33, §34, §36, rozdz. 9, rozdz, 12,
5) Obsluga komunikacyjna powstajacych goszgzlisl?,srgzgz.‘l‘:B § 62, § 63, 5 64, § 65, rozdz, 19
dziatek winna by¢ zapewniona od strony < e S L
Rozdziat 21
Ustalenia szczegétowe
dia terenéw komunikacyjnych
§ 70.
Ozna-
czenia Droga Funkcia ) Informacje
Lp. rysunku {odcinek) w ukiadzie Kategoria szczegdlowe Uwagl
Planu
1 2 3 4 b 6 7
1. 1KDzp od drogi 3KD,g na poinoc wzdluz wschod- | zbiorcza powiatowa | dr. wydz, gead.” [ szerokosé 20m
nlej granicy {ul. Goscinlec przediuzenie ul, Jezdnia szerokoéci
Chylickis]) droga powiatowa | minimum 5,5+6m,
nr O1314lqc2£!ca czesclowo  poza
droge wojewddz- | ohesarern  Planu
kg nr 721 (ul, {projektowana
Pulaskiego) 2 wydzielona $ciez-
dragg krajowa or | 5 rowerowa)
2 2KD; oludnie od drogi 3KDyg (ul. Gosciniec} | zblorcza wiato 79 0 zmiennych zer. 10-14
2p nap g La (ul, e rez powiatowa | o amatrach w szer. m N
{inlach rozgrani- | jezdnia szerokosci
czajgeych od minimum 5,5+6m,
8,5+20m i jezdni o | {projektowana
sze-rokosel mini- | wydzielona
mum 5,5+8m $ciezka rowerowa)
dr. wydz. gead.”
3 3KDwg od skrzyzowanla drogl 1KDzr | 2KDzp na | lokalna gminna dr. wydz, geod,” | szerokosé 12m na
zachdd do granicy opracowania odcinku przy ul.
(ul. Partyzantéw) 1KDzr
szerokosé 15m, po
zachodniej stronie
opracowania na
przediuzeniu drogi
znajduje sig ka-
pliczka (projekto-
wana wydzie-lona
sciedka rowerows)
4 4KDig | na péinocny-zachdd od drogi 1KDz do [lokalne gminna dr. wydz, geod.” | szerokosé 10m
pdinacnej granicy opracowanis
5 5KDps | na poinoc od drogi 3KDig do pdinocnej | dojazdowa | gminna dr. wydz. geod, | szerokosc 10m
granicy opracowania
6 6KDog na pdinoc od drogi 13KDpg do pdinocne] | dojazdowa | gminna dr. wydz, geod.” | szerokosé 8m
granicy opracowania
7 7KDog | na pélnoc od drogi 3KDig do pdlnocne] | dojezdowa | gminna dr. wydz. geod. | szerokosé
granicy opracowsnia (ul. Wypoczynkowa) 8-10m
8 8KDpe | na zachod od drogi 1KDgz do pbinacnej | dojazdowa | gminna dr. wydz, geod.” | szerokosd
granicy opracowania (ul. Powstaficéw B-10m
Warszawy)
g 9KDps | na pdlnac od drogi 13KDpg do péinccnef | dojazdowa | gminna dr. wydz. geod.” | szerokosé 6m
granicy opracowania
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10 10KDps | na pdinoc od drogl 13KDpg do pélnocnej [ dojazdowa [ gminna dr. wydz. geod.”” | szerokodé 6-8m
granicy npracowania
H 11KDps |na poludnie od drogi 4KDig do drogl | dojazdowa |gminna dr. wydz. geod.”” | szeroko&é 6m
13KDpg
12 12KDpc | na poludnie od dtogi 4KDig do drogi | dojazdowa |gminna dr. wydz. geod.” | szerokosé 6-8m
8KDpg
13 13KDpa |na wschéd od drogi 23KDW da drogi| dojezdowa | gminna projektowana szerokosé 10m
11KDpg (skiadajgca sie z 3 oddinkow)
14 14KDps |{ha polnoc od drogl 8KDpg do drogi|dojazdowa |gminna projektowana szerokoéé 8m
13KDps {Pfan dopuszcza
rezygnacje z reali-
zacji drogt)
15 16KDps | wadiuz pdlnocne] granicy opracowenia na | dojazdowa | gminna projelktowana szaerokosé 10m
zachod od drogi 4KDyg (2m w granicach
opracowania),
pozo-stala ¢zesé
znajduje sie w
gminie Piaseczno
— poza obszarem
Planu
16 16KDps | wadluz péinocne] granicy, na wschod od | dojezdowa | gminne projektowana szeroko§é 10-12m
drogi 4KD.g czgéé znajdule sie
poza obszarem
Planu {réw
melioracyjny
lezacy poza obsza-
rem Plapu do
bezwzglednego
zachowania)
17 17KDpc | na wschdéd od drogi 1KOzp, przediulenie | dojazdowa |gminna projektowana szerokoéé 8-10m
drogi 3KDg ,
18 18KDpg | na poludnie od drogi 2KD.g dojazdowa |gminna projektowana szerokosé 12m
18 19KDps |na wschéd od drogl 2KDz do dro- | dojazdowa |gminns projektowana szeroko$§é 6-8m
gi18KDgg wadluz granicy Ch. P. K.
20 20KDps |na wschéd od drogi 2KDyg do drogi | dojezdowa |gminna projektowana szaroko&c 10m
18KDpg
21 21KDW | wzdluz zachodniej granicy opracowania, | wewnetrzna projektowana szerokosc 6m
na péinoc od drogi 3KDig
22 22KDW | na pélnoc ad drogi 3KDig do pdinacnej | wewnetrzna dr. wydz. geod.” | szerokosc 6m
granicy opracowania
23 23KDW |od drogl 13KDpe do pdinocnsj granicy | wewngtrzna projektowana szerokosé 8m
opracowania
24 24KDW | na polnoc od drogi 4KDias do polnocnej | wewnetrzna dr. wydz. geod.” | szerokosé 6m
granicy opracowania
25 25KDW | na poludnie od drogi 16KDpg wewnegtrzna prajektowana szerokosc 6m
26 26KDW | na péinoc od drogl 4KD\g wewnetrzna dr. wydz. geod.” | szerokosc 6m
27 27KDW | na poludnie od drogi 4KDyg wewnetrzna dr. wydz, geod.” | szerokosé 6m
28 29KDW | na pbinoc od drogi 8KDpg wewngtrzna projektowana szerokosé 7m
29 30KDW | na zachod od drogi 32KDW wewngtrzna dr, wydz. geod, | szerokosé¢ 6m
30 31KDW | na poludnie od drogi 37KDW wewnetrzna dr, wydz, geod.” | szerokosé 6m
31 32KDW | ha poludnie od drogi 39KDW wewnetrzna dr. wydz, geod.” | szerokodé 6m
{ul. Diamentowa)
32 33KDW | na palnoc od drogi 39KDW wewngtrzna dr. wydz. geod.” | szerokosé 6m
a3 34KDW |ha zachéd od drogl 38KDW do drogi | wewnetrzna dr. wydz. geod. | szeroko$é 10m
32KDW (ul. Nefrytowa)
34 35KDW | na zachod od drogi 38KDW wewnetrzna dr. wydz. gead.” | szerokosé 10m
do drogi 32KDW
35 38KDW | na poludnie od drogi 37KDW wewnetrzna dr. wydz. geod. | szerokaéé 5-6m
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e

a8 37KDW | na zachéd od drogi 2KDz» do dragi 32KDW | wewnetrzna dr, wydz, gsod. szerokosé
{ul. Diamentowa) 10-12m

37 3BKDOW |na pélnoc od drogi 37KDW do drogi | wewnetrzna dr. wydz, geod.” | szeroko&é 12m
39KDW (ul. Bazaltowa)

38 | 39KDW |nazachdd od dragi 44KDW wewnetrzna dr, wydz, geod.”” | szerokosé 12m od
drogi 32KDW
zwetons do szer,
Bm

39 40KDW [ na wschdd od drogi 38KDW ({ul, Topazo- | wewngttzna dr, wydz. geod.” | szeiokosé 12m

. wa)

F1I) 41KDW | na poludnie od drogi 37KDW wewnetrzna dr. wydz, gead.” | szerakosé Bm

4 42KDW | na zachdd od drogi 2KDgp do drogi 44KDW | wewnetrzna dr. wydz, geod.””” | szerokosé

{uil, Skaina) 11-12m
42 43KDW | ha pdinoc od drogl 3KDig do terenu AB- [ wewnetrzna dr. wydz, geod.” | szerokasé Bm
MN

43 44 KDW | od drogi 2KDzs do dragi 3KDyg [ul. Grani- | wewnatrzna dr. wydz. gead,” | szerokosé

towa, Szmaragdowa i Kamienna) 10-12m

44 45 KDW |na poludnie od drogi 3KD do drogi | wewngtrzna projsktowana szaroko$§é 6m

2KDzs

45 46KDW | na wschéd od dragi 18KDpg wewngtrzna projektowana szerokoseé 6m se
nalééy zachowaé
istniefgcy dzikg
grusze, o dudych
walorach krajo-
brazowych

46 47KDW | na wschéd od drogl 18KDpg wewnetrzna projektowana szerokosé Bm

s Plan dopuszcza nierealizowsnie drogl 46KDW pod warunkiem, 2e dzialki wydzielone w wyniku scalen | podzialéw na terenie C6-MN
bedq mialy zapewniony inny dostep do drogi publicznej,

1. Dla terenow drég publicznych, oznaczonych na Rozdziat 22

rysunku Planu symbolami KDz, KDyg i KDpg,
obowigzujg ustalenia ogdine w szczegdlnosei
wynikajqce z rozdziatu 7.

. Dla terenéw drog wewnetrznych (nie publicz-
nych), oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem KDW, Plan dopuszcza przeksztatcenie wiw
w drogi publiczne ale tylko w przypadku podje-
cia takiej decyz]i przez wiadze Gminy. Wobec
powyiszego ustalenia ogélne wynikajace z roz-
dzialu 7 obowigzujg réwniez na terenach drog
wewnetrznych.

dr, wydz. geod.” — droga czesciowo wydzielona
geodezyjnie, utwardzona do poszerzenia i
urzadzenia - przebudowy

dr. wydz. geod.” - droga czesciowo wydzielona
geodezyjnie, gruntowa do poszerzenia | urzg-
dzenia

dr. wydz. geod.”" - droga wydzielona geode-
zyjnie, gruntowa do poszerzenia i urzadzenia

Ustalenia skutkéw prawnych
w zakresie wartosci nieruchomosei

§71.

1. Ustala sie stawke procentowg jednorazowej

oplaty (renty planistycznej) pobieranej w razie
zbycia nieruchomosci, ktérej warto$é wzrosia w
zwiazku z uchwaleniem niniejszego Planu, w
wysokosci:

- 0% dla terendw — KDzp, KDyp, KD, g, KDpg, CP,
ZL., ZN/WS, ZL/ZN, 2P i ZP/CP,

- 20% dla terendw - MN, MNz, U, US, UKz,
RMZLI KDW.

Optata, o ktérej mowa bedzie pobierana w razie
zbycia nieruchomosci przed uptywem b6 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszego Planu.

. Plan ustala, ze do czasu zagospodarowania

terenu zgodnie z ustaleniami Planu mozliwe
jest uzytkowanie terenu zgodne z uzytkowa-
niem dotychczasowym, pod warunkiem nie-
powodowania ponadnormatywnego pogorsze-
nia standardéw jakosci Srodowiska na po-
szczegbinych terenach obszaru Planu oraz spo-
sobu uzytkowania terenu niekolidujgcego ze
sposobem uzytkowania innych terenéw na ob-
szarze Planu,
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Rozdziat 23 _
Postulaty niniejszego Planu do plandw terenéw
sgsiadujgcych z obszarem uchwalohego Planu

§72,

1. Nalezy zapewni¢ przebieg i realizacje drogi
15KDpg, ktorsf fragment jest polpzony poza ob-
szarem Planu (w Gminie Piaseczno) z uwzgled-
nieniem mozliwosci prowadzenia infrastruktury
tethnicznej | wszelkich wymogdw niniejszego
Planu oraz przepiséw szczegblnych i odreb-
nych.

2. Nalezy zapewni¢ przehieg i realizacie drogi
16KDpg oraz zapewnié¢ droznosé rowu meliora-
cyjnego potozonego w obszarze w/w drogi cze-
$ciowo polozonej poza obszarem Planu przy
jego podtnocnej granicy.

3. Nalezy zapewni¢ przebieg | realizacie drog
1KDzp i 2KDzp z uwzglednieniem przewidywanej
klasy drogi i jej parametrow. Plan riakazuje re-
alizacje w liniach rozgraniczajacych w/w drég
Sciezek rowerowych stanowigeych wydzielony
pas ruchu,

4. Nalezy obja¢ szczegolng ochroria kapliczke po-
lozong na przediuzeniu drogi 3KD.g przy za-
chodniej granicy obszaru Planu.

Rozdziat 24
Ustalenia koricowe

§73,

Do spraw w zakresie zagospodarowania prze-
strzennhego wszczgtych przed dniem wejscia w
Zycie Planu, a niezakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia Planu.

§74.

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sig Bur-
mistrzowi Gminy Konstancin - Jeziorna.

§ 75.

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego i na stro-
nach internetowych Biuletynu informacji Publicz-
nej.

§76.

Uchwala wchodzi w zycle po upiywie 30 dni od
dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Misjskiej:
Mariusz Dzierzawski



