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UCHWALA Nr 326/1V/21/2005
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 25 kwietnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Skolimowa péinocno-zachodniego ~ | etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia-

8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591, z p6in. zm.) i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, z
pézn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pozn.
zm.), w zwigzku z uchwatg nr 179/11/29/96 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja
1996r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i stotecznego uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonego uchwalg

Rady Narodowej nr 69/XI1X/87 z dnia 29 stycznia
1987r., w czesci obejmujgcej obszar Skolimowa
péinocno-zachodniego, zmienionej uchwatg nr
208/11/31/96 z dnia 16 wrzesnia 1996r., nr
417/111/51/2002 z dnia 24 wrzesnia 2002r. oraz
uchwata nr 303/IV/19/2005 z dnia 31 stycznia
2005r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru Skolimowa poi-
nocno-zachodniego - | etap, sktadajacy sig z:
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1) czeéci tekstowej planu stanowigcej trescé
uchwaty,

2) czesci graficznej w formie rysunku planu w
skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do
uchwaly.

. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni
123,24ha, w granicach o nastgpujacym prze-
biegu poczawszy od skrzyzowania ulic Pufa-
skiego i Kotobrzeskiej:

1) pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Koto-
brzeskiej (dziatka o nr ew. 31 z obrgbu 01-
28);

2) zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Chy-
lickiej od ulicy Kotobrzeskiej do ulicy Diu-
giej (granica dziatek o nr ew. 58 z obrebu
01-28 i nr ew. 67 z obrebu 03-05);

3) pébinocna linia rozgraniczajaca ulicy Diugiej
od ulicy Chylickiej do ulicy Chopina (grani-
ca dziatek o nr ew. 68 z obrebu 03-05 i nr
ew. 59 z obrgbu 03-04);

4) wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Cho-
pina od ulicy Dtugiej do ulicy Broniewskie-
go (granica dziatki o nr ew. 60 z obrebu 03-
04);

5) poinocna linia rozgraniczajaca ulicy Bro-
niewskiego od ulicy Chopina do rzeki Je-
ziorki (granica dziatki o nr ew. 56 z obrebu
03-04 i dalej w linii prostej do péinocnego
brzegu Jeziorki);

6) pbinocno-wschodni brzeg rzeki Jeziorki do
przeciecia z ulica Wschodnig (granica ad-
ministracyjna gminy);

7) zachodnia granica dzialek o nr ew. 124 i
123 z obregbu 01- 261 17/1, 17/2,17/13117/4 2
obrebu 01-18 (granica administracyjna
gminy);

8) granica administracyjna gminy od toréw
) kolejowych do ulicy Kabackiej;

9) granica administracyjna miasta od pol-
nocnej granicy dziatki o nrew. 2 z obrebu
01-17 do punktu polozonego w odleglosci
40m na potudnie od potudniowej granicy
terenu kolejowego;

10) linia przebiegajgca od granicy administra-
cyjnej miasta do przecigcia z Kanatem Je-
ziorki, réownolegle do potudniowej granicy
terenu kolejowego (w odlegtosci 40m na
potudnie);

11) pétnocno-wschodnia linia rozgraniczajgca
Kanatu Jeziorki (dziatki o nr ew. 43 z obre-

bu 01-17 oraz o nr ew. 20, 21 i 22 z obrebu
01-27) do ulicy Kotobrzeskiej;

12) pétnocno-wschodnia linia rozgraniczajgca
ulicy Kotobrzeskiej do ulicy Putaskiego,

zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwalty.

. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) planie - oznacza to niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

2) dzialce budowlanej — rozumie sig przez to
dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geo-
metryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w infrastrukture techniczng
spefniajg wymogi realizacji obiektéw bu-
dowlanych wynikajgce z odrgbnych przepi-
s6w oraz ustalen planu,

3) zabudowie wielorodzinnej - rozumie sie
przez to budynek mieszkalny zawierajacy
dwa lub wiecej mieszkan, albo zespét takich
budynkéw, wraz z przeznaczonymi dla po-
trzeb mieszkancéw budynkami garazowymi,

4) zabudowie jednorodzinnej - rozumie sig
przez to budynek mieszkalny wolnostojgcy
zawierajacy jedno mieszkanie lub budynek
blizniaczy na zasadzie styku budynkow na
sasiednich dziatkach, a takze zespot takich
budynkéw, wraz z przeznaczonymi dla po-
trzeb mieszkafncéw budynkami garazowymi i
gospodarczymi,

5) ustugach — rozumie si¢ przez to budynki lub
budowle stuzace dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wy-
twarzanie bezposrednio metodami przemy-
stowymi débr materialnych,

6) dzialce plombowej — rozumie si¢ przez to
dziatke niezabudowang zlokalizowang na te-
renie przeznaczonym pod zabudowe, sgsia-
dujaca bezpoérednio co najmniej z dwoch
stron z dziatkami z zabudowg o przeznacze-
niu podstawowym,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie
sie przez to linig wyznaczajacq najblizsze
dopuszczalne usytuowanie lica Sciany bu-
dynku w stosunku do granicy dziatki; nie-
przekraczalna linia zabudowy nie wyznacza
obligatoryjnego usytuowania budynkow,

8) przedsigwzigciach mogacych znaczgco od-
dzialywaé na $rodowisko - rozumie sig przez
to przedsiewzigcia wymagajace sporzadze-
nia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko,
oraz przedsigwzigcia dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany,
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9) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie
sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinno-
$cig na dzialce budowlanej, a takze 50% su-
my nawierzchni taraséw i stropodachoéw,
urzadzonych jako trwate trawniki lub kwiet-
niki na podiozu zapewniajgcym ich natural-
ng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10m?,

52

1. Przeznaczenie terenéw ustalone w planie ozna-

cza sie za pomocg symboli literowych i liczbo-
wych.

. Liczba przed symbolem literowym oznacza, ze
dla danego terenu ustalono szczeg6lne zasady
zagospodarowania, w ramach wskazanej funk-
cji.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku.

planu stanowig ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funk-
cjach i réznych zasadach zagospodarowa-
nia, ustalone i orientacyjne,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenie symbolem graficznym i skrotem
nazwy drzew - pomnikéw przyrody, drzew o
walorach pomnikowych oraz drzew o warto-
$ciach przyrodniczo-krajobrazowych,

5) oznaczenie orientacyjnego przebiegu $ciezki
pieszo-rowerowej,

6) oznaczenie zasiegu obszarow zalewowych
rzeki Jeziorki.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu stanowig ustalenia wynikajace z odreb-
nych przepisow:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

2) strefa ochrony urbanistycznej Warszawskie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu,

3) oznaczenie drzew — pomnikow przyrody,

4) granica uktadu urbanistycznego wpisanego
do rejestru zabytkow,

5) oznaczenie obiektow w ewidencji Konserwa-
tora Zabytkow,

6) oznaczenie stanowiska archeologicznego i
konserwatorskich stref archeologicznych,

7) granica Terenu Gérniczego ,Konstancin”,

8) granice i oznaczenia literowe obszardéw
ochronnych uzdrowiskowych B+Z, B i C.

b

Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig

informacje:

1) orientacyjny przebieg linii rozgraniczajgcych
poza obszarem objetym planem,

2) przebieg istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia

30 kV oraz wysokiego napiecia 110 kV, wraz
ze strefg bezpieczenstwa.

§3.

Ustalenia ogolne

. Jako podstawowe funkcje obszaru objetego

planem ustala sie funkcje mieszkaniowe oraz
ochrony $rodowiska przyrodniczego, z dopusz-
czeniem funkcji ustugowych, z zastrzezeniem
wymienionym w ust. 2.

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogg-

cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62 poz.
627), z wytaczeniem inwestycji infrastruktural-
nych.

Ustala sie zasade ksztattowania budynkéw i
budowli ogdblnodostepnych w sposéb umozli-
wiajgcy dostep osobom niepetnosprawnym.

Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie
zabudowy obowigzujg w stosunku do budyn-
kéw nowych i odtwarzanych; dopuszcza sie ad-
aptacje i modernizacje budynkéw istniejgcych
usytuowanych niezgodnie z wyznaczong nie-
przekraczalng linig zabudowy.

Nalezy dostosowaé linie zabudowy do wyma-
gan ochrony wskazanych na rysunku planu
drzew o wartoéciach przyrodniczych i krajobra-
zowych, przy zachowaniu minimalnej odlegto-
$ci od linii rozgraniczajgcych ulic wyznaczo-
nych w planie.

Nakazuje sie stosowanie w budownictwie
zharmonizowanych z krajobrazem form archi-
tektonicznych, uwarunkowanych historycznie i
kulturowo.

. Zakazuje sie budowy ogrodzen z prefabrykatow

betonowych oraz ogrodzen petnych.
§4,
Ochrona $rodowiska przyrodniczego

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie
w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu; przebieg granic jest
wskazany na rysunku planu.

Dla terenéw objetych planem potozonych w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-
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nego Krajobrazu obowigzujg nastgpujace za-
kazy i nakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz zmian stosunkéw wodnych po-
garszajacych warunki siedliskowe laséw
i rodzimych uzytkéw zielonych,

zakaz usuwania, niszczenia i uszkadza-
nia drzew i krzewow, ciaggébw zadrze-
wien i zakrzewien $rodpolnych, przy-
droznych i nadwodnych, z wyjgtkiem
drzew i krzewéw owocowych,

zakaz powyzszy nie obowigzuje w wy-
padku robét zwigzanych z utrzymaniem
urzadzen melioracji wodnych; z budo-
wg, remontami i modernizacjg inwesty-
cji ucigzliwych lub wptywajgcych szko-
dliwie na $rodowisko, polegajacych na
realizacji niezbednych urzadzen komu-
nikacyjnych, infrastruktury technicznej
oraz urzadzen stuzacych ochronie $ro-
dowiska, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan i technologii bezpiecznych
dla srodowiska przyrodniczego; oraz z
zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i
mienia,

zakazuje sie naruszania naturalnej sieci
hydrograficznej rzeki, zmiany natural-
nego charakteru jej brzegéw, zanie-
czyszczania wod oraz pasa przybrzez-
nego, niszczenia roslinnosci wodnej i
nadwodnej, za wyjatkiem dziatan stuza-
cych retencji wod oraz zapewnienia bez-
pieczenstwa ludzi i mienia,

zakazuje sie lokalizowania budynkow i
budowli w odlegtoéci mniejszej niz
20m, oraz budowy nowych ogrodzen w
odlegioéci mniejszej niz 6,0m od linii
brzegowej rzeki Jeziorki lub, w przypad-
ku wystepowania skarpy wzdiuz linii
brzegowej rzeki, w odlegtosci 6,0m od
gornej krawedzi tej skarpy,

zakazuje sie wprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekow do wod powierzch-
niowych i do ziemi,

zakazuje sie lokalizacji obiektéw budow-
lanych na wyznaczonych obszarach za-
lewowych,

zakazuje sie niszczenia skarp, krawedzi
erozyjnych, lokalnych dolin,

zagospodarowanie otoczenia obiektow
o wartosciach kulturowych i przyrodni-
czych powinno byé podporzgdkowane
ich ochronie i ekspozycji,

3.

4.1.

4.2,

5.1.

10) dopuszcza sie grodzenie dziatek indy-
widualnych pod warunkiem, ze ogro-
dzenie umozliwi migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegélnosci
ptazéw, gadow i drobnych ssakéw,

11) nakazuje sie stosowanie w budownic-
twie zharmonizowanych z krajobrazem
form architektonicznych uwarunkowa-
nych historycznie i kulturowo.

Czeéé obszaru objetego planem, w granicach
wskazanych na rysunku planu, znajduje sie¢ w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W granicach strefy ochrony urbanistycznej
obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
ustalone dla Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu, z wyjatkiem zakazu
zmiany przeznaczania gruntéw leénych na ce-
le nielesne.

Obszar objety planem potozony jest w grani-
cach obszaréw ochronnych uzdrowiskowych
B.Z, B i C Uzdrowiska Konstancin, wyznaczo-
nych uchwalg nr XIX/84/72 Wojewodzkiej Ra-
dy Narodowej w Warszawie z dnia 30 paz-
dziernika 1972r. o ustanowieniu statutu
uzdrowiska Konstancin - Jeziorna.

Granice i symbole obszaréw ochronnych
wskazuje sie na rysunku planu.

W granicach obszaru ochronnego uzdrowi-
skowego B,Z ustala sie obowigzek uzgadnia-
nia lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych z Naczelnym Lekarzem Uzdrowiska,
na etapie uzyskiwania pozwolenia na budo-
we.

Cze$é obszaru objetego planem, w granicach
wskazanych na rysunku planu, znajduje sie w
granicach Terenu Gorniczego ,Konstancin”,
utworzonego decyzja Ministra Ochrony Sro-
dowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z
dnia 10 pazdziernika 1997r. dla zloza wéd
leczniczych w uzdrowisku Konstancin - Je-
ziorna.

Projekt zagospodarowania dziatki - na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budoweg - wyma-
ga uzgodnienia z Dyrektorem Okregowego
Urzedu Gérniczego w Warszawie.

Na rysunku planu wskazuje sie nastepujace
trzy drzewa - pomniki przyrody, wpisane do
rejestru pod numerem 556, oznaczone sym-
bolem graficznym i skrétem nazwy:

1) robinia akacjowa - obwéd pnia 3,2m, wy-
sokos¢ 20m,
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1.1.

2.1

3.1.

2) lipa drobnolistna - obwéd pnia 3,3m, wy-
sokos$é 20m,

3) orzech czarny — obwdd pnia 3,2m, wyso-
kosé 20m.

Drzewa wraz ze strefg o promieniu 15,0m od
pnia objete sg ochrong prawna.

Na rysunku planu wskazuje sie drzewa o wa-
lorach pomnikowych, oznaczone symbolem
graficznym i skrétem nazwy, do bezwzgled-
nego zachowania i ochrony.

Na rysunku planu wskazuje si¢ do zachowa-
nia drzewa o wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, oznaczone symbolem gra-
ficznym i skrétem nazwy..

§ 5.
Ochrona wartosci kulturowych

Na rysunku planu wskazuje sig granice obsza-
ru ukladu urbanistycznego wpisanego do re-
jestru zabytkow decyzjg Konserwatora Zabyt-
kéw m. st. Warszawy Nr 1415 A z dnia 28 lu-
tego 1990r.

W granicach obszaru uktadu urbanistycznego
obowiazuje uzgodnienie z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow wszelkich zmian w za-
gospodarowaniu terenu oraz wszelkich prac
inwestycyjnych.

Na rysunku planu wskazuje sig budynki ujete
w ewidencji konserwatorskiej, wyréznione
oznaczeniem graficznym.

Remonty, modernizacje oraz wszelkie prace
inwestycyjne dotyczace wskazanych budyn-
kéw, lub wykonywane na dziatkach budowla-
nych na ktérych znajdujg sie te budynki, wy-
magajq uzgodnienia z Wojewodzkim Konser-
watorem Zabytkow.

W zakresie ochrony zabytkéw archeologicz-
nych wyznacza si¢ granice stanowiska arche-
ologicznego i konserwatorskich stref arche-
ologicznych, wyrdznionych na rysunku planu
oznaczeniem graficznym oraz odpowiednio
numerem AZP 60-67/35 lub symbolem Aa.

W stosunku do obszaru stanowiska archeolo-
gicznego i konserwatorskich stref archeolo-
gicznych ustala sie:

1) obowiagzek uzgadniania przez wiasciwe or-
gana samorzadowe z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw, na etapie zgtasza-
nia zamiaru budowy i prowadzenia rob6t
budowlanych lub uzyskiwania pozwolenia
na budowe, wszelkich zmian w zagospoda-
rowaniu i uzytkowaniu terenu, w tym bu-

dowy obiektow kubaturowych, komunika-
cyjnych, ogrodzen, infrastruktury technicz-
nej oraz prowadzenia robét ziemnych, na-
ruszajgcych strukture gruntu na gtebokosé
ponizej 30cm od poziomu terenu,

2

—_—

na obszarze stanowiska archeologicznego
realizacje inwestycji oraz zmiany w zago-
spodarowaniu terenu nalezy poprzedzi¢
przeprowadzeniem archeologicznych ba-
dan wykopaliskowych, ktérych szczegoto-
wy zakres ustala Wojewaddzki Konserwator
Zabytkow,

3) na obszarze konserwatorskiej strefy arche-
ologicznej roboty ziemne nalezy prowadzi¢
pod stalym nadzorem archeologicznym, z
rygorem zmiany nadzoru na archeologicz-
ne badania wykopaliskowe w przypadku
ujawnienia w wykopach obiektéw arche-
ologicznych,

4) przy planowaniu dziatan inwestycyjnych
nalezy uwzgledni¢é sezonowy charakter
prac archeologicznych, dla ktérych najdo-
godniejszy jest okres od maja do wrzesnia,

5) w uzgodnieniach z Wojewdédzkim Konser-
watorem Zabytkéw nalezy powolywac sie
na numer AZP stanowiska archeologiczne-
go lub oznaczenie konserwatorskiej strefy
archeologicznej.

§6.

Zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane

1. Adaptuje sie istniejgce podziaty prawne dzialek

budowlanych.

. Podziat terenu na dziatki budowlane uwaza sig

za zgodny z planem, jezeli zostaly zachowane
nastepujgce warunki:

1) minimalna powierzchnia nowowyadzielanych
dzialek budowlanych wynosi 1500m?, jezeli
dla wybranych terenéw nie ustalono inaczej,

2) dla dziatek zawierajgcych grunt lesny - dla
ktorych plan dopuszcza podziaty dziatek -
minimalna powierzchnia nowowydzielanych
dziatek wynosi 2000m?, zgodnie z warunka-
mi zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne, z wyjatkiem dziatek
powstatych z podziatu dziatki o nr ew. 7/1 z
obrebu 01-18 oraz o nr ew. 24/1 i 24/3 z ob-
rebu 01-26, dla ktérych dopuszcza sie po-
dzial zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6
ust. 2 pkt 1);

3) szeroko$é nowowydzielanej dziatki budow-
lanej wynosi minimum 18,0m,
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4) podziat terenu na dziatki budowlane musi
zapewniaé dostegp kazdej dziatki do drogi
publicznej, z wylgczeniem mozliwosci ob-
stugi komunikacyjnej od drogi 1 KDGp,

5) za dostgp do drogi publicznej uznaje sig
réwniez droge dojazdowg lub cigg pieszy z
mozliwoécig dojazdu o minimalnej szeroko-
$ci:

a) 5,0m - jezeli stanowi dojazd do nie wigcej
niz 5 dziatek,

b) 8,0m - jezeli stanowi dojazd do od 6 do
10 dzialek,

c) 10,0m - jezeli stanowi dojazd do wigcej
niz 10 dziatek.

§7.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

. Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinng oznacza sig symbolem
MW.

. Jako funkcje uzupelniajacg dopuszcza sie loka-
lizacje obiektow o funkcji ustugowej, ktérych
oddziatlywanie na $rodowisko nie wykracza po-
za obiekt, jako wbudowanych w parterach bu-
dynkéw wielorodzinnych lub wolnostojgcych.

. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki budowlanej wynosi 2000m?.

. Ponadto obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega
w odlegtoéci 10,0m od linii rozgraniczajacej
ulicy Putaskiego 2 KDG(Z) oraz 5,0m od ulicy
Kotobrzeskiej 8 KDL i projektowanej ulicy
dojazdowej 14 KDD,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kon-
dygnacje oraz poddasze uzytkowe, nie wie-
cej niz 15,0m od istniejacego poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu dachu,

3) zakaz realizacji
wolnostojace;j,

zabudowy gospodarczej

4) zachowanie co najmniej 60% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki
budowlane;j,

5) wydzielenie miejsc postojowych dla pojaz-
déw mieszkancow w ilosci co najmniej 1,3
miejsca na mieszkanie oraz dla zabudowy
ustugowej w ilosci co najmniej 3 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowej, w granicach
dziatki budowlanej,

6) obsluga komunikacyjna terenu od ulicy Ko-
tobrzeskiej i od projektowanej ulicy dojaz-

1.

dowej 14 KDD; nie dopuszcza sie zjazdow z
ulicy Putaskiego.

. Cze$é terenu polozona jest w granicach kon-

serwatorskiej strefy archeologicznej, zgodnie z
rysunkiem planu; obowigzujg ustalenia §5
ust. 3.

§8.

Zabudowa pensjonatowa

. Przeznaczenie terenu pod zabudowe pensjona-

towg oznacza si¢ symbolem MWp.

Dopuszcza sie adaptacje oraz lokalizacje obiek-
téw o funkcji pensjonatowej, oraz realizacje zie-
leni parkowej i obiektobw matej architektury dla
potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw,

. Obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nie dopuszcza sig wtérnego podziatu dziatki
przeznaczonej pod zabudowe pensjonatowg
z zielenig parkows i obiektami matej archi-
tektury,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towa-
rzyszacej, tj. budynkéw gospodarczych i ga-
razowych,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto-
§ci 10,0m od linii rozgraniczajacej ulicy Pu-
taskiego oznaczonej symbolem 2 KDG(Z)
oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 20,0m od
linii brzegowej rzeki Jeziorki, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

4) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

5) wydzielenie miejsc postojowych zgodnie z
przepisami szczegélnymi,

6) cze$é terenu lezy w granicach Warszawskie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgod-
nie z rysunkiem planu; obowigzujg ustalenia
§ 4 ust. 2,

7) na terenie znajduje sie budynek w ewidencji
konserwatorskiej, wskazany na rysunku pla-
nu; obowigzujg ustalenia § 5 ust. 2,

8) wskazuje sie drzewa o walorach pomniko-
wych do bezwzglednego zachowania i
ochrony oraz drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zachowania.

§9.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Przeznaczenie terenu pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng oznacza sie symbo-
lem MN.
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2.

9.1.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz
blizniaczej, z zachowaniem zasady lokalizo-
wania jednego budynku na dzialce, pod wa-
runkiem zachowania minimalnej powierzch-
ni dziatki budowlanej ustalonej w planie.

Jako funkcje uzupeiniajgcg dopuszcza sie
lokalizacje wolnostojgcych lub wbudowa-
nych obiektéw o funkcji ustugowej, ktérych
oddziatywanie na srodowisko nie wykracza
poza teren, do ktérego prowadzacy przed-
siewzigcie ma tytul prawny; pod warunkiem
wykazania w projekcie zagospodarowania
terenu, ze potozenie, powierzchnia oraz do-
stepnoé¢ komunikacyjna dziatki sa odpo-
wiednie do lokalizacji wybranej funkcji wraz
z budynkiem mieszkalnym. :

Ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
na 2 kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 10,5m od istniejgcego pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Cze$¢ terenow przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniows jednorodzinng jest po-
tozona w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysun-
kiem planu; obowigzujg ustalenia § 4 ust. 2.

Czeéé terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng potoZo-
na jest w obrebie strefy ochrony urbani-
stycznej w granicach WOChK, zgodnie z ry-
sunkiem planu; obowigzujg ustalenia § 4
ust. 21i 3.

Dla terenéw wymienionych w ust. 5 i 6 usta-
la sie zachowanie co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej w obrebie
kazdej dziatki.

Nakazuje sie wydzielenie na dziatce budow-
lanej co najmniej 2 miejsc postojowych dla
zabudowy jednorodzinnej, oraz dla obiektow
ustugowych co najmniej 3 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej.

Ponadto w stosunku do terenéw obowigzujg
ponizej zapisane ustalenia.

Dla terenu 1 MN obowiazujg ustalenia:

1) jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie
lokalizacje ustug turystyki i hotelarstwa,
sportu, rekreacji, zdrowia, oswiaty; dla
wskazanych powyzej funkcji ustugowych
zasady podzialu na dziatki budowlane,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz
ilo§¢ miejsc postojowych s ustalone w
pkt 9) niniejszego ustepu,

2) dopuszcza sie podzial na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§ 6, z zastrzezeniem pkt 9) niniejszego
ustepu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtoéci 10,0m od linii rozgraniczajgcych
projektowanych ulic lokalnych 9 KDL i 10
KDL oraz 10,0m od linii rozgraniczajgcej
Kanatu Jeziorki 2 WS,

4) obstuga komunikacyjna terenu od projek-
towanych ulic lokalnych 9 KDL i 10 KDL,

5) teren polozony jest w granicach' War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu; obowiazujg ustalenia § 4 ust. 2,

6) w stosunku do terenu w granicach strefy
bezpieczenstwa napowietrznej linii elek-
troenergetycznej wysokiego napiecia
110kV, wskazanej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 15 ust. 5.2, 5.3.
i5.4.,

7) w budynkach mieszkalnych usytuowa-
nych w odlegtosci do 60,0m od projek-
towanej jezdni drogi 1 KDGp postuluje
sie zastosowanie przegrod budowlanych
o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej,

8) dopuszcza sie mozliwo§¢ zmiany prze-
biegu Kanatu Jeziorki oznaczonego sym-
bolem 2 WS za zgoda administratora Ka-
natu i wiascicieli terenu,

9) w stosunku do uzupetniajgcych funkcji
ustugowych wymienionych w pkt 1) ni-
niejszego ustepu obowiazujg ustalenia:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki bu-
dowlane o powierzchni minimum
2000m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3
kondygnacje, w tym poddasze uzyt-
kowe, nie wiecej niz 15,0m od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

c) wydzielenie miejsc postojowych w
iloéci co najmniej 3 miejsca na 100m*
powierzchni uzytkowej, w granicach
dziatki budowlanej.

Dla terenu 2 MN obowigzujg ustalenia:

1) dopuszcza sig podziat na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§6,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej pro-
jektowanej drogi zbiorczej 3 KDZ oraz
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9.3.

20,0m od linii rozgraniczajacej terenu ko-
lejowego KK, zgodnie z rysunkiem planu,

3) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy 3
KDZ,

4) teren potozony jést w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu; obowigzujg ustalenia § 4 ust. 2,

5) w stosunku do terenu w granicach strefy
bezpieczenstwa napowietrznej linii elek-
troenergetycznej wysokiego napigcia
110kV, wskazanej na rysunku planu,
obowiazujg ustalenia § 15 ust. 5.2., 5.3.
i 5.4,

6) w budynkach mieszkalnych usytuowa-
nych w odlegtosci do 60,0m od projek-
towanej jezdni drogi gtéwnej oznaczonej
symbolem 1 KDGp postuluje sig zasto-
sowanie przegréd budowlanych o zwigk-
szonej izolacyjnosci akustycznej,

7) zaleca sig utworzenie pasa zieleni izola-
cyjnej wzdiuz linii rozgraniczajgcej tere-
now oznaczonych symbolem KK z
uwzglednieniem § 14 ust. 10.1.

Dla terenu 3 MN obowiazujq ustalenia:

1) adaptuje sig istniejgce podzialy na dzialki
budowlane,

2) dopuszcza sie wtorny podzial dziatek,
pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki réwnej 1500m?* lub
wedlug zasady ustalonej w § 6 ust. 3,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami § 6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
glosci 10,0m od linii rozgraniczajgcej Ka-
natu Jeziorki 2 WS; 7,0m od linii rozgra-
niczajacej ulicy Sniadeckich 11 KDD oraz
5,0m od linii rozgraniczajacej ulic Dolnej
12 KDD i Glowackiego 5 KDL; dopuszcza
sie nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtoéci 5,0m od linii rozgraniczajacej
ulicy 1 KDGp, zgodnie z rysunkiem planu,
pod warunkiem zastosowania zabezpie-
czen przeciwhatasowych,

4) dla czesci terenu polozonego w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu obowigzujq ustalenia § 4
ust. 2,

5) obowiagzuje zachowanie co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej w ob-
rebie kazdej dziatki budowlanej, z wyjat-
kiem dziatek o powierzchni mniejszej niz
1000m?, dla ktorych obowigzuje zacho-
wanie co najmniej 60% powierzchni bio-

9.4.

logicznie czynnej w obrebie dzialki bu-
dowlanej,

6) w stosunku do terenu w granicach stref
bezpieczenstwa napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napie-
cia 30 kV, wskazanych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 15 ust. 5.3.15.4.,

7) w budynkach mieszkalnych usytuowa-
nych w odlegtoéci do 60,0m od projek-
towanej jezdni drogi 1 KDGp postuluje
sie zastosowanie przegréd budowlanych
o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej,

8) zaleca sie utworzenie pasa zieleni izola-
cyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi
1 KDGp,

9) wskazuje sie drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 4 MN obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sig istniejace podziaty na dziatki -
budowlane,

2) dopuszcza sig podziat na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtoéci 10,0m i 5,0m od linii rozgraniczaja-
cej ulicy Sniadeckich 11 KDD, oraz 10,0m
i 5,0m od linii rozgraniczajacych ulicy
Dolnej 12 KDD i ulicy dojazdowej 13 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) dla czesci terenu polozonej w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujq ustalenia §4
ust. 2,

5) dla dzialek potozonych poza granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuje zachowanie co
najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatki budowlanej, z
wyjatkiem dziatki nr ew. 8 z obrgbu 01-18,
dla ktérej obowigzuje zachowanie co
najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej,

6) na dziatce nr ew. 7/1 z obrebu 01-18 lub
na dziatkach powstatych z jej podziatu
zawierajacych grunt leény, wylaczenie
gruntu lesnego z produkeji le$nej moze
wynosi¢ maksymalnie 20% powierzchni
dzialki, nie wiecej jednak niz 400m?, z za-
chowaniem drzewostanu i gospodarki le-
énej na pozostalej powierzchni gruntu le-
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9.5

9.6.

9.7.

énego; postuluje sie sytuowanie budyn-
kéw na gruncie nieleSnym,

7) w stosunku do terenu w granicach stref
bezpieczenstwa napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napig-
cia 30 kV, wskazanych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 15 ust. 5.3.15.4.,

8) wskazuje sie drzewa o warto$ciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 5 MN obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sie istniejace podzialy na dziaiki
budowlane, .

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gloséci 4,0m od linii rozgraniczajacych ulic
i 4,0m od linii rozgraniczajacej Kanatu Je-
ziorki 2 WS,

3) zachowanie co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki budowlane;j.

Dla terenu 6 MN obowiazujg ustalenia:

1) adaptuje sig istniejace podzialy na dziafki
budowlane,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
glosci 10,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic oraz dla dziatki o nr ew. 29 z obrebu
01-26 w odlegtoséci 5,0m od linii rozgrani-
czajgcej ulicy Gtowackiego 5 KDL,

3) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dzialki
budowlanej, z wyjatkiem dzialek o po-
wierzchni mniejszej od 800m?, dla kto-
rych obowigzuje zachowanie co najmniej
50% powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie dziatki,

4) na dziatkach o nr ew. 8 i 11 z obrebu 01-
26 wylaczenie gruntu lednego z produkcji
lesnej moze wynosi¢ maksymalnie 20%
powierzchni dziatki, nie wiecej jednak niz
400m?, z zachowaniem drzewostanu i go-
spodarki leénej na pozostatej powierzchni
gruntu leénego; postuluje si¢ sytuowanie
budynkéw na gruncie nielesnym,

5) wskazuje sie drzewo o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 7 MN obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sig istniejace podzialy na dzialki
budowlane,

9.8.

9.9.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gloséci 10,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic oraz dla dziatki o nr ew. 20 z obrebu
01-26 w odlegtoéci 5,0m od linii rozgrani-
czajgcej ulicy Nowej i dla dzialek o nr ew.
22 i 23 z obrebu 01-26 w odlegtosci 5,0m
od linii rozgraniczajacych ulic,

3) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziaftki
budowlanej, z wyjatkiem dzialek o nr ew.
22 i 23 z obrebu 01-26, dla ktérych obo-
wigzuje zachowanie co najmniej 40%
powierzchni biologicznie czynnej,

4) wskazuje sie drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 8 MN obowigzujq ustalenia:

1) adaptuje sie istniejace podziaty na dziatki
budowlane,

2) dopuszcza sie podziat na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
glosci 10,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic,

4) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki budowlane;j,

5) wskazuje sie drzewa o warto$ciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 9 MN obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sie istniejace podzialy na dziafki
budowlane,

2) dopuszcza sig podziat na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§ 6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 10,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic; dla dziatek o nr ew. 41 i 42 z obrgbu
01-26 w odlegtosci 5,0m od linii rozgrani-
czajacych ulic oraz dla dziatki o nr ew. 47
z obrebu 01-26 w odlegioéci 5,0m od linii
rozgraniczajacej ulicy Sowinskiego,

4) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki
budowlanej, z wyjatkiem dziatek o po-
wierzchni mniejszej od 800m?, dla kto-
rych obowigzuje zachowanie co najmnigj
50% powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie dzialki,
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9.10.

9.11.

912

5) wskazuje si¢ drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 10 MN obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sie istniejace podzialy na dzialki
budowlane,

2) dopuszcza sig podzial na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§ 6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
glosci 7,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic, oraz dla dzialek o nr ew. 63, 64, 65 i
66 z obrebu 01-26 w odlegtosci 10,0m od
linii rozgraniczajacej ulicy Bema,

4) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki
budowlanej oraz dla dziatek o powierzch-
ni mniejszej od 800m? zachowanie co
najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatki,

5) wskazuje sie¢ drzewo o walorach pomni-
kowych do bezwzglednego zachowania i
ochrony oraz drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 11 MN obowigzuja ustalenia:

1) adaptuje sie istniejace podziaty na dziatki
budowlane,

2) dopuszcza sig scalenie i wtorny podziat
dzialek o nr ew. 69 i 75 z obrebu 01-26,
zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtoéci 7,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy
Sowinskiego i 10,0m od linii rozgranicza-
jacych pozostatych ulic, oraz dla dziatki o
nr ew. 67 z obrebu 01-26 w odlegloéci
7.0m od linii rozgraniczajgcej ulicy Trau-
gutta,

4) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki
budowlanej, oraz dla dziatek o po-
wierzchni mniejszej od 800m? zachowa-
nie co najmniej 50% powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie dziatki,

5) wskazuje sie drzewa o wartoSciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania i ochrony.

Dla terenu 12 MN obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sie istniejace podzialy na dziatki
budowlane,

9.13.

9.14.

9.15

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gloéci 10,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic Putaskiego 2 KDG(Z) i Bema oraz
7,.0m od linii rozgraniczajgcych pozosta-
tych ulic,

3) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
dziatki biologicznie czynnej w obrebie
kazdej dziatki budowlanej,

4) postuluje sie urzadzenie jednego zjazdu z
ulicy Putaskiego, usytuowanego na gra-
nicy dziatek budowlanych o nr ew. 132 i
133 z obrebu 01-26,

5) obstuga komunikacyjna pozostatych dzia-
tek od ulic: Sniadeckich, Bema i Ko-
$ciuszki,

6) wskazuje sie drzewa o walorach pomni-
kowych do bezwzglednego zachowania i
ochrony oraz drzewa o wartosciach przy-

rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 13 MN obowigzuja ustalenia:

1) adaptuje sig istniejace podziaty na dziatki
budowlane,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 10,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic Putaskiego 2 KDG(Z) i Bema, oraz w
odlegtoéci 7,0m od linii rozgraniczajacych
ulic Kosciuszki i Sowinskiego; dla dziatki
o nr ew. 138 z obrebu 01-26 w odlegtosci
7.0m od linii rozgraniczajgcej ulicy Bema,

3) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
dziatki biologicznie czynnej w obregbie
kazdej dziatki budowlanej,

4) postuluje sie grupowanie wjazdéw od
ulicy Putaskiego przy granicach sgsiadu-
jacych dziatek,

5) wskazuje sie drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 14 MN obowigzujq ustalenia:

1) adaptuje sig istniejgce podzialy na dziatki
budowlane, '

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtodci 5,0m od linii rozgraniczajacych
ulic,

3) zachowanie co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki budowlanej.

Dla terenu 156 MIN obowigzujg ustalenia:
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1) adaptuje sie istniejgce podzialy na dzialki
budowlane,

2) dopuszcza sie podziat na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§ 6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 10,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic Putaskiego 2 KDG(Z) i Kosciuszki;
7.0m od linii rozgraniczajgcych pozosta-
tych ulic dojazdowych, oraz 10,0m od linii
rozgraniczajgcej Kanalu Jeziorki 2 WS,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki
budowlanej, z wyjatkiem dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz 800m? dla ktérych
obowigzuje zachowanie co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej w ob-
rebie dziatki,

5) na dziatkach o nr ew. 24/1, 24/2, 24/3, 24/4
i 24/5 z obrebu 01-26 lub na dziatkach
powstalych z ich podziatu wylaczenie
gruntu lesnego z produkcji lesnej moze
wynosi¢ maksymalnie 20% powierzchni
dziatki, nie wiecej jednak niz 400m?, z za-
chowaniem drzewostanu i gospodarki le-
§nej na pozostatej powierzchni gruntu le-
§nego; postuluje sie sytuowanie budyn-
koéw na gruncie nielesnym,

6) dopuszcza sig wydzielenie ulic dojazdo-
wych lub wewnetrznych dla obstugi ko-
munikacyjnej dziatek budowlanych oraz
wigczenie ich do ulicy Putaskiego 2
KDG(Z) w sposdb uzgodniony z zarzadca
tej ulicy,

7) wskazuje sie drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 16 MN obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sie istniejgce podziaty na dziatki
budowlane,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 10,0m od linii rozgraniczajgcej uli-
cy Putaskiego 2 KDG(Z) oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 20,0m od linii brzegowej
rzeki Jeziorki, zgodnie z rysunkiem planu,

3) teren polozony jest w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu; obowigzujg ustalenia § 4 ust. 2.

Dia terenu 17 MN obowiazujg ustalenia:

1) adaptuje sig istniejgce podzialy na dziatki
budowlane,

9.18.

2) dopuszcza sie podziat na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§6,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
gtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej uli-
cy Putaskiego 2 KDG(Z), oraz 20,0m od
rzeki Jeziorki w sposéb wskazany na ry-
sunku planu,

4) dopuszcza sie wydzielenie ulic dojazdo-
wych lub wewnetrznych dla obsiugi ko-
munikacyjnej dziatek i wiaczenie ich do
ulicy Putaskiego 2 KDG(Z) w migjscach
wskazanych orientacyjnie na rysunku pla-
nu,

5) dopuszcza sie urzadzenie bezposrednich
zjazdow usytuowanych przy granicach
sgsiednich dziatek,

6) dla czesci terenu potozonej w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg ustalenia §4
ust. 2,

7) dla dziatek pofozonych poza granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuje zachowanie co
najmniej 60% powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dzialki budowlanej,

8) w granicach obszaru zalewowego rzeki
Jeziorki, wskazanego oznaczeniem gra-
ficznym na rysunku planu, nie dopuszcza
sie lokalizacji obiektow budowlanych.

Dla terenu 18 MN obowiazujg ustalenia:

1) dopuszcza sie podzial na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§ 6,

2) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki budowlanej wynosi 2000m?,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
glosci 7,0m od linii rozgraniczajgcych
projektowanej ulicy dojazdowej 14 KDD i
projektowanej $ciezki dla pieszych 2 KDp,
oraz w odlegio$ci nie mniejszej niz 20,0m
od linii brzegowej rzeki Jeziorki, zgodnie
z granicg obszaru zalewowego, w sposob
wskazany na rysunku planu,

4) dla czgsci terenu potozonej w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg wustalenia §4
ust. 2,

5) zachowanie co najmniej 80% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki budowlanej,
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9.20.

6) dla terenéw pofozonych w granicach
konserwatorskiej strefy archeologicznej
obowigzujq ustalenia § 5 ust. 3,

7) wskazuje sie drzewo o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania i ochrony,

8) w granicach obszaru zalewowego rzeki
Jeziorki, oznaczonego symbolem graficz-
nym na rysunku planu, nie dopuszcza sig
lokalizacji obiektéw budowlanych.

Dla terenu 19 MN obowigzujq ustalenia:

1) adaptuje sie istniejacy podzial na dziatki
budowlane,

2) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§ 6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtoéci 5,0m od linii rozgraniczajacej ulicy
Kotobrzeskiej 8 KDL i od linii rozgranicza-
jacej projektowanej ulicy dojazdowej 14
KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

4) dopuszcza sie wydzielenie ulicy dojaz-
dowej i wlgczenie jej do ulicy Kotobrze-
skiej w miejscu wskazanym na rysunku
planu,

5) obowigzuje zachowanie co najmniej 60%
powierzchni biologicznie czynnej w ob-
rebie dziatki budowlanej, a dla dziatki o nr
ew: 45 z obrebu 01-28 zachowanie co
najmniej 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

6) dla terenow potozonych w granicach
konserwatorskiej strefy archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3,

7) wskazuje si¢ drzewo — pomnik przyrody,
oznaczone symbolem graficznym i skré-
tem nazwy na rysunku planu; drzewo
wraz ze strefg w promieniu 15,0m od
pnia objete jest ochrong prawna,

8) wskazuje sie drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 20 MN obowigzujg ustalenia:

1) dopuszcza sie podziat na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§6,

2) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nych dzialek budowlanych wynosi
3000m?,

9.21.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
gtoéci 5,0m od linii rozgraniczajacej ulicy
dojazdowej 15 KDD i $ciezki dla pieszych
3 KDp, oraz od strony rzeki Jeziorki zgod-
nie z zasiegiem obszaru zalewowego rze-
ki, w spos6b wskazany na rysunku planu,

4) dla czesci terenu potozonej w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg ustalenia §4
ust. 2,

5) zachowanie co najmniej 80% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki budowlanej,

6) teren lezy w granicach konserwatorskiej
strefy archeologicznej oraz znajduje sie
na nim stanowisko archeologiczne,
zgodnie z oznaczeniami graficznymi na
rysunku planu; obowigzujg ustalenia § 5
ust. 3,

7) wskazuje sie drzewa o warto$ciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania,

8) w granicach obszaru zalewowego rzeki
Jeziorki, wskazanego oznaczeniem gra-
ficznym na rysunku planu, nie dopuszcza
sie lokalizacji obiektéw budowlanych.

Dla terenu 21 MN obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sie istniejgcy podziat na dziatki
budowlane,

2) dopuszcza sig podzial na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§ 6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 7,0m od linii rozgraniczajgcych ulic
Chylickiej i Stowackiego, oraz w odlegto-
éci nie mniejszej niz 20,0m od linii brze-
gowej rzeki Jeziorki, zgodnie z rysunkiem
planu,

4) na dzialce o nr ew. 6 z obrgbu 03-05 wy-
taczenie gruntu lesnego z produkcji le-
énej moze wynosi¢ maksymalnie 20%
powierzchni dziatki, nie wigcej jednak niz
400m?, z zachowaniem drzewostanu i go-
spodarki leénej na pozostalej powierzchni
gruntu le$nego; postuluje sig¢ sytuowanie
budynkéw na gruncie nieleénym,

5) teren znajduje sie w granicach strefy zur-
banizowanej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu; obowiazujg
ustalenia § 4 ust. 21i 3,
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9.22,

9.23.

9.24,

8) teren lezy w granicach konserwatorskiej
strefy archeologicznej; obowigzujg usta-
lenia § 5 ust. 3,

7) wskazuje sie drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania,

8) teren znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego uzdrowiskowego BZ; obo-
wigzujg ustalenia.§ 4 ust. 4.

Dla terenu 22 MN obowigzujq ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 7,0m od linii rozgraniczajgcych uli-
cy Chylickiej, oraz w odlegtosci nie
mniejszej niz 20,0m od linii brzegowej
rzeki Jeziorki, zgodnie z rysunkiem planu,

2) teren znajduje sie w granicach strefy
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu; obo-
wigzujg ustalenia § 4 ust. 21 3,

3) teren znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego uzdrowiskowego B:Z; obo-
wigzujq ustalenia § 4 ust. 4.

Dla terenu 23 MN obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sie istniejgce podzialy na dziatki
budowlane,

2) dopuszcza sie podzial na dziatki budow-
lane zgodnie z zasadami ustalonymi w
§ 6,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gloéci 7,0m od linii rozgraniczajgcych ulic
Stowackiego i Chylickiej,

4) teren polozony jest w granicach strefy
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu; obo-
wigzujg ustalenia § 4 ust. 2 3,

5) teren polozony jest w granicach konser-
watorskiej strefy archeologicznej; obo-
wigzujg ustalenia § 5 ust. 3,

6) teren znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego uzdrowiskowego BZ; obo-
wigzujg ustalenia § 4 ust. 4.

Dla terenu 24 MN obowigzujg ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtodci 7,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic,

2) teren polozony jest w granicach strefy
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu; obo-
wigzujq ustalenia § 4 ust. 2 3,

9.25.

7.1.

3) teren znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego uzdrowiskowego B,;Z; obo-
wigzujg ustalenia § 4 ust. 4.

Dla terenu 25 MN obowigzujg ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
glosci 7,0m od linii rozgraniczajgcych ulic
Dtugiej i Deotymy,

2) postuluje sie sytuowanie budynkéw na
gruncie nielesnym,

3) teren potozony jest w granicach strefy
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu; obo-
wigzujg ustalenia § 4 ust. 21 3,

4) teren polozony jest w granicach konser-
watorskiej strefy archeologicznej; obo-
wigzujg ustalenia § 5 ust. 3.

§10.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na dziatkach lesnych

Przeznaczenie terenu pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng na dziatkach le$nych
oznacza sig symbolem MNz.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na dwie kondygnacje oraz poddasze uzyt-
kowe, nie wiecej niz 10,5m od istniejgcego
poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu.

Tereny przeznaczone pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych
potozone sa w granicach strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu; obowigzujg usta-
lenia § 4 ust. 21i 3.

Obowigzuje zachowanie co najmniej 80%
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
kazdej dziatki budowlane;j.

Wylgczenie gruntu lesnego z produkcji le-
$nej moze wynosi¢ maksymalnie 20% po-
wierzchni dziatki, nie wiecej jednak niz
400m?, z zachowaniem drzewostanu i go-
spodarki lesnej na pozostatej powierzchni
gruntu lesnego; w miare mozliwosci nalezy
sytuowaé budynki na gruncie nielesnym.

Nakazuje sie¢ wydzielenie na kazdej dzialce
budowlanej co najmniej 2 miejsc postojo-
wych.

Ponadto w stosunku do terenow obowigzujg
ustalenia wymienione ponizej.

Dla terenu 1 MNz obowiazujq ustalenia:
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o

7.3.

1) adaptuje sie istniejacy podzial na dziatki
budowlane,

2) nie dopuszcza sie wydz:elama dzialek o
powierzchni mniejszej niz 2000m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
gtoéci 7,0m od linii rozgraniczajgcych ulic
Dtugiej i Deotymy,

4) teren polozony jest w granicach konser-
watorskiej strefy archeologicznej; obo-
wigzujg ustalenia § 5 ust. 3,

5) wskazuje sie drzewa o walorach pomni-
kowych do bezwzglednego zachowania i
ochrony oraz drzewa o wartoéciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Dla terenu 2 MNz obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sie istniejace podzialy na dziatki
budowlane,

2) nie dopuszcza sig wydzielania dziatek o
powierzchni mniejszej niz 2000m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
glosci 7,0m od linii rozgraniczajacych ulic
Dtugiej i Stowackiego,

4) na terenie znajdujg sie dwa budynki w

ewidencji konserwatorskiej, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku pla-
nu; obowigzujq ustalenia § 5 ust. 2,

5) dla czesci terenu polozonej w granicach
konserwatorskiej strefy archeologicznej,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na ry-
sunku planu, obowigzujq ustalenia §5
ust. 3,

6) teren znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego uzdrowiskowego B:Z; obo-
wiazujg ustalenia § 4 ust. 4,

7) wskazuje sie drzewa o warto$ciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania i ochrony.

Dla terenu 3 MNz obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sie istniejace podzialy na dziatki
budowlane,

2) nie dopuszcza sie wydz:elama dzlalek o]
powierzchni mniejszej niz 2000m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
glosci 7,0m od linii rozgraniczajacej ulic
Stowackiego i Chylickiej,

4) dla czeéci terenu potozonej w granicach
konserwatorskiej strefy archeologicznej
obowiazujg ustalenia § 5 ust. 3,

2.0,

2.2;

5) teren znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego uzdrowiskowego B,Z; obo-
wigzujg ustalenia § 4 ust. 4.

§ 11,
Ustugi

Przeznaczenie terenu pod ustugi oznacza sig
symbolem U na rysunku planu.

Teren oznaczony symbolem 1 U przeznacza
sie pod ustugi zdrowia i opieki spolecznej.

Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowg obiek-
téw o funkcji ustug zdrowia i opieki spotecz-
nej oraz stuzacych realizacji statutowych za-
dan zakonow.

Obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy - 3
kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 15m od istniejagcego po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
glosci 7,0m od linii rozgraniczajgcych ulic
Dtugiej, Chopina, Broniewskiego i sciezki
dla pieszych z mozliwoscig dojazdu 1
KDp — ulicy Stowiczej, oraz w odleglosci
nie mniejszej niz 20,0m od linii brzegowe;j
rzeki Jeziorki, zgodnie z rysunkiem planu,

3) teren potozony jest w granicach strefy
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu; obo-
wigzujg ustalenia § 4 ust. 2i 3,

4) zachowanie co najmniej 80% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki
budowlane;j,

5) wytaczenie gruntu leénego z produkciji le-
énej nie moze przekroczyé 20% po-
wierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz
400m?, z zachowaniem drzewostanu i go-
spodarki leénej na pozostalej powierzchni
gruntu leénego; w miarg moznosci bu-
dynki nalezy sytuowa¢ na powierzchni
nielesnej,

6) wydzielenie miejsc postojowych zgodnie
z przepisami szczego6lnymi,

7) teren potozony jest w granicach konser-
watorskiej strefy archeologicznej; obo-
wigzujq ustalenia § 5 ust. 3,

8) wskazuje sie drzewo o warto$ciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania i ochrony. -
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3.

3.1.

3.2

4.1.

Teren oznaczony symbolem 2 U przeznacza
sie pod ustugi kultu religijnego, dziatalnosc¢
duszpasterska, oraz ustugi zdrowia, opieki
spolecznej i oéwiaty.

Plan adaptuje oraz dopuszcza rozbudowe i
lokalizacje budynkoéw stuzgcych wyznaczo-
nym funkcjom.

Obowiazujg ustalenia:

1) nie dopuszcza sie wtdrnego podziatu
dziatki przeznaczonej pod uslugi kultu re-
ligijnego, dzialalno$¢ duszpasterskg,
ustugi zdrowia, opieki spolecznej i oswia-
tY.r

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3
kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 15,0m od istniejgcego po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 7,0m od linii rozgraniczajacej
éciezki dla pieszych z mozliwoscig dojaz-
du 1 KDp, oraz od rzeki Jeziorki w odle-
gltosci nie mniejszej niz 20m od linii brze-
gowej, zgodnie z rysunkiem planu,

4) teren potozony jest w granicach strefy
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu; obo-
wigzujg ustalenia § 4 ust. 2i 3,

5) zachowanie co najmniej 80% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki budowlanej,

6) wylaczenie gruntu lesnego z produkcji le-
$nej nie moze przekroczy¢ 20% tacznej
powierzchni wszystkich dziatek, z zacho-
waniem drzewostanu i gospodarki le$nej
na pozostatej powierzchni gruntu lesne-

go,

7) wydzielenie miejsc postojowych zgodnie
z przepisami szczego6lnymi,

8) teren potozony jest w granicach konser-
watorskiej strefy archeologicznej; obo-
wigzujg ustalenia § 5 ust. 3,

9) dla czesci terenu potozonej w granicach
obszaru ochronnego uzdrowiskowego
B,Z obowiazujg ustalenia § 4 ust. 4.

Teren oznaczony symbolem 3 U przeznacza
sie pod ustugi kultu religijnego, dziatalno$é
duszpasterskg oraz ustugi zdrowia, opieki
spotecznej i oswiaty.

Obowigzujg ustalenia:

b.1.

5.2.

5.3.

1) nie dopuszcza sie wydzielania dziatek o
powierzchni mniejszej niz 3000m?,

2) maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 3
kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 15,0m od istniejgcego po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 7,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic,

4) teren potozony jest w granicach strefy
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu; obo-
wigzujg ustalenia § 4 ust. 21 3,

5) zachowanie co najmniej 80% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki
budowlanej,

6) wylaczenie gruntu lesnego z produkcji le-
$nej nie moze przekroczyé 20% lacznej
powierzchni dziatek o numerach ewiden-
cyjnych 24, 25, 26, 27 i 28 z obrgbu 03-05,
z zachowaniem drzewostanu i gospodar-
ki leénej na pozostate] powierzchni grun-
tu lesnego,

7) wydzielenie miejsc postojowych zgodnie
z przepisami szczegllnymi;

8) teren polozony jest w granicach konser-
watorskiej strefy archeologicznej; obo-
wigzujg ustalenia § 5 ust. 3,

9) teren znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego uzdrowiskowego B;Z; obo-
wigzujq ustalenia § 4 ust. 4.

Teren oznaczony symbolem 4 U przeznacza
sie pod ustugi o charakterze publicznym.

Plan adaptuje oraz dopuszcza rozbudowe i
lokalizacje obiektéw  rekreacyjno-szkole-
niowych z zapleczem hotelarsko-gastro-
nomicznym, oraz o funkcji zdrowia i opieki
spolecznej, oswiaty, nauki, kultury i turysty-
ki.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, dla ktérej obowia-
zujg ustalenia§6i89ust. 2,3,4i 8.

Obowigzujg ustalenia:

1) adaptuje sig¢ istniejgce podzialy prawne
dziatek, pod warunkiem,

2) w przypadku lokalizacji zabudowy jedno-
rodzinnej dopuszcza sie wydzielenie dzia-
tek budowlanych o powierzchni co naj-
mniej 1500m?, zgodnie z zasadami § 6,
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6.1.

6.2.

6.3.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtoéci 10,0m od linii rozgraniczajgcych
ulic,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3
kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 15,0m od istniejgcego po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

5) zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki budowlanej,

6) wydzielenie co najmniej 3 miejsc posto-
jowych na 100m? powierzchni uzytkowej,

7) wskazuje sie drzewa o walorach pomni-
kowych do bezwzglednego zachowania i
ochrony oraz drzewa o wartosciach przy-
rodniczych i krajobrazowych do zacho-
wania.

Teren oznaczony symbolem 5 U przeznacza
sie pod ustugi o charakterze komercyjnym.

Plan adaptuje i dopuszcza rozbudowe i loka-
lizacje obiektéw o funkcji ustugowej, ktorych
ponadnormatywny wptyw na $rodowisko
nie wykracza poza granice terenu, do ktore-
go prowadzacy przedsiewzigcie ma tytut
prawny.

Jako funkcje uzupetniajgcq dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw jednorodzinnych lub
mieszkan zwigzanych z funkcjg podstawowa;
dla zabudowy jednorodzinnej obowigzujg
ustalenia § 9ust. 2,4 8.

Obowigzujq ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 10,0m od linii rozgraniczajgcej uli-
cy Putaskiego 2 KDG(Z), 5,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy Wschodniej 7 KDL,
oraz w odlegtoéci nie mniejszej niz 20,0m
od linii brzegowej rzeki Jeziorki, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy ustu-
gowej: 3 kondygnacje oraz poddasze
uzytkowe, nie wiecej niz 12,0m od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

3) wydzielenie miejsc postojowych dla po-
jazdow w iloéci co najmniej 3 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowej, w grani-
cach dziatki budowlanej,

4) teren potozony jest w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu; obowigzujg ustalenia § 4 ust. 2.

7.

7.

7:2.

7.3.

1.1.

1.2,

1.3.

Teren oznaczony symbolem 6 U przeznacza
sie pod ustugi o charakterze komercyjnym.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow o funkcji
ustiugowej, ktérych  ponadnormatywny
wplyw na srodowisko nie wykracza poza
granice terenu, do ktoérego prowadzacy
przedsiewziecie ma tytut prawny.

Jako funkcje uzupeiniajgcg dopuszcza sie
lokalizacje budynku jednorodzinnego lub
mieszkania zwigzanego z funkcjg podsta-
wowg; dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2, 4
i 8.

Obowigzuja ustalenia:

1) wydzielenie miejsc postojowych dla po-
jazdéw w iloéci 3 miejsca na 100m? po-
wierzchni uzytkowej, w granicach dziatki
budowlanej,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej uli-
cy Putaskiego 2 KDG(Z), 5,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy Kotobrzeskiej 4
KDZ oraz 4,0m od linii rozgraniczajgcej
Kanatu Jeziorki 2 WS,

3) maksymalna wysocko$é zabudowy: 3
kondygnacije, nie wiecej niz 12,0m od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

4) zachowanie co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej w granicach dzialki
budowlane;j,

5) zabudowa winna sie odznaczaé szczegol-
nie wysokim poziomem projektowania
architektonicznego.

§12.
Tereny zieleni

Symbolem ZP oznacza sie tereny przezna-
czone pod zielen parkowa niepubliczna.

Jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i urzadzen o funkcji
mieszkaniowej, hotelarstwa, rekreacji, spor-
tu i kultury, przy réwnoczesnym obowigzku
zachowania 85% powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dziatki budowlanej.

Nie dopuszcza sie podziatu na dziatki bu-
dowlane terenéw przeznaczonych pod zielen
parkowg niepubliczng oraz pod funkcje
okreslone w ust. 1.1 niniejszego paragrafu.

Maksymalna wysokosé zabudowy: 2 kondy-
gnacje oraz poddasze uzytkowe, nie wiecej
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niz 10,5m od poziomu terenu do najwyzsze- 3) przewazajgca cze$¢ terenu polozona jest
go punktu dachu. w granicach Warszawskiego Obszaru

1.4. Obowiazuje zachowanie 85% powierzchni S:g;g:;:égfustK;aJObraZU; obowigzujg
biologicznie czynnej w granicach dziatki bu- W
dowlanej. 4) dla czesci terenu potozonej w granicach

1.5. Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow bu- kzr;se-rw?orsktiei sitregf\,é at;cgeologlcznej
dowlanych na obszarach zalewowych rzeki oROWIgEHiq Ustalonla : OUSk. %

Jeziorki, wyznaczonych na rysunku planu. 5) wskazuje sie drzewa o wartosciach przy-

1.6. Ponadto w stosunku do terendw obowigzujg :S:;::zy("h I krajobrazowych do zacho-
ponizsze ustalenia. :

1.7. Dla terenu 1 ZP obowigzujg ustalenia: - Symbolem Z_n s _terelny Zielenl

nieurzadzonej wzdltuz rzeki Jeziorki.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle- b 5 -
gtoséci 7,0m od linii rozgraniczajacych ulic 2.1.. Qbowigzujq ustalania;
dojazdowych 14 KDD, 15 KDD i pasazu 1) dopuszcza sie budowe nieutwardzonych
pieszego 3 KDp oraz w odlegtosci nie $ciezek dla pieszych, sciezek rowerowych
mniejszej niz 20,0m od linii brzegowej oraz obiektow matej architektury,
rzeki Jeziorki, zgodnie z granica obszaru .
zalewowego, w sposob wskazany na ry- 2) zakaz zabudowy kubaturowej,
sunku planu, 3) zaleca sie¢ uporzadkowanie zieleni oraz

2) dla czesci terenu potozonej w granicach tlaz;:tgelmeme u:q\(iglczm.e d?a;unkaml cha-
Warszawskiego Obszaru Chronionego rystycznyval dia slecliska,
Krajobrazu obowigzujg ustalenia §4 4) teren znajduje sie w granicach Warszaw-
ust. 2, skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) wydzielenie miejsc postojowych zgodnie ggc:vg;azun ustalenia § 4 ust. 2, pkt od 1)
Z przepisami szczeg6lnymi, '

4) na terenie znajduje sie budynek w ewi- 22, \:}Fy:nggzailes;eoobszar z_alewowg rzeki Jezior-
dencji konserwatorskiej, wskazany na ry- SL;FIEU lanu: z:agkz)emem g"la Naeyin nabry-
sunku planu; obowigzujg ustalenia 85 AL At Ry Sraten EalWOWyMm. oNo-
ust. 2 wigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubatu-

. rowych.

5) przewazajaca cze$c¢ terenu polozona jest §13
w granicach konserwatorskiej strefy ar- '
cheologicznej; obowigzujg ustalenia 85 Wody ptynace
ust.3, 1.  Wody ptynace oznacza sie symbolem WS.

6) na terenie znajdujg si¢ dwa drzewa - ; 5
pomniki przyrody wskazane na rysunku 2 ?gzr?obrgl!em 1 WS oznacza si¢ wody rzeki
planu; drzewa wraz ze strefg w promieniu :
15,0m od pnia objete sg ochrong prawng, 2.1. Ustala sie:

7) wskazuje sie drzewa o walorach pomni- 1) ochrone wéd rzeki Jeziorki poprzez
kowych do bezwzglednego zachowania i wprowadzenie zakazu zabudowy w odle-
ochrony oraz drzewa o wartosciach przy- gtosci mniejszej niz 20,0m od linii brze-
rodniczych i krajobrazowych do zacho- gowej oraz budowy nowych ogrodzen w
wania. odlegtosci mniejszej niz 6,0m od linii

1.8. Dla terenu 2 ZP obowigzujg ustalenia: brzegowej rzeki Jeziorki lub w przypadku

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci 7,0m od linii rozgraniczajgcych ulic
Kotobrzeskiej 8 KDL i Chylickiej, oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 20,0m od linii
brzegowej rzeki Jeziorki,

2) wydzielenie miejsc postojowych zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,

wystepowania skarpy wzdtuz linii brze-
gowej rzeki, w odlegtosci 6,0m od gornej
krawedzi tej skarpy,

2) rzeka Jeziorka wraz z pasem przybrzez-
nym polozona jest w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu; obowigzujg ustalenia § 4 ust. 2 pkt
1)!’ 4)! 5) i 6}?
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3)

dopuszcza sie budowe dwéch mostkéw
dla ruchu pieszego w miejscach wskaza-
nych orientacyjnie na rysunku planu.

3. Symbolem 2 WS oznacza sig Kanal Jeziorki.

Krajobrazu; obowigzujq ustalenia § 4 ust.
2 pkt 1), 4), 5) i 6),

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany prze-
biegu Kanalu Jeziorki oznaczonego sym-
bolem 2 WS za zgodg administratora Ka-

3.1. Ustala sie: natu i wiascicieli terenu,
il o oo 5 dopusza i pria odinka Kl
gioéci blizszej niz wyznaczona linia roz- RIZYIBGRIG26g0 CO-UICY MOIOUIZISAIS, W
o T rejonie skrzyzowania z ulicg Putaskiego,
graniczajgca na rysunku planu oraz zaka- e v
Fn o w uzgodnieniu z administratorem Kanatu,
zu zabudowy w odlegtosci mniejszej niz dni ki lanu
10,0m od linii rozgraniczajacej terenu Ka- feeunETRanEEm ARG
natu, z wyjatkiem dziatek usytuowanych § 14,
na terenie oznaczonym symbolem 5 MN, L
dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy P
w odleglosci mniejszej niz 4,0m, 1. 'Ustala sie uktad drég i ulic o funkcji gidownej,
; . ; ; zbiorczej, lokalnej i dojazdowej dla powigzan
2) 3’:}':;:0; azgol(s;?:::g“jzgli3rsi2|$?nkn3azﬁf-: komunikacyjnych obszaru‘z terenami otaczaja-
uzgadniane z administratorem cieku cymi oraz obstugi terenéw zabudowanych i
. przeznaczonych do zabudowy.
3) odcm_ek Kanalu na gac!\od' od uhcy_ Glo- 2. W stosunku do drég i ulic obowigzujg ustale-
wackiego 5 KDL znajduje sie w granicach -
Warszawskiego Obszaru Chronionego K
szeroko$¢ w liniach | postulowana
symbol nazwa ulicy klasa ulicy rozgraniczajgcych oraz| szerokosé
ustalenia dodatkowe jezdni
1 2 3 4 5
1 KDGp projektowana droga re- gtéwna ruchu 40,0m 2x7,0m
gionalna; postulowany przyspieszonego | nie dopuszcza sie
docelowy przebieg drogi zjazdow z przyleglych
wojewodzkiej nr 721 dziatek oraz witgczania
drég i ulic;
dopuszcza sie wylgcz-
nie wyznaczone w
planie skrzyzowanie z
drogg zbiorczg 3 KDZ
2 KDG(Z) Putaskiego zbiorcza szerokos¢ zmienna 70m
droga wojewddzka nr 721 | petni funkcje ulicy | zgodnie z rysunkiem
glownej do czasu | planu - minimum
budowy drogi 20,0m;
1KDGP; dopuszcza sie zweze-
nie ulicy w liniach
rozgraniczajgcych za
zgodaq zarzadey drogi,
na podstawie przyje-
tego docelowegq
rozwigzania przebu-
dowy ulicy;
$ciezka pieszo-
rowerowa przy pét-
nocnej linii rozgrani-
czajacej
3 KDZ projektowana; zbiorcza 20,0m 6,0m
postulowana kategoria w granicach planu
drogi powiatowej szeroko$é zmienna
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4 KDZ Kotobrzeska od skrzyzo- zbiorcza 20,0m 6,0m
wania z Putaskiego do
kanatu Jeziorki
5 KDL Glowackiego lokalna 12,0m 6,0 m
dopuszcza sig zweze-
nie do 10,0m na od-
cinku od ulicy Dolnej
do Kanatu Jeziorki
6 KDL Sniadeckich lokalna 12,0m 6,0 m
od Putaskiego
do Glowackiego
7 KDL Sniadeckich lokalna 12,0m 6,0 m
od Putaskiego
do rzeki Jeziorki
8 KDL Kotobrzeska lokalna 12,0m 5,5m
od Putaskiego
do Chylickiej
9 KDL projektowana lokalna 10,0m 50m
10 KDL projektowana lokalna 10,0m 50m
Sniadeckich dojazdowa 10,0m 5,0 m
od ulicy Gtowackiego do dopuszcza sig zweze-
terenu kolejowego nie ulicy do 8,0m
zgodnie z istniejgcymi
11 KDD ogrodzeniami;
postuluje sig za-
mkniecie placem do
zawracania 0 wymia-
rach 10,0 x 20,0m
12 KDD Dolna dojazdowa jed-[5,0-8,0m -
noprzestrzenna | potudniowa linia roz-
graniczajgca od grani-
cy dziatek o nrew. 6 i
4/5 do ul. Sniadeckich
rowna linii istnieja-
cych ogrodzen;
péinocna linia rozgra-
niczajgca od skrzyzo-
wania z ulicg Gtowac-
kiego do ul. Sniadec-
kich réwna linii istnie-
jacych ogrodzen
13 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m 50m
od Dolnej do Sniadeckich
14 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m 5,0m
15 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m 50m

Adaptuje sie nastepujgce istniejgce ulice
dojazdowe oznaczone symbolem KDD bez
oznaczenia liczbowego: Dolng na odcinku od
ulicy Glowackiego do kanatu Jeziorki, Nowa
na odcinku od Glowackiego do Kosciuszki,
Gornoélaska, Traugutta, Bema, Kosciuszki,
Sowihskiego, Toczyskiego, Stowackiego,
Deotymy i Broniewskiego — bez zmiany
przebiegu i linii rozgraniczajacych, w liniach
istniejgcych ogrodzen.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu dro-
gowego ustala sig realizacje trojkatow wi-
docznoéci o nastepujgcych parametrach:

1) o boku 5,0m na naroznikach ulic lokal-
nych i dojazdowych,

2) o boku 10,0m przy skrzyzowaniu ulicy Pu-
faskiego 2 KDG(Z) z ulicg Kotobrzeska 4
KDZ,
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10.

10.1.

10.2.

1.

12.

3) o boku 10,0m przy skrzyzowaniu ulicy Pu-
taskiego z ulica Sniadeckich 6 KDL i ulicg
Wschodnig 7 KDL.

Wskazuje sie celowo$é budowy skrzyzowan
ulicy Putaskiego 2 KDG(Z) z ulica Kotobrze-
ska 4 KDZ oraz Sniadeckich 6 KDL jako rond.

Ustala sie docelowe zamkniecie ulic Ko-
Sciuszki i Toczyskiego, bez akcesji do ulicy
Putaskiego.

Dopuszcza sig wydzielenie ulic dojazdowych
lub wewnetrznych dla obslugi dziatek bu-
dowlanych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 4); w wy-
branych przypadkach wskazuje si¢ orienta-
cyjnie miejsca ich akcesji do ulic wyznaczo-
nych w planie.

Wyznacza sie przebieg $ciezki dla pieszych z
mozliwosécia dojazdu w ulicy Stowiczej
oznaczonej symbolem 1 KDp o szerokosci
réwnej szerokoéci ulicy w liniach ogrodzen;
oraz $ciezki dla pieszych oznaczonej symbo-
lem 2 KDp o szerokosci 5,0m w liniach roz-
graniczajacych; wskazuje sig orientacyjny
przebieg $ciezki dla pieszych oznaczonej
symbolem 3 KDp o szerokosci 50m w li-
niach rozgraniczajgcych.

Dopuszcza si¢ budowe mostkow dla pie-
szych na przedtuzeniu ulicy dojazdowej Bro-
niewskiego KDD oraz $ciezki dla pieszych 1
KDp w ulicy Stowiczej, zgodnie z rysunkiem
planu.

Adaptuje sie przebieg toru kolejowego Elek-
trocieplowni Warszawskich S.A., oznaczo-
nego symbolem KK.

Usytuowanie budynkéw i budowli, drzew i
krzewow, elementdéw ochrony akustycznej w
sasiedztwie toru powinno by¢ prowadzone
na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych (rozporzadzenie Ministra Infra-
struktury z dnia 10 listopada 2004r. - Dz.U. z
dnia 23 listopada 2004r.).

Ustala sie realizacje przejazdu kolejowego w
poziomie toréw dla ulicy 3 KDZ, po wybu-
dowaniu drogi 1 KDGp.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie korekte linii rozgraniczajacych drog i ulic
w uzgodnieniu z zarzadzajagcym drogg oraz
witascicielem terenu.

Wskazuje sie orientacyjny przebieg Sciezki
pieszo-rowerowej, zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

1.1.

2.1

2.2,

3.1.

3.2

33

§ 15.
Uzbrojenie techniczne

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wodg z
miejskiej sieci wodociggowej.

Realizacja sieci wodociggowej skutkuje ko-
niecznoécig przytaczenia istniejacej zabudo-
wy, z dopuszczeniem pozostawienia istnie-
jacych uje¢ wody.

Ustala sie zasade zbiorczego odprowadzania
$ciekéw poprzez miejskq sie¢ kanalizacji sa-
nitarnej do oczyszczalni $ciekow.

W przypadku lokalizacji zabudowy stano-
wigcej uzupeinienie juz istniejgcej oraz w
przypadku realizacji zabudowy na dziatkach
plombowych dopuszcza sig, do czasu bu-
dowy i uruchomienia sieci kanalizacji sani-
tarnej, gromadzenie $ciekébw w atestowa-
nych zbiornikach bezodptywowych i odpro-
wadzenie wyspecjalizowanym transportem
do punktu zlewnego przy oczyszczalni $cie-
kow.

Postuluje sie sukcesywne podtigczanie zabu-
dowy do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, po
wybudowaniu i uruchomieniu sieci.

Ustala sie zasade odprowadzania wod opa-
dowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej
do gruntu na terenie wtasnej dzialki budow-
lanej. '

Wody opadowe z terenéow ustug oraz ulic
gléwnych, zbiorczych i lokalnych nalezy od-
prowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej.

Do czasu wybudowania miejskiej sieci kana-
lizacji deszczowej dopuszcza sig¢ odprowa-
dzenie wéd opadowych z powierzchni ulic
oraz z terendéw ustug do studni chionnych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
ulic lub do Kanatu Jeziorki, po ich wstgpnym
oczyszczeniu, na warunkach ustalonych
przez administratora cieku.

Dopuszcza sig budowe systeméw odwad-
niajacych dla calego terenu lub jego czesci,
o przebiegu wyznaczonym na podstawie
analiz hydrogeologicznych, poza liniami
rozgraniczajagcymi drég, pod warunkiem
uzyskania zgody wszystkich wiascicieli tere-
now, ktorych to dotyczy.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w gaz z miej-
skiej sieci gazowej poprzez istniejace gazo-
ciggi $redniego cisnienia; gazyfikacja terenu
uzalezniona jest od oplacalnosci ekono-
micznej inwestycji. '
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4.1.

4.2.

4.3.

b.A.

5.2.

5.3.

5.4.

Warunki jakim winny odpowiadaé sieci ga-
zowe okreélajg przepisy szczegolne (rozpo-
rzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lip-
ca 2001r. (Dz.U. Nr 97 z 2001r.).

Nalezy zachowaé odlegioé¢ ogrodzen od
gazociggu nie mniejszq niz 0,5m.

W ogrodzeniach nalezy umiejscowi¢ szafke
gazowg otwierang od strony ulicy.

Ustala sie zasade .zaopatrzenia w energie
elektryczng z miejskiej sieci energetycznej,
poprzez istniejgce i projektowane linie ener-
getyczne $redniego i niskiego napigcia oraz
stacje transformatorowe wnetrzowe i stu-
powe.

Postuluje sie budowe projektowanych linii

energetycznych $redniego i niskiego napig-

cia jako kablowych, oraz przebudowe istnie-
jacych linii na kablowe lub napowietrzne
prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

Wskazuje sie strefe bezpieczenstwa od na-
powietrznej linii elektroenergetycznej wyso-
kiego napiecia 110 kV, obejmujgcqg teren o
szerokoéci 19,0m od rzutu poziomego skraj-
nego przewodu w obie strony, obowigzujacg
do czasu ustanowienia obszaru ograniczo-
nego uzytkowania; wyznaczony decyzjg ob-
szar ograniczonego uzytkowania zastapi te-
ren objety strefa bezpieczenstwa bez ko-
niecznosci zmiany planu.

Do czasu przebudowy linii napowietrznych
na kablowe obowigzuje zakaz lokalizacji za-
budowy mieszkaniowej i ustugowej w gra-
nicach strefy bezpieczenstwa linii 110 kV
wskazanej w planie oraz w odleglosci 5,0m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu li-
nii 30 kV w obie strony; dopuszcza sig lokali-
zacje zabudowy gospodarczej i garazy po
uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadzajgcego
liniami elektroenergetycznymi.

W wypadku przebudowy istniejgcych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych na
kablowe lub ich przeniesienia w linie roz-
graniczajgce ulic przestajg obowigzywac
ograniczenia wynikajgce ze stref bezpie-
czenstwa linii; skutkuje to dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej na
tych terenach, zgodnie z ustaleniami planu.

6.

6.1.

W liniach rozgraniczajgcych drég i ulic pro-
wadzi sie sieci infrastruktury technicznej zlo-
kalizowane zgodnie z przepisami szczegol-
nymi oraz za zgodg zarzadcy drogi.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog i
ulic za zgodg wiasciciela terenu.

Ustala sie zasade ogrzewania budynkow w
oparciu o indywidualne Zrodia ciepta, z wy-
korzystaniem energii elektrycznej, gazu, ole-
ju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet
energii.

W zakresie usuwania odpadow statych usta-
la sie:

1) usuwanie odpadéw za posrednictwem
wyspecjalizowanych stuzb,

2) skladowanie odpaddow na wyznaczonym,
wiadciwym terytorialnie sktadowisku od-
padoéw,

3) uwzglednienie warunkéw selektywne;j
zbiorki odpadéw zgodnie z przepisami
szczegblnymi (w podziale na odpady
przeznaczone na skladowisko, suréwce
wtérne, odpady przeznaczone do kompo-
stowania i odpady niebezpieczne).

§ 16.

Skutki prawne uchwalenia planu

. Ustala sig stawke procentowg jednorazowej

optlaty (renty planistycznej) pobieranej w razie
zbycia nieruchomoéci, ktorej wartoéé wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu - w
wysokosci 20%.

Optata, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobiera-
na w razie zbycia nieruchomosci przed uply-
wem pieciu lat od dnia wejscia w 2ycie niniej-
szego planu.

§17.

Przepisy koficowe

. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi

Gminy Konstancin-Jeziorna.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Dzierzawski
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Zalgcznik

do uchwaty nr 326/1V/21/2005

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 25 kwietnia 2005r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
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