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UCHWALA Nr 179/1V/13/2004
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego gruntéw terenu «Chylice-Letnisko”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1,

art. - 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca

1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U, z 2001r. Nr 142, poz. 15891 z péZn. zm.), w
zwiazku z art. 7, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
pd2n. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz w
wykonaniu uchwaty nr 57/11/10/99 Rady Miejskie] z
dnia 29 czerwca 1999r, w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodaro-
- wania przestrzennego gruntdéw terenu ,Chylice-
Lstnisko” na wniosek Burmistrza Gminy Konstan-
cin-Jeziorna - Rada Miejska Konstancin-Jeziorna
uchwala, co rastepuje:

§1.

1) Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowa- .
nia przestrzennego gruntéw terenu ,Chylice -
Letnisko"” zwany dalej ,plariem”, -

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 80ha
wyznaczony Ww zalgczniku graficznym do
uchwaly Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr
57/11/10/99 z dnia 29 czerwca 1999r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego grun-
tow terenu ,,Chylice - Letnisko”.

2)

3) Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

a) od zachodu - zachodnia granica abrgbu 03-
01 - granica administracyjna miasta i gminy;

__Poz. 44874488
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8) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie
przez to takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgeymi;

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr473 "+« « -+ 221618~ - -

b) od péinocy - péinocna granica wiasnosei ul™ 7) strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej - rozum};
Broniewskiego o nrew, 1 z obr.?:bu 03-01, 12 sig przez to strefe usta'nowiona obo.wiqzujq-
obrebu{ 03-02, 1z obrgbu 03-03 IDEB z o}&:rebu cym Statutem Uzdrowiska Konstancin - Je-
03-04 (od skrzyzowania z ul. Dwors g do ziorna;
skrzyzowania z ul. Chopina) - granica admi- 8 stiefie koncentrs 'i‘ ol _— '
nistracyjna miasta i gminy; et koncantracil Usidg - rozumie sig przez

. . ) to teren, oznaczony s'ymboiem gr_aflr:'f'nym na
¢) od wsch_odu - wschodnia granica wilasnoéci rysunku planu, na ktérym preferuje sie lokali-
ul. Cl?opma_ 0 nr ew. 60.2 obfebu 03-04 (od zacje wolnostojgeych i wbudowanych objek-
:.skrzyzgwama z ul, Bronlewskiggq dg skrzy- téw ustug towanyszgcych nieucigzliwych o _
zowania Zi ul, Diuga'), é?chf:dma i poin%csna charakterze m:astotkwlorczym (handel detalicz-
granica wiasnosci ul. Diugiej o nr ew. z ny, gastronomia, kultura, drobne rzemiosto
obrgbu 03-04, zachodnia granica wlasnosci itp.) - z zachowaniem wszystkich innych usta-
ul, '1;8§QEJ 003 nrse:v.d36ki 74-2 obrebu 031-0;1 63 Leﬁd obowiazujgcych dla danego kwartaly za-
z oorgbu 03-16 (od skrzyzowania z ul. Dtuga udowy; e
do skrzyzowania z ul, Wierzbnowska); 5 I \ ; e
9) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig

d) od potudnia - potudniowa granica wiasnogci "Przez to czesé dziatki budowlanej na gruncie
ul. Wiarzbnows!ziej- o nr ew. 15 z.obrebu rodz!'mym, ktéra pozostaje niezabudowana
03-25 (od ul. Lesnej do ul, Piaskowej), potu- powierzchniowo lub kubaturowo w glab grun-
dniowa granica obrgbu 03-01, 03-02, 03-03 tu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca na-
(od ul. Wierzbnowskiej do ul. Dworskigj) - wierzchni dojazdéw i dojéé pieszych, pokryta
granica administracyjna miasta. trwalg roslinnoécig lub uzytkowang rolniczo.

4) Integralng czescig planu jest rysunek planu w ;I'Eyr;;ﬁwzia;;ov:_frfrzc:nla blolog|;z rge GZynng sa

skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 o drzywie e.r; zotmw§:a99 :ia 4 o:v le,byv tym

do niniejszej uchwaly, zwany dalej ,rysunkiem ewienia, zakrzewlenia, trawnik, zbiorniki

planu®, wodne‘ po?w_erzchmowe, uprawy rolne. W

; szczegblnosci za powierzchnie biologicznie
§2, czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej
llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty 4 dacihach : sc:§nach f:audynkow oraz _budow:

Jest mowa o li naziemnych i podziemnych, nawierzchni

' _ Zwirowych, grysowych i azurowych;

1) celu publicznym - rozumie sie przez to defini- - . G .
cje umieszczona w ustawie o gospodarce nie- 10) terenie Gérmczyzm .,,Konstancm - rozumie sie
ruchomd&ciami: przez to teren gorniczy utworzony decyzjg Mi- -

g ) nistra Ochrony Srodowiska Zasobéw Natural-

2) nawierzchni péiprzepuszczalne] - rozumie sie nych i Leénictwa z dnia 18 lutego 1999 r.;
przez to nawierzchnig, w ktére] wody opado- 11) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg
we maja mozliwos¢ infiltracji pionowej; uchwale Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie 0 ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;
przez to linig okreslajacqa minimalng odleglosé PRI ey _
projektowanych budynkéw od okreslonej linii 12) ﬁgiﬁ;léwusc:ach ~TRfKims g przleit:cu ponad-
rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia zabu- ty;}/v?e pr_c;gmeqmwan_:e_ ee‘\d :;ma?ne- :
dowy nie obliguje do wznoszenia wzdiuz niej t\;:zne, , afsaw racje, enélsJ].e aclorow .' =
budynkéw:; nieczyszczen do gruntu, wo Y | powietrza;

4) przepisach szczegélnych i odrebnych - rozu- 18 :;rzs:.rl‘gaﬁ -tro?u miethe przezbtp L.xsiugl d?wfz: '
mie sig przez to przepisy ustaw wraz z aktami szaw?.ski e r%Le oc rcer;y ur amsty;znij b “L_
wykonawczymi oraz inne prawne ogranicze- 40 znacez?(? us,iz:irut ow;?;gg:cgeo z;:f.!odc:-\?vzie
nia w dysponowaniu terenem; mieszkaniowe] Jednorodzinnej, zabudowa

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie zwigzana z ochrong zdrowia, oéwiata, dziatal-
Przez to rodzaje przeznaczenia inne niz pod- noscia wyznaniowa, turystyks, rekreacja,
stawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg sportem i wypoczynkiem;

eni H . .
przeznaczenie podstawowe 14) ustugach o charakterze uzdrowiskowym =

rozumis si¢ przez to ustugl zwigzane z funk-
cjonowaniem uzdrowiska, w tym ustugi o cha-
rakterze pensjonatowo - hotelowym, oérodki
odnowy biologicznej, oérodki rehabilitacji oraz
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inne. obiekty | urzadzenia wspomagajace
uzdrowisko; :

15) uslugach towarzyszacych nieucigzliwych -
rozumie sie przez to ustugi z wykorzystaniem
urzgdzen stuigcych dziatalnodci, ktorej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
miejscowej ludnosci, a ktére nie wytwarzajg
dobr materialnych metodami przemystowymi;

16) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu (WOChK) - rozumie sie przez to obszar
chronionego krajobrazu utworzony na pod-
stawie rozporzadzenia Wojewody.

Rozdzial |
Postanowienia ogélne - przeznaczenie terenéw

§3.
Zakres przedmiotowy ustalef planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réinych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi pu-
bliczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a
takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek
rowerowych;

3) granice i zasady zagospodarowania terenu pod-
legajgcego ochronie;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej in-
frastruktury;

B) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty 9

budynkdéw, wskazniki intensywnosci zabudowy

wyrazone poprzez minimalny udzial po-

wierzchni biologicznie czynnej dziatki budowla-

nej;

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki
budowlane;

7) szczegélne warunki zagospodarowania tere-
néw, w tym zakazy zabudowy, wynikajace z po-
trzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kul-
turowego i zdrowia ludz, prawidiowego go-

spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony 3.

gruntow leénych.
B P

1. Ustala sig nastepujace podstawowe przezna-
czenie terenow:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbo- 4,

lem UZLs przeznacza sie pod ustugi o cha-
rakterze uzdrowiskowym na dziatkach le-
snych;

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem UZLs/MNLs przeznacza sie pod ustugi o
charakterze uzdrowiskowym oraz zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach
lesnych;

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ULs/MNLs przeznacza sie pod ustugi
oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatkach leénych;

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN przeznacza sie pod zabudowe
mleszkanlowmednorodzm na;

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MNLs przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach
le$nych;

- f) tereny oznaczone na rysunku planu symbo-

lem MNLs/ UZLs przeznacza sig¢ pod zabu-
dowe mieszkaniows jednorodzinng na dzial-
kach lesnych oraz ustugi o charakterze
uzdrowiskowym na dziatkach lednych; -

g) tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami KZ, KL, KD, przeznacza sie pod ukiad
drég publicznych z infrastrukturg techniczng
w liniach rozgraniczajgcych; symbole okre-
Slajq klasyfikacje funkcjonalno-technicznag
drég: ,

- KZ - ulica zbiorcza + KR - scsezka rowero-
wa w liniach rozgraniczajgcych; "

- KL - ulica lokalna;

- KD - ulica dojazdowa.

. Na terenach, o ktérych mowa w punktach

oznaczonych literami.b), c), d), e), ﬂ ustala sie
przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszace nieuciazliwe wbudowa-
ne w budynki mieszkalne, pod warunkiem,
ze ich ewentualna uciazliwo$é ograniczy sie
do przeznaczonego na te dziatalno$é lokalu:

b) za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje
sie przeznaczenie czedci lokali mieszkalnych
na gabinety, biura, pracownie. '

W calym obszarze objetym planem dopuszcza
sig lokalizowanie inwestycji dla realizacji celéw
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami w ramach funkeji i zasad
zagospodarowania terenu, dopuszczonych ni-
niejszym planem.

Linie rozgraniczajgce tereny o roznych funk-
cjach lub réZnych zasadach zagospodarowania
ustala sig jak na rysunku planu.
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§5,

1) Ustalenia zawarte w tresci uchwaty odnoszg sie
do obszaru okreslonego na rysunku planu a
oznaczenia graficzne wystepujace w legendzie
rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu.

2) Koncepcje zagospodarowania paséw drogo-
wych i skrzyzowan, moga byé korygowane w
zaleznosci od potrzeb, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

" Rozdziat II
Zasadyzagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy
Postanowienia ogéine

§6.

Ustala sig, Zze na calym obszarze opracowania do-
puszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przezna-
czeniem okreslonym w Rozdziale |, warunkami
zagospodarowania terenéw i standardami ksztal-
towania zabudowy okreélonymi w Rozdziale Il i i,
wprowadza sig realizacje uktadu drogowego we-
diug ustaleri Rozdziatu IV oraz elementéw infra-
struktury technicznej wedtug ustalefi Rozdziaty "%
niniejszej uchwaty, : .

, _ _ 87
W obszarze dziatania planu obowigzujg nastepuja-

ce. ogédlne zasady. zagospodarowania terenu i

ksztattowania.zabudowy:

1) zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z po-
foZenia w strefach ochrony:

a) na calym obszarze planu, ze wzgledu na po-

' lozenie w strefie ,B" ochrony uzdrowisko-
wej obowigzuja postanowienia statutu
uzdrowiska; ;

na catym obszarze planu, ze wzgledu na po-
lozenie w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu, zwanego dalej WOChK - obowigzujg
wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia okre-
slone w rozporzadzeniach Wojewody w od-
niesieniu do lasdéw i zadrzewien, wéd, zmian
krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokaliza-
cji inwestycji:

—

b

¢) na obszarze w granicach Terenu Goérniczego
«Konstancin”, zgtoszenie zamiaru budowy i
prowadzenia robét budowlanych oraz decy-
Zja pozwolenia na budowe wymagaja
uzgodnienia z Dyrektorem Okregowego
Urzedu Gérniczego w Warszawis.

2) zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce zz
strefowania funkcjonalnego:

3)

a) w obu pierzejach ulicy Dtugiej wyznat;za sig
strefe koncentracji usiug; zasigg strefy zgod-
ny z rysunkiem planu;

b) w granicach strefy koncentracji ustug do-
puszcza  sie lokalizacje wolnostojacych
obiektéw ustugowych;

¢) w granicach planu wyklucza sie lokalizacje
obiektéow:

- produkeyjnych;

- ustugowych mogacych powodowaé
ucigzliwoéci dla podstawowych funkeji
terenu;

- obiektéw magazynowo-sktadowych;
- obiektéw tymczasowych:;

d) poza strefa koncentracji ustug dopuszczone
ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej
nalezy realizowaé jako wbudowane w bu-
dynki mieszkalne o ucigzliwoéci nie wykra-
czajacej poza przeznaczony na ten cel lokal,

Na dziatkach niezabudowanych, z wyjatkiem te-
rendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami MNLs i MN, preferuje sie realizacje obiek-
téw stuzby zdrowia oraz ustug zwigzanych z
funkcjonowaniem uzdrowiska, w szczegdlnosci:
osrodkéw odnowy biologicznej, oérodkéw re-
habilitacji, pensjonatéw, hoteli, doméw opieki
itp.

standardy ksztattowania zabudowy:

a) ustalenia dotyczace Sytuowania budynku na
dziatce:

- elewacja eksponowana w pierzei ulicy
powinna byé réwnolegta do osi tej ulicy;
odstgpstwa dopuszcza sig jezeli: jest to
uzasadnione koniecznoscig ochrony war-'
tosciowego drzewostanu, wynika z rzezby

- terenu, wynika z ksztattu dziatki: wniosek
0 odstepstwo winien by¢ wyczerpujaco
uzasadniony i udokumentowany:

b) ustalenia dla wysokosci zabudowy:

- ilosé kondygnacji - maksymalnie 3, w
tym poddasze uzytkowe; w przestrzeni
poddasza moze byé wybudowana jedna
kondygnacja uzytkowa: :

- - maksymalna wysoko$é zabudowy, liczo-
na od istniejacego poziomu gruntu w osi
elewacji eksponowane] w pierzei ulicy do
kalenicy nie moze przekroczyé 10 m;

- maksymalna wysokosé podmurdwki, w
przypadku spadku terenu liczona jako
$rednia arytmetyczna wysokoéci odsto-
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kowej i przystokowej, nie moze przekro-
czyé 1m;

nie dopuszcza sie do lokalizowania wejsé
do budynku powyzej 1m od poziomu
gruntu;

wysokosé noworealizowanych i przebu-
dowywanych budynkéw mieszkalnych
powinna by¢ zharmonizowana z wysoko-
$cig budynkéw tworzacych pierzeje ulicy,
w szczegdlnoéci nalezy sig kierowaé wy-
sokoscig budynkéw na dziatkach sasied-
nich. Wyznacznikiem wysokoéci zabudo-
wy pierzei ulicy sg budynki w dobrym
stanie technicznym;

¢) ustalenia dla dachow:

d

—

dachy ptaskie (stropodachy) dopuszcza
sig jedynie na budynkach przebudowy-
wanych, rozbudowywanych i nowych o 2
kondygnacjach uzytkowych, przy czym
maksymalna wysokoéé budynku liczona
od istniejagcego poziomu gruntu w osi
elewacji eksponowanej w pierzei ulicy do
najwyzszego poziomu stropodachu nie
moze przekroczyé 8,5m;

dachy strome budynkéw przebudowy-
wanych, rozbudowywanych i nowych
powinny byé symetryczne o jednakowym
nachyleniu potaci, bez ich przesunigcia w
pionie lub poziomie;

maksymalna odleglo$¢ dolnej krawedzi
okapu 'od $redniego poziomu terenu w
obrysie rzutu budynku nie moze przekra-
czaé 6,0m;

zakazuje sie sprowadzania potaci dacho-
wych do poziomu terenu;

zastosowanie zadaszen wymaga dosto-
sowania ich formy i pokrycia do formy i
pokrycia dachu;

wyklucza sie uzycie do pokrycia dachéw
piyt falistych (np. z blachy, azbestu);

zakazuje sie stosowania jaskrawych kolo-
row pokryé dachowych, w szczegdlnosci
niebieskiego, zielonego, fioletu, poma-
ranczowego, zo6itego, rézowego, czerwo-
nego (ustalenie nie dotyczy dachéwki ce-
ramicznej lub innych materialéw natural-
nych uzywanych do pokryé dachowych);

dopuszcza sie oswietlenie poddasza |u-
karnami lub oknami polaciowymi z za-
chowaniem odleglosci minimum 1,6m od
krawedzi potaci do krawedzi okna;

ustalenia dia elewacji:

zakazuje sig-stosowania jaskrawych kolo-
row elewacji, w szczegdlnosei niebieskie-
go, zielonego, fioletu, pomaranczowego,
z6itego, rézowego, czerwoneago;

zakazuje sie stosowania wiecej niz trzech
réznych materiatéw wykonczenia z wyjat-
kiem drobnych detali architektonicznych;

e) ustalenia dla garazy:

f)

g

h

—_—

zakazuje sig¢ lokalizowania garazy w po-
ziomie piwnic na terenie plaskim (spadek
terenu mniejszy niz 10 %);

stosowania dobudowywanych i wolno-
stojacych garazy konstrukeji prefabryko-
wanej, garazy wykonanych z blachy (w
szczegblnoéci blachy falistej); tymczaso-
wych zadaszen i wiat;

dopuszcza sig stosowanie gotowych ele-
mentéw konstrukcyjnych pod warunkiem
ujednolicenia materialu, faktury i koloru
elewacji z budynkiem gtéwnym;

ustalenia dla ogrodzen dzialek:

wysaoko$¢é ogrodzenia “ujednolicona w
pierzei ulicy;

rodzaj uzytego ‘materialu, elementy kon-
strukcyjne | - kolorystyka ‘-ogrodzenia
zharmonizowane w pierzei ulicy;

zakazuje sig stosowania-jaskrawej kolory-
styki ogrodzen; "kolorystyka ‘ogrodzenia
powinna byé zharmonizowana z kolory-
styka elewacji budynku;

zakazuje sie stosowania petnych ogro-
dzen;

ogrodzenia nie powinny przekraczaé wy-
znaczonych w planie linii rozgraniczaja-
cych ulic;

zakazuje sig stosowania. prefabrykowa-
nych ogrodzen betonowych, zaréwno w
stosunku do ogrodzen stawianych od
strony ulicy jak i ogrodzen stawianych na
pozostatych granicach dziatki;

w celu podniesienia waloréw krajobrazu
ustala sig zasade stopniowej eliminacji z ob-
szaru objgtego planem istnigjacej zabudowy
prowizorycznej i tymczasowej; nie dopusz-
cza sig do powstawania nowej zabudowy o
takim charakterze;

do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy
dofgczyé dokumentacje fotograficzng uza-
sadniajgcq dotrzymanie wymaganych stan-
dardow zabudowy i zharmonizowania obiek-
tu z istnigjgcym otoczeniem. Dla dzialek w
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sgsiedztwie ktérych przewazaja buaynki w
‘zlym stanie technicznym, obiekty tymczaso-
we lub obiekty petnigce funkcje niezgodne z
ustaleniami niniejszego planu, dokumenta-
cja fotograficzna stuzy uzasadnieniu odstep-
stwa od wymogu zharmonizowania obiektu
z istniejacym otoczeniem.

4) Warunki sytuowania reklam:

a) na calym obszarze objetym planem sytu-
owanie reklam | znakéw informacyjno-
plastycznych o powierzchni wigksze] niz
0,5m* musi byé uzgodnione z wiadciwymi
organami w tym z Urzedem Miasta i Gminy;

b) umieszczenie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych nie moze powodowaé utrud-
nien w ruchu kolowym i pieszym:;

¢) zabrania sig umieszczania reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych:

"= nadrzewach:

- na obiektach stuzacych do wyposazenia
lub ozdoby ulic (latarnie, elementy matej
. architektury);

- na budowlach i urzadzeniach technicz-
nych typu: szafki energetyczne i teleko-
munikacyjne, stacje transformatorowe
itp.; T -

- W miejscach i w sposéb zastrzezony dla
znakow drogowych lub w sposéb utrud-
niajacy odczytanie tych znakéw; .

- na elewacjach budynkéw w sposéb za-
kidcajgcy  kompozycje architektoniczna
elewacji;

umieszczenie reklamy w formie transparentu
nad pasem drogowym wymaga kazdorazo-
wo zgody wiasciwego w sprawie organu
wydanej na okres nie diuzszy niz 30 dni:

d

—

e) wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-
plastycznego zobowigzany jest do utrzyma-
nia go w nalezytym stanie technicznym i es-
tetycznym.

§8.

W obszarze dziatania planu obowigzujg nastepuja-
ce zasady podzialu na dziatki budowlane:

‘1) jako standardows dla obszaru planu, uznaje sie

dziatke budowlang ktérej:

a) wszystkie lub wiekszosé granic pokrywa sie z
historyczna, ortogonalna parcelacja oraz;

b) powierzchnia wynosi ok. 3.300m? - nie mniej
niz 3.000m?- oraz

2

3)

c) ksztatt jest kwadratem (lub prostokatem zbl;-
zonym do kwadratu) o boku ok, 57,6m, ew.
trapezem dla dziatek przylegajacych do ulicy
Piaskowej;

za dziatke budowlana warunkowo mozna uznaé
teren ktérego:

a) powierzchnia jest nie mniejsza niz 1.650m?

b) bok dziatki przylegajacy do ulicy publiczng;
ma dtugoéé min. 28m:;

¢} wydzielenie geodezyjne dzialki nastgpito
przed wejsciem w Zycie planu;

ze wzgledu na ochrone-historycznej parcelacji
terenu, ochrong biologicznej aktywnosci oraz w
celu utrzymania le$nego charakteru obszaru -
zakazuje sie przeprowadzania podziatéw, pro-
wadzacych do rozdrobnienia parcelacji terenu,
Dopuszcza sig jedynie podziat nieruchomosci
skladajacej sie z dwéch dzialek o numerach 65 |
73 z obrebu 03-02 o powierzchni 6.636m? na
trzy dziatki o powierzchni min. 2.200 m?kazda,

§0.

W obszarze dzialania planu obowiazuja nastepuja-
ce zasady ochrony i ksztaltowania érodowiska kul-
turowego:

1) Ochronie podlega historyczna parcelacja letni-

skowa stanowiaca podstawe istniejacego ukia-
du urbanistycznego,

2) Na rysunku planu oznaczona jest symbolem

3

—

graficznym granica konserwatorskiej strefy ar-
cheologicznej w stosunku do ktorej, ustala sie
obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Urze-
dem Ochrony Zabytkéw, wszelkich planowa-
nych inwestycji (kubaturowych, komunikacyj-
nych, infrastruktury technicznej) powodujacych
zmiany w uzytkowaniu terenu oraz wymagaja-
cych prowadzenia robot ziemnych, naruszaja-
cych strukture gruntu na giebokosci ponizej 30
¢m od istniejacego poziomu terenu na etapie
zgtoszenia zamiaru budowy i prowadzenia ro-
bét budowlanych lub uzyskiwania pozwolenia
na budowe.

Na obszarze konserwatorskiej -strefy archeolo-
gicznej planowane zmiany w zagospodarowa-
niu terenu i realizacje zamierzonych inwestycji
uzaleznia si¢ od zapewnienia statego nadzoru

‘archeologicznego  przy  wszelkich robotach

ziemnych zwiazanych z dziataniami inwestycyj-
nymi - z rygorem zmiany nadzoru na archeolo-
giczne badania wykopaliskows w przypadku
ujawnienia w wykopach budowlanych obiek-
tow archeologicznych. '
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4) Na rysunku planu uznaczone sg obiekty zabyt-

kowe w stosunku do ktorych obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

- Wszystkie prace remontowe i budowlane
przy tych obiektach oraz dziatania inwesty-
cyjne na dziatkach na kiorych sg one usytu-
owane - wymagajg uzgodnienia z Woje-
woédzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw na
etapie zgloszenia zamiaru budowy i prowa-
dzenia robdt budowlanych lub uzyskiwania
pozwolenia na budowe.

§ 10.

W obszarze dzialania planu obowigzujg nastepujg-
ce zasady ochrony i ksztahowanla Srodowiska

przyrodniczego:

1)

Obszar objety planem lezy w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego QObszaru Chro-
nionego Krajobrazu, zwanego dalej WOChK -
obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograni-

" czenia okreslone w rozporzadzeuiu Wojewody.

2)

Ponadto dla calego obszaru objetego planern
ustala sie:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej dziatki na poziomie 80%, chyba ze
ustalenia szczegétowe mowig inaczej;

b) ochrone zachowanego drzewostanu - zieleni
wysokiej - stanowigce] fragment systeméw
przyrodniczo-aktywnych; sposdb zagospo-
darowania dzialek winien uwzglednia¢ mak-
symalny udziat zieleni wysokiej gatunkowo
dostosowanej do warunkéw siedliskowych;
na etapie wydawania pozwolenia na budo-
we nakazuje sie wykonanie szczegdtowej
inwentaryzacji drzewostanu oraz projektu
gospodarki drzewostanem (z wylgczeniem
drzew owocowych);

c) zagospodarowanie wod opadowych w gra-
nicach dziatek wtasnych poprzez odprowa-
dzenie ich do gruntu;

d) prowadzenie prac, ktére wymagajg czaso-
wego obnizenia zwierciadta wod grunto-
wych poza sezonem wegetacyjnym, za wy-
jatkiem prac archeologicznych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdiowe

811,

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNLs przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach
lesnych.

1)

2)

3)

zakazy, nakazy i oyraniczenia wynikajace z po-
lozenia w strefach podlegajacych ochronie:

a) ze wzgledu na polozenie w strefis ,B”
ochrony uzdrowiskowe] obowiazujg ustale-
nia § 7, pkt 1) litera a);

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony
urbanistycznej WOChK, obowigzujg ustale-
nia § 7, pkt 1) litera b);

c) dla dziatek budowlanych polozonych w gra-
nicach Terenu Gobrniczego ,Konstancin
obowigzujg ustalenia § 7, pkt 1) litera c);
granice terenu zgodnie z rysunkiem planu.

warunki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 80% z wyjatkiem istniejgcych w
dniu wejscia w 2ycie niniejsze] uchwaly,
dzialek o powierzchni mniejszej niz 1.500m?,
na ktorych udzial:powierzchni biologicznie
czynnej nie moze byé mniejszy niz 70%;

b) w strefie koncentracji

ustalenia § 7, pkt 2);

—

_uslug obowigzujg

c) dopuszcza sie realizacje nowej. zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
i ustugowej na dziatkach Iesnych pod wa-
runkiem ogramczema pow:erzchnl wylgczo-
nej z produkcji lesnej do 20% pownerzchm
ogélnej dziatki, nie wiecej jednak niz 400m?
(tacznie z powierzchnig niele$ng na dziatkach
juz zabudowanych),. utrzymanie trwalej
uprawy lesnej na pozostatej pDWIBI‘ZChnI
dziatki;

zasady podzialu na dziatki budowlane we-
diug ustalen § 8;

d

e) na kazdej dmaice budowlane; moze by¢ zlo-
kalizowany tylko jeden budynek mleszkalny
jednorodzinny. ;

standardy ksztattowania zabudowy: .

a) adaptuje sie istniejacq zabudowe mieszka-
niowg i zabudowe z nieucigzliwymi ustuga-
mi towarzyszacymi z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

b) dopuszcza sie realizacje mieszkan wbudo-
wanych w budynki ustug pod warunkiem, ze
sluzg one obstudze i ochronie tych budyn-
kéw, a ich powierzchnia uzytkowa nie prze-
kroczy 20% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego;

¢) za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje
sig przeznaczenie czeéci lokali mieszkalnych
na gabinety, biura, pracownie, gabinety od-
nowy biologicznef, gabinety rehabilitacji,
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oraz inne ustugi i urzadzenia wspomagajace
uzdrowisko;

d) w zaki'esie charakteru zabudowy (i ogro-
dzen) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7,
pkt 3);

e) w zakresie sytuowania reklam obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7, pkt 4);

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.

4) warunki obstugi kdmunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepnosé komunikacyjna dzialek z ulic do-
jazdowych oznaczonych symbolem KD i ulic
lokalnych oznaczonych KL;

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatek
wediug wskaznikéw podanych w § 19 pkt 1;

c) dla dzialek budowlanych polozonych przy ul.
"Diugiej obowigzujg ustalenia § 19,

5§12,

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem UZLs przeznaczonych pod ustugi

0 ‘charakterze ‘uzdrowiskowym na dziatkach le-
énych. e " T a b - 5

1) zakazy, nakazy i_,pgijéh’igzenia w,y'nikaque z po-
- {ozenia w strefach podlegajacych ochronie:

..a) ze wzgledu na polozenie  w strefie «B"

- ochirony -uzdrowiskowej obowigzujg ustale-

nia § 7, pkt 1) litera a);

Ej ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony
urbanistycznej WOChK, obowiagzujg ustale-
nia § 7, pkt 1) litera b);

¢) dla dziatek budowlanych polozonych w gra-

- nicach Terenu Gérniczego , Konstancin

obowigzujq ustalenia § 7, pkt 1) litera c);
granice Terenu zgodnie z rysunkiem planu.

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 80% z wyjatkiem istniejgcych w
dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly,
dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500m?,
na ktérych udziat powierzchni biclogicznie
czynnej nie moze byé mniejszy niz 70%:

w  strefie - koncentracji ustug obowigzujg
ustalenia § 7, pkt 2);

b

—_—

c) dlaterenu przeznaczonego pod usiugi o cha-
rakterze uzdrowiskowym na dzialkach le-
$nych (UZLs) dopuszcza sig realizacje nowsj
zabudowy mieszkaniows; jednorodzinnej
wolnostojacej oraz ustugowej na dziatkach
lesnych pod warunkiem ograniczenia po-

wierzchni wylaczonej z produkeji leénej do
20% powierzchni ogéinej dziatki, nie wiecej
jednak niz 400m? (facznie 2 powierzchnig nie-
lesng na dziatkach juz zabudowanych),
utrzymanie trwatej uprawy le$nej na pozo-
stalej powierzchni dziaiki;

d) zasady podziatu na dziatki budowlane we-
diug ustalen § 8;

e) na kazdej dziaice budowlanej moze byé zlo-
kalizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny.

3) standardy ksztaltowania zabudow{/:

a) adaptuje sig istniejaca’ zabudowe mieszka-
niowg i zabudowe z nieucigzliwymi ustuga-
mi towarzyszacymi (w tym obiekty ustugowe

‘zwigzane z dzialalnoscig stowarzyszen ko-
Scielnych) z prawem do remontu, przebu-
dowy, nadbudowy i rozbudowy;

b) dopuszcza sie realizacje mieszkan wbudo-
wanych w budynki usiug o charakterze
uzdrowiskowym, pod warunkiem, ze sluzg
one obstudze i ochronie tych budynkéw, a
ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy
20% powierzchni uzytkowej obiektu ustugo- -
wego; '

c) w zakresie charakteru zabudowy (i ogro-
dzen) obowigzujg ustalenia zawarte w 57,
pkt 3);

d) w zakresie sytuowania reklam obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7, pkt 4);

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu. :

4) warunki obslugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepnoéé komunikacyjna dziatek z ulic do-
jazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD; :

b) parkowanie w granicach wlasnych dzialek
wedlug wskaznikéw podanych w § 19 pkt 1;

c) dla dziatek budowlanych potozonych przy ul.
Dlugiej obowiazujg ustalenia § 19.

§13.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNLs/UZLs przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziat-
kach lesnych oraz ustugi o charakterze uzdrowi-
skowym na dziatkach leénych.

1) zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z po-
toZenia w strefach podlegajgcych ochronie:
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a) ze wzgledu na polozenie w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowej obowigzujg ustale-
nia § 7, pkt 1) litera a); .

b) za wzgledu na poi)cienie w strefie ochrony
urbanistycznej WOChK, obowigzujg ustale-
nia § 7, pkt 1) litera b).

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 80% z wyjatkiem istniejgcych w
dniu wejécia w Zycie niniejszs] uchwaly,
dziatek o powierzchni mniejszej niz 1.500m?,
na ktérych udzial powierzehni biologicznie
czynnej nie moze byé mniejszy niz 70%;

'w strefie  koncentracji usiug obowigzujg
ustalenia § 7, pkt 2);

- b

—

c) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jédnorodzinnej wolnostojacej
oraz ustugowej na dzialkach lesnych pod
warunkiem ograniczenia powierzchni wylg-
czonej z produkcji lenej do 20% powierzch-
ni ogélnej dziatki, nie wiecej jednak niz
400m’ {lacznie z powierzchnig nieleéna na
dziatkach juz zabudowanych), utrzymanie
trwale] uprawy lesnej na pozostale po-
wierzchni dziatki;

d) zasady podzialu na dziatki budowlane we-
diug ustaler: § §; '

e) na kazdej dzialce budowlanej moze Eyé zlo-
* kalizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny.

3) standardy ksztattowania zabudowy:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszka-
niowg i zabudowe z nieucigzliwymi ustuga-
mi towarzyszacymi (w tym obiekty ustugowe
zwigzane z dziatalnoscig ‘stowarzyszen ko-
scielnych) z prawem do remonty, przebu-
dowy, nadbudowy i rozbudowy;

b) dopuszcza sie realizacje mieszkan wbudo-
wanych w budynki ustug o charakterze
uzdrowiskowym, pod warunkiem, ze stuzg
one obstudze i ochronie tych budynkéw,.a
ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy
20% powierzchni uzytkowej obiektu ustugo-
wego;

¢) za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje
si¢ przeznaczenie czedci lokali mieszkalnych
na gabinety, biura, pracownie, gabinety od-
nowy biologicznej, gabinety rehabilitacji, itp.
uslugi i urzgdzenia wspomagajace uzdrowi-
sko;

d) w zakresie charakteru zabucowy (i ogro-
dzen) obowigzujg ustalenia zawarte w 57
pkt 3); .

e) w zakresie sytuowania reklam obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7, pkt 4);

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 2
rysunkiem planu,

4) warunki obstugi kemunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepnoéé komunikacyjna dziatek z ulic do-
jazdowych oznaczonych symbolem KD | ufic
lokalnych oznaczonych KL;

b) parkowanie w granicach ‘wiasnych dzialek
wedlug wskaznikéw podanych w § 19 pkt 1;

) ¢) dla dzialek budowlanych potozonych przy ul,
Dtugiej obowiazujg ustalenia § 19.

§ 14,

Ustalenia dla terendw oznaczonych’ w rysunku
planu symbolem UZLs/ MNLs przeznaczonych pod
ustugi o charakterze uzdrowiskowym na. dziatkach
lesnych oraz zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng na dzialkach leénych 0

1) zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajaca Z po-
lozenia w strefach podlegajacych ochronie:

a) z2 wzgledu na polozenie w- strefie +B”
ochrony -uzdrowiskowej obowigzujg ustale-
nia § 7, pkt 1) litera a); -

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony
urbanistycznej WOChK, obowiazujg ustale-
nia § 7, pkt 1) litera b);

¢) dla dziatek budowlanych potozonych w gra-
nicach Terenu Gdrniczego »Konstancin”
obowigzujg ustalenia § 7, pkt 1) litera c);
granice Terenu zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla dzialek budowlanych pofoionych W gra-
nicach konserwatorskiej strefy archeologicz-
nej obowigzuja ustalenia § 9, pkt-2) i 3), gra-
nice strefy zgodnie z rysunkiem planu.

2} warunki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biclogicznie czynnej- -
minimum 80% z wyjatkiem istniejgeych w
dniu .wejscia w zycie niniejszej uchwaly,
dzialek o powierzchni mniejszej niz 1.500m?,
na ktorych udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie mozs byé mniejszy niz 70%;

b} w strefie koncentracji ustug obowiazujg
ustalenia § 7, pkt 2);

¢) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
jednorodzinngj wolnostojace] oraz ustugo-
wej na dzialkach leénych pod warunkiem
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ograniczenia powierzchni wyltaczonej z pro-
dukeji leénej do 20% powierzchni ogdlnej
dziatki, nie wigce] jednak niz 400m? (tacznie z
powierzchnig nieleéna na dziatkach juz za-
budowanych), utrzymanie trwale] uprawy
le$nej na pozostalej powisrzchni dziatki;

d}'zasady podzialu na dzialtki budowlane we-
. dlug ustalen § 8;

e) na kazdej dzialce budowlane] moze byé zlo-
kalizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny.

standardy ksztaltowania zabudowy:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszka-

niowg i zabudowe z nieucigzliwymi ustuga-
mi towarzyszacymi (w tym obiekty ustugowe
zwigzane z dzialalnoécig stowarzyszen ko-
Scielnych) z prawem do remontu, przebu-
dowy, nadbudowy i rozbudowy;

b) dopuszcza sie realizacje mieszkan wbudo-
wanych w budynki ustug. o charakterze
uzdrowiskowym, pod warunkiem, ze sluza
one obsludze i ochronie tych budynkdw, a
ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy
20%  powierzchni  uzytkowe]  obiektu
uslugowego; :

c) za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje
sig przeznaczenie czedci lokali mieszkalnych
na gabinety, biura, pracownie, gabinety od-
nowy biologicznej, gabinety rehabilitacji, itp.
ustugi i urzadzenia wspomagajace uzdrowi-
sko; -

d) w zakresie charakteru zabudowy (i ogro-
dzen) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7,
pkt 3);

e) w zakresie sytuowania reklam obowiazujg
ustalenia zawarte w § 7, pkt 4);

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu. :

warunki obsiugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostepnosé komunikacyjna dzialek budow-.

lanych z ulic dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KD;

b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek
wedtug wskaznikéw podanych w § 19 pkt 1;

¢) dla dzialek budowlanych potozonych przy ul.
Dtugiej obowiazujg ustalenia § 19.

§ 15,

Ustalenia dla terenu oznaczonego w rysunku pla-
nu symbolem ULs/ MNLs, przeznaczonego pod

.

uslugi na dzlalkach lesnych oraz zabuaowe miesz-
kaniowg jednorodzinng na dziatkach lesnych

1) zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z po-

lozenia w strefach podlegajacych ochronie:

a) ze wzgledu na poloienie w strefie #B”
ochrony uzdrowiskowe] obowigzujg ustale-
nia § 7, pkt 1} litera a); “

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony
urbanistycznej WOChK, obowigzujg ustale-
nia § 7, pkt 1) litera b);

c) dla dziatek budowlanych potozonych w gra-
nicach Terenu Gérniczego ,Konstancin”
obowigzujg ustalenia '§ 7, pkt 1)-litera c);
granice Terenu zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla dzialek budowlanych pofozonych w gra-
nicach konserwatorskiej strefy archeologicz-
nej obowigzujg ustalenia § 9, pkt 2) i 3); gra-
nice strefy zgodnie z rysunkiem planu.

2) warunki zagospodarowania terenu:

3

—_—

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 80% 2z wyjatkiem istniejacych w
dniu wejécia w Zycie niniejszej uchwaly,
dzialek o powierzchni mniejszej niz 1500m?,
na ktoérych udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie moze byé mniejszy niz 70%;

b) w strefie koncentracji uslug obowigzuja
ustalenia § 7, pkt 2);

¢) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustugo-
wej na dzialkach lesSnych pod warunkiem
ograniczenia powierzchni wylaczonej z pro-
dukcji lesnej do 20 % powierzchni ogoinej
dzialki, nie wigce] jednak niz 400m? (facznie 2
powierzchnig nieledna na dziatkach juz za-
budowanych), utrzymanie trwatej uprawy
lesnej na pozostalej powierzchni dzialki:

d) zasady podzialu na dziatki budowlane we-
diug ustalen § 8;

e) na kazdej dzialce budowlanej moze byé zlo-
kalizowany tylko jeden budynek mieszkalny-
jedporodzinny.

standardy ksztaltowania zab udowy:

a) adaptuje sie -istniejaca zabudowe mieszka-
niowg i zabudowe z nieuciazliwymi ustuga-
mi towarzyszacymi (w tym obiskty usiugowe
Zwigzane z dziatalnoscia stowarzyszeh ko-
Scielnych) z prawem do remontu, przebu-
dowy, nadbudowy | rozbudowy;

b) dopuszcza sie realizacje mieszkan wbudo-
wanych w budynki ustug pod warunkiem, 2&
te mieszkania stuza obstudze i ochronie tych

P02, 4488 ... ...
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budynkéw, a ich powierzchnia uzytkowa nie
przekroczy 20% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego;

¢) za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje
sig przeznaczenie czesci lokali mieszkalnych
na gabinety, biura, pracownie, gabinety od-
nowy biologicznej, gabinety rehabilitacji
oraz inne uslugi i urzgdzenia wspomagajace
uzdrowisko;

d) w zakresie charakteru zabudowy (i ogro-
dzen) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7,
pkt 3);

e) w zakresie sytuowania reklam obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7, pkt 4); -

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.

4) warunki obslugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostgpnoé¢ komunikacyjna dzialek budow-
lanych z ulic dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KD;

b) parkowanie w granicach wlasnych dzialek
wedlug wskaznikéw podanych w § 19 pkt 1;

c) dla dzialek budowlanych potfozonych przy ul.
Diugiej obowigzuja ustalenia § 19.

§ 16.

Ustalenia dla ‘terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN, przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinna.

1) zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z po-
tozenia w strefach podlegajacych ochronie:
a) ze wzgledu na polozenie w strefie B
ochrony uzdrowiskowej obowigzuja ustale-
nia § 7, pkt 1) litera a);

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony
urbanistycznej WOChK, obowigzujg ustale-
nia § 7, pkt 1) litera b), :

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
moze byé mniejszy niz 70%;
b) zasady podzialu na dziatki budowlane we-
diug ustalen § 8;

¢) na kazdej dzialce budowlansj moze by¢ zlo-
kalizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny.

3) standardy ksztaitowania zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszka-
niows i zabudowe z nisuciazliwymi ustuga-

mi ttwarzyszacymi z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

b) w zakresie charakteru zabudowy (i ogro-
dzen) obowigzujg ustalenia zawarte w § i
pkt 3);

c) w zakresie sytuowania reklam obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7, pkt 4);

d) usytuowanie budynku na dziatkach zgodne z
przepisami odrebnymi.

4) warunki obsiugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostgpnos$é komunikacyjna dzialek z ulicy
Kasztelanskiej KD i Dworskiej KL;

b) parkowanie w granicach wilasnych dzialek
wediug wskaénikéw podanych w § 19 pkt 1.

¢) dla dzialek budowlanych polozonych przy ul.
Diugiej obowigzujg ustalenia § 19. :

Rozdzial IV - -
Postanowienia planu w zakresie komunikacji

5§17,

Obslugg komunikacyjng obszar.l.i_ objetego planem
realizuje nastepujgcy uklad ogdlnie dostepnych

drdg publicznych: N S _

1) ul. Diuga jako ulica-zbi&i-_g’z_é'_;:gf_éqieéka ;'t;v'i'er'o-
w3 - oznaczona symbolem KZ + KR " istniejac;a
do przebudowy; : o

2) ul. Przesmyckiego, ul. Wierz'bnowska, jakb' ulice
lokalne - oznaczone symbolem KL - istniejace
do przebudowy; . i

ul. Przyjacielska, ul. Jasna, ul. Grodzka, ul, Pan-
ska, ul. Wesota, ul. Parkowa, ul. Le$na (na 6d-
cinku od ul. Diugiej do ul. Broniewskiego), ul.
tgkowa, ul. Chopina, ul. Czysta, ul. Wiejska, ul.
Broniewskiego, ul. Kasztelanska jako ulice do-
jazdowe oznaczone symbolem KD .- istniejace
do przebudowy oraz ul. Leéna przylegajagca do
terenu objetego planem:; -

3

—

4) ul. Dworska i ul. Piaskowa potozone na terenie
gminy Piaseczno i przylegajace do terenu obje-
tego planem - jako ulice lokalne.

§18.

1) Ustala si¢ jako obowigzujace kiasy, ‘przebiegi,
szerokoséci drég w liniach rozgraniczajacych
oraz lokalizacje skrzyzowan;

a) ustalenia szczegdtowe co do klasy i parame-
tréw technicznych drog zawiera Tabela 1:

b) zgodnie z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania miasta i
gminy Konstancin - Jeziorna, zachowuje sie
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podstawowych z wykluczeniem parkowania
pojazdéw dostawczych i samochodéw klien-
téw w liniach rozgraniczajacych ulicy.

Ustala sig przebieg $cieki rowerowej oznaczo-
nej symbolem KR w pasie drogowym ulicy
Dlugiej;
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istniejgce szerokosci paséw “drogowych ulic d) ze wzgledu na uksztattowanle terenu w rejo-
dojazdowych; nie ulic Lesnej i takowej (wydmy, grunt nie-

c) ze wzgledéw bezpieczeristwa ustanawia sie ?osgy}_ phian ;vsl:‘azuje na uwzg!r—;dmeq;e P
realizacje tréjkgtow widocznoéci na skrzyzo- [T£8DY Ieh ochrony przy opracowywaniu pro-
: : B S ? jektu organizacji ruchu drogowego a prze-
waniach ulic (realizacja tréjkatéw widoczno- = : !
e p 2 b budowa ulic nie powinna spowodowaé po-
scl nie mozZe spowodowad wyciecia drzew ; Ko e
objstych ochrona); gorszenia warunkow wegetacji drzewostanu
w granicach pasa drogowego.
Tabela 1. Ustalenia szczegétowe dla ulic
symbol- . nazwa ulicy funkeja ulicy, szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych
na planie przekroj {m)
" KZ+KR" " |'ul. Dluga. zbiorcza 1x 2 od ul. Dworskiej do ul Przyjacielskiej 23,0
t od ul. Przyjacielskiej do ul Przesmyckiego 19,0
od ul. Przesmyckiego do ul. Panskiej 16,0
. , od ul. Panskiej do ul. Lesnej 20,0
KL ul. Przesmyckiego | lokalna 1 x 2 12,5
KL ul. Wierzbnowska | lokalna 1 x 2 9 -12 (fragment)
KD ul. Broniewskiego | dojazdowa 1 x 2 8,56-10,0
KD ul. Wiejska dojazdowa 1 x 2 9,0-9,5
KD ul. Kasztelarska dojazdowa 1 x 2 11,0-12,56
. KD | ul.-Czysta dojazdowa 1 x 2 85-9,0
KD ul. Przyjacielska dojazdowa 1 x 2 8,0-8,5
KD ul. Jasna dojazdowa 1 x 2 85-9,0
KD ul. Grodzka dojazdowa 1 x 2 8,5-9,0
KD ul. Panska dojazdowa 1x 2 8,5-9,5
KD ul. Wesola dojazdowa 1 x 2 85-9,0
KD ul, Parkowa dojazdowa 1x 2 85-9,0
- KD * | ul. Lesna dojazdowa 1 x 2 85-9,0
v " (na odcinku od ul. Dlugiej do ul. Broniewskiego)
KD ul, takowa | dojazdowa 1x 2 85-9,0
KD ul. Chopina dojazdowa 1 x 2 8.0-8,5
2) Ustala sig zmienne szerokoéci pasa drogowego - realizacja Sciezki rowerowej wymaga wy-
ulicy Dilugiej KZ; ’ dzielenia pasa terenu o minimalnej szeroko-
a) szeroko$¢ pasa drogowego na poszczegél- oz uwzgl?dn;en:?m clagioscl przabie-
nych odcinkach ulicy zgodnie z rysunkiem gt oraz wymogow bezpieczenstwa.
planu i ustaleniami szczegétowymi zawar- 5) Ustala si¢ obowigzek stosowania nawierzchni
tymi w Tabeli 1; potprzepuszezalnych przy budowie: sciezek ro-
Sk . ey werowych | chodnikéw oraz dojsé, dojazddw i
b) szero.kosE: jpasa drogc_awego 9 \A{IBIROSL::I miejsc postojowych w granicach dziatek bu-
mniejszej niz-20 m nalezy traktowaé jako mi- dowl b2 lad dzi :
nimalng dopuszczona, owlanych z jednorodzinng zabudows miesz-
kaniowa.
6 o : ; §i dis Fuc . )
3) I':I) it:ll:egsf d%gﬁ:irg:zgﬂ:;gjois(? ’;2?:2 cgj fur::kc}:}: 6) Ujete w zataczniku nr 2 do uc_hwaiy przekrOJ_'e
ulicy zbiorczej; Poprzeczne pasa drogowego ulicy Diugiej majg
! charakter informacyjny, za wyjatkiem szeroko-
a) wyklucza sie obstuge komunikacyjng nowej sci w liniach rozgraniczajgcych, ktéra jest usta-
zabudowy mieszkaniowe;j z ulicy Dlugiej; leniem planu.
b) dopuszcza sie obstuge obiektéw ustugowych §19,
lokalizowanych w strefie koncentracji ustug 1) Potrzeby parkingowe nalely zZspewils i vilss

snej dzialce lub terenie do ktérego inwestor ma

tytut prawny, z uwzglednisniem nastgpujgcych

wskaZnikéw:

a) minimum 2 miejsca parkingowo-garazowe
na budynek mieszkalnyjednorodzinny:



Dziennik Urzedowy
Wojewaddztwe Mazowieckiego Nr 173

- 21629 -

Poz. 4488

b} minimum 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje
hotelowo -pensjonatowe;

-

¢) minimum 3 miejsca parkingowe na 100m®
powierzchni uzytkowe| obiekidw uslugo-
wych i handlowych;

d) minimum 2,5 miejsca parkingowego na 10-
ciu zatrudnionych w obiektach administra-
cyjnych, instytucjach finansowych.

2) Wyklucza sig na calym obszarze objetym pla-
nem parkowanie pojazdéw o masie catkowitej
przekraczajgcej 12t lub diugosci przekraczajacej
12m. W liniach rozgraniczajgcych ulicy zbiorczej
KZ (ul. Dtugiej) wyklucza sie parkowanie samo-
chodéw osobowych.

Rozdziat V

Pestanowienia planu
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20.

i 1) Dla calego obszaru objetego planem ustala sie
wykonanie uzbrojenia terenu w zakresie:

a) sieci wodoc'iagowej z urzgdzeniami ppoz.;

b) sieci kanalizacji sanitarne] i deszczowej z
niezbednymi urzadzeniami;

c) sieci gazowej dla potrzeb bytowo-socjalnych
oraz celdw grzewczych;

d) sieci energetycznej z niezbednymi urzadze-
niami;

e) sieci telefonicznej;

f) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka ko-
niecznosc.

2) Sieciowe elementy infrastruktury prowadzi sie
w pasach drogowych istniejgcych ulic. W wy-
jatkowych przypadkach, po uzyskaniu stosow-
nych decyzji, dopuszcza sie budowe budowli i
urzgdzen technicznych oraz prowadzenie sie-
ciowych (liniowych) elementéw infrastruktury
technicznej poza pasem drogowym drog pu-
blicznych.

§ 21,

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zasade zaopatrzenia w wode z istniejacej i suk-
cesywnie rozbudowywanej sieci wodociggo-
wej;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest moz-
liwosé podigczenia jej do sieci wodociggowej;
zakaz zaopatrzenia nows] zabudowy ze studni;

3) oddanie do eksploatacji w sasiedztwie dzialki
wodociggu, rodzi obowigzek podtaczenia do
niego istniejgce] | nowej zabudowy .

§ 22,

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-
komunalnych ustala sie:

1) zakaz wprowadzenia $ciekdéw. nie oczyszczo-
nych do gruntu, do wod pedziemnych i po-
wierzchniowych;

odprowadzenie Sciekéw do oczyszczalni po-

przez sukcesywnie rozbudowywang sieé kolek-
toréw i kanaléw podziemnych;

2

—_—

3
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warunkiem realizacji nowej zabudowy oraz
rozbudowy o 50% i wiecej stanu istniejacego,
jest mozliwo$é podigczenia jej do sieci kanali-
zacyjnej; zakaz stosowania .szamb dla nowej
zabudowy i rozbudowy o 50% i wigcej stanu
istniejgcego;

4) oddanie do eksploatacji w sgsiedztwie dziatki
sieci kanalizacyjnej, rodzi obowigzek podigcze-
nia do niej istniejacej i nowej zabudowy;

5) zakazuje si¢ budowy przydomowych, ekolo-
gicznych oczyszczalni Sciekow.

§ 23,

W zakresie melioracji, odprowadzenia Sciekow
deszczowych | zagospodarowania wéd opado-
wych ustala sie: :

1) zasade odprowadzenia $ciekdw deszczowych z
parkingéw i drég publicznych poprzez kanaliza-
cje przewodows; '

2) dopuszcza sie¢ odprowadzanie - powierzchnio-
we lub do studni chionnych - $ciekdw deszczo-
wych z powierzchni utwardzonych parkingéw i
drég publicznych pod warunkiem podczyszcze-
nia Sciekéw deszczowych przy pomocy urza-
dzen osadnikowych z ewentualnych substancji
aktywnych lub szkodliwych - zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami;

3) zagospodarowanie pozostatych wéd deszczo-
wych - na dzialce wiasnej;

4) obowigzek uzgadniania z Inspektoratem Woje-
wédzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wod-
nych w Piasecznie, projektow zagospodarowa-
nia dziatek potozonych w strefie lokalizacji ru-
rociggu tranzytowego o srednicy 30 cm obej-
mujgcej tereny wazdluz zachodme] pierzei ul.
Przesmyckiego.

§ 24,
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) indywidualny system zaopatrzenia z wyklucze-
niem urzadzen na paliwo state;

2) dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw paliwem
innym niz gazowe lub elektryczne pod warun-
kiem, ze niekonwencjonalne zrédlo ciepla uzy-
ska pozytywng opinig rzeczoznawcy, iz nie sta-
nowi zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 173

 -21630-

. . .. Poz 4488

oraz uzyska zgode wilasciwych organéw na
eksploatacje.
§ 25,

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcego gazo-
ciggu wysokiego ciénienia DN 400, relacji
Swierk-Mory, poprzez stacje redukeyjno-
pomiarowa 1° Gassy i sukcesywnie rozbudo-
wywany pierscieniowy ukiad sieci gazociagéw;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych
odbiorcéw -sg mozliwe o ile spetnione zostang
kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu | zawarte
odpowiednie umowy dostawcy gazu z odbior-

. .cami; .

3) linia ogrodzen winna przebiegaé w odlegtosci
min. 0,5m od gazociggu;

4) w linii ogrodzen nalezy umiesci¢ szafke gazowa
otwierang od strony ulicy;

5) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe zgodnie z wiaéciwymi przepisami
szczegSlnymi,

§26.

W zakresier zad‘p‘afrzé‘rﬂa w energie elektryczna
ustala sie: ‘

1) zasilanie -z i'sfﬁiéjacej stacji RPZ ,Jeziorna” -

110/15 kV: w-zakresie $redniego napiecia ukiad
sieci moze byé dodatkowo wspomagany przez
innych producentéw energii; :

2) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z
istniejacej sieci 15 kV, sukcesywnie przebudo-
“wywanej i rozbudowywanej;

3) niezbedne stacje transformatorowe i zasilajgce
je linie Sredniego napiecia lokalizowane bedg w
zaleznosci od potrzeb na calym terenie dziala-
nia planu z uwzglednieniem § 20, ust. 2);

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng
plan respektuje dotychczasowe decyzje oraz
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu
elektroenergetycznego w Gminie Konstancin —
Jeziorna, :

§27. .

W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie realiza-
cje inwestycji zmierzajacych do rozbudowy infra-
struktury telekomunikacyjnej wedtug standardéow
przyjetych przez operatoréw dziatajacych na tym
terenie z wykluczeniem takich urzadzen jak stacje
bazowe tslefonii komoérkows;.

§ 28, -

W zakresie usuwania odpadéw komunalnych usta-

la sie: :

1) usuwanie odpadéw za' posrednictwem Wwyspe-
cjalizowanych stuzb;

2) warunki do selektywnej zbidrki odpadéw w
miejscu ich powstawania;

a) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapew-
ni¢ miejsce na 4 typy oznaczonych pojemni-
kéw do wstepnej selekgji odpadéw na:

- odpady wymieszane przeznaczone na
- skiadowisko; .

- surowce wtorne;
- Przeznaczone do kompostowania:
- odpady niebezpieczne.

a) w strefie koncentracji usiug dopuszcza sie
lokalizacje zbiorowych miejsc z pojemnikami
do segregacji odpadéw.

b) miejscem sktadowania odpadéw jest wia-
sciwe terytorialnie skladowisko odpadéw
kamunalnych.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§ 29,

1. Ustala sig stawke procentowg jednorazowej
oplaty (renty planistycznej) pobieranej w razie
zbycia nieruchomosci, ktérej warto$é wzrosla w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu - w
wysokosci 20%.

2. Optata o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobierana
W razie zbycia nieruchomosci przed uplywem
pigciu lat od dnia wejscia w zycie niniejszego
planu,

§ 30.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzen-

‘nego wszczetych przed dniem wejscia w zycie ni-

niejszego planu, a nie zakonczonych decyzja osta-
teczng, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.
§31.
Wykonan_;'e uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Gminy Konstancin-Jeziorna,
§ 32,
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od

daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.,

Przewodniczaey Rady Miejskisj:
Mariusz Dzierzawski
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