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UCHWALA Nr 111/1V/8/2003
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN - JEZIORNA

z dnia 22 wrzeénia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Wierzbna.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.),
w zwigzku z art, 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U Nr 80, poz. 717) oraz w zwigzku z
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zniejszymi zmianami)
Rada Miejska Konstancin— Jeziorna uchwala, co
nastepuje: _

Czest A
Postanowienia ogoine

§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu Starego Wierzbna
o powierzchni ok. 6Sha.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1,
okreslone uchwalg nr 75/111/13/99 Rady Miejskiej
Konstancin - Jeziorna z dnia 8 pazdziernika 1999r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gruntow terenu Starego Wierzbna, oznaczone sg
na rysunku planu,

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaly, kt6-
rej integralng czescig jest rysunek planu w skali
1:1000 bedacy zatgcznikiem graficznym do uchwa-
ty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest:

1) ustalenie zasad udostgpniania terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg z ustugami towarzy-
szgcymi,

2) uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowa-
nia przestrzennego,

3) ochrona istniejgcych walorow przyrodniczych.
§ 3. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, stanowigce przepisy gminne,
obejmujace obszar okreslony w § 1 ust. 2 ni-

niejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-

czej,

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1000, bedacym integralnym zatgcznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty,

obszarze planu - nalezy przez to rozumieé ob-
szar okreslony granicami opracowania planu,
uszczegotowionymi w § 1, ust. 2,

terenie - nalezy przez to rozumieé najmniejszg
wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczo-
ng numerem i symbolem literowym, dla ktérej
ustalono przepisy szczegoltowe,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowa-
nych na poszczegdélnych dziatkach w danym
terenie,

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym
- nalezy przez to rozumieé ciagi komunikacyj-
ne i dojazdy, zielen i elementy malej architek-
tury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w
zakresie ustalonym w rozdz. Il - Przepisy
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stano-
wigca nawierzchni dojazdow i dojsé pieszych,
pokryta trwalg ro$linnoscig lub uzytkowana
rolniczo. Typowg powierzchniq biologicznie
czynng sq tereny zieleni towarzyszace zabu-
dowie, w tym zadrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W
szczeg6lnosci za powierzchnie biologicznie
czynng nie uznaje sie; zieleni projektowanej na
dachach i écianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwi-
rowych, grysowych i azurowych,

towarzyszacych ustugach nieucigzliwych -
nalezy przez to rozumieé ustugi z zakresu han-
dlu detalicznego, gastronomii i rzemiosta, kt6-
rych celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb miejscowej ludnosci, a ktére nie wy-
twarzajg doébr materialnych bezposrednimi
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metodami przemystowymi i nie powodujg
nadmiernej generacji ruchu,

10) wtérnym podziale dziatki - nalezy przez to ro-
zumieé taki geodezyjny podziat dziatki, w wy-
niku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek
bedzie spelniaé warunki zagospodarowania i
uzytkowania zgodne z przepisami szczegoto-
wymi,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linie zabudowy z zakazem prze-
kroczenia jej obiektami kubaturowymi za wy-
jatkiem lokalizacji stacji trafo. Jezeli istniejacy
budynek mieszkalny znajduje sie miedzy linig
rozgraniczajgcg (od ulicy) a linig nieprzekra-
czalng lub linia nieprzekraczalna przekracza
ten budynek, plan dopuszcza remonty i roz-
budowe istniejgcego budynku przy czym roz-
budowa moze by¢ realizowana tylko w glgb
dziatki a nie w kierunku ulicy,

12) budynkach modernizowanych - nalezy przez
to rozumie¢ budynki, w ktérych przeprowadza
sie dziatlania dokonywane gléwnie w ramach
istniejgcej bryty budynku,

13) budynkach rozbudowywanych - nalezy przez
to rozumieé budynki istniejgce, w ktdrych po-
wigksza sie ich kubature,

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$é gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej speiniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wy-
nikajace z odrebnych przepiséw i niniejszej
uchwaty.

Czeéé B
Ustalenia planu
Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§ 4.1. Dla obszaru, o ktérym mowa w & 1 ust. 2
plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw wyszczegdlnione w roz-
dziale Il niniejszej uchwaly oraz inne ustalenia,
zawarte na rysunku planu,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- standardy ksztattowania zabudowy i urza-
dzenia terenu,

- forme i gabaryty obiektow,
- linie zabudowy;
3) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego,

4) zasady obsiugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji,

5) zasady podziatu terenéw na dziatki.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniej-
szej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 5. Nastgpujgce oznaczenia, przedstawione
graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1,
ust. 3, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia terenu, w tym linie rozgraniczajgce ulic,

3) proponowane podzialy wtérne,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) maksymalne strefy bezpieczenstwa od istniejg-
cych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110kV,

6) maksymalne strefy wyznaczone z tytulu bez-
piecznej pracy w poblizu czynnych linii elek-
troenergetycznych Sredniego napiecia 15kV,

7) granice dzialek, na ktérych podziaty wtérne
mogq byé dokonane po uprzednim potaczeniu
dziatek lub scaleniu,

8) granica terenu goérniczego ,Konstancin®,
9) granica zasiegu melioracji,
10) przeznaczenie terenow.

§ 6. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg
plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem
przepiséw ogdélnych i szczegbtowych, oznaczone
na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala
sig nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNr,

3) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem R, uzytkowane rolniczo zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

4) tereny przestrzeni drdg (ulic), oznaczone na
rysunku planu symbolem KL i KD oraz ciggow
pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KPD,

5) tereny projektowanych stacji trafo, oznaczone
na rysunku planu symbolem EE.

§ 7. Obszar objety granicami opracowania po-
dzielono na tereny oznaczone symbolami {literami
i cyframi), gdzie:

1) pierwszy (cyfra) - oznacza numer terenu,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 297

- 36402 -

Poz. 7861

2) drugi (litery) - oznacza przeznaczenie podsta-
wowe terenu.

§ 8. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu, bedace przedmiotem decyzji administracyj-
nych nalezy okre$laé wg przepiséw ogélnych usta-
lonych dla catego obszaru objetego planem (czgs¢
B, rozdziat Il) oraz przepisow szczegolowych usta-
lonych dla poszczegblnych terenéw (czgs¢ B, roz-
dziat lll) z uwzglednieniem warunkéw dotyczacych
obstugi komunikacyjnej (cze$¢ B, rozdziat IV) oraz
infrastruktury technicznej (czes¢ B, rozdziat V).

Rozdziat Il
Przepisy og6ine dla catego obszaru

§ 9. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1. W catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢é mogacych zna-
czgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjat-
kiem realizacji i przebudowy niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej,

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do
ziemi | woéd powierzchniowych,

3) lokalizowania obiektéw i urzqdzen oraz pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej
powodowaé emisje¢ do powietrza zanieczysz-
czen o charakterze odorowym,

4) wprowadzania do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen w ilosciach powodujgcych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen,

5) wytwarzania odpadéw z grupy niebezpiecz-
nych, ktére ze wzgledu na pochodzenie,
sktad chemiczny, biologiczny i inne wiasci-
woséci moga stanowié zagrozenie dla Zycia i
zdrowia ludzi lub dla $rodowiska,

6) lokalizowania zabudowy: mieszkaniowej i
ustugowej (uzupetniajgcej zabudowg miesz-
kaniowa), gospodarczej i garazy w odlegto-
éci mniejszej niz 15 m od gazociggu wyso-
kiego cisnienia,

7) lokalizowania, na terenach przeznaczonych
do zabudowy, nowych budynkéw mieszkal-
nych, bez poprzedzajacego lub réwnocze-
snego z zabudowg realizowania sieci pod-
stawowej infrastruktury technicznej = woda,
kanalizacja sanitarna, energia elektryczna.
Plan dopuszcza ujecia wody indywidualne
tylko na dziatkach polozonych bezposrednio
przy ul. Wierzbnowskiej, na pozostalym te-
renie obowigzuje zakaz realizacji indywidu-
alnych ujeé¢ wody. Plan réwniez dopuszcza
czasowo (do czasu wybudowania sieci kana-
lizacji sanitarnej) na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 12 MN, 13 MN,

14 MN stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasowego gromadze-
nia nieczystosci ciektych.

2. Plan ustala:

1) maksymalng ochrone terendéw zieleni,
zwiaszcza istniejgcego drzewostanu i za-
drzewien, spelniajgcych szereg funkcji eko-
logicznych oraz maksymalne nasycanie te-
rendw zielenig, w przypadku niezbednej wy-
cinki drzew, wprowadzanie nasadzen re-
kompensujgcych ubytki w drzewostanie,

2) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska dla obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nalezy przyjaé klasyfikacje
akustyczng terendw oznaczonych symbola-
mi: od MN i MNr - jak dla zabudowy miesz-
kaniowe;j,

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na pose-
sjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia i do selektywnej zbiorki od-
padow (odpady wymieszane przeznaczone
na skladowisko, surowce wtérne, odpady
organiczne przeznaczone do kompostowa-
nia, wydzielone odpady niebezpieczne) i ich
odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce ko-
munalnej gminy,

4) przy realizacji inwestycji obowigzek wyko-
rzystania mas ziemnych z wykopdw na tere-
nie wiasnej nieruchomosci.

2. W zakresie ochrony terenéw goérniczych utwo-
rzonych dla ziéz wéd leczniczych obowigzuje
uzgadnianie projektu budowlanego na etapie
uzyskania decyzji pozwolenia na budowe z wta-
sciwym organem panstwowego nadzoru gérni-
czego.

3. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje
ogrzewanie budynkéw ze Zrodet bezpiecznych
ekologicznie, z preferencjg do zastosowania ta-
kich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej opa-
towy lekki, czy elektrycznose.

§ 10.1. Plan wyodrebnia tereny maksymalnych
stref bezpieczenstwa od istniejgcych linii elektro-
energetycznych wysokiego napiecia 110kV, obo-
wigzujgce do czasu ustanowienia obszaréw ogra-
niczonego uzytkowania w trybie aktualnie obowia-
zujacych przepisdw Prawa ochrony érodowiska.

2. Wyznaczony decyzja obszar ograniczonego
uzytkowania zastgpi tereny maksymalnych stref
bezpieczenstwa bez koniecznosci zmiany ustalen
planu,

3

3. Do czasu wyznaczenia obszarow ograniczo-
nego uzytkowania, obowigzuje zakaz lokalizacji
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zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach
maksymalnych stref bezpieczenstwa od istnieja-
cych linii elektroenergetycznych wysokiego napie-
cia 110kV. Plan dopuszcza lokalizacje innej zabu-
dowy w tych terenach po uzyskaniu pozytywnej
opinii Zaktadu Energetycznego.

4, Plan ustala maksymalne strefy wyznaczone z
tytutu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych s$rednie-
go napiecia 15kV w odleglosci po 5m na strone od
skrajnego przewodu. Plan dopuszcza lokalizacje
zabudowy gospodarczej i garazy po uzyskaniu
pozytywnej opinii Zaktadu Energetycznego. Wy-
znaczona strefa przestaje obowigzywaé w przy-
padku przebudowy linii napowietrznej 15kV.

§ 11. Plan ustala nastepujace warunki w zakre-
sie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:

1) obowigzek:

a) zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy w sposéb umozliwiajgcy bezkoli-
zyjne korzystanie osobom niepetnospraw-
nym z przestrzeni i obiektow o charakterze
publicznym, ogoélnodostepnym,

b) lokalizowania ogrodzen azurowych o maks.
wysokosci 1,8m bezposrednio w liniach roz-
graniczajgcych ulic, z zakazem realizacji pel-
nych ogrodzen oraz ogrodzen z wypetnie-
niem przesel prefabrykatami betonowymi,

c) rozwigzania potrzeb parkingowych w ra-
mach uzytkowania dziatki lub zespoltu dzia-
tek; plan dopuszcza lokalizacje miejsc par-
kingowych w granicach linii rozgraniczaja-
cych ulic po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

d) zapewnienia ogolnodostepnego dojazdu dla
konserwacji stupéw linii napowietrznej wy-
sokiego napiecia 110kV,

e) zagospodarowania frontu dziatki budowlanej
a zwlaszcza przestrzeni miedzy linig rozgra-
niczajacq ulicy a nieprzekraczalng linig zabu-
dowy zielenig wysoka.

2) na terenach przewidywanych do zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym na-
lezy przewidzie¢ stosowne przedsiewziecia w
zakresie obrony cywilnej.

§ 12. Plan ustala, na calym obszarze nastepujg-
ce warunki w zakresie podziatu i scalania istniejg-
cych dzialek:

1. Podzial na dziatki uznaje sie za zgodny z pla-
nem, jezeli wielkos¢ nowych dziatek nie jest
sprzeczna z przepisami szczegotowymi dla po-
szczegolnych terenow i uwzglednia wydzielenie
pasa drogowego dla potrzeb komunikacyjnych.

2. Plan wskazuje proponowane linie podziatow
wtoérnych, oznaczone na rysunku planu jako
rozwigzanie optymalne. Dopuszcza sie dokony-
wanie podziatéw wtérnych innych niz wskazane
na rysunku planu przy spetnieniu wszystkich
warunkow okreslonych w § 10 ust. 2, 3, 4 i w
przepisach szczeg6lowych dla poszczegéinych
terendw okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Plan wyznacza granice dziatek, ktére przed do-

konaniem podzialu wtérnego powinny byé po-
laczone - na zasadzie dobrowolnej zgody wia-
$cicieli lub scalone zgodnie z ustawg o gospo-
darce nieruchomosciami.

4. Dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérne-

go podziatu lub scalenia dziatek istniejgcych
muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyj-
ng kotowa, zgodng z ustaleniami planu oraz
zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomoséciami i warunkami technicznymi,
jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usy-
tuowanie,

5. W przypadku braku bezposredniego dostepu do

drogi publicznej, podziat wtérny lub scalenie
(na terenach zabudowy mieszkaniowej), jest
mozliwy pod warunkiem wskazania i wydziele-
nia terenu drogi wewnetrznej dla potrzeb sko-
munikowania dzialek z drogq publiczna.

Rozdziat lll
Przepisy szczegéltowe
dla poszczegdlnych terenéw

§ 13. Oznaczenie terendw: TMNr - 7MNr
e przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna re-
zydencjonalna, wolnostojgca z wyklucze-
niem pozostatych rodzajow zabudowy, w
tym uslugowej. Plan dopuszcza lokalizacje
budynkéw blizniaczych, pod warunkiem jed-
noczesnej realizacji budynkéw na obu dzial-
kach, tj. na dziatkach:

- nrewid. 4i5 (obreb 03-25),
- nrewid.7i8 (obreb 03-25),

potozonych poza terenem w/w dziatek przezna-
czonym do scalenia (potgczenia dziatek)

e dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

- zabudowa gospodarcza, w tym garazowa,
o charakter dziatan:

- realizacja nowej zabudowy;
e warunki urbanistyczne:

- minimalna powierzchnia nowej dziatki (po
podziale), przeznaczonej pod jeden budynek
mieszkalny - 2000m?,
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- minimalna szerokos¢ krétszego boku nowej
dziatki (po podziale) - 256m,

- minimalna powierzchnia dziatki biologicznie
czynna — 80%;

- nieprzekraczalna wysoko$é dla zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak
niz 8,0m liczac od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu budynku; rzedna
parteru nie wiecej niz 0,8m nad poziomem
terenu,

- dopuszcza sie budowe jednego budynku go-
spodarczego, w tym garazowego (na dzial-
ce),

- nieprzekraczalna wysoko$é dla zabudowy
gospodarczej (garazowej) — 1 kondygnacja,

- obstuga komunikacyjna dzialek bezposred-
nio z wyznaczonych w planie drég; plan do-
puszcza drogi wewnetrzne o minimalnej sze-
rokosci ulic wewnetrznych — 6m dla dojazdu
wydzielonego z dwoéch sasiednich dziatek
(po 3m z kazdej dziatki) lub 5m dla drogi
wewnetrznej z 1 dziatki. Drogi wewnetrzne
obstugujace wiecej niz 4 dziatki muszg byé
zakonczone placem do zawracania;

architektura:

- dachy dwu- lub wielospadowe ceramiczne
lub blaszane,

- dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe cera-
miczne lub blaszane, dla zabudowy gospo-
darczej (garazowej),

- ogrodzenia frontowe jednorodne, formg i
materiatami nawigzujgce do charakteru za-
budowy mieszkaniowej,

warunki ochrony, nakazy, zakazy:
- ochrona i wzbogacenie istniejgcej zieleni,

- zakaz lokalizacji budynkéw w pasie wyzna-
czonym nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
wy o szerokosci po 15m na strone od osi ga-
zociggu wysokiego cisnienia,

- w celu zabezpieczenia urzadzen melioracji
szczegOtowych przed zniszczeniem obowig-
zuje przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe uzgodnienie projektu budowlanego
z Wojewoddzkim Zarzadem Melioracji i Urza-
dzen Weodnych - Inspektorat w Piasecznie.

§ 14. Oznaczenie terenéw: 8MN, 9MN, 10MN,

11TMN

e przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca z wykluczeniem pozostatych
rodzajow zabudowy,

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

- towarzyszace ustugi nieucigzliwe,

- zabudowa gospodarcza, w tym garazowa,
charakter dziatan:

- realizacja nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

- minimalna powierzchnia nowej dziatki (po
podziale), przeznaczonej pod jeden budynek
mieszkalny — 1500m?,

- minimalna szeroko$é krotszego boku nowej
dziatki po podziale - 20m,

- minimalna powierzchnia dziatki biologicznie
czynna—70%;

- nieprzekraczalna  wysoko$é  zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak
niz 8,0m liczac od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu budynku; rzedna
parteru nie wiecej niz 0,8m nad poziomem
terenu,

- nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy ustu-
gowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe, nie wigksza jednak niz
8,0m liczac od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu budynku;

- dopuszcza sie budowe jednego budynku go-
spodarczego, w tym garazowego (na dzial-
ce),

- nieprzekraczalna wysoko$é dla zabudowy
gospodarczej (garazowej) - 1 kondygnacja,

- minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych -
Em;

architektura:

- dachy dwu- lub wielospadowe ceramiczne
lub z blachy powlekanej w ksztaicie dachéw-
ki,

- dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe cera-

miczne lub blaszane, dla zabudowy gospo-
darczej (garazowej), !

- ogrodzenia frontowe jednorodne, formg i
materiatami nawigzujgce do charakteru za-
budowy mieszkaniowej,

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

- ucigzliwo$é¢ prowadzonej dziatalno$ci go-
spodarczej ustugowej nie powinna wykra-
czaé poza lokal,
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- ochrona i wzbogacenie istniejgcej zieleni,

- w celu zabezpieczenia urzadzen melioracji
szczegotowych przed zniszczeniem obowig-
zuje przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe uzgodnienie projektu budowlanego
z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzg-
dzen Wodnych - Inspektorat w Piasecznie.

§_ 15. Oznaczenie terenow: 12MN -16MN
przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca i blizniacza (zabudowa bliznia-
cza moze by¢ lokalizowana tylko na istniejg-
cych dziatkach o szerokosci mniejszej niz
20m);

dopuszczalne przeznaczenie uzupetiniajgce:

- towarzyszgce ustugi nieucigzliwe,

- zabudowa gospodarcza, w tym garazowa,
charakter dziatan:

- adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszcze-
niem modernizacji i rozbudowy,

- realizacja nowej zabudowy;
warunki urbanistyczne:

- minimalna powierzchnia nowej dziatki (po
podziale), przeznaczonej pod jeden budynek
mieszkalny — 1500m?,

- minimalna szerokos$¢ krotszego boku nowej
dziatki po podziale - 20m,

- minimalna powierzchnia dziatki biologicznie
czynna —70%,

- nieprzekraczalna  wysokos¢  zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak
niz 8,0m liczac od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu budynku; rzedna
parteru nie wiecej niz 0,8m nad poziomem
terenu,

- nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy usiu-
gowe] - 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz

8,0m liczac od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu budynku;

- dopuszcza sie budowe jednego budynku go-
spodarczego, w tym garazowego (na dzial-
ce),

- nieprzekraczalna wysoko$¢ dla zabudowy
gospodarczej (garazowej) - 1 kondygnacja,

- minimalna szeroko$é drég wewnetrznych —
5m;

e architektura:

- W nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i kra-
jobrazu;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:

- ucigzliwosé prowadzonej dzialalnosci go-
spodarczej uslugowej nie powinna wykra-
czaé poza lokal,

- ochrona i wzbogacenie istniejacej zieleni,

- zakaz lokalizacji budynkéw w pasie wyzna-
czonym nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
wy o szerokosci po 15 m na strone od osi
gazociggu wysokiego ciénienia,

- w celu zabezpieczenia urzadzen melioracji
szczegotowych przed zniszczeniem, obowig-
zuje przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe uzgodnienie projektu budowlanego
z Wojewo6dzkim Zarzadem Melioracji i Urza-
dzen Wodnych - Inspektorat w Piasecznie.

Rozdziat IV
Przepisy szczegétowe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 16.1. Plan ustala w stosunku do terenéw ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolem K na-
stepujacy klasyfikacje funkcjonalno - techniczna:

1) L - ulice lokalne,
2) D - ulice dojazdowe,
3) PD - ciagi pieszo - jezdne.
2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust.2 plan ustala:

Oznaczenie Klasa ulicy/ Szerokos¢ w liniach Przekréj poprzeczny
na rysunku nazwa ulicy rozgraniczajgcych
planu m
1 2 3 4
01 KL L - projektowana 10,0 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa
02 KL L - projektowana 12,0 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa
03 KL L - projektowana 10,0-12,0 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa
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od 04KD D - projektowane 10,0 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa
do 06KD
i 08KD 8,0
07KD w istniej, granicach
09KD wtasnosci
10 KD 13,0 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa + przetozony
réw odwadniajgcy
11 KPD Ciagi pieszo - jezd- minimum 6,0
15 KPD ne
13 KPD w istniej. granicach
14 KPD wiasnosci

3. Parametry techniczne ulic powinny spetniaé
wymogi okreslone w warunkach technicznych ja-
kim powinny odpowiada¢ drogi (ulice) i ich usytu-
owanie,

4. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych
nieruchomos$ci nie moga przekraczaé wyznaczo-
nych linii rozgraniczajacych drog (ulic).

5. W projektowanych ulicach lokalnych postulu-
je sie lokalizacje $ciezek rowerowych.

Rozdziat V
Przepisy szczegolowe w zakresie uzbrojenia

§ 17.1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodo-
ciggowej w oparciu o ujecie i stacje uzdatniania
wody ,Nowe Wierzbno”,

2) tymczasowo zaopatrzenie w wode z istniejgcej
sieci wodociggowej zasilanej z SUW Siedliska,

3) lokalizacje przewoddéw wodociggowych w li-
niach rozgraniczajgcych ulic lokalnych i dojaz-
dowych; dopuszcza sig¢ lokalizacje w terenach
mieszkaniowych, wzdtuz ulic, ktérych szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych uniemozliwia lokali-
zacje petnego uzbrojenia.

2. Dla nowej zabudowy, lokalizowanej na istnie-
jacych wolnych dziatkach potozonych bezposéred-
nio przy ul. Wierzbnowskiej, plan dopuszcza przej-
$ciowo indywidualne ujecia wody - z obowigzkiem
podigczenia budynkéw do wodociggu gminnego
po jego wybudowaniu.

§ 18.1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sani-
tarnych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych
(sanitarnych) poprzez projektowane kanaly sa-
nitarne do ukladu centralnego i unieszkodliwia-
nie ich w oczyszczalni komunainej,

2) obowigzek podigczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowa-
niu,

3) dla nieruchomosci potozonych poza zasiegiem
kanalizacji grawitacyjnej - system kanalizacji ci-
$nieniowej i odprowadzanie $ciekéw przez
przydomowe pompownie lokalizowane w gra-
nicach nieruchomosci,

4) lokalizacje zbiorczych kanatéw sanitarnych w
liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojaz-
dowych, dopuszcza sie lokalizacje kanatéw w
terenach mieszkaniowych, wzdiuz ulic, ktérych
szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych uniemoz-
liwia lokalizacje petnego uzbrojenia,

5) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 12MN, 13MN, 14MN plan dopuszcza
czasowo (do czasu wybudowania sieci kanali-
zacji sanitarnej) stosowanie szczelnych zbiorni-
kéw bezodptywowych do czasowego groma-
dzenia nieczysto$ci cieklych.

§ 19.1. W zakresie odprowadzenia wod opado-
wych plan ustala:

1) odprowadzenie wéd opadowych z ulic, placéw i
parkingbw do projektowanych kanaléw desz-
czowych,

2) dopuszcza sie ewentualne odprowadzenie wéd
opadowych z ulic, placow i parkingbw po-
wierzchniowo do studni chtonnych pod warun-
kiem uzyskania zgody Wydzialu ds. Ochrony
Srodowiska tut. Urzedu,

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo i przez infiltracje
do gruntu lub do bezodptywowych zbiornikow
kontenerowych, pod warunkiem zagospodaro-
wania zgromadzonych wéd opadowych w gra-
nicach nieruchomosci,

4) wody opadowe z utwardzonych miejsc parkin-
gowych lokalizowanych jako funkcja uzupetnia-
jaca przy obiektach ustugowych nalezy odpro-
wadzaé¢ do bezodptywowych zbiornikéw konte-
nerowych z obowigzkiem zagospodarowania
wod we wilasnym zakresie i obowigzkiem prze-
tgczenia odptywéw do projektowanych kanatow
deszczowych w ulicach po ich wybudowaniu,
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5) lokalizacje projektowanycl} kanaiow deszczo-
wych w jezdniach ulic lokalnych i dojazdowych,

§ 20.1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w
energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z ukiadu
istniejacej sieci $redniego (15kV) i niskiego na-
piecia,

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe
urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w
uzgodnieniu z wiasciwym Zakladem Energe-
tycznym,

3) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i
niskiego napigcia w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

4) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych
poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na terenach
oznaczonych w planie symbolem EE.

2. Plan dopuszcza zmiane lokalizacji wyznaczo-
nych dziatek pod stacje trafo.

3. Zmiana lokalizacji stacji trafo oraz lokalizacja
dodatkowej stacji trafo, nie ujetej w planie, nie
wymaga zmiany ustalen planu.

§ 21.1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w
gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celdéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejgcej sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia,

2) rozbudowe i przebudowe sieci gazowej na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci,

3) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, zgodnie z zasadami lokalizacji gazo-
ciggdbw w ulicach, okreslonymi w obowiazuja-
cych przepisach dotyczacych warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiadaé sieci ga-
zowe,

4) na terenach zabudowy jednorodzinnej lokaliza-
cje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz
od strony ulicy) w granicy ogrodzen, linia ogro-
dzen winna przebiega¢ w odlegtosci minimum
0,5m od gazociagu.

2. Plan dopuszcza, na terenach zabudowy jed-
norodzinnej, przebieg sieci poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic.

§ 22. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokal-
nych Zzrédet, bezpiecznych ekologicznie.

§ 23.1. Plan ustala:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach roz-
graniczajgcych ulic, na warunkach okreslonych

przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z wtasci-
wym gestorem sieci,

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywi-
dualnych przytaczy, na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli te-
lekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicz-
nych napowietrznych, poza liniami rozgraniczaja-
cymi ulic.

§ 24. Plan ustala nastepujace zasady parkowa-
nia dla obszaru objetego planem:

Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace
wskaZniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
min. 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

b) dla uslug - min. 3 stanowiska na 100m? po-
wierzchni uzytkowe;.

Rozdziat VI
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 25.1. Ustala sig¢ stawke procentows jednora-
zowej oplaty (renty planistycznej), pobieranej w
razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w
wysokosci 20%.

2. Opftata, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobie-
rana w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem
5 lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

§ 26. Na terenie objetym niniejszg uchwatg tra-
ca moc ustalenia miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Sto-
lecznego Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, za-
twierdzonego uchwatg nr 69/XI1X/87 Rady Narodo-
wej Miasta i Gminy w Konstancinie - Jeziornie z
dnia 29 stycznia 1987r. (Dz. Urz. Woj. Warszaw-
skiego Nr 17 poz.110, z dnia 30 pazdziernika 1987r.)
i ustalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta i Stolecznego
Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna dla terenu poflo-
zonego przy ul. Wierzbnowskiej, zatwierdzonego
uchwatg nr 47/11/1X/94 Rady Miejskiej w Konstanci-
nie - Jeziornie z dnia 12 grudnia 1994r. (Dz. Urz.
Woj. Warszawskiego Nr 27, poz. 858, z dnia
15 grudnia 1994r.).

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza
sie Burmistrzowi Gminy Konstancin- Jeziorna.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz DzierZawski
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