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UCHWALA Nr 110/1V/8/2003
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN- JEZIORNA
z dnia 22 wrzesénia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Cegielni Chylickiej.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézniej-
szymi zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717)
oraz w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz.U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniej-
szymi zmianami), oraz uchwaly Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna nr 180/1/96 z dnia 27 maja
1996r. o przystgpieniu do sporzgdzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Cegielni Chylickiej, Rada Miejska Konstan-
cin-Jeziorna na wniosek Burmistrza Gminy Kon-
stancin-Jeziorna, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. Zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej Konstan-
cin-Jeziorna nr 180/11/96 z dnia 27 maja 1996r. o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Cegielni
Chylickiej w granicach oznaczonych na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do tej uchwaly,
ustala sie przeznaczenie terenu, warunki jego za-
gospodarowania oraz zasady ochrony waloréw
przyrodniczych.

§ 2. Plan okreélony jest jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 3.1. Zakres regulacji objetej planem obejmuje
teren Cegielni Chylickiej i przylegtej zabudowy
mieszkaniowej w granicach:

1) od potudnia - granice stanowig potudniowa
linia rozgraniczajagca ul  Wierzbnowskiej,
wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Grabowe;j i
potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Cedrowe;j,

2} od zachodu - granice stanowi zachodnia linia
rozgraniczajgca ul. Lesnej,

3) od wschodu - granice stanowi zachodnia linia
rozgraniczajgca ul. Deotymy,

4) od pétnocy - granice stanowig potudniowe gra-
nice wiasnosci dziatek potozonych po pétnocnej
stronie ul, Diugiej.

2. Obszar objety regulacjg planu obejmuje ~
55,5ha.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 4, llekro¢ w przepisach planu mowa jest o:

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére po-
winno przewaza¢ na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe.

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie
przez to czesé dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra nie zostaje zabudowana po-
wierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu,
na nim oraz nad nim; nie stanowigca na-
wierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta
trwala roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

obiektach ustugowych - nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty budowlane albo pomieszczenia w
budynkach o innym przeznaczeniu podstawo-
wym niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposred-
nio metodami przemystowymi débr material-
nych,

Obiekty ustugowe dzieli sie na:

a) nieucigzliwe - spetniajgce wymogi sanitarne
wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia
obiektu budowlanego lub wskazanego w
planie obiektu przyleglego i nie zaliczane do
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko;

b) ucigzliwe - nie spelniajgce wymogéw, o kté-
rych mowa w lit. a) lub mogace pogarszaé

stan srodowiska,

osrodku rekreacji — nalezy przez to rozumieé
wielofunkeyjny zespo6t wypoczynkowy, o funk-
cjach sportowych, rozrywkowych, kultury albo -
gastronomii,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie zabudowy z zakazem
przekraczania jej obiektami kubaturowymi, z
pominigciem wystajacych poza ten obrys oka-
pow i obiektéw , matej architektury”,

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé
nieruchomo$é¢ gruntowag lub dziatke gruntu,
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ktorej wielkoéé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi re-
alizacji obiektow budowlanych wynikajgce z od-
rebnych przepiséw i niniejszej uchwaly.

§ 5, Rysunek planu stanowi sporzadzong na
mapie w skali 1:1000 graficzng czes¢ planu i od-
zwierciedla ustalenia w nim zawarte.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolne

Ochrona débr kultury

§ 6.1. Szczegoblnej ochronie w zakresie urbani-
styki oraz architektury, podlegaja:

1) zachowany budynek dawnego zespolu cegielni
(piec z kominem),

2) budynek - willa wraz z dziatka przy ul. Moniuszki
5a.

2. Wszelkie prace zwigzane z obiektami, o kto-
rych mowa w ust. 1, w tym z adaptacjg do nowej
funkcji oraz wszelkie prace budowlane, remonty,
konserwacje oraz prace zwigzane z zagospodaro-
waniem dziatek, na ktérych sg one zlokalizowane,
wymagajg uprzedniego uzgodnienia z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

3. Nie dopuszcza sie podzialu dziatki przy ul.
Moniuszki 5a.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
§ 7.1. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) nalezy utrzymywac¢ i chroni¢ powierzchnig le$ng
oraz zadrzewienia, w tym takze pojedyncze
drzewa - zgodnie z ustaleniami na rysunku pla-
nu,

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow oraz urzadzen
mogacych wywotaé ucigzliwosé lub szkodliwie
oddzialywaé na srodowisko naturalne, z wyjat-
kiem realizacji i przebudowy niezbednych urza-
dzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
dopuszczonych niniejszg uchwatg,

3) zakazuje sie lokalizowania obiektéw oraz urza-
dzen w ktorych bedzie prowadzona dziatalno$é
mogaca spowodowaé obnizenie poziomu waéd
gruntowych.

2. Na terenie objetym planem nie dopuszcza sig
stosowania pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z
wypetnieniem prefabrykatami betonowymi. Linia
ogrodzen nie moze przekroczyé wyznaczonych w
planie linii rozgraniczajgeych ulic.

3. Nakazuje sie podporzadkowanie rozwigzan
funkcjonalnych i rozwigzan infrastruktury tech-
nicznej ochronie wod i powietrza, przede wszyst-
kim poprzez:

1) poprzedzanie realizacji nowej zabudowy terenu
budows sieci wodociggowej oraz rownolegtej z
jej realizacjg budowy sieci kanalizacyjne;j,

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Scie-
kéw do wod powierzchniowych, badz do grun-
tu,

3) zakaz lokalizacji kotlowni opalanych weglem
oraz w przypadku przebudowy, rozbudowy, ad-
aptacji oraz remontu - nakaz likwidacji istnieja-
cych z koniecznoscig zamiany ich na ekologicz-
ne systemy ogrzewania obiektow,

4) nakaz wykonywania prac zwigzanych z uzbroje-
niem terenu w sposéb najmniej naruszajgcy
stosunki wodne.

Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 8.1. Ustala sie przebieg oraz szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych ulic obstugujgcych obszar
objety planem oraz hierarchie funkcjonalne tychze
ulic w podziale na:

1) ulica zbiorcza - oznaczona symbolem KUZ na
rysunku planu o minimalnej w granicach planu
zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12,0m do 20m oraz postulowanej szerokosci
jezdni 7,0m,

2) ulice lokalne — oznaczone symbolem KUL na
rysunku planu o szerokosciach w liniach roz-
graniczajgcych 10,0 do 12,0m, zgodnie ze sta-
nem istniejgcym oraz postulowanej szeroko$ci
jezdni 5,5 do 6,0m,

3) ulice dojazdowe - oznaczone symbolem KUD na
rysunku planu o minimalnych szerokosciach w
liniach rozgraniczajacych 9 do10,0m, w zaleino-
sci od stanu istniejacego i postulowanej szero-
kosci jezdni 5,0m,

4) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem KW - stanowigce wspoilwtasnosé
wiascicieli przyleglych terenéw bedacych w za-
siggu tej drogi: o szerokosciach w liniach roz-
graniczajgcych 6,0 do 8,0m.

2. Dla nowych inwestycji ustala sie nastepujgce
wskazniki parkingowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
min. 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

- dla ustug - min. 2-3 stanowiska na 100m? po-
wierzchni uzytkowej.

3. Plan wskazuje na potrzebe realizacji $ciezek
rowerowych wzdtuz ulic: Dlugiej, Chopina oraz na
terenie osrodka rekreacji oznaczonego symbolami
ZP,US i UK na rysunku planu.
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Zasady obsfugi inzynieryjnej terenu planu

§ 9.1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:

1) wszystkie obiekty zlokalizowane na terenie ob-
jetym planem muszg byé podigczone do miej-
skiej sieci wodociggowej,

2) realizacja nowej zabudowy na obszarze musi
byé poprzedzona wykonaniem sieci wodocia-
gowej.

2. W zakresie odprowadzania $ciekéw i waod
opadowych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw do kanalizacji
deszczowej, rowoéw melioracyjnych oraz wprost
do gruntu,

2) zasade budowy kanalizacji sanitarnej maksy-
malnie wyplyconej dla ochrony istniejgcych
stosunkéw gruntowo-wodnych,

3) obiekty nowobudowane muszg by¢ podigczone
do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

4) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych, w przypadku odprowadzania
woéd opadowych z powierzchni utwardzonych
placéw oraz komunikacji wymaga sie podczysz-
czenia wod opadowych z ewentualnych sub-
stancji aktywnych oraz szkodliwych przy pomo-
cy urzadzen osadnikowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w ciepto obiektow
zlokalizowanych na terenie objetym planem re-
alizowane bedzie w oparciu o Zrédia lokalne z
wykluczeniem stosowania paliwa stalego.

2) rozwigzania lokalne nalezy stosowaé do poje-
dynczych obiektéw lub grupy budynkow,

3) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania jedy-
nie czyste nosniki energetyczne, w tym szcze-
golnie: paliwo gazowe, plynne (olej lekki), ener-
gie elektryczna.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodar-
czych i grzewczych z istniejgcej sieci gazowej
sredniego i niskiego ciénienia,

2) rozbudowe i przebudowe sieci gazowej na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci,

3) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, zgodnie z zasadami lokalizacji gazo-
ciggow w ulicach, okreslonymi w obowigzujg-
cych przepisach dotyczacych warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiadaé sieci ga-
zowe,

4) lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy) - na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w granicy

ogrodzen, (linia ogrodzen powinna przebiegac
w odlegtosci minimum 0,5m od gazociagu),

5. W zakresie elektroenergetyki plan zachowuje
dotychczasowsg infrastrukture elektroenergetyczng
z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy w
zaleznosci od potrzeb.

6. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie re-
alizacje inwestycji zmierzajacych do rozbudowy
infrastruktury telekomunikacyjnej w uzgodnieniu z
witasciwym operatorem sieci.

7.W zakresie usuwania odpadéw na kazdej
dziatce nalezy zapewni¢ miejsca pod selektywng
zbiorke odpadow.

Rozdziat 3
Przeznaczenie obszaréw funkcjonalnych
i sposéb ich zagospodarowania

§10.1. W odniesieniu do obszaréw zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami TMN - 6MN i 8MN - 14 MN ustala sie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno-
stojgca oraz zabudowa letniskowa jako prze-
znaczenie podstawowe (z wylaczeniem zabu-
dowy blizniacze] i szeregowe;j),

2) dopuszcza sie formy zabudowy wolnostojgcej
mieszkaniowej réwniez 2-rodzinnej, pod warun-
kiem, ze nie stworzy to przestanki do wtérnego
podziatu dziatki na mocy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U z dnia 29 wrze$nia
1997r. z péZniejszymi zmianami),

3) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, wbudowane w obiekty miesz-
kalne jako przeznaczenie dopuszczalne; zakaz
lokalizacji obiektéw uslug wolnostojgcych,

4) zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych i
ucigzliwych dla $rodowiska,

5) dopuszczenie na dzialce lokalizacji wylgcznie
jednego budynku mieszkalnego lub letnisko-
wego,

6) dopuszczenie na dzialce lokalizacji maksymalnie

jednego budynku gospodarczego, w tym gara-
zowego.

2. Ustala sig nastepujacy sposob zagospodaro-
wania wymienionych w ust. 1 obszaréw zabudowy
mieszkaniowej:

1) minimalne wielkoéci dziatek - 2000m?, z wyjat-
kiem dziatek juz istniejacych,

2) zakaz wtérnego podziatu dziatek, z wyjgtkiem
dziatek, ktérych powierzchnia po podziale kaz-
dej z dzialek wynosié bedzie co najmniej
2000m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkanio-
wej: : :
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a) minimum 10,0m od linii,rozgraniczajgcej uli-
cy zbiorczej (KUZ) oraz wszystkich ulic lokal-
nych (KUL) i ulic dojazdowych (KUD); w wy-
jatkowych sytuacjach zgodnie z rysunkiem
planu (dot. terenu 6MN),

b) minimum 3,0m od granic drég wewnetrz-
nych (KW),

¢) minimum 10,0m od granicy osrodka rekre-
acji, oznaczonego symbolem ZP,US,UK na
rysunku planu,

3. Obowigzek utrzymania 85% terenéw biolo-
gicznie czynnych na kazdej dzialce, z wyjatkiem
istniejgcych w dniu wejscia w Zycie planu dziatek o
powierzchni ponizej 1000m?, dla ktérych minimal-
na powierzchnia biologicznie czynna wynosi 75%,

4. Na obszarze 4MN przy ul. Moniuszki 5a -
obiekt pod ochrong konserwatorskg - obowigzujq
ustalenia og6lne, o ktérych mowa w 8§ 7,

§ 11. W odniesieniu do obszaru oznaczonego
na rysunku planu symbolem 7MW dopuszcza sig
adaptacje istniejacego obiektu przy ul. Chopina lub
wymiane na nowg zabudowg mieszkaniowg o po-
dobnych parametrach powierzchniowych i wyso-
kosciowych.

§ 12.1. W odniesieniu do terenu ustug zdrowia
oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ do-
puszcza sie adaptacje istniejgcego obiektu oraz
ewentualne wprowadzenie uzupetniajgcej zabu-
dowy o dominujacej funkeji UZ (ustug zdrowia) i
kubaturze nie wiekszej niz 30% kubatury istniejgcej
zabudowy na tej dzialce.

2. Dopuszcza sie funkcje towarzyszace ustugom
zdrowia, wbudowane w obiekty uslug zdrowia,
pod warunkiem, ze beda one stanowi¢ program
marginalny w stosunku do ustug zdrowia, ich po-
wierzchnia nie moze przekroczyé 5% powierzchni
UZ i nie bedg stanowi¢ wolnostojgcych kioskow i
pawilonéw.

3. Dopuszcza sig¢ adaptacjg, modernizacje i re-
monty istniejacego budynku mieszkalnego.

4. Ustala sie zakaz wprowadzania na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcji ucigzliwych, mogacych pogorszyé stan
§rodowiska,

5. Ustala sie nastepujacy sposob zagospodaro-
wania obszaru, o ktérym mowa w ust.1:

1) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejgcego,
wartoéciowego drzewostanu,

2) maksymalna wysoko$¢ dopuszczonej nowej
zabudowy 3 kondygnacje,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy: minimum
10,0m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej

(KUZ), ulicy lokalnej (KUL) oraz ulic dojazdo-
wych (KUD),

4) zakaz przeznaczania pod ewentualne nowe uzu-
petnienia powierzchni wiekszej niz 10% dotych-
czasowej powierzchni zabudowy.

6. Na terenie obszaru oznaczonego na planie
symbolem UZ ustala si¢ zakaz wtérnych podziatow
dziatek (z wyjatkiem wydzielenia dzialek pod istnie-
jacym budynkiem mieszkalnym dla wyodrebnienia
wtasnosci lokali mieszkalnych).

§ 13.1. W odniesieniu do obszaru oznaczonego
na rysunku planu symbolem ZP,US,UK (teren po
wyrobiskach Cegielni Chylickiej) dopuszcza sie
jego rekultywacje oraz zagospodarowanie na zie-
len parkowo-rekreacyjng dla uzdrowiska i miasta,
jako terenu, ktéry wraz z istniejgcym systemem
zieleni miejskiej utworzy integralng calos¢. W
szczegblnoéci:

a) zaleca sie adaptacje i wykorzystanie zabytko-
wego pieca i komina na cele rekreacyjne;

b) ustala sie wykorzystanie istniejacych soczewek
wodnych na cele sportowe i rekreacyjne.

c) ustala sie docelowo likwidacje bazy energe-
tycznej przy ul. Grabowej i zaleca sie lokalizacje
w tym miejscu parkingu,

d) ustala sie docelowo likwidacje budynkéw
mieszkalnych w ztym stanie technicznym polo-
zonych w rejonie ul. Stowicze;j.

2. Projektowane zagospodarowanie tego terenu
powinno uzyska¢ (przed wystgpieniem o pozwole-
nie na budowe) akceptacje Gminy.

3. W odniesieniu do obszaru oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP,US,UK ustala sie jego
podziat na strefy réznigce sie sposobem i inten-
sywnoscig zagospodarowania oraz charakterem
zlokalizowanych w nich obiektow:

1) w strefie pierwszej — izolacyjnej o szerokosci
minimum 12m (oznaczonej graficznie na rysun-
ku planu kratka) ustala sie lokalizowanie zieleni
izolacyjnej (szpalery drzew oraz krzewy stano-
wigce naturalng bariere), obwatowania ziemne i
ogrodzenia;

2) w strefie drugiej ~ parkowej o granicach zgod-
nych z rysunkiem planu (oznaczonej graficznie
na rysunku planu kreskowaniem) w planie usta-
la sie:

a) dopuszczenie drobnych obiektow kubaturo-
wych oraz elementéw malej architektury,

b) zachowanie 90% powierzchni biologicznie
czynnej,

c) wykorzystanie istniejgcych oczek wodnych i
ich wzajemne powigzanie — w celach rekre-
acyjnych.
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3) w strefie trzeciej — rekreacyjno-sportowej o gra-
nicach zgodnych z rysunkiem planu (oznaczonej
graficznie na rysunku planu kreskowaniem linig
przerywang) ustala sie:

a) dopuszczenie ogrodzenia terenu osrodka,

b) lokalizowanie urzadzen plenerowych rekre-
acyjnych i sportu kwalifikowanego i niekwa-
lifikowanego o lekkich konstrukcjach (zada-
szenia, lekkie przekrycia, boiska, baseny, kor-
ty, kapielisko, amfiteatr itp.),

c) zachowanie 80% powierzchni biologicznie
czynnej,

d) wykorzystanie istniejgcych luster wodnych i
urzadzen cegielni dla potrzeb sportowo-
rekreacyjnych,

4) w strefie czwartej — o charakterze sportowo-
kulturalnym (wydzielonej z obszaru ZP,US,UK
nieprzekraczalng linig zabudowy) ustala sie:

a) lokalizowanie obiektéw kubaturowych o
przeznaczeniu rekreacyjnym, kulturalnym,
sportowym, na matg gastronomig (sale spor-
towe, widowiskowe, koncertowe, kino, kryte
plywalnie, gastronomia, galerie, kawiarnie
itp.),

b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw do 9,0m,

c) zachowanie 60% powierzchni biologicznie

czynnej.

4, Ustala sie lokalizacje dwoéch parkingow za-
spokajajacych potrzeby uzytkownikéw zespotu
rekreacyjno-sportowego: w potnocno-zachodniej
czesci obszaru i w czeéci potudniowo-wschodniej
przy ul. Grabowej po likwidacji bazy magazynowej,
ustala sie otoczenie obydwu parkingdw co naj-
mniej podwojnym szpalerem drzew i krzewow w
formie parawanow zieleni krajobrazowej,

5. Okre$la sie rejony wejs¢ na teren zespoiu
(oznaczone na rysunku planu symbolem graficz-
nym): na przediuzeniu ul. Chopina - jako wjazd i
wejscie gléwne oraz na przedtuzeniu ul. Stowiczej,
ul. Jodtowej.

Tereny komunikacji - ustalenia szczeg6towe

§ 14, W planie przyjeto nastepujgce ustalenia
szczegotowe dla ulic:

1. Ulica oznaczona symbolem KUZ na rysunku
planu (zbiorcza) - ul, Diuga - na odcinku od
Lesnej do Deotymy - o zmiennej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych od 12,0m do 20,0m i
postulowane] szerokosci jezdni 7,0m; plan
wskazuje potrzebe wydzielenia Sciezki rowe-
rowej w ramach linii rozgraniczajacych ulicy,

2. Ulica oznaczona symbolem KUL na rysunku
planu (lokalna) - ul. Fryderyka Chopina - na
odcinku od ul. Dtugiej do wjazdu na teren Ce-
gielni Chylickiej — o zmiennej szerokosci od

10.

11.

12,0m w rejonie ul. Dlugiej do 15,0m w rejonie
wjazdu na teren Cegielni i o postulowanej sze-
rokosci jezdni 6,0m; plan wskazuje potrzebe
wydzielenia w ramach linii rozgraniczajacych
ulicy sciezki rowerowej,

Ulica oznaczona symbolem KUL na rysunku
planu (lokalna) - ul. Modrzewiowa - na odcin-
ku od ul. Deotymy do ul. Grabowej o szeroko-
§ci w liniach rozgraniczajacych 11,0m i o po-
stulowanej szerokosci jezdni 5,5m.

Ulica oznaczona symbolem KUL (lokalna) na
rysunku planu - ul. Grabowa - na odcinku od
ul. Modrzewiowej do ul. Wierzbnowskiej o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m i
o postulowanej szerokosci jezdni 5,0m.

Ulica oznaczona symbolem KUL (lokalna) na
rysunku planu - ul. Cedrowa - na odcinku od
ul. Deotymy do ul. Grabowej o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 10,0m i o postulo-
wanej szerokosci jezdni 5,5m.

Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - ul. Kazimierzowska - na
odcinku od ul. Deotymy do ul. Stowiczej o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m i o
postulowanej szerokosci jezdni 5,0m.

Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - ul. bez nazwy - potgczona z
ul. Wierzbnowsky zlokalizowana pomiedzy
obszarami 13MN i 14MN o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 10,0m i o postulowa-
nej szerokosci jezdni 5,0m.

Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - ul, Le$na - na odcinku od
ul. Wierzbnowskiej do ul. Diugiej o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10,0m i o postu-
lowanej szerokosci jezdni 5,0m.

Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - ul. Wiejska - na odcinku od
ul. Lesnej do Fryderyka Chopina do ul. Gra-
bowej o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 10,0m i o postulowanej szerokosci jezdni
5,0m.

Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - ul. takowa - na odcinku od
ul. Wiejskiej wzdtuz dziatek do nr 40, o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m i o
postulowanej szeroko$ci jezdni 5,0m, zakon-
czona przy takowej 40 poszerzonym placy-
kiem do zawracania.

Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - nowoprojektowana - o
poétnocnej stronie terenu Cegielni Chylickiej
przylegajgca do obszaru 6MN, na odcinku od
ul. tgkowej do ul. F. Chopina, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 10,0m i o postulo-
wanej szerokosci jezdni 5,0m.
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12. Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - nowoprojektowana - prze-
chodzaca po potnocnej stronie i wzdiuz Ce-
gielni Chylickiej oraz obszaréw 2MN, 3MN i
7MN, na odcinku od ul. Fryderyka Chopina do
ul. Stowiczej o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych 11,0m i o postulowanej szerokosci
jezdni 6,0m.

13. Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu -'ul. Letnia - na odcinku od
ul. Diugiej do nowoprojektowanej — przecho-
dzgca pomiedzy obszarami 2MN | 3MN, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m i o
postulowanej szerokosci jezdni 5,0m.

14, Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - ul. Stowicza - na odcinku
od ul. Diugiej do ul. Kazimierzowskiej o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m i o
postulowanej szerokosci jezdni 5,0m.

15. Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - ul. Stanistawa Moniuszki -
na odcinku od ul. Deotymy do ul. Stowiczej o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m i
o postulowanej szerokosci jezdni 5,0m.

16. Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - ul. Jalowcowa - na odcinku
od ul. Deotymy do ul. Grabowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10,0m i o postu-
lowanej szerokosci jezdni 5,0m.

17. Ulica oznaczona symbolem KUD (dojazdowa)
na rysunku planu - ul. Jodlowa - na odcinku
od ul. Deotymy do ul. Grabowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10,0m i o postu-
lowanej szerokosci jezdni 5,0m.

18. Ulice oznaczone symbolem KW na rysunku
planu (wewnetrzne) prywatne - istniejgce i
projektowane o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami zawartymi w 89 ust. 1 pkt 4 ni-
niejszej uchwaly.

19. Ulica oznaczona symbolem KUL (dojazdowa)
na rysunku planu - ul. Wierzbnowska - na od-
cinku od ul. Grabowej do ul. Lesnej o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajgcych 11,0m i o po-
stulowanej szerokosci jezdni 5,0m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe i przejSciowe

§ 15.1. Ustala sie stawke procentowg jednora-
zowej optaty (renty planistycznej) pobieranej w
razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu - w
wysokosci 20%.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobie-
rana w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem
pigciu lat od dnia wej$cia w zycie niniejszego pla-
nu.

§ 16. Na terenie objetym niniejszym planem
tracg moc postanowienia ,Miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego mia-
sta i Stolecznego Uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna” zatwierdzonego uchwalg nr 69/11/87 Ra-
dy Narodowej Miasta i Gminy w Konstancinie-
Jeziornie z dnia 29 stycznia 1987r.

§ 17.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania $ro-
dowiska, na obszarze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu objgtego Planem, stosuje
sie przepisy rozporzadzenia Wojewody Warszaw-
skiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utwo-
rzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warszawskiego z dnia 16 wrzesnia
1997r. Nr 43, poz. 149, zmiany: Dz. Urzedowy z
2000r. Nr 93, poz. 911, Dz. Urzedowy z 2001r, Nr
161, poz. 2363).

2. Na terenach otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, objetych niniejszym planem w
granicach naniesionych na rysunku planu, obo-
wigzuje rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego
z dnia 1 czerwca 1993r. w sprawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego z dnia 15
czerwca 1993r. Nr 9, poz.100, zmiana: Dz, Urzedo-
wy z 2000r. Nr 128, poz. 1226).

3. Teren objety Planem znajduje sie w Strefie
«B" Ochrony Uzdrowiska Konstancin ustanowio-
nej w Statucie Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna,
zatwierdzonym uchwata nr XIX/89/72 Wojewodz-
kiej Rady Narodowej w Warszawie w dniu 30 paz-
dziernika 1972r.

4. Ze wzgledu na to, ze calos$c terenu objetego
planem znajduje sie w obrebie granic Terenu Gér-
niczego ,Konstancin” utworzonego decyzjg
MOSZNIL z dnia 18 lutego 1999r. - wprowadza sie
obowigzek uprzedniego uzgodnienia projektu
(przed wystapieniem o pozwolenie na budowe) z
Dyrektorem Okregowego Urzedu Gérniczego w
Warszawie.

§18. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14

dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz DzierZzawski
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