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UCHWALA Nr 44/1V/5/2003
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 29 kwietnia 2003 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa Wschodniego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 5658, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806) i art. 26 oraz w zwigzku z art. 10
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999, Nr.15,
Poz.139 z p6zn. zm) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le-
$nych (Dz.U. z 1995r, Nr 16, poz. 78; z 1997r. Dz.U.
Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505, Nr 160, poz. 1079;
Z 1998r. Nr 106, poz. 668; z 2000r. Nr 12, poz. 136,
Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 81, poz. 875, Nr 100,
poz. 1085, Nr 113, poz. 984) — uchwala sie co na-
stepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gruntéw terenu Klarysewa
Wschodniego, obejmujacy obszar o powierzchni
' 43,3%ha ograniczony ulicami Warszawska, Mir-
kowska, rzekg Jeziorkg i torowiskiem kolejowym,
w granicach okreslonych na rysunku planu, sta-
nowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Przeznacza sie na cele nierolnicze facznie
9,6121ha gruntéw rolnych.

2. Na podstawie zgody wyrazonej przez Mini-
stra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzjg z dnia 11
kwietnia 2002r. o sygnaturze GZ.tr.051/602-
109/2002, przeznacza sie na cele nierolnicze naste-
pujace grunty chronione:

1) Rllla o powierzchni 2,9631 ha:
2) R lllb o powierzchni 4,0010ha.

3. Na podstawie zgody wyrazonej przez Woje-
wode Mazowieckiego, decyzia nr WSR.VIII-
7711/417/2001/2002 z dnia 15 maja 2002r. przezna-
cza sig na cele nierolnicze grunty:

1) R IVa o powierzchni 2,2453ha, wystepujgce w
rozdrobnieniu, w kompleksach nie przekracza-
iacych 1ha;

2) R IVb o powierzchni 0,1405ha;

4. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty Ps V
o powierzchni 0,2622ha,

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

8 3.1. Celem regulacji prawnych zawartych w
ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw prawnych dla podejmowa-
nia decyzji administracyjnych;

2) okreslenie zasad wykonywania prawa wiasno-
Sci nieruchomosci;

3) okreslenie standardéw zabudowy i wymogoéw
architektoniczno - urbanistycznych oraz krajo-
brazowych w stosunku do kreowanej przestrze-
ni.

2. Ustala sig, ze gléwna funkcjg terenu Klaryse-
wa Wschodniego jest mieszkalnictwo w zabudo-
wie jednorodzinnej i wielorodzinnej od form inten-
sywnych do ekstensywnych, ustugi podstawowe,
obszary publiczne, tereny zieleni i rekreacji,
wszystko to wyposazone w peing infrastrukture
techniczng z powigzaniem z otaczajgcymi jednost-
kami strukturalnymi miasta.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu sq:

1) Tereny transportu kolejowego, oznaczone na
rysunku planu symbolem TK;

2) Tereny komunikacji, oznaczone na rysunku
planu symbolem KP, KW:

3) Tereny usiug oéwiatowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem UO:;

4) Tereny zieleni publicznej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZP;

5) Tereny zieleni publicznej i urzgdzen wodnych,
Oznaczone na rysunku planu symbolem ZPW:

8) Tereny uzytkow zielonych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem R;

7) Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MW;

8) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem M;

9) Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
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10) Tereny produkcyjno-magazynowo-ustugowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem PMU;

11) Tereny zabudowy usfugowej z zielenig towa-
rzyszgcqg, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem U.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogg byé w
catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podsta-
wowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

4. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne
przeznaczenie mogg by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich
zgodnie z planem.

§ 5.1. Integralng czescig planu jest rysunek pla-
nu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do niniej-
szej uchwaly.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funk-
cjach i zasadach zagospodarowania - Scisle
okreslone;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funk-
cjach i zasadach zagospodarowania - orienta-
cyjne;

4) linie rozgraniczajace tereny o tych samych

funkcjach lecz réznych zasadach zagospoda-
rowania;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) strefa zakazu nasadzen drzew i krzewow;

8) gtéwne ciagi pieszo - rowerowe;

9) granice zorganizowanej dzialalnosci inwesty-
cyjnej;

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy.

3. Na rysunku planu, zaznaczono granice War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, kto-
re zostaly okreslone w rozporzadzeniu nr 2 Woje-
wody Mazowieckiego z dnia 29 stycznia 2003r. w

sprawie obszaru chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
z 8 lutego 2003r. Nr 38, poz. 1053).

§ 6. Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej
moze byé¢ zmieniony lub uscislony w przypadku
uzasadnionym  rozwigzaniem  urbanistycznym
zgodnym z ideg planu, przediozonym przez inwe-

stora na etapie wniosku o wydanie decyzji o wa-
runkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

§ 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu w decyzjach administracyjnych nalezy okre-
§la¢ wg zasad ustalonych w stosunku do terenéw
wyznaczonych  liniami  rozgraniczajacymi  z
uwzglednieniem ustalen dotyczacych komunikacji,
infrastruktury technicznej, ochrony s$rodowiska,
obrony cywilnej oraz przepisow szczegélnych i
odrebnych.

§ 8. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, obejmujace obszar o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu, stanowiacy zalacznik do niniej-
szej uchwaly;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowia-
zuje na danym obszarze, wyznaczonym linia-
mi rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeiniaja, wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

7) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-
wego, wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

8) liniach rozgraniczajgcych $cisle okreslonych -
nalezy przez to rozumieé, iz granica obszaru
wyroznionego w planie zostala §cisle okreélo-
na przez podanie charakterystycznych para-
metréw i nie moze ulec korekcie bez zmiany
niniejszego planu;

9) liniach rozgraniczajgcych orientacyjnych -
nalezy przez to rozumieé¢ zgode na wzajemne
przenikanie sig sposobéw uzytkowania tere-
now (funkcji), a tym samym korygowania ich
przebiegu w zaleznoséci od zastosowanych
rozwigzan technicznych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekroczyé
przez najdalej. wysunigte kubaturowe elemen-
ty budynku;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumiec linig, na ktorej nalezy usytuowac lico
budynku; - '

paliwo ekologiczne — jest to takie paliwo, jak:
olej opatowy, gaz, sloma, wiory oraz takie
zrodla ciepta, jak kolektory stoneczne, energia
elektryczna, pompa cieplna;

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec

_ liczbe kondygnacji budynku, z wyjgtkiem piw-
“nic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzyt-

kowych;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec
nieruchomos$¢é gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkosé, ksztalt, dostep do drogi pu-
blicznej i wyposazenie w urzgdzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi reali-
zacji obiektow budowlanych wynikajgce z
ustaw i aktobw prawa miejscowego;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzgdzen stu-
zacych dzialalnosci, ktorej celem jest zaspo-
kojenie podstawowych potrzeb miejscowej
ludnosci, a ktore nie wytwarzajg dobr mate-
rialnych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi;

ustugach podstawowych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi nieucigzliwe o zakresie umoz-
liwiajgcym zaspokojenie codziennych potrzeb
mieszkancow np. sklepy z zywnoscig, chemia
gospodarczg, gospodarstwemn domowym,
odziezg, prasg, ustugi rzemiesinicze, gabinety
lekarskie, apteki, kluby, itp.;

zieleni rekreacyjnej — nalezy przez to rozumieé
zielen towarzyszgcg zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, na ktérej stosownie do po-
trzeb uzytkowych przewiduje sie placyki za-
baw dla dzieci, miejsca rekreacyjne dostepne
dla os6éb starszych i niepelnosprawnych w
zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem urzgdzen
stuzgcych utrzymaniu porzadku. Urzadzenia

stuzgce utrzymaniu porzadku winny by¢ izo- .

lowane od placykdw i urzadzen rekreacyjnych.

urzgdzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku
— nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki i
ostony wraz z zielenig izolacyjng;

obiektach malej architektury - nalezy przez to
rozumieé urzadzenia terenowe sluzgce rekre-
acji lub podniesieniu waloréw miejsca wypo-
czynku np. murki, tawki, siedziska, pergole,
trejaze, deszczochrony, piaskownice, hustaw-
ki, pomniki, fontanny, stupy ogloszeniowe,
itp.;

20) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ czes$¢ dzialki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdow i dojsé¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnosciga lub uzytkowana
rolniczo. Typowq powierzchnig biologicznie
czynng s tereny zieleni towarzyszgce zabu-
dowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolnicze. W szczeg6lnosci za po-
wierzchnie biologiczng nie uznaje sie: zieleni
projektowanej na dachach i écianach budyn-
kéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azuro-
wych;

21) zorganizowane] dzialalnosci inwestycyjnej -
nalezy przez to rozumie¢, iz na wskazanym te-
renie moze odbywac sie tylko kompleksowa
realizacja zamierzenia inwestycyjnego.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego

§ 9. Na terenie objetym niniejszg uchwatg obo-
wigzujq postanowienia uchwaty nr XIX/89/72 WRN
w Warszawie z dnia 30 pazdziernika 1972r. o usta-
nowieniu statutu uzdrowiska Konstancin - Jezior-
na.

§ 10.1. Na podstawie Rozporzadzenia Wojewo-
dy Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajo-
brazu na terenie wojewoddztwa warszawskiego z
pézniejszymi zmianami wprowadzonymi Rozpo-
rzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 3 sierpnia 2000r. teren potozony miedzy rzeka
Jeziorkg, a ulicg Bielawska nalezy do obszaru
chronionego krajobrazu. Obejmuje on obszary o
symbolach: czes¢ terenu 1 TK, 28 U, 29 ZPW, 30
ZPW, 32 KP, 33 R, 24R.

2. Zgodnie z rozporzadzeniem wymienionym w
§ 10 pkt 1 dla terenéw objetych planem potozo-
nym w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu obowigzujg nastepujgce zaka-
zy, nakazy oraz ograniczenia, w tym:

1) zakazuje sie usuwania, niszczenia i uszkadzania
drzew i krzewow, ciggow zadrzewien i zakrze-
wien nadwodnych z wyjgtkiem drzew i krzewow
owaocowych oraz:

a) robo6t utrzymaniowych urzadzen melioracji
wodnych,

b) budowy, remontéw i modernizacji inwestycji
dopuszczonych w Rozporzgdzeniu,
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¢) zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i budowli
w odlegtoéci mniejszej niz 20m, a ogrodzen w
mniejszej niz 6m od brzegow rzeki Jeziorki, z
wylgczeniem inwestycji dopuszczonych w w/w
Rozporzadzeniu, o ktérym mowa w § 10 ust. 1
niniejszej uchwaty.

3) zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych
$ciekoéw do rzeki i do ziemi;

4) dopuszcza sie zabudowe zwigzang z ochrong
zdrowia, os$wiatg, obronnoscig i bezpieczen-
stwem panstwa, dziatalnoscig wyznaniowsg, tu-
rystyka, rekreacja, sportem i wypoczynkiem pod
warunkiem zachowania funkcji przyrodniczych
obszaru, przy zachowaniu co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej
dziatki;

5) dopuszcza sie grodzenie dzialek indywidual-
nych pod warunkiem, ze grodzenie umozliwi
migracje drobnych przedstawicieli fauny, w
szczegolnosci ptazéw, gadow i drobnych ssa-
kow;

6) zaleca sie uzupelnianie zadrzewien i zakrzewien
gatunkami rodzimymi dla danego obszaru;

7) zakazuje sie lokalizowania nowych obiektéw lub
rozbudowy istniejgcych przedsigwzig¢ moga-
cych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, z
wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen sluzgcych ochronie
§rodowiska, w tym m.in. oczyszczalni sciekow,
zakltadoéw unieszkodliwiania odpadéw, pod wa-
runkiem zastosowania rozwigzan i technologii
bezpiecznych dla s$rodowiska przyrodniczego,
przy zachowaniu co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki (z
wyjatkiem inwestycji liniowych).

§ 11. Nalezy chroni¢ Gtowny Zbiornik Wod Pod-
ziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty” przez
uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na
calym obszarze objetym planem.

§ 12. Na obszarze objetym planem nalezy sto-
sowac rygory strefy ochrony posredniej zaklado-
wego ujecia wody zaopatrujgcego cze$¢ ludnosci
miasta poprzez:

1) uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej,
z zakazem wprowadzania nie oczyszczonych
$ciekdow do wod powierzchniowych i podziem-
nych;

2) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow;

3) zakaz stosowania §rodkéw ochrony roslin;

4) zakaz lokalizacji zbiornikéw lub magazynowania
substancji ropopochodnych.

§ 13. Nalezy objg¢ ochrong istniejgce ciggi zie-
leni wysokiej w pasach drogowych ul. Warszaw-
skiej (2KP) i ul. Mirkowskiej (3KP) jako istotny ele-
ment krajobrazowy miasta poprzez:

1) ograniczenie wycinek do niezbednego mini-
mum na potrzeby rozbudowy jezdni;

2) zachowanie drzew kolidujgcych z trasami pie-
szymi i rowerowymi poprzez stosowanie
obejs¢;

3) wprowadzanie ozdobnej zieleni niskiej i nasa-
dzen sezonowych;

4) uzupetnianie i sukcesywne odnawianie zieleni
wysokiej.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 14.1. Ustala sig tereny transportu kolejowego
oznaczone na rysunku planu symbolem 1 TK.

2. Na gruntach potozonych w sasiedztwie linii
kolejowych roboty ziemne moga byé wykonywane
w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0m od granicy
obszaru kolejowego.

3. Budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w
odleglosci nie mniejszej niz 10,0m od granicy ob-
szaru kolejowego, z tym Ze odleglosé ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0m.

4. Na gruntach potozonych w sgsiedztwie linii
kolejowych drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowa-
ne w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0m od osi toru
kolejowego.

5. Drzewa i krzewy oraz elementy ochrony aku-
stycznej w sasiedztwie przejazdow i przejsé kole-
jowych powinny by¢ usytuowane w odleglosci
zapewniajgcej warunki widocznosci okreslone w
przepisach szczegolnych.

6. Zagospodarowanie terendw potozonych w
pasie 20,0m wzdluz terenéw kolejowych (TK), w
tym roboty ziemne, wymaga uzgodnienia z zarza-
dem kolei.

7. Budynki mieszkalne w sasiedztwie terendéw
kolejowych powinny byé¢ lokalizowane w odlegto-
§ci zapewniajgcej spetnienie warunkéw okreslo-
nych w przepisach szczegbélnych odnoénie do-
puszczalnego poziomu hatasu.

8. Skrzyzowanie linii kolejowych z drogami pu-
blicznymi winne spetniaé wymagania przepiséw
szczegolnych,
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§ 15.1. Odcinek drogi wojewddzkiej nr 724 (ulica
Warszawska) - zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2 KP,

2. Docelowo ustala sig wymagania techniczne i
uzytkowe ulicy w klasie ,G" — gléwne;j:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych minimum
-40,0m, zgodnie ze stanem istniejgcym;

2) nalezy ograniczy¢’ w maksymalnym stopniu
lokalizacje nowych wjazdéow od ul. Warszaw-
" skiej;

3) cigg pieszo - jezdny obsiugujacy zabudowe, z
dopuszczeniem ruchu rowerowego;

4) plan dopuszcza przebudowe ul. Warszawskiej
na warunkach zarzgdcy drogi w dostosowaniu
do obowigzujacych przepiséw dla drég publicz-
nych;

5) chodniki wydzielone od jezdni pasem zieleni lub
innym zabezpieczeniem;

6) odlegtos¢ obiektéw budowlanych od krawedzi
jezdni - zgodnie z wyznaczonymi liniami zabu-
dowy.

3.W wyznaczonym pasie drogowym przewi-
duje sie utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej
towarzyszgcej ciggom pieszym i pieszo-jezdnym, z
dopuszczeniem wycinki drzew i krzewow koliduja-
cych z rozbudowg jezdni.

4.W pasie drogowym przewiduje sie pelne
uzbrojenie wynikajace z potrzeb zaopatrzenia mia-
sta i przylegtych osiedli.

§ 16.1. Odcinek drogi powiatowej (ulica Mir-
kowska), oznaczony na rysunku planu symbolem 3
KP.

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe
ulicy w klasie ,Z" - zbiorczej:

1) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych - mini-
mum 20,0m;

2) szeroko$c jezdni - minimum 7,0m;

3) chodniki,

4) cigg pieszo-rowerowy dwukierunkowy o szero-
kosci minimum 2,0m wydzielony od jezdni pa-
sem zieleni;

B) obstuga terendw przylegtych czesciowo ograni-

czona, zalecane zapewnienie obstugi przez zjaz-
dy tgczone;

6) odlegtos¢ obiektéw budowlanych od krawedzi
jezdni - zgodnie z wyznaczonymi liniami zabu-
dowy.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewi-
duje sie:

1) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej towarzy-
szgcej ciggom pieszym i pieszo - rowerowym;

2) pelne uzbrojenie wynikajace z potrzeb zaopa-
trzenia miasta i przylegtych osied|i.

§ 17.1. Odcinek drogi powiatowe;j (ulica Bielaw-
ska), oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KP.,

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe
ulicy w klasie ,2" - zbiorcze;j:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - mini-
mum 30,0m;
2) szeroko$¢ jezdni - minimum 7,0m;

3) w miare mozliwoéci obustronne chodniki od-
dzielone od jezdni pasem zieleni;

4) obsluga terendw przylegtych czesciowo ograni-
czona, zalecane zapewnienie obstugi przez zjaz-
dy lgczone;

5) odleglos¢ obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni - zgodnie z wyznaczonymi liniami zabu-
dowy.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewi-
duje sie:

1) zielen niska i wysokg usytuowang zgodnie z
wymogami okreslonymiw § 14.p. 4,5 i 6;

2) peine uzbrojenie wynikajace z potrzeb zaopa-
trzenia miasta i przylegtego terenu;

3) parkingi wynikajgce z potrzeb obstugi terenéw
przylegtych. '

§ 18.1. Drogi publiczne, gminne (ulica 1000-
lecia Panstwa Polskiego, ulica Rynkowa), oznaczo-
ne na rysunku planu symboiem 5 KP.

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe
ulic w klasie ,L" - lokalne;j:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
ze stanem istniejacym od 15,0 do 25,0m;

2) szeroko$¢ jezdni minimum 6,0m;

3) w miare mozliwosci obustronne chodniki od-
dzielone od jezdni pasem zieleni;

4) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

5) odlegio$¢ obiektéow budowlanych od krawedzi
jezdni - zgodnie z wyznaczonymi liniami zabu-
dowy.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewi-
duje sie:

1) utrzymanie istniejgcej zieleni towarzyszacej
ciggom pieszym;

2) zatoki parkingowe;
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3) peine uzbrojenie wynikajgce z potrzeb zaopa-
trzenia przylegtych terenow.

§ 19.1. Drogi publiczne, gminne (ulica Willowa,
ulica Brzozowa, ulica Sosnowa), oznaczone na
rysunku planu symbolami 6 KP, 8 KP, 9 KP.

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe
ulic w klasie ,,D" - dojazdowej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
ze stanem istniejgcym - 8,0m,

2) szerokos$¢ jezdni minimum 4,5m;
3) w miare mozliwosci obustronne chodniki;
4) bezposrednia obsluga terenow przyleglych;

5) odlegtos¢ obiektow budowlanych - minimum
7.0m od linii rozgraniczajgcych.

3. W pasie drogowym przewiduje sie pelne
uzbrojenie wynikajgce z potrzeb zaopatrzenia tere-
néw przylegtych.

§ 20.1. Droga publiczna, gminna (ulica Krélew-
ska), oznaczona na rysunku planu symbolem 7 KP.

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe
ulicy w klasie ,D"” - dojazdowej:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie
ze stanem istniejgcym - 25,0m;

2) szerokosé jezdni - 6,0m;

3) w miare mozliwosci obustronne chodniki od-
dzielone od jezdni pasami zieleni;

4) bezposrednia obstuga terendw przyleglych;

5) odlegtos¢ projektowanych obiektéw budowla-
nych od krawedzi jezdni - zgodnie z wyznaczo-
nymi liniami zabudowy w odleglosci 7,0m od
linii rozgraniczajgcych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewi-
duje sie:

1) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej;

2) realizacje matej architektury np. murki, lawki,
gazony, pergole;

3) uzbrojenie wynikajgce z potrzeb zaopatrzenia
terenow przylegtych;

4) parkingi wynikajgce z potrzeb obslugi terenow
przyleglych.

§ 21.1. Droga wewnetrzna (plac Zgody), ozna-
czona na rysunku planu symbolem 10 KW.

2. W pasie drogowym szerokosci minimum
10,0m przewiduje sig:

1) jezdnie szerokos$ci minimum 4,5 m;

2) jednostronny chodnik;

3) zatoki parkingowe;

4) wjazdy do bezposredniej obstugi terenow
przylegtych;

5) uzbrojenie wynikajgce z potrzeb zaopatrzenia
terendw przylegiych.

§ 22.1. Ustala sig linie rozgraniczajgce ciagu
pieszo-jezdnego wyznaczajgce pas szerokosci
6,0m, oznaczonego na rysunku planu symbolem
11 KW.

2. Ustala sie szeroko$é ciggu minimum 5,0 m
poiaczonego komunikacyjnie z ulicg Willowa i ulicg
Krélewska.

3. Cigg pieszo - jezdny wyznacza sie do bezpo-
sredniej obslugi przylegtej zabudowy z pominie-
ciem ul. Mirkowskiej.

§ 23.1. Cigg pieszo - jezdny, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 12 KW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego
cigg pieszo - jezdny petni role dojazdu awaryjnego
do szkoty.

§ 24.1. Na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Konstancin - Jeziorna ustala sie
orientacyjne linie rozgraniczajgce ciggu drogi re-
gionalnej wojewodzkiej nr 721 wyznaczajace pas
szerokosci okoto 50,0m przecinajacy rzeke Jeziorke
i torowiska, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 32 KP.

2. Docelowo ustala sig wymagania techniczne i
uzytkowe drogi w klasie ,GP” - gléwnej, ruchu
przyspieszonego (dwuprzestrzennej).

3. Zakiada sie, iz kolizje z istniejacymi elemen-
tami zagospodarowania terenu bedg wyelimino-
wane przez umieszczenie drogi na estakadzie.

4. Zakazuje sie dokonywania podzialow geode-
zyjnych terenu.

5. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
niniejszym planem ustala sie tymczasowy sposéb
zagospodarowania czesci terenu w formie ogro-
déw dziatkowych, pod warunkiem spetnienia
wszystkich wymogow okresélonych dla obszaréw
29 ZPW, 30 ZPW, '

6. Zakazuje sie realizacji wszelkich inwestycji
zmierzajgcych do utrwalenia tymczasowego spo-
sobu zagospodarowania terenu, a w szczeg6inosci
realizacji trwatych obiektow budowlanych, parkin-
gow, urzadzen wodnych, obiektéw gospodarczych,
itp.
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§ 256.1. Na terenie nieruchomosci z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng nalezy zapewnié par-
kingi na potrzeby wtasne - nie mniej niz 2 stanowi-
ska/na 1 rodzine.

2. Na terenie nieruchomosci z zabudowg miesz-
kalno - ustugowg nalezy zapewni¢ parkingi dodat-
kowo dla pracownikéw i klientow, nie mniegj niz 2
stanowiska przypadajgce na 1 lokal ustugowy.

3. Na terenie nieruchomosci z zabudowsg pro-
dukcyjno — magazynowo - ustugowg nalezy za-
pewni¢ parkingi na potrzeby pracownikéw i klien-
téw, nie mniej niz 5 stanowisk.

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej nalezy zapewnic¢ parkingi w ilosci mini-
mum 1 miejsce postojowe/na 1 mieszkanie, z cze-
sciowym wykorzystaniem pasoéw drogowych, pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi.

5. Na terenie nieruchomosci z ustugami nalezy
zapewnié parkingi w iloéci 20-40 stanowisk/1000m?
powierzchni uzytkowej.

6. Parking powyzej 20 miejsc postojowych nale-
zy projektowac z pogrupowaniem w enklawy do 20
stanowisk otoczonych zielenig izolacyjng Srednig i
wysoka.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie obstugi
przez infrastrukture techniczna

§ 26.1. Sie¢ wodociggowg przewiduje sie w pa-
sach drog publicznych wystepujgcych na obszarze
planu oraz na innych terenach publicznych. Do-
puszcza sie przeprowadzenie sieci wodociagowe;j
przez tereny dzialek budowlanych za zgodg wiasci-
cieli.

2. Zrédtem zaopatrzenia w wode sg miejskie i
zaktadowe ujecia wody wraz z miejskg siecig wo-
dociggowa.

3. Przewiduje sie podtgczenia do sieci wodocia-
gowej wszystkich odbiorcéow na warunkach do-
stawcy wody.

§ 27.1. Sie¢ kanalizacji sanitarnej przewiduje sie
w pasach drog publicznych wystepujgcych na ob-
szarze planu oraz na innych obszarach publicz-
nych, Dopuszcza sie przeprowadzenie sieci kanali-
zacyjnej przez tereny budowlane za zgoda wiasci-
cieli.

2. Odprowadzenie sciekow sanitarnych przewi-
duje sie do miejskiej oczyszczalni sciekdéw poprzez
rozbudowe systemu sieci miejskiej.

3. Nalezy dgzy¢ do sukcesywnej likwidacji in-
dywidualnych zbiornikbw nieczystosci poprzez
obowigzkowe podigczenie obiektow do sieci miej-
skiej na warunkach odbiorcy $ciekow.

4. Odprowadzenie sciekow technologicznych
przewiduje sie do miejskiej oczyszczalni $ciekdw za
posrednictwem urzadzen wstgpnego oczyszczania,
poprzez system sieci miejskiej, na warunkach od-
biorcy sciekow.

§ 28.1. Sie¢ kanalizacji deszczowej przewiduje
sie w pasach drég publicznych wystepujgcych na
obszarze planu oraz innych terenach publicznych,
Dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci kanalizacji
deszczowej przez tereny dziatek budowlanych za
zgoda wiascicieli.

2. Odprowadzenie wod opadowych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nastapi
gtéwnie poprzez powierzchniowe sptywy wod.

3. Odwodnienie ulic nalezy zapewni¢ poprzez
rozbudowe miejskiej kanalizacji deszczowej, w
oparciu o kolektor w ulicy Bielawskiej.

§ 29.1. Sie¢ gazowa przewiduje sie w pasach
drég publicznych wystepujacych na obszarze pla-
nu oraz na innych terenach publicznych. Dopusz-
cza sig przeprowadzenie sieci gazowej przez tereny
dziatek budowlanych za zgoda wiascicieli.

2. Zrédtem zaopatrzenia w gaz jest gazociag
wysokiego cisnienia DN 400 relacji Swierk - Mory
poprzez stacje redukcyjno - pomiarowg 1° Stom-
czyn.

3. Zaopatrzenie w gaz ziemny przewiduje sie
poprzez podigczenie wszystkich odbiorcow do
sieci rozdzielczej CN do 0,4 MPa, za posrednic-
twem indywidualnego przylgcza na warunkach
dostawcy gazu.

4. Preferuje sie wykorzystanie gazu ziemnego
do celéw grzewczych.

5. Warunki zaopatrzenia w paliwo gazowe okre-
$lajg przepisy szczegolne.

6. Warunki jakim powinny odpowiadaé sieci ga-
zowe i sytuowanie wokot nich obiektéw tereno-
wych okreslajq przepisy szczegdline.

7. Linia ogrodzen winna przebiegaé minimum
0,56m od gazociggu.

8. Szafki gazowe umiejscowione w ogrodze-
niach (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) lub
na budynkach nalezy montowa¢ zgodnie z warun-
kami okreslonymi przez zarzadzajgcego siecig.

§ 30.1. Sieci telekomunikacyjne przewiduje sie
gléwnie w pasach drég publicznych oraz na innych
terenach publicznych. Dopuszcza sie przeprowa-
dzenie sieci telekomunikacyjnych przez tereny
dzialek budowlanych za zgodg wiascicieli.
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2. Nie ogranicza sie ilosci operatorow sieci tele-
komunikacyjnych  (telefonicznych, komputero-
wych, telewizyjnych, itp.).

3. Nie przewiduje sie lokalizacji masztow telefo-
nii komodrkowej.

4, Podlagczenie do sieci jest mozliwe na warun-
kach operatora.

§ 31.1. Zasilanie obszaru objetego planem w
energie elektryczng bedzie mozliwe po zrealizowa-
niu odpowiedniej infrastruktury energetycznej
wykonanej w oparciu o warunki przylgczenia (wy-
dane na wniosek wiascicieli poszczegolnych dzia-
tek) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia
obecnego i przyszlego zapotrzebowania na energie
elektryczng, uzgodniony z Prezesem Urzedu Re-
gulacji Energetyki.

2. Zrédtem zasilania elektroenergetycznego jest
stacja RPZ “Jeziorna” 110/15kV wraz z siecig $red-
niego (SN) i niskiego napiecia (nn).

3. Sie¢ (SN) i (nn) przewiduje sig gtownie w pa-
sach drég publicznych oraz na innych obszarach
publicznych. Dopuszcza sig utrzymanie istniejg-
cych linii SN na terenach budowlanych z zastrze-
zeniem ust. 7.

4. W pasach drég publicznych oraz na innych
terenach publicznych przewiduje sie oswietlenie,
zasilane na warunkach dostawcy energii.

5. Lokalizacje nowych stacji transformatoro-
wych SN/nn nalezy przewidywaé na terenach pu-
blicznych lub w obrebie dziatki inwestora. Lokali-
zacja winna umozliwiaé wydzielenie dziatki geode-
zyjnej oraz zapewnienie dojazdu i swobodnego
dostepu do stacji.

6. Nowe stacje transformatorowe i modernizo-
wane linie zasilajgce SN i nn wraz z przylaczami do
budynkow nalezy projektowaé na warunkach Za-
kiadu Energetycznego Warszawa — Teren S.A.,
ktory okresli rodzaj zastosowanych urzadzen.

7. Kolizje z istniejgcymi urzadzeniami elektro-
energetycznymi wynikajgce z planowanego prze-
znaczenia lub zmiany zagospodarowania terenu
mozna usung¢ kosztem i staraniem inwestora na
warunkach Zakiadu Energetycznego Warszawa -
Teren S.A.

§ 32.1. Zrédiem zaopatrzenia w ciepto sg indy-
widualne kotlownie oparte o paliwo ekologiczne.
Podstawowym nosnikiem energii do potrzeb
ogrzewania jest gaz ziemny.

2. W celu zminimalizowania zanieczyszczen at-
mosfery nalezy preferowac¢ rozwigzania oparte o
energie odnawialng, np.: systemy solarne, pompy
cieplne, wiatrownie. Nie nalezy wyklucza¢ zadnego

z dostepnych nosénikéw energii pod warunkiem
uzyskania w wyniku procesu energetycznego
(spalania, utleniania) spalin o niskiej emisji zanie-
czyszczen.

§ 33. Zasady usuwania opadow okresla miejski
plan gospodarki odpadami, sporzadzony na pod-
stawie przepiséw ustawy o odpadach.

§ 34.1. Ogrodzenia w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej (M) i mieszkalno - uslugowej (MU)
winny spelniaé¢ wymagania:

1) forma indywidualna z uwzglednieniem po-
wierzchni azurowych minimum 25%;

2) maksymalna wysoko$é - 150 cm;

3) elementy wejSciowe mogg wyrdzniaé sie wyso-
koscig i formg architektoniczng;

4) technologie tradycyjne:

- fundamentowanie: punktowe lub ciggle, be-
tonowe,

- podmuréwki: kamienne, ceglane,
- slupki: drewniane, stalowe, murowane,
- przesta: drewniane, stalowe,

5) wyklucza sie technologie betonowe wylewane i
prefabrykowane.

2. Ogrodzenia w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) i ustugowej z zielenig towa-
rzyszacg (U) nie sg zalecane. Dopuszcza sie ogro-
dzenia o wysokosci do 60cm, majace na celu
ochrong i utrzymanie roslinnosci ozdobnej. Nalezy
stosowaé formy indywidualne, dekoracyjne, o do-
wolnej technologii.

3. Ogrodzenia w zabudowie produkcyjno-
magazynowo-uslugowej (PMU) oraz uslug o$wia-
towych (UO) nalezgq do grupy ogrodzen specjalne-
go przeznaczenia. Technologie wykonania i forme
architektoniczng ogrodzenia nalezy dostosowa¢ do
jego funkgciji.

4. Ogrodzenia od strony drég publicznych win-
ny spetnia¢ role parawanu wysokosci do 200cm,
poprawiajgcego estetyke otoczenia. Wyklucza sie
technologie betonowe - wylewane i prefabryko-
wane. ;

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 35. Projektowane obiekty realizowane na te-
renie objetym planem powinny odpowiadaé wy-
mogom w zakresie obrony cywilnej wynikajacych z
przepiséw szczegodlnych.

'
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Rozdzial 6
Ustalenia szczegotowe dla terenéow
wyréznionych w planie

§ 36.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkalno -
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 13 MU, 14 MU.

2. Nalezy utrzymac ekstensywny charakter za-
budowy przyjmujac zasady podzialu na dziatki
budowlane:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki bu-
dowlanej - 20,0m;

2) minimalna wielkos¢ nowej dziatki budowlane;j -
1000,0m?,

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie obsza-
ru:

1) podstawowe - pod zabudowe mieszkalng jed-
norodzinng i mieszkalno-ustugowa nieuciazli-
wa;

2) dopuszczalne - pod zabudowe gospodarczg i
ustugowag nieucigzliwa.

4. Zakazuje sie utrzymania i realizacji ustug, kto-
rych ucigzliwosé wykracza poza granice dziatki
wiasciciela.

5. Ustala sie obowiazek rehabilitacji istniejgcej
zabudowy poprzez dokonywanie przeksztalcen
architektoniczno-urbanistycznych  zmierzajacych
do uzyskania harmonijnej pierzei ul. Warszawskiej.

6. Ustala sie nastepujgce zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy:

1) nalezy przestrzega¢ wyznaczonej obowigzujgcej
linii zabudowy;

2) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkalno-
uslugowej - 3 kondygnacje tacznie z uzytkowym
poddaszem;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej
- 1 kodygnacja z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w konstrukcji dachu z wyklucze-
niem podniesienia polaci na $ciankach kolan-
kowych;

4) nowe obiekty budowlane powinny skalg i cha-
rakterem nawigzywacé do otaczajqcej zabudowy;

5) zabudowe ustugows i gospodarczg nalezy loka-
lizowac w gtebi dziatki.

7. Ustala sie obowigzek utrzymania na dziaice
budowlanej minimum 60% powierzchni biologicz-
nie czynnej.

§ 37.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 15 MU.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie obsza-
ru:

1) podstawowe - pod zabudowe mieszkalno -
ustugows, nieucigzliwg;

2) dopuszczalne - pod zabudowe ustugowo - pro-
dukeyjna, nieucigzliwg i gospodarczg.

3. Zakazuje sig utrzymania i realizacji zakltadow
ustugowo-produkeyjnych,  ktérych  ucigzliwogé
wykracza poza granice dziatki wtasciciela.

4. Ustala sie nastepujgce zasady utrzymania i
ksztattowania zabudowy mieszkalno- ustugowe;j:

1) obowigzujgca linia zabudowy mieszkalne] i
mieszkalno-ustugowej - 5,0m od linii rozgrani-
czajgcej ulicy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - 20,0m od linii
rozgraniczajgcej terenéw kolejowych;

3) nalezy zachowa¢ odlegto$é zabudowy 7,5m od
osi napowietrznej linii SN;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondy-
gnacje facznie z uzytkowym poddaszem;

5) nowe obiekty budowlane powinny skalg i cha-
rakterem nawigzywac¢ do otaczajgcej zabudowy.

5. Usiala sig nastepujgce zasady utrzymania i
ksztaltowania zabudowy ustugowo - produkeyjne;j i
gospodarczej:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - 20,0m od linii
rozgraniczajgcej terendw kolejowych;

2) nalezy zachowat odleglo$é minimum 15,0m od
budynkéw mieszkalnych na sgsiednich dzial-
kach;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondy-
gnacje, lecz nie wiecej niz 8,0m nad poziomem
terenu.

6. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) nalezy stosowac sie do zasad zagospodarowa-
nia terenu w poblizu linii kolejowych, okreslo-
nych w § 14;

2) nalezy przeznaczy¢ minimium 20% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej w
formie zieleni urzadzonej, zlokalizowanej w po-
blizu ulicy;

3) na dzialkach budowlanych z zabudowg miesz-
kaniowg nalezy zachowa¢ minimum 50% po-
wierzchni biolagicznie czynnej;

4) nalezy przewidzie¢ miejsce na urzadzenia stuzg-
ce utrzymaniu porzadku i czystosci;
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5) nalezy zapewni¢ stosowne dojscia i dojazdy,
wynikajgce z przepisow szczegolnych;

6) zakazuje sie dokonywanie podzialdow geodezyj-
nych, ktérych celem jest powstanie nowych
dziatek budowlanych.

§ 38.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 16 MU.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie obsza-
ru:

1) podstawowe - pod zabudowe usfugowg nie-
ucigzliwg;

2) dopuszczalne - pod zabudowe mieszkalng wie-
lorodzinna.

3. Zakazuje sie utrzymania i realizacji zaktadow
ustugowo-produkecyjnych,  ktorych  ucigzliwosé
wykracza poza granice dziatki wlasciciela.

4. Wyznaczony obszar nalezy zagospodarowac
w catosci w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej.

5. Ustala sie nastepujgce zasady i standardy
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondy-
gnacje tacznie z uzytkowym poddaszem.

6. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) nalezy przeznaczy¢ minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej w
formie zieleni urzadzonej z matg architektura;

2) nalezy przeznaczy¢ miejsce na urzadzenia stu-
zgce utrzymaniu porzgdku i czystosci;

3) nalezy zapewni¢ stosowne dojscia i dojazdy
wynikajgce z przepiséw szczegblnych;

4) zlokalizowaé¢ kontenerowg stacje transformato-
rowg 20/630.

§ 39.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 17 M, 18 M, 19 M, 20 M, 21 M, 22 M.

2. Nalezy utrzymaé ekstensywny charakter za-
budowy mieszkaniowej, przyjmujgc zasady po-
dziatu na dziatki budowlane:

1) minimalna szeroko$é¢ frontu nowej dziatki bu-
dowlanej - 20,0 m;

2) minimalna wielkos¢ nowej dziatki budowlanej -
600,0 m?%

3) zapewniony dostep do drogi publicznej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

1) nalezy przeznaczyé minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy - 3 kondy-
gnacje tacznie z uzytkowym poddaszem;

3) nowe obiekty budowlane powinny skalg i cha-
rakterem nawigzywac do otaczajgcej zabudowy.

4. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospo-
darczych i garazowych zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowq o fgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 20% powierzchni zabudowy na
jednej dzialce budowlanej. Wysokosé¢ zabudowy
nie moze przekracza¢ 5,0m mierzonej od poziomu
terenu w najnizszym punkcie do najwyZzszego
punktu dachu.

5. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji na dzial-
kach mieszkalnych ustug podstawowych w formie
rozbudowy budynku mieszkalnego Ilub realizacji
budynkéw mieszkalno-usiugowych pod warun-
kiem zachowania wymogoéw okreslonych w p. 3.

§ 40.1. Ustala sige tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem 23 MW.

2. Istniejacy zespdl zabudowy mieszkaniowej
stanowi przeznaczenie podstawowe terenu, jedyne
dopuszczalne.

3. Utrzymanie zespotu zabudowy nalezy oprzeé
o nastepujgce zasady:

- maksymalna wysoko$é zabudowy - 3 kondy-
gnacje.

4. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni
obszaru jako biologicznie czynnej w formie zie-
leni rekreacyjnej z malg architektura;

2) nalezy zapewni¢ miejsce na urzgdzenia stuzgce
utrzymaniu porzadku;

3) nalezy zapewni¢ stosowne dojécia i dojazdy
wynikajgce z przepiséw szczegolnych;

4) nalezy zapewni¢ parkingi na obrzezach terenu z
czeSciowym wykorzystaniem pasow drogo-
wych; :

5) zakazuje sig realizacji garazy, budynkow gospo-
darczych i wszelkich tymczasowych obiektow
budowlanych,

5. Dopuszcza sie podzial obszaru ustanawiajac
wspodlnoty mieszkaniowe w oparciu o istniejgce
obiekty tgcznie z zielenig rekreacyjng z uwzgled-
nieniem obiektow | urzadzeh niezbgdnych dla
funkeji budynku.
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§41.1. Ustala sige tereny:zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem 24 MW,

2.W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego
przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji ustug podsta-
wowych w parterach budynkéw mieszkalnych o
programie dostosowanym do zapotrzebowania
osiedla.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i standardy
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy - 3 kondy-
gnacje.

4. Ustala sig nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) nalezy przeznaczyé minimum 25% powierzchni
w formie zieleni rekreacyjnej i terendéw rekre-
acyjnych, z malq architektura;

2) nalezy przewidzie¢ miejsce na urzadzenia stuza-
ce utrzymaniu porzadku;

3) nalezy zapewnié¢ stosowne dojscia i dojazdy,
wynikajgce z przepiséw szczegélnych;

4) zakazuje sig realizacji garazy, budynkéw gospo-
darczych i wszelkich tymczasowych obiektéw
budowlanych;

5) nalezy zlokalizowaé kontenerowsa stacje trans-
formatorowg 20/630.

5. Nie przewiduje sig¢ podzialu terenu na indy-
widualne dziatki budowlane.

6. Dopuszcza sig podzial obszaru ustanawiajac
wspolnoty mieszkaniowe w oparciu o istniejace
budynki tacznie z zielenig rekreacyjng z uwzgled-
nieniem obiektow i urzadzen niezbednych dla
funkcji budynku.

§ 42.1. Ustala sig tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem 25 MW,

2. Istniejacy zespdl zabudowy mieszkaniowej
stanowi przeznaczenie podstawowe terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego
mozliwa jest realizacja matych obiektéw z zakresu
usfug podstawowych.

4. Ustala sie nastgpujgce zasady i standardy
ksztaitowania zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkanio-
wej - 3 kondygnacje.

5. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu:

Poz. 4658

1) nalezy przeznaczyé minimum 40% powierzchni
obszaru jako biologicznie czynng w formie zie-
leni rekreacyjnej z malq architektura;

2) nalezy przewidzie¢ miejsce na urzadzenia stuza-
ce utrzymaniu porzadku;

3) nalezy zapewni¢ stosowne dojécia i dojazdy,
wynikajace z przepisoéw szczegolnych;

4) zakazuje sig realizacji garazy oraz budynkow
gospodarczych,

6. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ma-
tych obiektow ustugowych:

1) maksymalna wysoko$é obiektu — 1 kondygnacja
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w kon-
strukcji dachu z wykluczeniem $cian kolanko-
wych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu -
40m?%

3) nalezy zapewnié¢ dojazd do takiego obiektu, pod
warunkiem niekolidowania z istniejaca zielenig i
podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) nalezy zapewnié¢ odlegtosci od budynkéw
mieszkalnych minimum 10m.

7. Dopuszcza sie podzial obszaru ustanawiajgc
wspolnoty mieszkaniowe w oparciu o istniejace
obiekty lacznie z zielenig rekreacyjng z uwzgled-
nieniem obiektow i urzadzen niezbednych dla
funkcji budynku.

§ 43.1. Ustala sig tereny zabudowy produkceyj-
no-magazynowo-usiugowej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem 26 PMU.

2.W zakresie przeznaczenia podstawowego
przewiduje sie utrzymanie i ewentualng realizacje
obiektéw produkcyjnych, magazynowych i usiu-
gowych, ktérych uciazliwoéé nie wykracza poza
granice wladania inwestora.

3. Dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopusz-
czeniem modernizacji, remontow oraz rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady utrzymania i
ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzujgca linia zabudowy handlowo-
biurowo-socjalnej - 7,0m od linii rozgraniczajg-
cej ulicy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy produkcyjno-
magazynowo-ustugowej - 20,0m od linii roz-
graniczajgcej ulicy i terendw kolejowych;

3) nakazuje sie zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy - 7,5m od osi napowietrznej linii SN;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondy-
gnacje tgcznie z uzytkowym poddaszem.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) nalezy stosowaé sie do zasad zagospodarowa-
nia terenu w poblizu linii kolejowych okreslo-
nych w § 14;

2) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynng w
formie zieleni urzadzonej zlokalizowanej w po-
blizu ulicy;

3) nalezy przewidzie¢ miejsca na urzadzenia sluzg-
ce utrzymaniu porzgdku;

4) nalezy zapewni¢ stosowne dojscia i dojazdy,
wynikajgce z przepiséw szczegdlnych.

6. Zakazuje sie dokonywania podzialow geode-
zyjnych, ktorych celem jest powstanie nowych
dziatek budowlanych.

7. Ustala sie nastepujace zasady utrzymania i
ksztattowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j:

1) ustala sie obowigzek utrzymania - minimum
60% powierzchni dziatki budowlanej jako biolo-
gicznie czynnej;

2) maksymalna wysokoé¢é zabudowy - 3 kondy-
gnacje tgcznie z uzytkowym poddaszem.

§ 44.1. Ustala sie tereny uslug oswiatowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem 27 UO,

2. Rozbudowa lub przebudowa obiektu moze
nastgpi¢ przy zachowaniu nastgpujgcych warun-
kow:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy - 3 kondy-
gnacje tacznie z uzytkowym poddaszem;

2) ustala sie obowigzek przestrzegania nieprzekra-
czalnej linii zabudowy wymaganej przepisami o
drogach publicznych.

§ 45.1. Ustala sie tereny ustug z zielenig towa-
rzyszacg, oznaczone na rysunku planu symbolem
28 U.

2. Na przedmiotowym terenie przewiduje sie
ustugi nieucigzliwe z dominujgcq zielenig towarzy-
szgcy, zwigzane w szczegolnosci z rekreacjg. Ob-
szar 28 U moze petni¢ funkcje “przystanku wypo-
czynkowego” na trasie pieszo - rowerowej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondy-
gnacje facznie z uzytkowym poddaszem.

4, Ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) nalezy stosowac przepisy ustalone dla obszaru
chronionego krajobrazu (& 10);

2) nasadzenia drzew i krzewéw mozna realizowaé
w odleglosci min. 15,0m od osi toréw kolejo-

wych;

3) obiekty budowlane mozna realizowaé w odle-
glosci nie mniejszej niz 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego. Odstgpstwo od tego
warunku jest mozliwe na podstawie przepiséw
Prawa wodnego.

§ 46.1. Ustala sie tereny zieleni publicznej i
urzadzen wodnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 29 ZPW, 30 ZPW.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1) zakaz przejezdzania przez waty oraz wzdtuz ko-
rony waléw pojazdami, konno lub przepedzania
zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przezna-
czonych;

2) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krze-
wow na walach oraz w odleglo$ci mniejszej niz
3,0m od stopy watu;

3) zakaz rozkopywania waléw, wbijania stupow,
ustawiania znakéw przez nieupowaznione oso-
by;

4) zakaz wykonywania obiektéw budowlanych,
kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw w
odlegtosci mniejszej niz 50,0m od stopy watu;

5) zakaz uszkadzania darniny lub innych umoc-
nien.
3. Odstepstwa od wymienionych w ust. 2 zaka-

zo6w mozliwe sg na podstawie przepisow Prawa
wodnego.

4. W obszarach 29 ZPW i 30 ZPW ustala sie na-
stepujgce zasady zagospodarowania:

1) obowigzujg ustalenia dla obszaru chronionego
krajobrazu, zawarte w § 10;

2) nalezy stosowac sie do zasad zagospodarowa-
nia w poblizu linii kolejowych (8§ 14.);

3) na koronie walu przeciwpowodziowego nalezy
urzadzi¢ Sciezke pieszo-rowerowa funkc;onu]q-
cg w ukladzie miasta;

4) nowe nasadzenia drzew i krzewdéw mozna reali-
zowaé w odlegtosci min. 15,0 m od osi toréw
kolejowych;

5) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen wzdiuz cie-
kéw wodnych.

5. Zakazuje sie dokonywania podzialow geode-
zyjnych.
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6. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
niniejszym planem ustala sie tymczasowy sposob
zagospodarowania czesci terenu w formie ogro-
doéw dziatkowych, pod warunkiem spetnienia
wszystkich wymogéw okreslonych dla obszaréw
29 ZPW, 30 ZPW.

7. Zakazuje sig realizacji wszelkich inwestycji
zmierzajgcych do utrwalenia tymczasowego spo-
sobu zagospodarowania terenu, a w szczegolnosci
realizacji trwatych obiektéw budowlanych, parkin-
gow, urzadzen wodnych, obiektéw gospodarczych,
itp.

§47.1. Ustala sie tereny zieleni publicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 31 ZP.

2. Obszar 31 ZP petni funkcje ,przystanku wy-
poczynkowego” na trasie pieszo - rowerowe;.

3. W obszarze 31 ZP ustala sie nastepujgce za-
sady zagospodarowania:

1) nalezy utrzymac i uzupelnia¢ istniejgcy zielen;

2) istnieje mozliwosc¢ realizacji wylgeznie obiektow
matej architektury.

§ 48. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbola-
mi 33 R, 34 R, nalezy pozostawi¢ jako trwale uzytki
zielone.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§49. W stosunku do terenu objetego niniej-
szym planem traci moc uchwata Rady Narodowej
Miasta i Gminy w Konstancinie-Jeziornie nr
69/X1X/87 z dnia 29 stycznia 1987r. w sprawie za-
twierdzenia miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego Miasta i Stoteczne-
go Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

§50. W stosunku do terenu objetego niniej-
szym planem traci moc uchwala Rady Miejskiej
Konstancin - Jeziorna nr 360/11/56/98 z dnia 18
czerwca 1998r. w sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terendw wsi
Bielawa.

§ 61. Ustala sie jednorazowq stawke procento-
wg stanowigcq podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wy-
sokosci: 20%.

§ 562. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Konstancin -Jeziorna.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Dzierzawski
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