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UCHWALA Nr 412/111/51/2002
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 24 wrzesnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw
osiedla Mirkdw i terendw przylegtych.

Na podstawie art. 7, 8 ust. 11i 2, art. 10 oraz 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1989r. Nr 15,

poz. 139, z pdiniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2.
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu
uchwaty Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr
73M11/13/98 z dnia 8 pazdziernika 1999r., w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia ,miejscowego pla-
nu zagespodarowania przestrzennego gruntow
osiedla Mirkow i terendw przyleglych” Rada Miej-
ska Konstancin-Jeziorna uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§ 1.

1. Uchwala sie¢ migjscowy plan zagospodarowa-
nia gruntow osiedla Mirkow i terendw przvie-
gtych, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznych funkcjach lub roz-
nych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczy-
mi,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw pu-
blicznych oraz linie rozgraniczajgce te tere-
ay, *

4) granice i zasady zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajgcych ochronie,

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajgce te te-
reny,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy i ga-
baryty obiektow,

7) zasady i warunki podzialu terenow na dzialki
budowlane,

8) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
now, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z

potrzeb achrony Srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntoéw rolnych i leSnych,

8) tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzgdzenia oraz uzytkowania terenu.

3. Integraing czgscig planu jest rysunek planu w
skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty i zwany dalej rysunkiem
planu.

§ 2
Obszar planu jest ograniczony:

- od zachodu (w czesci poludniowej obszaru pla-
nu) — Srodkiem korony walu znajdujgcego sie
po zachodniej stronie rzeki Jeziorki,

- od zachodu i pélnocy (na odcinku od tordw
bocznicy kolejowe] do mostu — ul. Mirkowska)
zachodnim brzegiem rzeki Jeziorki,

- od wschodu - wzdiuz granicy administracyjnej
miasta (od watu znajdujgcego sig po péinccnej
stronie rzeki Jeziorki do ul. Wojska Polskiego),

- od potudnia - wzdfuz pétnocnej linii rozgrani-
czajgcej ul. Wajska Polskiego do ul. Mirkow-
skiej, a nastepnie wzdiuz polnocnego brzegu
kanalu retencyjnego, biegnagcego rownolegle
do ul. Wojska Polskiego do zachodniej granicy
osiedla EMPIRE,

- od potudniowego zachodu - wzdiuz potudnio-
wo-zachodniej granicy osiedla EMPIRE, miedzy
kanalem retencyjnym a podnézem walu, dalej
przecinajgc wat, miedzywale, rzeke Jeziorke do-
chodzac do $rodka korony walu po poétnocno-
zachodnigj stronie rzeki Jeziorki,

53

1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu doty-
czace:

—

a) granic planu,

b} stref ochrony konserwatorskiej i obiektow za-

bytkowych,

granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego0
Krajobrazu,

—_—

C
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d) studni uje¢ wody wraz za strefa och rony bezpo-

g

h)

i)
i

$rednigj,
strefy ochrony posredniej ujeé komunalnych,

granicy obszaru zagrozonej jakosci wéd pod-
ziemnych (wzmozone przenikanie zanieczysz-
czefi w obrebie leja depresyjnego),

terenéw o wodzie gruntowej stagnujgcej wy-
magajgcych przystosowania do dzialan inwe-
styeyjnych (podsypanie w celu podniesienia
poziomu gruntu o kilka metréw, zageszczenie
gruntu itp. dziatania),

linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funk-
cjach i réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

przeznaczenia (funkcji) obszaréw funkcjonal-

nych, w tym:

- mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczone-
9o symboiem MW na rysunku planu,

- mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczo-
nego symbolem MN na rysunku planu,

.- mieszkalnictwa jednorodzinnego rezyden-

cjonalnegc oznaczonego symbolem MNr na
rysunku planu,

- uslug oznaczonych symbolem U na rysunku
pianu, '

- usiug oéwiaty oznaczonych symbolem UO
na rysunku planu,

- uslug kultu religijnego oznaczonych sym-
balem UK na rysunku planu,

- uslug sportu i rekreacji oznaczonych sym-
bolem US na rysunku planu,

- uslug z towarzyszgca zielenia, oznaczonych
symbolem U,Z na rysunku planu,

- terenow przemysiu oznaczonych symbolem
P na rysunku planu,

- terendw nieucigzliwej dziatalnosci gospo-
darczej oznaczonych symbolem U/P na ry-
sunku planu,

- terendw ogrodkow dzialkowych oznaczo-
nych symbolem ZD na rysunku planu,

- terendw zielenij urzgdzonej oznaczonej sym-
bolem ZP na rysunku planu,

- terenow zieleni nieurzadzonej i czesciowo
urzgdzonej oznaczonej symbolem Z na ry-
sunku planu,

- terendw ujecia i uzdatniania wody oznaczo-
nych symbolem WZ na rysunku planu,

- terendw oczyszczaini $ciekdw oznaczonych
symbolem NO na rysunku planu.

k) hierarchii funkcjonalnej ulic i ich linii rozgrani-

czajacych (ulice gléwne ruchu przyspieszonego,
ulice zbiorcze, lokalne, dojazdowe i dojazdy),

lokalizacji terenow rezerwowanych dla linio-
wych i kubaturowych urzadzen obslugi inzynie-
ryjnej terenu,

m)istniejgcych i projektowanych szpalerow drzew,

n) istniejgcych i projektowanych kompleksow zie-

leni wysokiej,

sgq obowiazujgcymi ustaleniami.

§4.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania tere-

néw w decyzjach administracyjnych dla po-
szczegolnych dzialek i wigkszych terenéw, nale-
zy okreéla¢ wedtug zasad ustalonych w stosun-
ku do obszarow funkcjonalnych, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w
rozdziale 3 (Ustalenia szczegblowe...), 2z
uwzglgdnieniem wymogéw zawartych w usta-
leniach ogéinych w rozdziale 2 w odniesieniu
do ochrony i ksztaltowania Srodowiska, ukladu
komunikacji i zasad obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej.

Decyzja administracyjna o warunkach zabudo-
wy | zagospodarowaniza terenu powinna okre-
$la¢ przeznaczenie obiektu zasady zagospada-
rowania dziatki, sformulowane w oparciu o©
whniosek inwestora i ustalenia zawarte w niniej-
szych przepisach,

55

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly
jest mowa o;

1.

planie ~ nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w §1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Miejskiej Konstanacin-Jeziorna,
dotyczacy zagospodarowania ~gruntéw osie-
dla Mirkéw i terenéw przyleglych”, o ile z tre-
$ci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumied ry-
sunek planu na mapie w skali 1:1000 (zatgcz-
nik nr 1 do uchwaty),

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym
liniarni rozg raniczajgcymi,
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5.

10.

ik 5

12.

T3

14,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzboga-
cajq przeznaczenie podstawowe,

obszarze funkcjonalnym - nalezy przez to ro-
zumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przezna-
czenia podstawowego lub podstawowego |
dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajgcymi,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumiec, e granica obszaru wyréznionego w
planie zostala $ci$le okreslona i nie moze ulec
korekcie bez zmiany niniejszego planu,

liniach rozgraniczajacych orientacyjnych -
nale2y przez to rozumieé zgode na wzajemne
przenikanie sig sposobéw uzytkowania sgsia-
dujacych z sobg terenéw, czyli w efekcie kory-
gowanie ich przebiegu w zaleinosci od zasto-
sowania rozwigzan funkcjonalno-przestrzen-
nych i technicznych,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé czgs¢ dziatki na gruncie ro-
dzimym, ktéra pozostaje niezabudowana po-
wierzchniowo lub kubaturowo w gigh gruntu,
na nim oraz nad nim, nie stanowi nawierzchni
dojazdow i dojsé pieszych, pokryta trwatg ro-
$linnoscig lub uzytkowana rolniczo, :

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumiec linie ograniczajgce poten-
cjalng zabudowe wzdiuz powierzchni écian
zewnetrznych, bez wystajacych poza ten abrys
okapow, schoddw, taraséw oraz ,malej archi-
tektury”,

zakazie zabudowy - nale2y przez to rozumied
zakaz inwestycji budowlanych nadziemnych i
podziemnych,

budynku niskim - nalezy przez to rozumieé
budynek do 12 m wysokosci wiacznie nad po-
ziomem terenu,

piwnicy - rozumie sig przez to czesé budynku
przeznaczong na pomieszczenia gospodarcze
lub techniczne, w ktérych poziom podiogi ze
wszystkich stron znajduje sie ponizej poziomu
terenu,

suterenie ~ rozumie sig przez to cze$é budyn-
ku przeznaczong na pomieszczenia uzytkowe,
w ktorych poziom podiogi w czesci lub calodci
znajduje si¢ ponizej poziomu terenu, lecz
przynajmniej od strony jednej sciany z oknami
poziom podlogi znajduje sie na glebokosci nie
wigkszej niz 0,9 m w stosunku do przylegaja-
cego terenu,

15,

16.

17.

18.

9.

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé
liczbg kondygnacji budynku z wyjatkiem sute-
ren, piwnic, antresoli oraz poddaszy nieuzyt.
kowych,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiecé
nieruchomoé¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko§é, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej spelniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wy-
nikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ takie ustugi, ktérych strefa uciazliwo-
sci okreélona przez Panstwowego Terenowe-
go Inspektora Sanitarnego nie wykracza poza
granice terenu bedgcego we wiadaniu inwe-
stora,

obiektach malej architektury - nale?y przez to
rozumie¢ urzgdzenia terenowe stuzgce rekre-
acji lub podniesieniu waloréw miejsca wypo-
czynku np. murki, fawki, posiedziska, pergole,
piaskownice, hustawki, pomniki, fontanny,
stupy ogloszeniowe itp.,

przedsigwzigciach - nalezy przez to rozumieé
inwestycje budowlane lub inne ingerencie w
$rodowisko, polegajace na przeksztaicaniu lub
zmianie sposobu uzytkowania terenu, w tym
rowniez na wydobywaniu zasobéw natural-
nych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace warunkéw i ograniczes
zagospodarowania terenu

. Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury
§6.

Ochronie konserwatorskiej na terenie opraco-

- wania planu podlegajg nastgpujace elementy:

1) Zesp6l budynkéw fabrycznych obejmujacy
obiekty wpisane do rejestru zabytkow i
obiekty postulowane do wpisania do reje-
stru zabytkéw oraz obiekty wpisane do ewi-
dencji, oznaczone na rysunku planu,

2) Zespol budynkéw mieszkalnych dla pracow-
nikéw fabryki obejmujacy obiekty wpisane
do ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysun-
ku planu,

3) Willa ,Amelin”,

4) Koscidl p.w. éw. Jozefa.

. W planie ustalono strefy ochrony konserwator-

skiej:
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1) Strefe urbanistyczng ochrony konserwator- 4) Porzadkowanie ukiadu funkcjonalno-przestrzen-

skigj, ktéra ujmuje w/w elementy chronione,
niewielki koinierz woko! niektérych elemen-
tow oraz zbiornik retencyjny, stanowigcy
przedpole widokowe na zespo! fabryczny.
Na terenie tej strefy, oznaczonej na rysunku
planu, obowiazuje:

- zachowanie ukladu przestrzennego chro-
nionych elementow,

uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkéw wszelkiej dziafalnosci bu-

dowlanej i remontowej: 1.

2) Strefy ochrony ekspozycji (z ustalonych cha-
rakterystycznych punktéw widokowych)

Na terenie strefy ochrony ekspozycji, ozna-
czonej na rysunku planu, obowigzuje:

- zakaz wprowadzania nowych elementéw
przesianiajgeych eksponowane $ciany
widokowe,

- uzgadnianie z Wojewadzkim Konserwato-
rem Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci bu-
dowlanej | remontowej.

§7.

Na obszarze opracowania nie wystgpujg tereny
bgdace przedmiotem ochrony konserwatorskiej ze
wzgledu na ich archeologiczne zasoby.

Il. Ustalenia w zakresie ochrony
i ksztaltowznia srodowiska -

58

1) Ustala sig, ze nadrzedng na obszarze planu jest
ochrona waloréw $rodowiskowych obszaru, w
szczegdlnodel jego walorow krajobrazowych i
ekstensywnosci zagospodarowania.

2) Ustala sie (z wylaczeniem urzadzen komunika- 2

cyjnych i infrastruktury technicznej) zakaz loka-
lizacji w obszarze planu przedsiewzied szcze-
golnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi, a przedsigwzigcia mogace pogorszy¢ stan
Srodowiska wymagajg ograniczenia ucigzliwo-
§ci do wlasnej dziatki i spetnienia warunkow
ochrony $rodowiska wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

3) Ustala sig zachowanie zasad zagospodarowa-
nia zgodnych z rozporzgdzeniem Wojewody
Warszawskiego w sprawie utworzenia Obsza-
row Chronionego Krajobrazu na terenie woje-
wodztwa warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997r. z pézniejszymi zmianami z dnia 3 sjerp-
nia 2000r. w odniesieniu do terendw, ktore
znajdujg sie w tych granicach.

nego osiedla Mirkéw z wprowadzeniem wyras-
nych stref funkcjonalnych tj.:

- przemyslowej, obslugi techniczne] miasta |
zakladéw przemystowych coraz réznorodnych
form dzialalnosci gospodarczej - po pétnoc-
no-wschodniej stranie ul. Mirkowskiej,

- mieszkaniowe] po potudniowo-zachodnigj
stronie ul. Mirkowskiej.

§9.

W zakresie gospodarki wodn'ej i ochrony wad
ustala sie:

1} Zagospodarowanie Sciekow bytowo-
gospodarczych, technologicznych i desz-
czowych musi gwarantowaé ochrone Sro-
dowiska, w tym woéd powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem.

2) Ustala sig objgcie obszaru planu zorganizo-
wanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekdow
sanitarnych, wytwarzanych przez uzytkowni-
kow wszystkich istniejgcych i projektowa-
nych w obszarze planu obiektéw oraz ustala
sig zakaz wprowadzania nie oczyszczonych
$ciekow sanitarnych do wad i gruntéw w ja-
kikolwiek sposdb.

3) Ochronie podlega istniejgcy uklad hydrogra-
ficzny przed zanieczyszczeniem, zasypywa-
niem (likwidacja) i kanalizowanie oraz za-
chowanie, wzdtuz rzek i rowéw melioracyj-
nych, pasa terenu niezabudowanego i nie
grodzonego do celéw konserwacyjnych.

4) Szeroko$é drég w liniach rozgraniczajacych
gwarantowaé musi ulozenie sieci infrastruk-
tury technicznej wod.-kan.

. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu zminimalizowania zanieczyszczen
atmosfery nalezy preferowaé rozwigzania
oparte o energig odnawialng np.: systemy
solarne, pompy cieplne, wiatrownie. Nie
nalezy wykluczaé Zzadnego z dostepnych no-
$nikow energii pod ‘warunkiem uzyskania w
wyniku procesu energetycznego (spalania,
utleniania) spalin o niskiej emisji zanieczysz-
czen.

2

Kazda dzialalno$é wigzaca sie z emisjg za-
nieczyszczen do atmosfery powinna byé tak
prowadzona, aby wyeliminowaé szkodliwe
oddzialywanie poza terenem zakiadu, do
ktérego jednbstka organizacyjna emitujgca
te zanieczyszczenia posiada tytul prawny.
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3. W zakresie ochrony przed halasem lll. Ustalenia w zakresie podzialu terenu na dzialkj

1) Ucigzliwoéé akustyczne obiektdw usiugo-
wych winna sie zamykac w granicach lokali-
zacji, tak by spelnione byly warunki okreslo-
ne w pkt 3.3).

2} Utrzymac odlegloséci nowej zabudowy od to-
row kolejowych zgodne z przepisami odrgb-

nymi.

—

3) Wazdluz nowoprojektowanej drogi gléwnej
wprowadzié¢ zabezpieczenia akustyczne we-
diug wskazan procedury oceny oddziatywa-
nia na Srodowisko w/w przedsiewziecia.

. W zakresie gospodarki odpadami i ochrony
gleby

1) Na terenie kaidej posesji nalezy zabezpie-
czy¢ mozliwosci oraz okredli¢ obowiazek se-
lektywnej zbiorki odpadow (4 typy odpadow
i surowcdw wtornych).

2) Zasady utrzymania porzadku i czystosci wy-
nikajg z obowigzujacych przepiséw na tere-
nie gminy, ponadto ustala sie nakaz objecia
obszaru planu zorganizowanym systemem
segregacji odpaddw stalych.

. W zakresie ksztaltowania zieleni:

1) Wszystkie nowotworzone dzialki  strefy
przemystowej (,dziatalnodci gospodarczei”)
wymagaja wydzielenia wzdiuz granicy pasa
szerokosci co rajmniej 15 m i obsadzenia
podwdjnym szpalerem drzew i zielni niskig]
tj. krzewiastej).

2) Ustala sie uzupelnienie istniejacych przy-
ulicznych szpaleréw drzew oraz tworzenie
szpalerow wzdluz nowoprojektowanych ulic,
w przypadkach zbyt malych przekrojow tych
ulic postulat obsadzania granic przyleglych
do nich dziatek drzewami.

510,

Ustala sig, Zze podzial tsrenu na dziatki budowlane
jest zgodny z planem, jezeli zostaly zachowane
nastepujace warunki:

1) adaptuje si¢ podzial na dzialki budowlane

wskazany na rysunku planu,

2) kazda dziatka budowlana musi mieé zapewnio-

3)

4)

ny dostgp do drogi publicznej; za dostep do
drogi publicznej uznaje sig réwniez droge do-
jazdowg lub ciag pieszo-jezdny o szerokosci
min. 5,0m,

dopuszcza sie podzial i prywatyzacje obszaru
ustanawiajgc wspdlnoty mieszkaniowe, na ba-
Zie istniejgcych obiektow,

na terenach mieszkaniowych zabudowy jednc-
rodzinnej MN minimalna powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz 1 500m?, a na terenach miesz-
kaniowych zabudowy rezydencjonalng] MNr —
nie mniejsza niz 3 000m>

IV. Warunki zagospodarowania
w zakresie komunikaciji

§11.

Ustala sie w planie hierarchie funkcjonalng ulic,
przebiegi dla ulic obslugujgcych cbszar, zgodnie z
rysunkiem planu oraz ich linie rozgraniczajace, w
podziale na:

1.

tereny kolejowe — oznaczonz symbolem KK na
rysunku planu - w liniach rozgraniczajgeych
zgodnie z rysunkiem planu,

. ulice gléwne ruchu przyspieszonego - ozna-

czone symbolem KUGP na rysunku planu (1
KUGP - fragment trasy regionalnej prowadzace;j
do mostu przez Wisle do Wigzownej; 2 KUGP —
fragment wschodniej obwodnicy Konstancina)
- 0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.

3) Ustala sie ochrong i uzupetnienia warto- : . A PR .
sciowych komplekséw zieleni, zwlaszcza te- 50m i postulowanej szerokosci dwdch jezdni po
rendw zieleni w rejonie kosciola. I kezgia,

4) Zaleca sig zachowanie oraz rozwdj zieleni 3. ulice zbiorcze - oznaczone symbolami na ry-

ogrodowej i przydomowej na terenie dzialek
2 zabudowg mieszkaniowsg oraz zachowanie i
rozwéj drzewostanu i roslinnosci niskiej na
terenach ustug sportu i rekreacji, oswiaty.
Woprowadza sig jako obowigzujgce:

pas zieleni izolacyjne] o minimalnej sze-
rokosci 12 m wzdluz ulic zbiorczych oraz

pasy zieleni izolacyjne] oddzielajace] te-
reny kolejowe (wg ustalen szczegdlo-
wych), dzialki uslugowe i mieszkaniowe
jak tez dziatki z obiektami infrastruktury
technicznej i mieszkaniowe.

sunku planu KUZ {1 KUZ - ul, Mirkowska, 2 KUZ
- lezy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 721, ul.
Wojska Polskiego) — o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych minimum 20,0m i postulowanej
szerokosci jezdni 7,0m,

. ulica lokalna przemystowa, oznaczona symbo-

lem KULp na rysunku planu - o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 25,0m i postulowane]
szerakosci jezdni 7,0m,

. ulice dojazdowe - oznaczone symbolem KUD

na rysunku planu - o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych minimum 10,0m i postulowane]
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szerckosci jezdni.5,0m,

dojazdy — prywatne, oznaczone svmbolami KD
na rysunku planu - o szerokoéci w liniach roz-
graniczajacych od8,0m do 10,0m,

ciagi piesze, oznaczone symbolem KP na ry-
sunku planu - o szerokoéci w liniach rozgrani-
czajgeych minimum 3, Om.

'ciggi pieszo-rowerowe, oznaczone symbolem
graficznym na rysunku planu - o szerokoci re-
Zerwowanego na ten cel pasa 3,0m.

§12,
Ustala sig w plénie tereny przeznaczone dla
transportu kolejowego (linia bocznicowa na

nasypie), oznaczone symbolem KK na rysunku
planu.

Na terenie KK przyiegajacym' do ul. Mirkow-
skiej wskazuje sig lokalizacje przystanku metra
1.

1) Na gruntach usytuowanych w sgsiedztwie linii
kolgjowych roboty .ziemne mogg by¢ wyko-
nywane w odleglesei nie mniejszej niz 4 m od
granicy obszaru kolejowego (z wyjatkiem ro-
bdt zwiazanych z prowadzeniem i utrzyma-
niem transportu kolejowego).

2) Wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci
od 4 do 20m od granicy obszaru kolejowego
KK powinno byé kazderazowo uzgadniane z
zarzadem kolei. '

Minimalna cdleglosé budynkéw i budowli od
granicy obszarow kolejowych (z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z obstugg transportu
kolejowego) wynosi 10m, z tym Ze odlegiodé

ta od osi skrajnego toru nie moze byé mnigj- -

sza niz 20m.

1) Budynki mieszkalne i przeznaczenia zbioro-
wego ludzi nalezy sytuowaé w odlegtosci za-
pewniajacej zachowanie dopuszczalnegd na-
tezenia halasu i wibracji okreslonego w prze-
pisach odrgbnych.

2} W przypadku wystapienia ucigzliwosci wyni-

- kajacych z bezposredniego sasiedztwa czyn-
nych ukladéw kolejowych i stwierdzenia ko-
niecznoéci wykonania odpowiednich zabez-
pieczen przed halasem, drganiami, wplywami
elektroenergetycznymi — zabezpieczenia takie
jest zobowigzany wykonaé na wiasny koszt
inwestor,

Na gruntach pofozonych w sgsiedztwie linii
kolejowych drzewa i krzewy mogg byé sytu-
owané w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od
osi skrajnego toru kolejowego, z wylgczeniem

gatunkow - drzew, ktérych wysokosé mosze
przekroczy¢ 10 m. Drzewa i krzewy oraz ele-
menty ochrony akustycznej w sgsiedztwie
przejazdow i przejsé kolejowych sytuowaé w
odlegtosci zapewniajacej warunki widocznoscj
okreslone w przepisach odrebnych,.

§13.

.. Ustala sig zakaz zjazdu z droég wojewddzkich,

szczegolnie . drég  ruchu przyspieszonego
TKUGP i 2KUGP, na przylegle nieruchomosc;j
oraz zakaz wigczen do tych drég - drég we-
wnetrznych -z uwzglednieniem ustalen dla
dziatki nr 13/9 zawartych w § 25 ust. 2 pkt 10.

. Ustala 'sig wylacznie skrzyzowania ujete w ry-

sunku planu,

. Wprowadza sie zakaz podziatu gruntéw, pro-

wadzacy do koniecznosci Zjazdéw na . drogi
gidwne. - :

Ustala sie ograniczenia skrzyZzowar i dostepno-
Sci wjazddéw na przylegle posesje z ulic zbior-
czych (powiatowych) - do oznaczonych na ry-
sunku planu, zachowujacych odlegtosci okolo
150m miedzy skrzyzowaniami. '

§14,

Ustala sie zasady lokalizacii parkingéw:

1.

N

Tereny do parkowania dopuszcza sig w prze-
strzeni ulic jokalnych, dojazdowych i dojazdéw
o minimalnej szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 15,0 m.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wiasciciele poses;ji zapewniajg na terenach wta-
snych, stosujac nastepujace wskazniki:

- 25 miejsc parkingowych / 1000 mieszkari-
 cow, :
= 2 miejsca parkingowe / 1 dom jednorodzin-
ny, : T

- 25 miejsc parkingowych / 1000m? pow.. uzyt-
kowej ustug.

- 25 miejsc parkingowych / 1000m? pow. uzyt-
kowej zakladow przemystowych :

. Parkingi powyzej 20 miejsc postojowych nalezy

pogrupowa¢ w enklawy maksymalnie do 20
stanowisk otoczone ekranem zeleri izolacyjnej
wysakiej lub $redniej z zachowaniem co naj-
mniej 20% powierzchni terenu parkingu jako

bialogicznie czynnej.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego - 25489 - Poz. 6922

V. Zaéady obstugi dynczych obiektow, grupy budynkéw, osiedli.

w zakresie infrastruktury techniczne] 3. Nie dyskryminuje sie sadnego 2 —

W zakresie zaopatrzenia w wode
*:§715;

. Ustala sie zaopatrzenie w wade z istniejacego
wodaociggu WZP Mirkow.

. Dopuszcza sig przeksztatcenia w zakresie ilosci i
rozmieszczenia studni na ujeciu wodociagu
WZP Mirkéw pod warunkiem wyznaczenia lo-
kalizacji zamiennych dla przebudowywanych
urzgdzen.

. Wszystkie nowoprojektowane obiekty na ob-
szarze objetym planem nalezy podigczyé do
miejskiej, zbiorczej sieci wodociggowej.

. Ustala sig¢ zasade indywidualnego pomiaru i
opiaty za zuzytg wode w oparciu o rzeczywiste
' zuzycie (mierzone wodomierzem).

W zakresie
odprowadzania Sciekéw | wod opadowych

§ 16.

. Odbicrnikism Sciekéw ustala sig uldad kanali-
zacji zakiadowej WZP Mirkéw zakoficzonej wia-
sng oczyszczainia Sciekow.

. Ustala sig rozdzielczy ograniczony do kanaliza-
cii sanitarnsj system skanalizowania obszaru
p[anL_l.

. Wszystkie nowoprojekiowane obigkty na ob-
szarze objgtym planem nalezy podiaczyé do ka-

nalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem Scie-

kéw do oczyszczalni ciekow WZP Mirkéw.

- W obszarze planu na pétnoc od ul. Mirkowskiej
" ustala sig zasade lokalizowania. -ewentualnych
pompowni Sciekéw poza liniami rozgraniczaja-
cymi ulic i na dziatkach przemystowo — skiado-
wych jako obiekty zakiadowe. R

. Ustala sig zasade, ze wody opadowe obszarze
planu odprowadzane bedy powierzchniowo z
wykorzystaniem retencji terenowej i podziem-
nej. T :
W zakresie ucieplownienia
g7,

- W grupie odbiorcdw przemysiowo — skiado-
wych, ‘wydzielonych ustug oéwiaty i zdrowia
oraz w grupie mieszkalnictwa wielorodzinnego
ustala sig ucieptownienie w oparciu o system
zdalczynny zasilany z kotlowni WZP Mirkéw.

. W grupie mieszkalnictwa jednorodzinnego
ustala sig ucieptownienie w oparciu o zrédia lo-
kalne bez wprowadzania systemu zdalczynne-
go. Rozwigzania lokalne stosujg sie do poje-

energetycznych w obszarze planu Pozostawia-

- jac decyzje wyboru uzytkownikom indywidua]-

nych systeméw ogrzewania. Warunki technicz-
ne zasilania obszaru pozwalajz do celdw
grzewczych stosowaé bez ograniczen iloécio-
wych zaréwno paliwo gazowe, plynne (olej lek-
ki) jak i énergie elektryczna.

W zakresie gazyfikacji przewodowej
§ 18: o

. Ustala sig zasade gazyfikacji nowej zabudowy

w obszarze planu gazem $redniopreznym z ist-
niejgcej stacji | stopnia , Cegielnia - Obory” przy
spelnieniu kryteriow ekonemicznych zwigza-
nych z dostawg gazu. 3

. Ustala sig pelne pokrycie zapotrzebowania na

gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych
zaréwno na cele bytowe-gospodarcze jak i cele

grzewcze.

. Linia parkanéw winna przebiegaé min. 0,5m od

gazociagu.

. W linii parkandéw nalezy umiejscawiaé szafki

gazowe atwisrane na zewnatrz od strony ulicy.

. Dla potrzeb rozbudowy sieci ‘gazowej nalezy

zabezpieczyé Zrédia finansowania.

- Wokét gazociggéw strefy - ochronne okresia

rozp. MPiH (Dz.Ustaw Nr 139 z grudnia 1995).
W zakresie elekiroenergetyki
8§19

. Ustala sig zasilanie w energie elektryczng z
i

krajowego systemu za posrednictwem GPZ
rozdzielni 15kV.

. Ustala sig w obszarze planu unifikacje napiecia

Sredniego do 15kV.

. W obszarze planu na péinoc od ul. Mirkowskiej

ustala sie¢ zasade lokalizowania ewentualnych
stacji transformatorowych 15/0,4kV poza linia-
mi rozgraniczajacymi ulic i na dziatkach prze-
myslowo - sktadowych jako obiekty zakladowe.

. W catym obszarze planu ustala sig prowadzenie

budowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwy Zakiad Energetyczny.

W zakresie telekomunikacji
§20.

. Ustala sig¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na

tacza telefoniczne z istniejacej rozbudowanej
centrali automatycznej CA "Konstancin”.
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Dopuszcza sig $wiadczenie uslug telefonii sta-
cjonarngj przez innych niz TP SA. operatordw.

W zakresie usuwania odpadéw
§25.

Ustala sig zorganizowany i o powszechnej do-
stgpnosci w obszarze planu system zbierania i
ewakuacji odpadéw o charakterze komunal-
nym.

Przyjmuje sie jako minimalny standard obstugi
czgstotiiwosé wywozu statych odpadéw komu-
nalnych na 1tydzien z zabezpieczeniem mozli-
wosci searegowania odpadoéw w miejscu zbidr-
ki.

£27.
1sady realizacji planu:

zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze
anu ustala sie: '

utrizymanie w nowoprojektowanych ulicach
rezerwy geodezyjnej zabezpieczajgcej moili-
weéé budowy wodeciggu rozbiorczego, gazo-
ciagu, kabli elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji telefoniczne] (poza jezdniami) oraz
kanalizacji (jeden kanat sanitarny pod jezdnia-
mi). '

Rozdziat 3
italenia szczegblowe w zakresie warunkéw
asad zagospodarowania obszaréw funkcjonal-
ch, ksztaitowania zabudowy oraz zasad i wa-
nkow podziatu terenéw na dziatki budowlane

I. Podziat na obszary fukcjonalne
§ 23.
Obszar opracowania dzieli sig na:

- tereny  mieszkalnictwa wielorodzinnego
ozZnaczone symbolem MW na rysunku planu,

- tereny  mieszkalnictwa jednorodzinnego
oznaczone symbolem MN na rysunku plang,

- tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego re-
zydencjonalnego oznaczone symbolem MNr
na rysunku planu,

- tereny uslug oznaczone symbolem U na ry-
sunku planu,

- tereny ustug oswiaty oznaczone symbolem
UQ na rysunku plany,

- tereny uslug kultu religijnego oznaczone
symbolem UK na rysunku planu,

tereny uslug sportu i rekreacji oznaczoné
symbolem US na rysunku planu,

- tereny uslug z towarzyszacy zielenia, ozna-

———

czone symbolem U,Z na rysunku planu,

- tereny ogrodkow dziatkowych oznaczone
symbolem ZD na rysunku planu,

- tereny zieleni parkowej oznaczone symbo-
lem ZP na rysunku planu,

- tereny zieleni nieurzgdzonej i czedciowo
urzgdzonej oznaczone symbolem Z na ry-
sunku planu,

- tereny przemystu oznaczone symbolem P na
rysunku planu,

- tereny nieucigzliwej dziatalnosci gospodar-
czej oznaczone symbolem U/P na rysunku
planu, .

- tereny oczyszczalni Sciekéw oznaczone sym-
boiem NO na rysunku planu,

- tereny ujecia i uzdatniania wody oznaczone
symbolem WZ na rysunku planu,

oraz tereny komunikacji kolejowej (KK) wraz
Z terenem przystanku koncowego naziem-
nego metra (w rejonie ul. Mirkowskiej), ko-
munikacji kolowej - oznaczone KU na rysun-
ku planu i pieszej {KP) oraz tereny parkingdw
(w tym tereny firmy prewozowe] z miej-
scami postojowymi samochodow ciezaro-
wych) oznaczone symbolem KS na rysunku
planu.

2. Dla terendéw wymienionych w ust, 1 tego para-
grafu ustala sie w planie szczegblowe zasady
zagospodarowania, okreslone w rozdziale 3.

§ 24.

Dia obszarow funkcjonainych oznaczonych sym-
bolem MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo wielorodzinne, jako przezna-
czenie podstawowe,

2) uslugi nieuciazliwe dia otoczenia, towarzy-
szace zabudowie mieszkaniowe] wieloro-
dzinnej jako funkcja dopuszczona,

3) warunkiem dopuszczenia uslug jest nie
wigkszy niz 10% udziat ustug w wykorzysta-
niu terenu tych obszaréw funkcjonalnych.

2. Sposob zagospodarowania:
1) Jako tereny zieleni i rekreacji:

- dla zabudowy istniejacej zagospodaro-
wac minimum 25% powierzchni dziatki,

- dla ewentualne] zabudowy nowoprojek-
towanej zagospodarowaé minimum 50%-
60% powierzchni dzialki.
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2) Linie zabudowy:

- nieprzekraczalne 20,0m od krawedzi jezd-
ni drogi zbiorczej,

- nieprzekraczalne 5,0m od linii rozgrani-
czajaeych ulic lokalnych.

3) Wysoko$é zabudowy — maksymalnie 16,0m
od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej
niz 5 kondygnacji, w tym pigta w wysckim
dachu.

4) Nowe budynki powinny charakterem nawig-

zywac do zabudowy zabytkowej osiedla Mir-
kow

5) \W zakresie ochrony $rodowiska obowiqzujq
ustalenia & 819 oraz w szczegolnoSci:
- zachowanie istniejgce] wartosciowej zie-
leni wysokiej,

- wzbogacenie zieleni osiedlowej o grupy

. 'kizewdw i nowe nasadzenia drzew,

~ ksztaltowanie terenu w sposob zabezpie-
czajgcy sasiednie tereny i ulice przed
spiywem waod opadowych.

€) W zakresie ukladu komunikacji:
- obowigzujg ustalenia ogdlne tj. 83 11-14,

- ocbstuge komunikacyjng istniejacej zabu-
dowy nalezy prowadzi¢ po ciagach pie-
szojezdnych.

7) W zakresie infrastruktury technicznej obo-
wigzuijg ustalenia §5 15-22.

8) Zakazuje sie reallzaq: zabudowy gospodar-
czej welnostojacsj.

9) Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw ustugo-
wych wolnostojgcych o ucigzliwosci nie wy-
kraczajgcej poza obiekt.

§ 25.

Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych sym-
bolem MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne w postaci
doméw wolnostojacych, jako przeznaczenie

podstawowe {(dopuszcza sie zabudowe bliz-

" niacza).

2) ustugi nieuciazliwe dla otoczenia, towarzy-
szace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja
dopuszczona,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest nie
wiekszy niz 10% udziat ustug w wykorzysta-
niu terenu tych obszaréw funkcjonalnych.

—_—

; Sposéb.zagospodarowania:

1)  Minimalna pow'.e:zchma dzialek nie mnigj-
sza niz 1500 m2

2) Minimalna powierzchnia  biologicznie
czynna - 80% dla kazdej dziatki tego 'obsza-
ru funkcjonalnego, z wyjgtkiem dzialek o nr
13/9 i 13/2, gdzie minimalng powierzchnie
biologicznie czynng ustala sie na poziomie
70%.

3) Parcelacja z wymogiem frontéw dziatek:
nie ' mniej niz 20m dla dzialek pod zabudo-
we wolnostojgca i 16m na blizniacza,

4) Linie zabudowy:

- nieprzekraczalne 10,0 m od granicy ob-

" szaru kolejowego, z tym Ze odlegios¢ ta
od osi skrajnego toru nie moze byé
mniejsza niz 20 m, oraz z uwzglednie-
niem odlegloéci zapewniajgcej zacho-
wanie dopuszczalnego natezenia halasu
i wibracji okreSlonych w przepisach od-
rebnych, '

- nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgrani-
czajgeych ulic.

- Ba) - Dopuszcza sie lokalizacje obisktéw ustu-

gowych jako wbudowanych o ucigzliwo-
$ci nie wykraczajacej poza obiekt.

b) Na dzialce nr 13/2, ze wzgledu na j&j bez-
poérednie sgsiedztwo z zabudowg wielo-
rodzinng, dopuszcza sig lokalizacje obiek-
tu uslugowego wolnostojgcego.

6) Wysokosé zabudowy — maksymalnie 12,0m
od poziomu terenu do kalenicy i nie wiecej
niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu;
wysokosc zabudowy usluguwe; -1 kondy-
gnacja + ew. druga w wysokim dachu.

7)  Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza
sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku
mieszkalnego. (Na dziatce nr 13/9 i 13/2, ze
wzgledu na ich bezpoérednie sasiedztwo Z
zabudowa wielorodzinng, dopuszcza sig
lokalizacje budynku blizniaczego).

8) Zakazuje sig realizacji zabudowy gospoe-
darczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci
nie przekraczajacej 1 kondygnacje).

9) W zakresie ochrony $rodowiska obowig-
zujq ustalenia cgdlne tj. §8 i 9 oraz w
szczegoblnosci:

- zachowanie istniejgcej wartosciowe]
zieleni wysokiej,
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- wzbogacanie zieleni ogrodkow przydo-
mowych,

- ksztaltowanie terenu w sposob zabez-
pieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

10) W zakresie uktadu komunikacji:

- obowigzujg ustalenia ogélne tj. §§511-
14,

= W odniesieniu do zespolu istniejacej za-
budowy blizniacze] po péinocno-
zachodniej stronie ul. Jaworskiego
wskazuje sig koniecznoéé wykorzystania
czesci dziatek tej zabudowy na cele ko-
munikacji (tj. ewentualnego parkingu

- dla osiedla zabudowy wielorodzinnej),

- w odniesieniu do dziatki nr 13/9 dopusz-
cza sig zjazd na droge wojewddzka (ul.
Wojska Polskiego) ~ pod warunkiem je-
go uzgodnienia z wilasciwym zarzadca
drogi.

11) W zakresie infrastruktury technicznej obo-

wigzujg ustalenia ogélne tj, §§ 15-22.

12) Nowa zabudowa powinna charakterem
nawigzywa¢ do otaczajacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

- nieprzekraczalne 5,0m od linii rozgrani.
czajgeych ulic.

5) Dopuszcza sig lokalizacje obiektow usiu-
gowych jako wolnostojgcych o uciazliwosei
nie wykraczajgcej poza obiekt.

6) Wysokosé zabudowy — maksymalnie 12,0m
od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcaej
niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachuy;
wysokos¢ zabudowy uslugowej ~ 1 kondy-
gnacja + ew. druga w wysokim dachu,

7) Na kaidej dziatce budowlanej dopuszcza
sie lokalizacjg wylgcznie jednego budynku
mieszkalnego.

8) Zakazuje sie realizacji zabudowy gospo-
darczej, z wyjatkiem garazy (o wysokosci
nie wigcej niz 1 kondygnacja).

9) W zakresie ochrony $rodowiska obowig-
zujg ustalenia ogdlne tj. §8 i 9 oraz w
szczegdlnodci:

- zachowanie istnigjacsj wartosciowej
zieleni wysokiej,

- wzbogacanie zieleni,

- ksztaltowanie terenu w sposob zabez-
pieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem waéd opadowych.

3 26; 10) W zakresie ukladu komunikacji obowigzuja
Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych sym- ustalenia ogdlne tj. §5 11-14.
bolem MNr ustala sie: 11) W zakresie infrastruktury technicznej obo-
1. Przeznaczenie terenu: 2 wigzujg ustalenia ogdlne tj. §§ 15-22.

1) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa
rezydencjonalna - jako przeznaczenie pod-
stawowse, -

2) ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzy-
szgce zabudowie mieszkaniowej jako funkcja
dopuszczona,

3) zielen towarzyszaca, jako funkcja podsta-
wowa,

4) zakaz wprowadzania innych funkeji na ten
obszar,

. Spesob zagospodarcwania:

1) Minimalna powierzchnia dzialek nie mniej-
sza niz 3000m>.

2] Minimalna  powierzchnia biologicznie
czynna - 80% dla kazdej dziatki.

3] Nakaz zagospodarowania w/w powierzchni
jako urzadzonej (zielen parkowa).

4) Linie zabudowy:

12) Nowa zabudowa powinna charakterem
nawigzywa¢ do otaczajacej zabudowy
mieszkaniowej jednarodzinnej.

527,

Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych sym-
bolami U plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) uslugi nieucigzliwe dla otoczenia jako prze-
znaczenie podstawowe,

2. Sposéb zagospodarowania:

1) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 40% dla kazdej dzialki. '

2) Linie zabudowy:

- nieprzekraczalne 5,0 m od linii rozgrani-
czajgeych ulic,

3) Wysokoéé zabudowy - maksymalnie 12,0 m
od poziomu terenu do kalenicy i nie wigce]
niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.
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4) W zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
ustalenia ogélne tj. 8 8 i 9 oraz w szczegdl-
nosci:

- ksztattowanie terenu w sposéb zabezpie-
czajgcy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod cpadowych,

- budowe ob;ektow ustugowych pod wa-
runkiem jednoczesnej budowy sieci infra-
struktury technicznej,

- zagospodarowanie | uzytkowarue tere-
néw ustugowych nie moze powodowaé
zanieczyszczenia Srodowiska,

- obowigzek tworzenia paséw zieleni izola-
cyinej (na granicy dzialek przeznaczonych
na ustugi), chroniacej sasiadujgca zabu-
dowe mieszkaniowg przed umazh\w—
Sciami.

5) W zakresie ukiadu komunikacyjnego obo-
wiazujg ustalenia ogdlne tj. 858 11-14.

6) W zakresie infrastruktury. technicznej obo- .

wiazuja ustalenia ogdine tj. §§ 15-22.
5 28, '

Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonego 'sym-
bolem UO plan ustala:

1. Przsznaczenie terenu:

1) ustugi oéwiaty jako przeznaczenie podsta-
wowe,

2) mieszkania dla nauczycieli jako przeznacze—
nie dopuszczone,

3). tereny sportowe jako przeznaczenie dOpusz-
czone,

2. Sposdéb zagospodarowania:

1) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
-70%. _

2) Linie zabudowy:

- nieprzekraczalne 5,0m od linii rozgrani-
czajgeych ulic lokalnych,

- w odniesieniu do nowych inwestycji na
terenie ustug o$wiaty wzigé pod uwage
ucigzliwo$é projektowanej trasy komuni-
kacyjne] 1 KUGP - okreslenie lokalizacji
obiektéw poprzedzi¢ wykonaniem oceny
wplywu w/w trasy komunikacyjnej na
$rodowisko; ponadto wzdiuz pétnocno-
zachodniej granicy dzialki wykona¢ ekra-
ny ochrony akustyczne;j.

3) Wysokoéé zabudowy — maksymalnie 15,0m
od poziomu terenu do kalenicy i nie wigce]
niz 3 kondygnacije.

4) W zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg
ustalenia ogdlne tj. § B i 9 oraz w szczegdl-
nosci:

- ksztattowanie terenu w sposob zabezpie-
czajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem wod opadowych,

- budowe obiektéw ustugowych pod wa-
runkiem jednoczesnej budowy sieci infra-
struktury technicznej,

- zagospodarowanie i uzytkowanie tere-
néw ustugowych. nie’ moze powodowaé
zanieczyszczenia Srodowiska.

5) W zakresie ukiadu kbmunikacyjnego obo-
wigzujq ustalenia ogélne tj. §§ 11-14.

6) W zakresie infrastruktury  technicznej obo-
wigzujg ustalenia ogodlne tj. §5 15-22.

529,

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbo-
lem UK plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) usiugi kultu religijnego jako przeznaczehie
podstawowe, :

2) plebania itp. obiekty, jeko towarzyszgce w
ramach przeznaczenia dopuszczainego,

2. Sposéb zagospodarowania: -

1) Adaptacja istniejgcych obiektow sakralnych i
towarzyszacych,

2) Lokalizacje nowych obiektow na tym terenie,
uzgodnié z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow (WKZ).

g 30.

Dla obszaru funkcjonalnegﬁ oznaczonego symbo-
lem US plan ustala:

* 1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zieleni i ustugi nieucigzliwe zwigzane
2 zielenig, jako funkcje podstawowe (prefe-
rowane usltugi zwigzane ze .sportem i rekre-
acjg).

2. Sposbb zagospodarowania:

1) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dzialki bez powierzchni boisk sportowych v
90% dziatki.

2) Maksymalna powierzchniza zabudowana na
dzialce 10%.

3) Linie zabudowy:

- nieprzekraczalne 5,0m od linii rozgrani-
czajgcych ulic,
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4) Wysokoéé zabudowy — maksymalnie 12,0m
od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej
niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.

5) Nakazuje sig stosowanie rozwiazahi umozli-
* wiajgcych dostepnoéé obiektéw i terenu dla
0so6b niepetnosprawnych.

6) W zakresie ochrony érodowiska obowiazujg
ustalenia ogélne tj. 38 i 9 oraz w szczegdl-
nosci zachowanie i uzupetnienie wartoscio-
wej zieleni istniejacej,

7) W pasie 12m od.drogi zbiorczej 1 KUZ
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej.

8) W zakresie ukfadu komunikacyjnego obo-
wigzujg ustalenia ogélne tj. §§ 11-14.

8) W zakresie infrastruktury technicznej obo-
wigzujg ustalenia ogélne tj. §§ 15-22.

§31.

Dla obszaréw funkcjenalnych oznaczonego sym-
polem U,Z plan ustala:

1.

!’\_‘I

Przeznaczenie terenu:

1) usiugi nieucigzliwe, jako funkcje podstawo-
we,

2) towarzyszaca zielen, jako funkcjea podsta-
wows,

3} zakaz wbrowadzania innych funkecji na ten
obszar,

Sposéb gaQOSpodafowania:

1}- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 80% dziafki.

2) Obowigzek zagospodarowania wiw po-
wierzchni jako urzadzonej (zielen parkowa)
lub czgéciowo urzgdzonej (przynajmniej 30%
dziatki). '

3) Linie zabudowy:

- - nieprzekraczalne 5,0m od linii rozgrani-
czajgcych ulic,

4) Wysckosé zabudowy ~ maksymalnie 12,0 m
od poziomu terenu do kalenicy i nie wiecej
niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.

5) W zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja
ustalenia ogéine tj. 88 i 8 oraz w szczegél-
nosci zachowanie i uzupetnienie wartoicio-
wej zieleni istniejacej. '

8) W zakresie ukladu komunikacyjnego obo-
wigzujq ustalenia ogélne tj. §§ 11-14.

7) W zakresie infrastruktury technicznej obo-
wiazujg ustalenia ogdlne tj. §§ 15-22.

§ 32

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbo-
lem P plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny przemystowe, produkeyjne jako prze-
znaczenie podstawowe,

2) tereny magazynowe jako przeznaczenie
podstawowe,

3) tereny administracji (siedziby firm itp.), jako

' przeznaczenie dopuszczone,

4) zakaz lokalizacji z‘.abudowy mieszkaniowej na
tym obszarze funkcjonalnym. '

. Sposéb zagospodarowania:

1) Minimalna powierzchnia biologicznie ezynna
- 40% w stosunku do powierzchni kazdej
dziatki. Tereny te nalezy zagospodarowaé ja-
ko tereny zieleni urzadzonej.

2) Linie zabudowy:

- nieprzekraczalne 10,0m od granicy obsza-
ru kolejowego, z tym ze odlegloéé ta od
osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza
niz 20m, oraz z uwzglednieniem odlegto-
Sci zapewniajgcej zachowanie dopusz-
czalnego natezenia hatasu i wibracji okre-
$lonych w przepisach odrebnych,

- nieprzekraczéln,e 20,0m od kfawedzi jezd-
ni ulicy zbiorczej (ul. Mirkowskiej),

" - nieprzekraczalne 5,0m od linii rozgrani-
czajgcych ulic lokalnych i dojazdewych
oraz placéw i ciggdw pieszych.

3) Wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0m
od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej
niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu.

4) Wzdtuz granic nowoutworzonych dziatek —
" nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej,
szeroko$ci co najmniej 15m i obsadzenia go
podwojnym szpalerem drzew i zieleni niskiej

tj. krzewiaste;j. .

5) W zakresie ochrony srodowiska obowigzujg
ustalenia ogéine tj. § 8 i 9 oraz w szczegdl-
nosci:

- zabezpieczenie przed infiltracja zanie-
czyszczen do gleby,

- zabrania sig planowania i podejmowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
realizacji niezbednych urzgdzen komuni-
kacyjnych Iub urzadzed infrastruktury
techniczne;j.
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zachowanie | uzupelnieniz wanosiciows]
zigleni istniejace;].
6) W zakresie ukiadu komunikacyjnege cbo-
wigzuja ustalenia ogdlne t). §§ 11-14,

7) W zakresie infrastruktury technicznej cbe-
wigzujg ustalenia ogdine tj. §§ 15-22.

§33.

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonegoe symbo-
lem U/P plan ustala;

1. Przeznaczenie terenu:

1)  tereny dzialalncsci gospodarczej, usiug
jako przeznaczenie podstawowe,

2 tereny magazynowe jako przeznaczenie
podstawowe,

3) tereny administracji (siedziby firm itp.),
jako przeznaczenie dopuszczone,

4) 1. po sporzgdzeniu raportu jak w ppkt 2 do-
puszcze sie lokalizacje obiektdw produk-
cyjnych - jako przedsigwzigé nie oddzia-
lujacych znaczaco na Srodowisko, z wy-
jatldem tych, ktére sluza obstudze miesz-
kancéw, w tym inwestycji infrastruktury i
kemunikacji, przy zastosowaniu najko-
rzystniejszego (2 punktu widzenia ochro-
ny érodowiska) sposobu realizacji danego
przedsigwziecia — wskazanego w raparcie
cddzialywania na §rcdowisko,

r

. Nna terenach U/P, ze wegledu na sasiedz-
two strefy chronionego krajobrazu doliny
rzeki Jeziorki, naklada si¢ obowigzek wy-
konania kaidcrazowo raportu oddziaty-
wania na $rodowisko:

a) dla przedsigwzigé wymagajacych spo-
rzadzenia w/w raportu na podstawie
przepiséw odrebnych,

b) dla przedsigwzigé, dla ktérych sporza-
dzenie w/w raportu moie by¢ wyma-
gane na podstawie przepiséw odrgb-
nych,

5]  zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
na tym obszarze funkcjonalnym,

€] zagospedaroweanie tego terenu bedzie
mozliwe po sporzadzeniu projektu obstu-
gi komunikacyjnej tego obszaru, uzgod-
nionego z wiasciwymi zarzadami drog,

7) na dziatkg nr 1/2 z obrebu 02-01, wyzna-

€za sig na rysunku planu lokalizacje wjaz-
du z drogi KULp.

2. Sposob zagospodarowania;

1) Minimaina powierzchnia biclogicznie czynna
- 40% w stosunku do powierzchni kazdgj
dzialki. Tereny powyisze nalezy 2agospoda-
rowac jako tereny zieleni urzadzcne],

2) Linie zabudowy:

nieprzekraczalne 10,0m od granicy obsza-
ru kolejowego, z tym Ze odlegiosé ta od
osi skrajnego toru nie moze byé mniajsza
niz 20m, oraz z uwzglednieniem adlegio-
Sci zapewniajacej zachowanie dopusz-
czainego natgZenia halasu i wibracji okre-
Slonych w przepisach szczegélnych,

nieprzekraczalne 5,0m od linii rozgrani-
czajacych ulic lokalnych i dojazdowych
oraz placéw i ciggow pieszych,

nieprzekraczalne 20,0m od linii rozgrani-
czajacsj drogi gléwnej GP.

3) Wysokosé zabudowy - maksymalnie 12,0m
od poziemu terenu do kalenicy i nie wigcej
niz 2 kandygnacje plus trzecia w dachu.

4

5)

WazdiuZ granic nowoutworzonych drialek —
nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjng;,
szerokosci co najmnie] 15m | obsadzenia go
podwaéjnym szpalerem drzew i zieleni niskiej
tj. krzewiastej.

W zakresie ochrony érodowiska cbowiazuja
ustalenia ogdlne tj. §8 i 9 craz w szczegdl-
nosci:

zabezpieczenie przed infiitracja zanie-
czyszczen do gleby,

na terenach ¢ poziomie wéd gruntowych
nizszym niz 1,0m. dopuszcza sig podwyz-
szenie poziomu terenu o 2-3m w stosun-
ku do stanu istniejgeego,

zachowanie i uzupelnienie wartosciowej
zieleni istniejgce.

6) W zakresie ukladu komunikacyjnego obo-
wigzuja ustalenia ogéine . §§11-14,
a w szczegolnosci:

podstawowa role ulicy obslugujacej teren
pelni droga oznaczona symbolem KULP
na rysunku planu, w miarg potrzeb do-
jazdy do dzialek zabezpisczyé od tej dre-
gi,

dla dzialki nr 1/2 ustala sie obstugg ko-
munikacyjng: :

wylacznie drocgg wewnetrzng, poprowa-
dzong od drogi KULp, w odlegtosci mi-
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nimum 140m od wiaczenia drogi KULp
do drogi wojewddzkiej KUGP.

7) W zakresie infrastruktury technicznej obo-
wigzujg ustalenia ogdlne 1, §§ 15-22.

" §34.

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbo-
lem WZ,U/P ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w strefach ochrony ujeé wody — bezwzgled-
ne stosowanie sie do zakazow i nakazéw
wynikajgcych z aktualnych pozwolen wodno-
prawnych,

2) po'za strefami ochrony ujeé wody — jak dla
obszaru funkcjonalnego o symboiu U/P.
2. Sposdb zagospodarowania:

1) w strefach ochrony ujeé wody - zgodny
Z zapisami zawartymi w aktuainych pozwo-
leniach wodno-prawnych,

- 2) poza strefami ochrony ujeé wody — jak dla :

obszaru funkcjonalnego o symbelu U/P.
§ 35. o

Dia obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbo-
lem ZD ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

- 1) ogrédki dziatkowe jako przeznaczenie pod-
stawowe.

2. Sposob Zagospodarcwania:

1) Przestrzegaé przepisy zawarte w Rozporza-
dzeniu Wojewody Mazowieckiego dotycza-
cym Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

Przy zagospodafowaniu tego obszaru jako
terenu ogrédkdw dziatkowych:

2) Realizowane obiekty gospodarcze i altany na
dziatkach winny spetniaé wymagania:

- obiekty parterowe,

- maksymalna powierzchnia zabudowy
20,0m?,

- dach wysoki tj. minimum kat nachylenia
w stosunku do poziomu 30°,

- konstrukcja obiektéw nietrwale zwigzana
z gruntem.

3) Zakazupe S|e

- realizacji trwalych obiektéw budowla-
nych,

- dokonywania podzialéw geodezyjnych,

- prywatyzacji terenu,

- realizacji urzadzen wodnych w odlegtoscei
50 m od stopy watéw przeciwpowodzio-

wych.
§ 36.

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbo-
lem Z ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) terany zieleni publicznej nieurzadzonej i cze-
sc:owo urzadzone;j,

2) tereny podstawowych urzadzed melioracji
wodnych - wal przeciwpowodziowy.

2. Sposob zagpspodarowanla:

1) Na koronie walu przeciwpowodziowego zre-
alizowaé cigg pieszo-rowerowy w postaci
Sciezki gruntowej z drobnymi poszerzeniami
wyposazonymi w posiedziska - miejsca od-
poczynku, zgodnie z oznaczeniami na rysun-
ku planu (bez naruszania konstrukeji watu).

2) Obowigzuje 5 m odlegioéé miedzy podstawg
walu po jego zewnetrznej stronie a ewentu-
alnymi ogrodzeniami innych terenéw lub li-
_niami rozgraniczajgcymi innych obszaréw
funkcjonalnych (np. komunikacji).

3) Obszary Z traktowaé jako tereny zieleni pu-

* blicznej ogélnie dostepnej, z zasady niskiej,
przy czym zakazuje sig sadzenia drzew
i krzewéw utrudniajgcych utrzymanie i eks-
ploatacje urzadzen wodnych.

4) Zakaz wykonywania w poblizu urzadzef
wodnych robét zagraZajacych urzadzeniom
wodnym i czynnosci, ktére w_jakikolwiek
sposéb moga spowodowaé ich uszkodzenie.

§37.

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbo-
lem ZP plan ustala;

1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen urzgdzona jako przeznaczen[e pod-
stawowe,.

2) zakaz wprowad'zania innej funkeji na ten ob-
szar.

2. Sposbb zagospodarowania:-

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 95% powierzchni dziaiki,

2) wymog utrzymania istniejacej zieleni
z uwzglednieniem ciggéw pieszych i miejsc
odpoczynku z posiedziskami,
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3) dopuszcza sig realizacje obizktéw malej ar-
chitektury, '

4) zakaz zabudowy kubaturows;j, adaptuje sie
jedynie tymczasowo obiekty istniejace.

§ 38.

Dia obszaru funkcjonalnego oznaczonega symbo-
lem WZ plan ustsla:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren ujecia wody i stacji uzdatniania wody
jako przeznaczenie podstawowe,

2) w czasie takiego (jak w pkt 1) uzytkowanis
terenu ~ zakaz wprowadzania innej funkcji
na ten obszar,

3) docelowo ~ przeniesienie tej funkcji na inny
teren o korzystniejszych uwarunkowaniach
Srodowiska naturalnego, a woweczas wlacze-
nie terenu jw. do obszaru funkcjonalnego
Oznaczenege symbalem U/P,

2. Sposdb zagospodarowania:

1) zgodny z przepisami dia stref ochrony bez-
posrednigj i poéredniej ujec wody.

§ 39,

Dla chszaru funkcjonalnego oznaczonego symbo-
lern NO plan ustala: '

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny oczyszezalni Sciekow iezko przezna-
czenie podstawowe,

2) zakaz wprowadzania innej funkcji na ten ob-
szar.

2. Sposdb zagospodarowania:

1) dojazd droga Wewngtrzng przez istniejgcy
wijazd od ul. Wojska Polskiego (2 KUZ),

2) acdaptacja i rozbudowa istniejgcych obigktdwy
I urzgdzen zwigzanych z obslugq oczyszezal-
ni Sciekow,

3) przyjecie rozwiazan technologicznych umos.
liwiajacych ograniczenie ucigziiwosci dg
wiasnej dziatki.

Rozdzial 4
Ustalenia koficowe

§ 40.

Wartosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniy
oplaty zwigzanej ze wzrostemn wartosci nierucho-
mosci w wyniku uchwalenia planu ustala sie dia
terendw: )
1) mieszkaniowych MW; MN; MNr —w wysokosci
20% réznicy wzrostu,
2) uslugowych U; U/P; WZ,U/P — w wysokosci 20%
rdznicy wzrostu, )
3) uslugowych z zieleniq U,Z - w wysokosci 15%
roZnicy wzrostu, '
§41,
Traci moc uchwala nr 69/XIX/87 z dnia 29 stycznia
1887r., w sprawie miejscowego . planu ogdlnego
Zegospodarowania przestrzennego miasta | Sto-

lecznego Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, w cze-
§ci dotyczacej obszaru objetego planem.

§42,
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzagdowi Gmi-
ny.

§ 43,
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od

dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

. Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Stanislaw Szen



