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UCHWAEA Nr 320/1l1/45/2002
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 6 maja 2002 r.

%
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgscei terendw wsi Obory
gmina Konstancin-Jeziorna tzw. ,Pola Oborskie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz,U. z 1996r, Nr 13, poz. 74 z pézniej-
szymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r, o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1899r. Nr 15, poz. 139 z pdzniej-
szymi zmianami) oraz w wykonaniu uchwaly nr
197/111/29/2000 Rady Miejskiej w Konstancinie-
Jeziorna z dnia 13 grudnia 2000r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw
wsi Obory gmina Konstancin-Jeziorna tzw. ,Pola
Oborskie”, Rada Miejska w Konstancinie-Jeziorna
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego czeéci terenéw wsi Obory
Gmina Konstancin-Jeziorna tzw. ,Pola Oborskie”,
obejmujgcego obszar dzialek nr ew, 1/3, 51 6 z
obrgbu Obory.

Rozdzial 1
Zakres cbowigzywania Planu

§ 2. Plan obejmuje obszar czséci terendw wsi
Obory Gmina Konstancin-Jeziorna tzw. .Pola

Oborskie”.
Granice Planu wyznaczajg:

od pétnocy - gfanica z dziatkami nr ew. 5i 6 2
obrgbu: 02-03 oraz granica z drogg wojewddzka
nr 721 do Habdzina, y

od wschodu - granica z dziatkg nr ew. 8 obreb
Obory bedaca Kanatem Habdzifiskim,

od potudnia - granica z dziatkq nr ew. 7 aobreb
Obory stanowigcg droge gminng oraz granica z
dziatkq nr ew. 1/4 obreb Obory bedaca w prze-
wazajacej swoje| czeéci Rezerwatem Przyrody
~Legi Oborskie”,

od zachodu - granica z dziatka nr ew. 108/8 ob-
reb 03-12,

§ 3. Granice Planu sa wyznaczone na rysunku
Planu opracowanym w skali 1:2000, stanowigcym
integraing czgé¢ Planu (zalgcznik nr 1 do uchwaty).

§ 4, Plan ustala;

przeznaczenie terendw,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkejach
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lub réznych zasadach zagospodarowania,

- linie rozgraniczajace ulic, drég publicznych
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,

- granice | zasady zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie,

- granice terendw przeznaczonych do realizacji
celow publicznych,

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjnej,

- zasad'y i standardy ksztaitowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, maksymalng wyso-
kosé zabudowy,

- szczegolne warunki zagospodarowama terendw
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego,

- zasady pc;dziaiu terenu na dziatki budowlane.

§ 5.1. Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte
w tekscie Planu do terenu objetego granicami Pla-
nu.

2. Rysunek Planu okreéla przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinych funk-
cjach lub zasadach zagospodarowania stosownie
do ustalen zawartych w tekécie Planu przy uzyciu
oznaczen graficznych zastosowanych w rysunku
Planu.

3. Obszar objgty. opracowaniem Planu ‘podzie-
Jono na strefy i tereny oznaczone symbolem (lite-
rowym i cyfrowym), w ktérym kolejno:

- pierwszy (litera) - oznacza strefe,
- drugi (cyfra) - oznacza numer terenu w strefie,

- trzeci (litery) — oznaczajg przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na
rysunku Planu majg charakter:

a) ustalen:

- granice terenu migjscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego objgtego ustale-
niami zatwierdzanymi,

- przeznaczsnie terenu,

- linie rozgraniczajgce tereny O réznych funk-
cjach lub’ réznych zasadach zagospodare-
wania - écisle okreslone,

- linie rozgraniczajace tereny o roznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania - orientacyjne,

- linié zabudowy nieprzekraczalne,
b

—_—

informacyjny:

- granice Rezerwatu Przyrody ,tegi Obor-
skie”,

- granica Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
‘wego,

- granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego,

- granica Warszawskiego Obszaru' Chronione-
go Krajobrazu.

- 5

5. Linie rozgraniczajace sa ustalone na rysunku
Planu jako $ciéle okreslone, gdy zasieg powierzch-
ni terenu jest nalezycie rozeznany, badz orienta-
cyjne jezeli Sciste okredlenie granicy terenu po-
winno byé¢ poprzedzone bardziej szczegdtowymi
opracowaniami np: danymi technicznymi ulic,
projektami koncepcyjnymi i projektami zagospo-
darowania uwzgledniajgcymi ustalenia Planu oraz
niezbedne uzgodnienia wynikajace z poloZenia,
specyfiki terenu oraz planowanego programu za-
gospodarowania

§ 6. llekroé w dalszych przeprsach niniejszej
uchwaly jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszej uchwaty (wraz z zalacznikiem nr 1
do uchwaly), o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2. Uchwale - nalezy przez to rozumieé ninigjszg
uchwate Rady Miejskiej nr 320/111/45/2002 z
dnia 6 maja 2002r., o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3. przepisach szczegoinych i odrgbnych - nalezy
przez to rozumieé przeptsy ustaw, wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem wynikajgce z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych (art. 104 KPA),

4, rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek Planu na mapie w skali 1:2000, stano-
wigcy zatgeznik nr 1 do uchwaly, '

5. obszarze Planu - nalezy przez to rozumieé
obszar W granicach Planu objety ustaleniami
zatwierdzonymi,

6. terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o
okreélonym przeznacze...d oznaczony na’ry-
sunku Planu liniami rozgraniczajacymi .i opa-
trzony indeksem cyfrowym i literowym, po-
siadajgcy ustalenia szczegotowe w Planie,

7. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej,
ktdra pozostaje niezabudowana powierzch-
niowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowiaca nawierzchni
dojazdéw i do;sc pieszych, pokryta trwalg ro-
$linnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowa
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powierzechnig biologicznie czynng s§ tereny
zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym za-
drzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W
szczegblnosci za powierzchnie biologiczng nie
uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
écianach budynkéw oraz budowli naziemnych
i podziemnych, nawierzchni zwirowych, gry-
sowych i azurowych,

8. widocznej zabudowie kubaturowej - nalezy
przez to rozumie¢ budynki widoczne nad po-
wierzchnig terenu naturalnego oraz sztucznie
uksztaltowanego, W rozumieniu niniejszej
Uchwaly obiekty calkowicie zakryte ziemig i
obsadzone zielenia (np. obiekty techniczne)
nie sg widoczng zabudowa kubaturowa,

9. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linig zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,

10. naturalizacji zagospodarowania — nalezy przez
to rozumieé sposéb zagospodarowania na-
wiazujgey do istniejacego ekosystemu tako-
wego oraz Rezerwatu Przyrody LLegi Obor-
skie” z zastosowaniem rozwigzan przestrzen-
nych, krajobrazowych, gatunkowych sprzyja-
jacych rozwojowi rodzimej flory i fauny i
stwarzajacych poczucie naturalnosci zago-
spodarowania obszaru,

11. zabudowie lub funkcji towarzyszgcej — nalezy
przez to rozumieé, ze lokalizacja takiej funkcji
lub zabudowy mozliwa jest jedynie w nastep-
stwie realizacji inwestycji p6l golfowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne — programowe
dotyczace catego obszaru objetego Planem

5 7. Na obszarze Planu przewiduje sie lokaliza-
cje nastgpujacych funkeji:

- funkeji rekreacyjno-sportowej o ponadlokalnym
charakterze — pdl golfowych z programem klu-
bowym, infrastrukturg techniczng i zapleczem
obstugujgcym pola golfowe,

- funkeji mieszkaniowej gkstensywnej jednoro-
dzinnej towarzyszacej polom golfowym w for-
mach zabudowy wolnostojacej z wykluczeniem
innych form zabudowy, jednorodzinngj ij. sze-
regowej, atrialnej, malych doméw rodzinnych 4
lokalowych,

- funkcji rezerwatu przyrody dla fragmentu Re-
zerwatu Przyrody ,tegi Oborskie” czesciowo
znajdujgcego sig na dziatkach nrew. 51 6,

- funkcji komunikacyjnej dla fragmentu terenu
bedacego rezerwa dla przebiegu obwodnicy
Konstancina-Jeziornej.

§ 8, Ustala sie, ze przewidywana funkcja rekre-
acyjno-sportowa - poél golfowych ma stanowié
ekologicznie czynna strefe buforowa przylegia do
Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie”.

§ 9. Na obszarze Planu zakazuje sie lokalizowa-
nia obiektéw ucigzliwych oraz wptywajacych szko-
dliwie na érodowisko z wylaczeniem realizacji nie-
zbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktu-
ry technicznej oraz urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska, pod warunkiem zastosowania rozwig-
zah i technologii bezpiecznych dla srodowiska
przyrodniczego.

Rozdzial 3
Ustalenia ogélne dotyczace zasad
zagospodarowania obszaru Planu

§ 10. Ustala sie, ze przewidywane na obszarze
Planu funkcje oraz sposdb zagospodarowania i
uzytkowania obszaru winny uwzglgdnia¢ wyma-
gania wynikajace z bezposredniego sgsiedztwa
oraz czesciowego znajdowania sie na obszarze
Planu Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie”.
Planowane zagospodarowanie obszaru Flanu nie
moze wplywaé negatywnie na Rezerwat Przyrody
Ltegi Oborskie”.

Plan ustala obowiazek wykonania i zalgczenia do
wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudo-
wy i zagospodarowania terenu: '

- koncepcji zagospodarowania obszaru zawiera-
jacej w swojej problematyce zagadnienia pre-
cyzujgce zamierzenia inwestycyjne i rozwigzu-
jace koncepcyjne problemy zawarte w rozdz. 5,
6i8,

- oceny zamierzenia inwestycyjnego w formie
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $ro-
dowisko.

Koncepcja i raport winny uwzgledniaé m.in. pro-
blemy wynikajace z koniecznoéci utrzymania.po-
wierzchni trawiastych pola golfowego, stan czy-
stoéci wod rzeki Jeziorki i kanatu zasilajgcego Za-
kiady Metsd Tissue, ewentualne wykorzystanie
$ciekow deszczowych.

Plan ustala obowigzek wykonania do projektu
technicznego badan geologiczno-inZynierskich na
podidtadzie geodezyjnym w skali 1:1000 lub 1:2000.
Otwory badawcze musza by¢ zinwentaryzowane
dla mozliwosci ustalenia rzednych zwierciadta
wody podziemnej niezbednych do opracowania
mapy hydroizohipsometrycznej. Projekt prac geo-
logicznych i dokumentacje nalezy przadstawic¢ do
zatwierdzenia w Starostwie Powiatowym.

§ 11, Plan wyznacza na rysunku Planu granice
oraz ustala zasady ochrony i zagospodarowania
terenow wchodzacych w obreb:

1. Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
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Wojewddztwa Mazowieckiego

brazu zawarte w rozporzadzeniu nr 117 Woje-
wody Mazowieckiegd z dnia 3 sierpnia 2000r.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 93 z 16 sierpnia
2000r. poz. 911) zmieniajgcym rozporzadzenie
Wojewody Warszawskiego z 29 sierpnia 1997r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszaw-
skiego (Dz.U. Woj. Warszawskiego Nr 43 z 16
wrzeénia 1997 poz. 149).

2. Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny zawarte w rozporzadzeniu nr 171 Woje-
wody Mazowieckiego z dnia 18 pazdziernika
2000r. (Dz.U., Woj. Mazowieckiego Nr 128, poz.
1226) zmieniajagcym rozporzadzenie Wojewody
Warszawskiego z dnia 1 czerwea 1999r. (Dz. U.
Woj. Warszawskiego Nr 9 z dnia 15 czerwca
1993r.).

3. Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie” zawarte w
zarzadzeniu Ministra Leénictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 3 grudma 1981 r. (MP Nr29 z
1981r. poz. 271).

§ 12, Plan ustala, ze sposGb zagospodarowania
obszaru powinien posiadat charakter krajobrazo-
wy, cechowa¢ sig naturalizacjg sposobu zagospo-
darowania obszaru i stanowi¢ krajobrazowo-
przyrodnicze harmonijne nawigzanie do przylega-
jacego Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie”.

§ 13. W celu utrzymania w rejonie obszaru Pla-
nu ciggiosci przebiegu niezainwestowanych kuba-
turowo korytarzy ekologicznych Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna oraz w celu ochrony Rezerwa-
tu Przyrody ,tegi Oborskie” Plan ustala zasade
strefowania sposobu zagospodarowania obszaru
wprowadzajac trzy strefy o roznym dopuszczalnym
sposobie zagospodarowania:

1. Strefe ,otuliny Rezerwatu” o szerokosci mini-
mum 256m (postulujgc ewentualne jej poszerze-
nie), w ktérej nalezy zachowac jej naturalny
oraz naturalizowany charakter ograniczajac za-
kres przeksztatcen.

Zakres przeksztatcen zwigzanych z budowa pola
golfowego i spos6b zagospodarowania strefy
winien byé sprecyzowany na etapie projektow
realizacyjnych w oparciu o szczegbtowe analizy
i prognozy wpiywu na $rodowisko oraz podle-
gaé uzgodnieniu zgodnie z obowiazujgcym try-
bem prawnym w tym z Wojewoddzkim Konser-
watorem Przyrody jak dla inwestycji mogacej
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W strefie tej wyklucza sie realizacje zabudowy
kubaturowej.

Na rysunku Planu poszczegdine tereny znajdu-
jace sie w powyzszej strefie oznaczono pierw-
szym symbolem literowym ,0”.

2. Strefe ekologicznie czynnej przestrzeni otwartej

bez realizacji widocznej zabudowy kubaturowe;
przewidywang do urzadzenia terendw ary w
golfa, zgodnie z wymaganiami tego sportu.

Na rysunku Planu poszczegdlne tereny znajdu-
jace sie w powyiszej strefie oznaczono pierw-
szym symbolem literowym ,G".

3. Strefe, w ktorej dopuszcza sig realizacje pro-
gramu kubaturowego z niezbednymi parkin-
gami i dojazdami, obiekty klubu golfowego,
nieucigzliwe usiugi zwigzane z klubem golfo-
wym, zaplecze techniczno-eksploatacyjne, eks-
tensywng zabudowe mleszkanlowa jednoro-
dzinna.

Plan dopuszcza ograniczenie wielkosci strefy
oznaczonej symbolem ,B" na rzecz funkcji stre-
fy oznaczonej symbolem ,,G".

Na rysunku Planu poszczegdlne tereny znajdu-
jace sig w powyzszej strefie oznaczono pierw-
szym symbolem literowym , B”,

§ 14. Plan ustala granice 120m strefy ochronne;j
wokol oczyszczalni sciekow Metsa Tissue bylych
Zaktadow Papierniczych Konstancin-Jeziorna. W
strefie tej wyklucza sig realizacje funkcji mieszkal-
nej i programu uzytecznos$ci publicznej, dopusz-
czajac realizacje programu parkingowego, pro-
gramu zaplecza eksploatacyjno-technicznego oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 15, Plan ustala obowigzek zachowania ogdl-
nodostepnosci pieszej ciagu biegnacego $ladem
istniejgcej grobli od rejonu zakretu drogi do Hab-
dzina do Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie”.

§ 16. Plan ustala nastepujgce zasady rozgrani-
czenia terenow i realizacji ogrodzen terendw:

1. Plan postuluje zachowanie w maksymalnym
stopniu rozgraniczen terendw w oparciu o ist-
niejgce cieki' wodne - kanaly melioracyjne, w
szczegblnosci rozgraniczen zewnetrznych ob-
szaru Planu.

2. Plan postuluje stosowanie ogrodzen zielenig —
zywoptotami. '

3. Na odcinkach wymagajgcych ogrodzenr Plan
nakazuje stosowanie ogrodzen azurowych,
maksymalnie neutralnych i mozliwie niewi-
docznych w krajobrazie z obowigzkiem zasto-
sowania rozwigzan pozwalajgcych na przejscie
zwierzyny drobnej i ewentualnej zwierzyny
plowej.

4. Plan postuluje nie stosowanie ogrodzen terenu
od strony Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie”.
Plan dopuszcza ewentualne ogrodzenia od
strony Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie” je-
dynie w formie zywoplotéw lub przeszkdd
wodnych.
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Rozdzial 4
Ustalenia ogélne dotyczace dopuszczalnych
podziatéw geodezyjnych obszaru Planu

§17. W obszarze Planu w ramach terendw
oznaczonych na rysunku Planu pierwszym sym-
bolem literowym ,0” Plan dopuszcza wydzielanie
dziatek ewidencyjnych jedynie w przypadku po-
trzeb wynikajgcych z wymogoéw ochrony $rodowi-
ska, a w szczeg6lnosci ochrony Rezerwatu Przyro-
dy ,tegi Oborskie” np. w celu wylgczenia z istnie-
jacych dzialek ewidencyjnych na obszarze Planu w
celu przylaczenia ich do dzialek ewidencyjnych
obejmujacy teren Rezerwatu Przyrody ,tegi Obor-
skie” znajdujacych sig poza obszarem Planu. Plan
dopuszcza tego typu podzialy jedynie pod warun-
kiem pozytywnej opinii Wojewédzkiego Konserwa-
tora Przyrody.

§ 18. W- obszarze Planu w ramach terenow
oznaczonych na rysunku Planu pierwszym sym-
bolem literowym ,G" Plan dopuszcza wydzielanie
dziatek ewidencyjnych w przypadku:

- potrzeb wynikajgcych z wymogow ochreny
érodowiska; a w szczegolnosci ochrony Rezer-
watu Przyrody ,tegi Oborskie”,

- potrzeb wynikajgcych z realizacji uktadu komu-
nikacyinego o znaczeniu ponadlokalnym (ob-
wodnicy Konstancina-Jeziornej),

- potrzeb zwigzanych z realizacjg infrastruktury
inzynieryjne] obstugujgcej obszar Planu ewen-
tualnie o znaczeniu wykraczajgcym poza obszar

Planu. Plan dopuszcza tego typu podzialy jedy-

nie" pod warunkiem pozytywnej opinii Woje-
wédzkiego Konserwatora Przyrody.

8§ 19. W obszarze Planu w ramach terenow
oznaczonych na rysunku Planu pierwszym sym-
bolem literowym ,B” Plan dopuszcza wydzielanie
dziatek ewidencyjnych w przypadku:

- wydzielania terenéw zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej jednorodzinnej oraz wydzielania
dziatek zwigzanych z realizacjg poszczeg6inych
budynkéw. Plan ustala minimalng powierzchnie
wydzielanych dzialek pod zabudowe mieszka-
niowa 2500m?,

- wydzielanie terendéw pod lokalizacje obiektow
klubu golfowego,

- wydzielanie terenow parkingow,

- wydzielanie terenéw zaplecza eksploatacyjno-
technicznego,

- potrzeb wynikajacych z realizacji ukiady komu-
nikacyjnego o znaczeniu lokalnym i ponadlo-
kalnym w szczegolnosci zwigzanych z przebu-
dowa drogi wojewodzkiej do Habdzina i reali-

zacja obwodnicy Konstancina-Jeziornej,

- potrzeb zwiazanych z realizacjg infrastruktury
inzynieryjnej obstugujacej obszar Planu o zna-
czeniu wykraczajgcym poza obszar Planu.

§ 20. W obszarze Planu w ramach terenéw
oznaczonych na rysunku Planu pierwszymi sym-
bolami literowymi ,,G" i ,B"” znajdujacych sie w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla dziatek wydzielonych w wyniku
wtérnych podziatéw obowigzujg zasady zachowa-
nia powierzchni biologicznie czynnej wynikajacej z
rozporzadzenia nr 117 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz.U. Woj. Mazowieckiego z
16 sierpnia 2000r. Nr 93, poz. 911) zmieniajacym
rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia
29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz.U. Woj. Warszawskiego z 16
wrzednia 1997r. Nr 43, poz. 149) okreslone w roz-
dziale 5 & 21. '

Rozdziat 5
Ustalenia og6ine w zakresie ochrony
i ksztattowania srodowiska

§ 21. Pian nakazuje na obszarze Planu zacho-
wanie maksymalnej powierzchni biologicznie
czynnej, stawiajac warunek, ze w przypadku wy-
dzielenia geodezyjnie z obszaru Planu dziatki ewi-
dencyjnej dla kazdej z wydzielanych lub pozostaja-
cych dziatek obowiazuje zachowanie jako mini-
mum 80% powierzchni biologicznie czynnej dziatki
z wyjatkiem realizacji niezbednych urzadzen ko-
munikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
obiektow urzadzen stuzacych ochronie $rodowi-
ska, w tym m.in. stacji trafo itp., dla ktérych Plan
ustala jako obowigzek zachowania co najmnigj
50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
kazdej dziatki. Dla inwestycji liniowych nie obo-
wiazujg wskaZniki zachowania powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

§ 22. Plan ustala potrzebe zachowania i adapta-

cji w projektowanym zagospodarowaniu obszaru
zielenig istniejacego wartoéciowego drzewostanu i
zakrzaczen z wyjgtkiem gatunkéw obcych ekosys-
temowi - flory nierodzime;j.
Plan ustala obowigzek sporzadzenia inwentaryzacji
dendrologicznej na catym obszarze z wylgczeniem
obszaru w granicach Rezerwatu Przyrody ,Legi
Oborskie”. Wszelkie projekty inwestycyjne winny
by¢ wykonywane w oparciu o tg inwentaryzacjg.

§ 23. Plan ustala nakaz wprowadzenia na ob-
szarze zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej tere-
nom gry w golfa, terenom przewidzianym do loka-
lizacji programoéw kubaturowych, urzgdzeniom
infrastruktury inzynieryjnej oraz drogom dojazdo-
wym i parkingom.
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§ 24. Plan ustala nakaz wprowadzenia zieleni
izolacyjnej od strony drogi wojewddzkie] do Hab-
dzina i istniejgce] oczyszczalni Sciekow.

§ 25. Plan ustala wymdg zagospodarowania
obszaru w spos6b pozwalajgcy na mozliwosé
wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony projek-
towanej obwodnicy Konstancina-Jeziornej.

§ 26. Plan ustala, ze projektowane na obszarze
nasadzenia winny swoimi gatunkami i charakte-
rem nawigzywaé¢ do gatunkéw charakterystycz-
nych dla rodzimego -ekosystemu. Szczegolowy
Plan realizacyjny zagospodarowania terenu, w tym
dobér gatunkowy wprowadzanej zieleni towarzy-
szgcej, powinien uzyska¢ akceptacje Wojewddz-
kiego Konserwatora Przyrody.

§ 27. Plan warunkuje zagospodarowanie obsza-
ru Planu zapewnieniem prawidiowych z punktu
widzenia potrzeb Rezerwatu Przyrody ,tegi Obor-
skie” warunkéw wodnych obszaru Planu i terenu
Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie”.

§ 28. Plan nakazuje stworzenie na obszarze Pla-

nu, kontrolowanego pod wzgledem funkcjonowa-
nia, systemu hydrograficznego regulujgcego sto-
sunki wodne na obszarze Planu oraz w Rezerwacie
Przyrody ,tegi Oborskie” zgodnie z potrzebami
Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie” i potrzebami
pola golfowego.
Plan ustala, ze zarzadzajacy lub eksploatator pdl
golfowych winien by¢ odpowiedzialny za utrzy-
manie systemu kontrolnego ukiadu hydrograficz-
nego i poziomu wod gruntowych, wspolnego dla
p6l golfowych i Rezerwatu Przyrody ,tegi Obor-
skie”.

§ 29. Plan postuluje wykorzystanie w ukiadzie
hydrograficznym obszaru ewentualne mozliwosci
pozyskania wody z naturalnych ciekéw z poza ob-
szaru Planu (odnoga rzeki Jeziorki). Plan wyklucza
realizacje uje¢ wody na terenach oznaczonych na
rysunku Planu pierwszymi symbolami ,0" i ,G".

§ 30. Plan nakazuje naturalizacje ksztaltowania
zbiornikdw wodnych poprzez wprowadzenie ga-
tunkéw roslin wodnych charakterystycznych dla
tego ekosystemu i pozwalajacych na naturalny
rozwdj flory i fauny, w tym typowego dla obszaru
ptactwa.

Plan nakazuje w ramach prac projektowych prze-
prowadzenia w tym kierunku badan mogacych
stanowié wytyczne do projektow.

§ 31. Utrzymanie obszaru Planu (w tym réwniez
powierzchni trawiastych) we wiasciwym stanie nis
moze powodowaé uzycia srodkdw chemicznych
wptywajacych negatywnie na Rezerwat Przyrody
.tegi Oborskie”.

§ 32. Plan zakazuje wprowadzenia wszelkich
sciekow, nawet oczyszczonych, do gruntu i waod
podziemnych. Plan dopuszcza odprowadzenie
sciekow oczyszczonych do wdd powierzehnio-
wych.

§ 33. Plan nakazuje zastosowanie do ogrzewa-
nia lokalnego programéw kubaturowych lokalizo-
wanych na obszarze planu bezpiecznych ekolo-
gicznie zrodet ciepla z preferencja: gazu, elektrycz-
nosci, olei opatowych lekkich.

Plan zakazuje stosowania Zrédet ciepla w oparciu o
wegiel lub koks.

Rozdziat 6
Ustalenia ogdlne dotyczace przebudowy
i funkejonowania ukladu melioracyjnego
i hydrograficznego obszaru Planu

§ 34, Plan ustala, ze przebudowa ukiadu melio-
racyjnego i hydrograficznego obszaru Planu musi
byé projektowana i realizowana z uwzglednieniem
wymogow ochrony Rezerwatu Przyrody ,tegi
Oborskie”. Wigzgca w tym zakresie jest opinia
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

§ 35, Plan dopuszcza i postuluje wykorzystanie
dla funkcjonowania ukiadu hydrograficznego
ewentualne zasilenie ukladu z naturalnych ciekow
- rzeki Jeziorki i jej odnog po uzyskaniu niezbed-
nych, wynikajacych z obowigzujgcych przepisow
zgod.

§ 36. Plan dopuszcza i postuluje wykerzystanie

projektowanego uktadu melioracyjnego i hydro-
graficznego obszaru Planu dla celéw utrzymania
prawidiowych warunkéw wodnych w Rezerwacie
Przyrody ,tegi Oborskie”.
Wody gruntowe odprowadzane z terenu pdl gol-
fowych w celu ich stalego odwodnienia (ale nie
przesuszenia) winny zasilaé Rezerwat Przyrody
~Legi Oborskie”. Integralng czescia planu realiza-
cyjnego pol golfowych powinien byé¢ projekt go-
spodarki wodnej oparty na szczegdiowej eksperty-
zie dotyczacej warunkéw hydrogeologicznych.
Plan ustala konieczno$¢ prowadzenia stalego mo-
nitoringu poziomu woéd w Rezerwacie Przyrody
.Legi Oborskie” poprzez zainstalowanie w nim
piezometrow i zgodnie z opinig Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody nakazuje ustalenie zarza-
dzajgcego lub eksploatatora pdl golfowych odpo-
wiedzialnym za utrzymanie systemu kontrolnego
uktadu hydrograficznego i poziomu wod grunto-
wych, wspdlnego dla pol golfowych i Rezerwatu
Przyrody ,tegi Oborskie”.

§ 37. Plan nakazuje przy przebudowie ukladu
hydrograficznego obszaru Planu maksymalng na-
turalizacje charakteru ciekéw i zbiornikow wod
otwartych pola golfowego.
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§ 38. Plan nakazuje naturalizacje zbiornikow i
ciekbw wodnych w oparciu o gatunki rodzimej
roslinnosci charakterystycznej dla ekosystemu
oraz tworzenie warunkdw sprzyjajacych zyciu fau-
ny, a w szczegélnosci ptactwa charakterystyczne-
go dla rejonu,

§ 30. Plan postuluje zachowanie granicznych
. fowdw melioracyjnych oraz naturalizacje przebie-
‘gu ukladu wewnatrz pél golfowych.

§ 40. Plan ustala, ze projektowanie i przebudo-
wa ukladu melioracyjnego na obszarze Planu wy-
maga uzyskania niezbednych opinii i zg6d kompe-
tentnych wiadz (obecnie Wojewédzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzers Wodnych).

Rozdziat 7
Ustalenia ogélne dotyczace wartoéci kulturowych

§ 41.Plan ustala w przypadku ujawnienia na
obszarze wartos$ci kulturowych - stanowiska ar-
cheologicznego obowigzek dostosowania sie do
obowigzujacego ustawodawstwa o ochronie débr
kultury. ’

Rozdziat 8
Ustalenia ogélne
_dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej

§ 42.1. Zaopatrzenie w wode dla celéw kon-
sumpcyjnych i uzytkowych.

- Ustala sie, Zze obszar Planu docelowo winien
by¢ zaopatrzony w wode z wodociggu migj-
skiego wsi Habdzin zasilanego ze stacji Opacz i
z wodociggu w ulicy Nowej zasilanego z SUW
Grapa i SUW Warecka,

- Ustala sie, ze dostarczana woda z wodociggdw
miejskich i gminnych nie moze stuzyé dla celéw
technologicznych podlewania pola golfowego i
celéw utrzymania prawidiowych warunkéw hy-
drograficznych w Rezerwacie Przyrody ,tegi
Oborskie”.

2. Zaopatrzenie w wode dla celéw technolo-
gicznych funkcjonowania pola golfowego (podle-
wania) oraz celéw réwnowazenia bilansu hydro-
graficznego rejonu (w tym réwniez w Rezerwacie
Przyrody ,tegi Oborskie”).

- Ustala sig, ze zaopatrzenie w wode dla. w/iw
celédw winno byé prowadzone z naturalnych
ciekdw wodnych - rzeki Jeziorki i jej odndg.

3. Scieki sanitarne z obiektéw towarzyszgcych
polom goliowym nalezy odprowadzi¢ bezposred-
nio lub poprzez kanalizacje gminna do oczyszczalni
Zakladu Metsa Tissue.

Plan dopuszcza rozwigzania utylizacji éciekow sa-
nitarnych zmierzejgce do likwidagji oczyszczalni
scieskéw SGGW ,Obory” i wiaczenie do ukizdu

kanalizacyjnego obszaru Planu.

"4. Wody deszczowe.

- Scieki deszczowe z trenéw utwardzonych, drég,

parkingdw w obszarze Planu winny byé odpro-
wadzone po oczyszezeniu do Kanalu Habdzin-
skiego z pominigciem pél golfowych i Rezerwa-
tu Przyrody ,tegi Oborskie”,

- Plan wyklucza odprowadzanie w/w $ciekéw do

gruntu z uwagi na wysoki poziom wéd grunto-
wych,

- Zasilanie ukladu hydrograficznego pél golfo-

wych i Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie”
mozliwe jest jedynie $ciekami deszczowymi z
powierzchni niezanieczyszczonych, m.in. z po-
laci dachowych,

- Plan zakazuje odprowadzania do kanalizacji

sanitarnej Sciekow deszczowych i wéd z od-
wodnienia terenu,

- Z uwagi na wymoég skojarzenia gospodarowa-

nia wodg na terenie pél golfowych i Rezerwatu
Przyrody ,tegi Oborskie” warunki odprowa-
dzania Sciekow deszczowych do ukladu hydro-
graficznego pdl winny byé dostosowane do
wymogow ochrony Rezerwatu Przyrody ,tegi
Oborskie”.

5. Zaopatrzenie w gaz.

- Ustala sig, ze obszar Planu winien by¢ objety na

terenie przewidzianych pod realizacje progra-
moéw  kubaturowych zaopatrzenism w gaz
przewodowy poprzez budowe ukiadu roz-
dzielczego na zasadach wynikajacych z obowig-
zujgeych przepiséw i warunkéw technicznych
zasilania.

6. Cieptownictwo.

- Plan ustala, ze zrodiem energii cieplnej dla ce-

I6w grzewczych na obszarze Planu winny byé
wariantowo Zrédla wiasne gazowe, energia
elektryczna, Zrédia olejowe opalane olejem
opatowym lekkim lub niekonwencjonalne #ré-
dla ekologiczne.

7. Elektroenergetyka.

- Plan ustala potrzebe zaopatrzenia caloéci ob-

szaru Planu w energie elektryczng w oparciu o
rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i
kablowej sredniego i niskiego napiecia,

- Plan postuluje realizacje sieci w sposob kablo-

wy,

Plan ustala, ze realizacja ewentualnych stacjj
transformatorowych winna byé wyznaczona w
oparciu o projekty realizacyjne programu prze-
widywanego na obszarze Planu,
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- Plan dopuszcza i postuluje przebudowe istnie-
jacych napowietrznych linii energetycznych
éredniego i niskiego napigcia w dostosowaniu
do przysziego zagospodarowania terenu.

. 843. Plan ustala, Zze drogi wewnetrzne do po-
szczegblnych terendw projektowane w Planie oraz
ewentualnie wydzielone w przyszioéci z obszaru
Planu przy ewentualnej reparcelacji terenéw win-
ny mie¢ szeroko§¢ umozliwiajacg ulozenie doce-
lowych urzadzen infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej.

§ 44. Plan dopuszcza w ramach poszczegélnych

terenéw funkcjonalnych lokalizowanie niezbed-
nych dla obstugi urzadzen inzynieryjnych, wyma-
gajacych wydzielenia terenu takich jak np.: pom-
pownie &ciekéw, osadniki, stacje trafo, urzadzenia
gazowe, -rowy melioracyjne, rowy odwadniajace,
ukiad komunikacyjny i parkingi, itp.
Plan dopuszcza prowadzenie tras infrastruktury
inzynieryjnej poprzez tereny funkcjonalne poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic, pod warunkiem
uzyskania stuzebnosci gruntu,

Rozdziat 9
Ustalenia ogélne w zakresie usuwania odpadéw
statych, utrzymania porzadku
oraz ochrony przeciwpozarowej.

§ 45, Zasady utrzymania porzadku i czystosci na
obszarze Planu winny regulowaé przepisy we-
wnetrzne uzytkownika obszaru uzgodnione z Za-
rzadem Gminy oraz zarzadzenia i przepisy przyjete
w tej sprawie w gospodarce komunalnej gminy.

§ 46. Plan nakazuje selektywny zbiér odpadow i
suroweow wtérnych w pojemnikach - urzadze-
niach do selektywnej zbidrki odpadéw opréznia-
nych okresowo, w miare potrzeb, do zakladdow
przerobu i utylizacji na podstawie zawartych
umow.

8 47. Plan ustala obowigzek dostosowania pla-
nowanego zainwestowania i zagospodarowania
do ogdinych wymagan ochrony przeciwpozarows]
wynikajgcych z obowigzujacych przepisow w wy-
zej wymienionym zakresie.

Na obszarze Pianu nalezy zapewnié zaopatrzenie w
wode na cele przeciwpozarows.

Rozdziat 10
Ustalenia og6ine komunikacyjne

§ 48. Plan ustala powigzanie uktadu komunika-
cji wewnetrznej obszaru Planu z ukladem ze-
wnetrznym za posrednictwem drogi wojewddzkiej
nr 721 Konstancin-Jeziorna - Habdzin poprzez
realizacje wjazdu w miejscu wskazanym na rysun-
ku Planu. Dopuszcza sie urzadzenie dodatkowego
wjazdu o charakterze techniczno-eksploatacyjnym

w miejscu uzgodnionym z zarzadcg drogi woje-
wadzkiej.

§43. Plan ustala potrzebe uwzglednienia w
sposobie zagospodarowania obszaru Planu reali-
zacji przez obszar Planu obwodnicy Konstancina-
Jeziornej, jako ciagu drogi wojewddzkiej nr 724
rezerwujgc maksymalne granice terenu dla reali-
zacji w/w obwodnicy. '
Plan dopuszcza do czasu realizacji wiw obwodnicy
uzytkowanie terenu pod programy pola golfowe-
go.

§ 50. Plan ustala, Ze pokazany na rysunku Planu
przebieg ulic wewnetrznych i lokalizacja parkingu
nie jest obligatoryjna i moze ulec korekcie w opar-
ciu o opracowania realizacyjne.

§ 51. Plan ustala jako obowigzujaca zasade lo-
kalizacje miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na terenach wlasnych, w tym dla uzyt-
kownikéw i mieszkaricéw obszaru w ilogci:

- dla uzytkownikéw pél golfowych - 200 stano-
wisk (parking nalezy realizowaé z pogrupowa-
niem miejsc w enklawy do 20 ‘stanowisk ofo-
czone parawanem zieleni izolacyjno - krajobra-
zowej $redniej i wysokiej)

- dla mieszkancéw - 2 stanowiska / 1 dom jedno-
rodzinny

§ 52. Plan nakazuje zachowanie dla noworeali-
zowanej zabudowy odlegiosci nié mniejszej niz
20m od linii rozgraniczajgcej drogi wojewddzkiej
nr 721 i projektowanej obwodnicy.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegéiowe dotyczace poszczegélnych
wydzielonych terenéw znajdujacych sie w strefie
Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie” i otuliny
Rezerwatu Przyrody , tegi Oborskie”

§53.1.Dla terenéw O-1-PG/OR, 0-2-PG/OR i
0-3-PG/OR Plan ustala nastepujace przeznaczenie
terenow:
tereny pola golfowego znajdujgce sie w strefie
otuliny Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie”.

Dla tych terenéw Plan przyjmuje nastepujace
ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg polozone:

- w granicach Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia
ogélne w szczegtinosci wynikajace z: rozdz. 1,
rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, § 11, § 12, § 13 pkt 1,
§ 16, rozdz. 4 § 17, rozdz. 5 § 22, § 26, § 27, § 28,
§ 29,830,831 rozdz. 6 § 34, § 35, § 36, § 37,
§38, § 39, § 40, rbzdz. 7, rozdz. 8 § 42 pkt 2,
§ 44, rozdz. 9 § 47,
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2. Dla terenu O-4-RtO/CP/OR Plan ustala naste-
pujace przeznaczenie terenu:
teren ciggu pieszego ogd6lnodostepnego znajduja-
cego sig w strefie otuliny Rezerwatu Przyrody , te-
gi Oborskie”.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace usta-
lenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

- czesciowo w-granicach Rezerwatu Przyrody
~Legi Oborskie”,

- w granicach Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego.

2) Dla terenu Plan postuluje utrzymanie alejowe-
go charakteru ciggu.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogélne w szczegdlnoséci wynikajace z: rozdz. 1,
-rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, § 11, § 12, § 13 pkt 1,
§ 15, 8 16, rozdz. 4 8 17, rozdz. 5 § 22, § 26, § 27,
§ 28, rozdz. 6 § 39, § 40, rozdz. 7, rozdz. 8 § 42
pkt 4, 8 43, rozdz. 9 § 45.

3.Dla tereriu O-5-RLO/CP Plan ustala nastepu-
jace przeznaczenie terenu:
teren Rezerwatu Przyrody ,tegi Oborskie” - ist-
niejgcy ciag pieszy w Rezerwacie Przyrody ,tegi
Cborskie”.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujgce usta-
lenia szczegbiowe:

1) Teren jest potoZzony:

- w granicach Rezerwatu Przyrody ,tegi
Oborskie"”,

- w granicach Chojnowskiego Parku Krajobra-
Zowego.

2) Dla terenu Plan postuluje utrzymanie alejowe-
go charakteru ciggu.
Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia
ogodlne w szczegdlnosci wynikajace z: rozdz. 1,
rozdz. 2, rozdz. 3 §10, §11, §12, §13 pkt 1, §15,
516, rozdz. 4 817, rozdz. 5 §22, §28, §27, §28,
rozdz.6 839, §40, rozdz. 7, rozdz. 8 §42 pkt 4,
§ 43, rozdz. 9 8§45,

4. Dla terenu O-8-RtO Plan ustala nastepujace

przeznaczenie terenu: teren Rezerwatu Przyrody

«Legi Oborskie”.
Dia tego terenu Plan przyjmuje nastepujgce usta-
lenia szczegdlowe:

1) Teren jest polozony:

- w granicach Rezerwatu Przyrody LLegi
Oborskie”,

- wgranicach Chojnowskiego Parku Krajobra-
Z0wego.

2) Zabrania sig wygradzania terenu z obszaru Re-
zerwatu Przyrody ,tegi Oborskie”.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogodlne w szczegblnoéci wynikajace z: rozdz, 1,
rozdz. 2, rozdz. 38 10, § 11, § 12, rozdz.4 § 17,

Rozdziat 12
Ustalenia szczegétowe dotyczace
poszczegéinych wydzielonych terenéw
znajdujacych sie w strefie ekologiczno czynnej
przestrzeni otwartej gry w golfa

§ 54.1. Dla terenéw G-1-PG i G-2-PG Plan ustala
nastgpujgce przeznaczenie terendw: tereny pola
golfowego, tereny gry.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace usta-
lenia szczegolowe:

1) Tereny sg polozone:

- czeSciowo w granicach Chojnowskiego Par-
ku Krajobrazowego,

- czeSciowo w granicach otuliny Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego,

- czeSciowo w granicach Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu.
(granice powyzszych obszaréw pokazane zo-
staly na rysunku Planu).
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdlne w szczeg6lnodci wynikajace z: rozdz. 1,
rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, § 11,.8 12, § 13 pkt 2, § 16,
rozdz. 4 § 18, 8 20, rozdz. 5 § 22, § 23, § 25, § 26,
§27,528,829 5§30, § 31, rozdz. 6, rozdz. 7, rozdz.
8 8 42 pkt 2, rozdz. 9 § 47.

2. Dla terenu G-3-PG[K] Plan ustala nastepujace
przeznaczenie terenu:
teren pola golfowego, teren gry docelowo prze-
znaczony pod realizacjg trasy komunikacyjne;.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujgce usta-
lenia szczegdtowe:

1) Teren jest polozony:

- w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu.

2) Teren przeznaczony jest docelowo pod realiza-
cje obwodnicy miasta Konstancin-Jeziorna jako
ciggu drogi wojewddzkiej nr 724,

3) Do czasu realizacji w/w obwodnicy Plan do-
puszcza uzytkowanie terenu jako teren pola gol-
fowego.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia
ogbine w szczegdlnosci wynikajace z: rozdz. 1,
rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, § 11 pkt 1, § 12, § 13 pkt 2,
rozdz. 4 § 18, § 20, rozdz. 5 § 22, § 23, § 25, § 26,
§27,828,529, 830, § 31, rozdz 8, rozdz. 7, rozdz.
8842 pkt 2, § 44, rozdz. 9 § 47, rozdz. 10 § 51.

Poz. 3359 -
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3. Dla terenu G-4-PG[Z] Plan ustala nastepujace
przeznaczenie terenu:
teren pola golfowego, teren gry docelowo prze-
znaczony pod zielen towarzyszacq trasie komuni-
kacyjnej.
Dla tego terenu Plan przyijJe nastepujace usta-
Ienla szczegolowe:

1) Teren jest pofozony:

- w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu.

2} Do czasu realizacji obwodnicy miasta Konstan-
cin-Jeziorna Plan dopuszcza uzytkowanie tere-
nu jako teren pola golfowego.

3) Plan dopuszcza zmiane granic terenu lub jego
likwidacje w wyniku ewentualnej korekty trasy
przebiegu obwodnicy.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogdblne w szczegdlnosci wynikajace z: rozdz. 1,
rozdz. 2, rozdz. 3 8§ 10, § 11 pkt 1, § 13 pkt 2, § 14,
§ 16, rozdz. 4 § 18, § 20, rozdz. 5 § 23, § 25, § 26,
§ 27,8 28, § 31, rozdz. 7, rozdz. 8 § 42 pkt 2.

4, Dla terenu G-5-PG/Z Plan ustala nastepujace
‘przeznaczenie terenu:
teren pola golfowego, terén grupy z|elen| wysokiej
(zakrzewienia postulowane do adaptacji).
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujgce usta-
lenia szczegdlowe:

1) Teren jest potozony:

- czesciowo w granicach Chojnowskiego Par-
ku Krajobrazowego,

- czesciowo w granicach otuliny Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego,

- czedciowo w granicach Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu.

(granice powyzszych obszaréw pokazane zo-

staty na rysunku Planu).

2) Plan postuluje zagospodarowanie w ramach
pola golfowego istniejgcej grupy zieleni.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia
ogélne w szczegblnosci wynikajace z: rozdz. 1,
rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, § 11, § 12, § 13 pkt 2, § 16,
rozdz. 4 § 18, § 20, rozdz. 5 § 22, § 31, rozdz. 7,
rozdz. 8 § 42 pkt 2.

5. Dla terenu G-6-PG/CP Plan ustala nastepuja-
ce przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszego
ogoélnodostepnego.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujgce usta-
lenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

- czeéciowo w granicach Chojnowskiego Par-

ku Krajobrazowego,

- czesciowo w granicach otuliny Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego,

- czesciowo w granicach Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu.
(granice powyzszych obszarow pokazane zo-
staty na rysunku Planu).

2) Dla terenu Plan postuluje utrzymanie alejowe-
go charakteru ciggu. .
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia
ogblne w szczegolnosci wynikajace z: rozdz, 1,
rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, § 11, § 12, § 13 pkt 2,
§ 14,815, § 16, rozdz. 4 § 18, § 20, rozdz. 5 § 22,
§ 26, § 27, § 28, § 31, rozdz. 6, § 39, § 40, rozdz.
7, rozdz. 8 § 42 pkt 2, § 43, rozdz. 9 § 47.

Rozdzial 13 ‘
Ustalenia szczeg6iowe dotyczace poszezegéinych
wydzielonych terendw znajdujgcych sie
w strefie realizacji programow kubaturowych

§ 55.1. Dla terenu B-1-KG Plan ustala nastepu-
jace przeznaczenie terenu:
teren rejonu. realizacji obtektow kubaturowych,
klubu golfowego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujgce usta-
lenia szczego6towe:

1) Teren jest polozony:

- w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu.

2) Ze wzgledu na niekorzystne warunki posado-
wienia (warunki gruntowo-wodne) przed przy-
stapieniem do dziatan projektowych nalezy wy-
konaé badania geologiczno-inzynierskie.

3) Maksymalna wysokosé zabudowy 2 kondygna-
cje, w tym ewentualne poddasze uzytkowe.

4} Plan postuluje ze wzgledu na niekorzystne wa-
runki ~ gruntowo-wodne  niepodpiwniczanie
obiektow.

5) Postulowane rozwigzania przestrzenne o cha-
rakterze architektury wtapiajgcej sie harmonij-
nie w krajobraz oraz niezbedng zielen towarzy-
szaca.

6) Plan oznacza orientacyjne linie rozgraniczajace
terenu do ewentualnej korekty na etapie projek-
towo-realizacyjnym z zachowaniem zasad Pla-
nu.

7} Plan nie dopuszcza korekty granic terenu po-
wodujace zlokalizowanie obiektéw klubu gol-
fowego w strefie ochronnej oczyszczalni $cie-
kow. . ,

Dla tego terenu obowizzuja ponadto ustalenia

ogdlne w szczegdlnosci wynikajgce z rozdz. 1.
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rozdz.'2, rozdz. 3§ 10, 8 11 pkt 1, 8 12, § 13 pkt 3,
§ 16, rozdz. 4 § 19, § 20, rozdz. 5 § 21, § 22. § 23,
§26, 527,528, 829, 8§ 30, 8§ 32, § 33, rozdz. 6,
rozdz. 7, rozdz. 8, rozdz. 8, rozdz. 10 & 48, § 51.

2. Dla terenu B-2-KG/P Plan ustala nastepujace
przeznaczenie terenu:
~ teren rejonu realizacji wjazdu na teren pola golfo-
- wego oraz lokalizacji parkingow.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujgce usta-
lenia szczegoiowe:

1) Teren jest polozony:

- w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu,

- w strefie ochronnej oczyszczalni ciekow.

2) Na terenie postuluje sie zlokalizowanie parkin-
géw, wjazdu, drog wewnetrznych oraz zieleni
towarzyszacej.

3) Istniejacy réw melioracyjny postulowany jest
do zachowania.

4) Nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng i towarzy-
szgca.

5) Plan wyznacza orientacyjne linie rozgraniczaja-
ce terenu do ewentualnej korekty na etapie
projektowo-realizacyjnym z zachowaniem za-
sad Planu.

8) Odprowadzanie woéd opadowych z terenow
parkingéw i drég dojazdowych do rowéw me-
lioracyjnych dopuszcza sie jedynie po ich pod-
czyszczeniu w lokalnych urzgdzeniach oczysz-
czajgcych.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia

ogblne w szczegolnosci wynikajgce z: rozdz. 1,

rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, 8 11 pkt 1, § 12, § 13 pkt 3,

§ 14, § 16, rozdz. 4 § 19, § 20, rozdz. 5 § 21, § 22,

& 23,8 24,8 26, § 32, § 33, rozdz. 6, rozdz. 7, rozdz.

8, rozdz. 9, § 45, § 47, rozdz. 10 § 49, § 50, § b1,

§ 52,

3. Dla terenu B-3-KG/I Plan ustala nastepujace
przeznaczenie terenu:
teren zaplecza eksploatacyjno-technicznego oraz
lokalizacji obiektow infrastruktury inzynieryjnej.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace usta-
lenia szczegdtowe:

1) Teren jest polozony:

- w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

- w strefie ochronnej oczyszczalni Sciekdw.

2) Na terenie wyklucza sig realizacje funkcji
mieszkalnej.

3) Ze wzgledu na niekorzystne warunki posado-
wienia (warunki gruntowo-wodne) przed
przystgpieniem do dziatan projektowych nale-
zy wykonaé badania geologiczno-inzynierskie.

4) Plan postuluje ze wzgledu na niekorzystne
warunki gruntowo-wodne niepodpiwniczanie
obiektow.

5) Postulowane rozwigzania przestrzenne o cha-
rakterze architektury -wtapiajgcej, sie harmo-
nijnie w krajobraz oraz niezbedna zielen towa-
rzyszaca.

6) Nalezy wprowadzié zielen izolacyjng.

7) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondy-
gnacje w tym ewentualne poddasze uzytkowe.

8) Na terenie dopuszcza sie lokalizacje parkin-
gow.

8) Plan oznacza orientacyjne linie rozgraniczaja-
ce terenu do ewentualnej korekty na etapie
projektowo-realizacyjnym z zachowaniem za-
sad Planu.

10) Plan postuluje zachowanie istniejgcego rowu
melioracyjnego.

11) Odprowadzanie wéd opadowych z terendw
parkingdbw i drég dojazdowych i zaplecza
technicznego do rowow melioracyjnych do-
puszcza sie jedynie po ich podczyszczeniu w
lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia

ogdlne w szczegdlnoéci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, § 11, § 12, § 13 pkt

3,814,816, rozdz. 4 § 19, § 20, rozdz. 5 § 21, § 22,

§23,824,826,§27,§ 28,632, § 33, rozdz 6 § 34,

§ 39, 8 40, rozdz. 7, rozdz. 8, rozdz. 9, rozdz. 10

548, § 51, § 52,

4. Dla terenu B-4-KG/Z Plan ustala nastepujace
przeznaczenie terenu:
teren zieleni urzadzone;.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace usta-
lenia szczegblowe:

1) Teren jeét polozony:

- W granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu,

- czeéciowo w strefie ochronnej oczyszczalni
sciekdw,

2) Przez teren Plan dopuszcza dojazd drogg we-

wngtrzng do terendw zabudowy mieszkaniowe]

ekstensywnej oznaczonych na rysunku Planu
symbolem B-5-KG/MN.

3) Na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen towarzy-
szgca.
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4) Plan oznacza orientacyjne linie rozgraniczajgce
terenu do ewentualnej korekty na etapie projek-
towo-realizacyjnym z zachowaniem zasad Pla-
nu.

5) Plan postuluje zachowanie istniejagcego rowu
melioracyjnego.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia

ogdlne w szczegblnoséci wynikajgce z: rozdz. 1,

rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, 8 11 pkt 1, § 12, § 13 pkt 3,

8§16, rozdz. 4 § 189, § 20, rozdz. 5 § 22, § 24, § 26,

§ 27, § 28, rozdz. 6, rozdz. 7, rozdz. 8 § 42, § 44,

4.Dla terenu B-5-KG/MN na obszarze 6,0 ha
Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej jed-
norodzinnej towarzyszacej polom golfowym w
formach zabudowy wolnostojacej z wykluczeniem
innych form zabudowy jednorodzinnej tj. szere-
gowej, atrialnej, matych doméw rodzinnych 4 lo-
kalowych.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujgce usta-
lenia szczegolowe:

1) Teren jest potozony:

- w granicach Woarszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2) Dla terenu obowigzuje zachowanie 80% po-
wierzchni biologicznie czynne;j.

3) Maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondy-
gnacje, w tym ewentualne poddasze uzytko-
we.

4) Plan postuluje ze wzgledu na niekorzystne
warunki gruntowo-wodne niepodpiwniczanie
obiektow.

5} Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek
2500m?, maksymalna iloéé budynkéw miesz-
kalnych 22 szt.

6) Na terenie nalezy wprowadzi¢c maksymalna
ilos¢ zieleni towarzyszacej wysokiej i niskiej w
doborze gatunkowym wtasciwym dla ekosys-
temu. ‘

7) Plan dopuszcza wariantowe rozwigzanie ko-
munikacji wewnetrznej terenu:

- realizacje dojazdu jako ciggu pieszo-
jezdnego wzdiuz rowu melioracyjnego,

- realizacje dojazdu jako ciggu pieszo-
jezdnego, z wydzielonymi dziatkami po obu
stronach ulicy wewnetrznej.

8) Plan ustala jako minimalng szeroko$¢ dojazd,
jako ciagu pieszo-jezdnego 6m postulujac sze
rokos¢ wieksza.

9) Plan ustala obowigzek zapewnienia dla kazde
go domu dwdch stanowisk parkingowych |ut
garazowych na terenie wiasnym dzialki.

10) Ze wzgledu na niekorzystne warunki posado.
wienia (warunki gruntowo-wodne) przec
przystapieniem do dziatarh projektowych nale.
2y wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustaleniz

ogblne w szczegdlnosci wynikajace z: rozdz. 1

rozdz. 2, rozdz. 3 § 10, § 11, § 12, § 13 pkt 3, rozdz,

4819, § 20, rozdz. 5 § 21, § 26, § 27, § 28, § 32,

§ 33, rozdz. 6 § 34, § 39, § 40, rozdz. 7, rozdz. 8,

rozdz. 8, rozdz. 10 § 48, § 50, § 51. ’

Rozdziat 14
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

§ B6. Plan ustala, ze w wyniku uchwalenia Pla-
nu nastgpi wzrost wartosci terendw. Plan ustala
stawke procentowsq stuzgcg naliczaniu optaty jed-
norazowej z tytutu wzrostu wartosci terenu w wy-
sokosci: '

- 0% dla terenéw stanowigcych wiasnosé komu-
nalng,

- 30% dla pozostatych terenéw objetych Planem.

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

§ 57. Do spraw w zakresie zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie Planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia Planu.

§ 58. W granicach objetych Planem traci moc
plan ogélny zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstancin-Jeziorna, uchwalony uchwatg
nr 69/XIX/87 przez Rade Narodowg Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna z dnia 29 stycznia 1987r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Warszawskiego
Nr 17 z dnia 30 pazdziernika 1987r.).

§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Zarzadowi Miasta Konstancin-Jeziorna.

§ 60. Uchwata wymaga-ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Stanisfaw Szen



