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UCHWALA Nr 361/11/56/98
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 18 czerwca 1998r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
. terenow wsi Kaweczynek-Borowina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. © samo-
rzgdzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. z
1986r. Nr 13, poz. 74 z pé2n.zm.) oraz art. 26

ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro- _

waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 z
pozn. zmianami) Rada Miejska Konstancin-
Jez:orna uchwala, co nastepuje:

§1 1. Uchwala sig mie;scowy plan ngo—
spodarowania przestrzennego terenéw wsi

Kaweczynék-Borowina.

2.-Ustaleriia planu, o ktérym mowa w ust. 1
* zawarte s w dalszej czgsci mmejsze; uchwaly,

‘oraz w rysunku planu stznuvnqcym. jako za- ‘
-lgeznik nr 1 do I'IIIHEjSZEj uchwah! mtegralna_

czeéé planu. -

' Rozdziat]
Plzeplsy ogolna

'§ 2, Ilekro-.‘:w mme;szel uchwale }est mcwa o:

1) * Planié - rozumie sig przez to miejscowy - -

plan zagcspodarowama przestrzennego
terendw wsi Kaweczynek-Borowina, sta-
" nowiacy przepis gminny, ktorego ustalenia
" zostaly wyrazone w formie okreslonej w
§1ust 2, .

2) Rysunku planu - ruzumie sie przez to ry-
sunek planu na aktualnej mapie sytuacyj-
no-wysoko$ciowej w skali 1:2000, stano-
wigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) Ustawie - rozumie sig przez to przepisy
ustawyz dnia 7 lipca 1994r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (DzU. Nr 89,

. Poz. 415),

4) Przepisach szczegGinych - rozumie sie
przez to przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konaweczymi,

5) Parku - rozumie sie przez. to Chojnowski
Park Krajobrazowy utworzony rozporza-
dzeniem Wojewody Warszawskiego z
dnia 1 czerwca 1993r. (Dz.Urzz W.W.
Nr9, poz 100),

6) Otulinie - rozumie sig przez to otuling
Chojnowskiego Pzrku Krzjobrazowege,

utworzona rozporzadzeniem wymienionym
w pkt 5,

7) Obszarze - rozumie sig przez to obszaro -
okreSlonym w planie przeznaczeniu, wy-
znaczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi oraz oznaczony symbolami
literowymi,

8) Dzialce budowlanej - rozumie sie przez to
nieruchomos¢ lub - taka jej czesé, kidra
polozona jest w calosci w granicach ob-
szaru przeznaczoriego w planie na cele’
.zabudowy, oraz spelnia wymagane dia
danego obszaru warunki zagospodaro- -
wania | zabudowy, _

9) Przeznaczeniu: podstawowym - rozumie
sie przez to okreslony w planie rodzaj -
przeznaczenia, kidre wmno przewaiaé na
danym obszatze.

10) Przeznatzeniu I.Rupehiaja_cym‘ - Tozumie
" sie przez' to okreSlone rodzaje przezna-
czenia inne niz podstawowe, kidre uzu-

" pelniajg lub ' wzbogacajg ' przeznaczenie

11) Intensywnosci zabudowy . terenu . (dzialki

. budowlanej) - rozumie sie przez o wskaz-
nik zdefiniowany jako stosunek powierz-
chni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na danym te-

. renie (dziaice budowlanej), liczonej w ze-
wnetrznym obrysie murbw do powierzchni |
tego terenu (dziatki),

12) Powierzchni biologicznie czynnej - rozu-
mie sig przez to powierzchnie. nieutwar-
dzong dzialki, z wytworzong warstwg gle-
bowg, pokrytg trwalg roslinnoscig lub uzyt-
kowang rolniczo, a takze nawierzchnie
trawiasty urzadzefi sportowych - boisk,
kortdw, itp..

§31.W plaa_'ne ustala sie:

1) przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terendw, oraz linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub o réznych wa-
runkach zagospodarowania,

2) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego
oraz dobr kultury, w tym zasady zagos;?oda-
rowania terendw podlegajacych ochronie,
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3) warunki i standardy ksztattowania zapudr_:vx_ry
oraz urza_dzama terenu, w tym réwniez linie

zabudowy | gabanyly obiekiow, a takze
wskazniki intensywnosti zabudowy,

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej,

5) zasady | warunki podziatu terenow na dzialki
budowlane.

2. Ustalenia planu dotyczg terenow poiozo-
nych w granmch okreslonych w rysunku pla-
nu.

§ 4.1. Sposéb zagospodarowama terenow
powinien by¢ zgodny z planem.

2. Sposéb zagospodarowania terenéw nie

moze naruszaé obowigzujgcych powszechnie
przeptséw szczegblnych, a talkze plzeplséw

prawa miejscowego, W szczegdinosSci przepi- .
séw rozporzadzenia Wojewody Warszawskie- .

go z dnia 1 czerwca 1993r.-w sprawie utwo-

rzenia Chojnowskiego Parku’ Krajobrazowego .

(Dz.U. W.W. Nr S, poz. 100) : .
§ 54, Tereny po!o:one W granmch planu

..podz:elone zostajg na obszary o r62nym prze— _

ZFIECZEIHU

2 Obszary, 0 ktérych mowa w ust.-1 sa_wy-e
odrgbmone na rysunku planu liniami rozgrani-
ja,_cyml i oznaczone symbolaml Ilterowyml.

3.Dla katdego z wyznaczonych obszaréw

okreslone zostaja_

1) podstawowe rodzaje przeznaczema tere-
néw, )

2) uzupetniajace rodzaje przeznaczenia, wraz
z warunkami ich dopuszczenia.

o Rozdz:al Il
' Ochmna Srodowiska przyrodmczego
.oraz débr kultury **

sie:

1) lokalizowania mwestycp szczegélnie szko-
dliwych dia $rodowiska, a takze lokalizowa-
nia obiektéw i unza_dzeﬁ oraz prowadzenia
dziatalnosci mogacej ‘powodowaé zanie-
czyszezenie lub inne formy degradacji $ro-
dowiska przyrodniczego (powietrza, wéd
Powierzchniowych | podziemnych,  gleby,
powierzchni ziemi, roslinnosci),

2) podejmowania dziatalnosci gospodarczej
Wiazacej sie z wprowadzeniem do atmosfe-
ry substancji zanieczyszczajacych powietrze
bez uzyskania decyzji -administracyjnej o
dopuszczalnej emisji,

§ 6. Na terenach objetych planem zal_cazuje

3) dokonywania zmian naturalnego charakteru
ciekéw oraz zbiornikéw wodnych, w tym
zwlaszeza zabudowy technicznej brzegéw i
niszczenia ro$linnosci wodne;j i nadwodnej,

4) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw
do wod powrerzchmowych lub do gruntu
(ziemi) oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatéw Sciekowych,

5) lokalizowania, w obszarach przeznaczonych
G0 zabudowy, nowych obiektéw budowia-
nych, iezeli obszary te nie z#c:ahf wvposa-

Zofie "W~ kanalzacie sanitama, ZgOClnle z
ustaleniami kozaziatu V - Infrastruktura
techniczna.

§7.1.Na terenie . otuliny Chojnowsk:ego
Parku Km;obrazowego obowigzujg ponadto:
zakazy:

1)‘ wprowadzama fnrrn zagospodarowama
osfabiajgcych oddzialywanie otuliny jako
przedpola ekologiczno ' - krajobrazowego °
Parku,

2) dokonywania zm:an stosunkéw wodnych,

ktére bylyby mekomystne dia ekosyste-
moéw Parku,

3) zmmejma pow:elzdw Ieényc:h nisz-
czenia zadrzewiel i zakrzewien Srodpo-

‘Inych, przydroznych i nadwodnych,

:4) wypalania rodlinnosci i pozostafosci ro-

élinnych

S) podejmowania dzialalnosci gospodarczej

. Wigzacej sig-z wprowadzeniem do atmos-
_fery substancji zanleczyszja_cych po-
wietrze.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 do-
puszcza sig budownictwo wylaczme w formach
ekstensywnych.

§ 8.1. Na terenach otuliny w pasie 100m od °
granicy Parku obowigzujg, oprécz wymlemo-
nychw§6i7, zakazy'

1) lokalizowania;

a) .budownictwa przemysfowego, usiugo-
wego, magazynow, baz, skiadéw, prze-
mystowych ferm hodowli zwierza,
szklarni stalych,

b) nowych drég oraz przesylowych linii
energetycznych, gazowych, cieplowni-
czych, telekomunikacyjnych,

c) skfadowisk (wysypisk) wszekich odpa-
dow oraz wylewisk Sciekdw.

2) eksploatacji surowcdw mineralnych i torfu,
w tym lokalnego poboru kruszywa,
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3) usuwania drzew nieowocowych, w tym z
terenéw zzbudowy,

) rozpalania, ognlsk poza miejscami do tego
“wyznaczonymi,'

5) zakldcania ciszy, uzywania sygnalow diwig-
kowych, urzadzen radiowych i naglasniaja-
cych z wyjatkiem przypadkéw wymagaja-
cych wszczgcia alarmu.

2. Dopuszcza sie realizacje nowych drég i
urzadzeri infrastruktury technicznej niezbed-
nych dia potrzeb miejscowych, oraz usiug tu-
rystyczno-rekmacnnych

§ 9.1. Zgodnie z wytycznymi Woiewédz!qe-
go Konserwatora Zaby&bw wyznacza sie na
rysunku planu granice wystepowania stanow:sk
archeologicznych wraz z ich numerami ewi-
dencyjnymi

2. W miejscach wystepowania st'anowisk, o
ktérych mowa w ust. 1 wszelkie zmiany w uzyt-
kowaniu gruntéw, .w szczegdinosdci. realizacji
inwestycji budowlanych, wymaga przeprowa-
dzenia wyprzedzajqcych badaﬁ archeologlcz-
nych

3. Decyzje w 5prawach zmlany w uytko-
" waniu_gruntow, w tym decyzje o warunkach
" zabudowy i zagospodarowania terenu, doty-
- czace obszardw ‘wystepowania stanowisk ar-
- cheologicznych podlegajg uzgodnieniu z Wo-

. JewddzKiin - Konserwatorem Zabytkéw, « kibry

okresli warunki prowadzenia badari archeolo-
gicznych oraz wskaze osoby uprawnmna doich

wykonania.

.. Rozdz!a! |u ..
Przeznar:zeme teren&w

§ ‘ID.‘I.Wymacza sie [Obszary fasow i 2=-
drzewiefi 5 L* z'podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod lasy oraz zadrzewienia i zakrze-
wienia na gruntach rolnych.

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1
dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu-
pelniajacego, lokalizacje:

1) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb
"lokalnych, ‘'w przypadku braku mozliwosci
innego prowadzenia uzbrojenia,

2) obiektéw i urzadzer shzqcyc:h bezposred-
nio gospodarce lesnej,

3) niekubaturowych urzadzern wypoczynku i
rekreacji, w tym pieszych ciggdw spacero-
Iwych i obiektéw matej architektury.

- uzytkéw Zielonych -

3.Obiskly lub urzadzenia, o ktérych
mowa w ust 2 mozna lokalizowa¢ pod warun-
kiem, Zze nie naruszajg one warunkéw natural-
nych $rodowiska, a zwiaszcza istniejacych
stosunkdw gruntowo-wodnych abszaru,

§ 11.1. Wyznacza sie ,Obszary rolne - R*z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
uprawy polowe, f2ki | pastwiska.

2. W obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1
dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu- -
petnizjacego, lokalizacje: _

1) urzzdzefi infrastruktury technicznej dia po-
trzeb lokalnych, :

2) zalesien, zadrzewief, zakrzewiefi,

3) obiektéw i urzadzeri shuzacych wylacznie
gospedarce rolnej, w tym zabudowy zagro-
dowej dla gospodarstw rolnych. -

3. Obiekty zabudowy zagrodowej, o ktorych

*mowa w ust 2p!gt3 mozna lokalizowaé pod

warunkiem, ze:
1) sq niezbedne dla obsiugi z areatu ro_megci'
* polozoriego w danym obszarze, - - .

2) nie ma moziiwosci 2lokalizowania -tych
obiektdw w obszarze przemaczonym w

planie pod zabudowe,

~ 3) nie powodujg uma;i'moéa dia Srodowiska

. naturalnego oraz nie naruszajy walordw -
krajobrazowych otoczema. e '

§121. Wymacza sig¢ ,Obszary rolnych’
RZ" z podstawowym prze-
znaczeniem gruntéw pod trwale uzytki zielone
(faki, pastwiska), zadrzewienia, zakrzewienia,:
oraz wody otwarte i-Zieleri ochronng w otuli-
nach ciekdw wodnych.

2w obszarach. o ktérych mowa w ust. 1

- dopuszcza sie; w zakresie przeznaczenia uzu-

pelniajgcego:

1) inne niz wymienione w ust. 1 rolnicze wyko—
rzystanie gruntow,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej niezbednych dia potrzeb lokalnych

3) [okalizacjg niekubaturowych urza_dzeri re-
kreacji i | wypoczynku,

4) lokalizacje niekubaturowych urzadzen spor-
towych - boisk, kortéw itp., -

§) urzadzanie pieszych ciagow spacerowych,

zakrzewienia

6) zalesienia, zadrzewienia,

gruntow,

7) modernizacje i rozbudowe istniejgeej zabu-
dcwy zagrodowej
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3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa*

w ust. 2 mozna lokzlizowaé pod warunkiem, Zs
nie naruszajg one warunkéw naturalnych $ro-
dowiska, a zwtaszcza, istniejgcych stosunkow
gruntowo-wodnych obszarl.

4. Urzadzenia, o ktérych mowa w ust 2,
pkt 2 | 3 mozna lokalizowac: pod warunkiem nie
paruszenia przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych
(Dz.U. Nr 18, poz. 78 z pdzn. zm.). :

§ 13.1. Wyznacza sie ,Obszary Zieleni pu-
blicznej - ZP* Z 'podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod Zieleri parkowa, skwery, zielerice,
ciggi piesze, place zabaw a takze Zieler nie-
urzadzong, zadrzewienia, zakrzewienia, oraz
wody -otwarte i zieleri ochronrtq w otulinach
ciekédw wodnych.

. 2W obszamch. o ktérych mowa w ust. 1
dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu-

pelnizjgeego: - -

1) lokalizacje urzadzer infrastruktury technicz-
nej niezbednych dia potrzeb lokalnych,

. 2) lokalizacje urzadzen rekreacii, wypoczynku i

sportu z obiektami malej architektury.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktdrych mowa

ze:

1) nie naruszaja_ one, stosunkéw gruntowo—'

i wodnych obszan,
- 2) tereny zzjete przez te oblekty ub urzadze-

nia- stanowig igcznie nie wiecej - mz 30%,

powierzchni danego Obszaru.

© - §14.1.Wyznacza sig .Obszary Zielehi z

ekstensywng zabudowa_,mieszkaniowa_ - ZM-1"
z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod
ekstensywng zabudowe mleszkanqu_ Jedno-
rodzinng oraz zielefi urzadzong. -

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust 1
dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu-
pelniajgcego, lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury temmcmej dia po-
trzeb lokalnych,

2) urzgdzen komunikacji kUIOWEI i pieszej,

3) wyodrebnionych terenéw zieleni pubhcznej
zadrzewieni i zakrzewieri,

4) naekubaturowych urzadzen sportu i rekre-
acji.

3. Obiekty lub urzqdzenia 0 ktbrych mowa
Wust 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem, ze
" tereny zajete pod te obiekty lub urzadzenia
Stanowig lacznie nie wiecs] niz 30% po-
Wierzchni danego Obszaru.

w usr. 2, mozna lokal:zowaé pod warunkiem .

§ 15.1. Wyznacza sig ,Obszary zieleni z
ekstensywna zabudowg mieszkaniowg - ZM-2*
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
ekstensywng zabudowe mieszkaniows jedno-
rodzinng oraz zieleri urzadzona. .

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1
dopuszcza sie, w zakresie przeznaczenia uzu-
peiniajgcego, lokalizacje obiektéw i urzadzen
wymienionych w § 14 ust. 2, a ponadto obiek-
tow uzytecznoéci publicznej, w tym uslug nie-
ucna_tf':v.rych dla $rodowiska. '

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa
w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem jak
w§ 14 ust 3. '

4. Warunek viymieniony w ust. 3 nie dotyczy
obiektow uzytecznosci publicznej, pelniacych
funkcje uslug sportu, turystyki i rekreacji.

5161 Wyznac.za sig -Obszary zieleni z
ekstensywng zabudowq mieszkaniowo - usiu-

© gowg-ZM-U"z pndsiawowym przeznaczeniem
* gruntéw pod: ’

1) ekstensywna zabudowe m:eszkamowq_ jed-
norndzmnq, -

2) lzyﬂunelone izielefi urza_dzunq,

3) obiekty . uzytecznosci publicznej, w tym -
ustugowe nieucigzliwe dla otoczenia, -

4) obiekty zamieszkania zbiorowego pelniace
. funkcje: pensjonatu, osrodka wypoczynko-

wego lub sanatnmnega domu’ renczsty Iub
inne podobne. -

‘2. W obszarach,. o kté-rych mqwé w ust 1

dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu-

pelniajacego, lokalizacje obiektdw i urzadzen
wymienionych w § 14 ust. 2.

3. Obiekty lub urzadzenia, o kiérych mowa
w ust. .2 mozna lokalizowaé pod warunkiem jak
w§14ust 3.

§ 17.1. Wyznacza sie ,Obszary zabudcmy
mieszkaniowej - M” z podstawowym przezna-
czeniem gruntéw pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i uquzemam:

. towarzyszacymi.

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust 1
dopuszcza sig, w zakresie pizeznaczenia uzu-
pelniajacego, lokalizacie obiektow i urzadzeri
wymienionych w § 13 ust 2, 3 ponadto obiek-
tow uzytecznosci publicznej, w tym usiug nie-
uciazliwych dfa otoczenia.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa
W ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem jek
w§ 13 ust 3.
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§ 18.1. Wyznacza siz .Obszary zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej - M-U” z podstawo-
wym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednérodzinng oraz obiekly uzy-
tecznosci publicznej.

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust 1
dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu-
pelniajacego, lokalizacje obiektéw i urzadzen
wymienionych w § 14 ust. 2.

3. Obiekty lub urzgdzenia, o ktérych mowa
w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem jak
w§ 14 ust 3. -

§19.1. Wyznacza sie ,Obszar ustug ‘pu-
blicznych -.Z-UP" z podstawowym przezna-
czeniem gruntéw pod Zieler urzadzong oraz
obiekty uzytecznosci publicznej przeznaczone
do pelnienia funkgji: kultury, kultu® religijnego,
siuzby zdrowia, administracji, opieki spotecznej

i socjalnej, turystyki, sportu, lub innej o podob-

nym charakierze.

2. W obszarze, o ktérym mowa-w ust. 1 do-
puszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu-

. pelniajacego. lokalizacje obiektow i urzadzeri

wymienionych w § 14 ust. 2, pod warunkiem,

. e stanowig one uzupehienie lub wzbogacenie

przeznaczenia podstawowego.

' 3.Z uwagi na eksponowane polozenie ob-

szaru Z-UP na wzhiesieniu zamykajgcym o$

| ul. Zalesnej, obowigzujg szczegdline wymaga- - .
nia w zakresie jakosci- architektury oraz jej

wkomponowania w krajobraz. :

-* §20.4.Wyznacza sig’ ,Obszary uslug-ko-

mercyjnych - U* z podstawowym. przeznacze-
niem -gruntéw pod obiekty uzytecznoSci pu-
blicznej przeznaczone do pelnienia funkcji:
handlu, gastronomi, usiug, zemiosia, {aczno-
§ciiinnych o podobnym charakterze.

2.W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1
dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu-
pelniajgeego, lokalizacje: '

1) urzadzen infrastruktury technicznej dia po-
- trzeb lokalnych, .
2) urzadzer komunikacji kolowej i pieszej,

3) wyodrebnionych terendw zieleni publicznej,
zadrzewiefi | zakrzewien,

4) obiektéw wuzytecznosci publicznej o funk-
cjach wymienionych w § 18, ust.1.

~ zwigzanych z rekreacjs,
" tem, a takze dla ustug publicznych i komercyj-

3. Obiekty lub urzadzenia,*o ktérych mowa
w ust 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem,
ze:

1) tereny zajete pod te -obiekty lub urzadzenia
stanowig tacznie nie wigcej niz 30% po-
wierzchni danego Obszaru,’ '

2) stanowig one uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.

§ 21.1. Wyznacza sie¢ ,Obszary urzgdzen
technicznej infrastruktury komunainej - NO,
NO-P" z podstawowym przeznaczeniem grun-
téw pod urzadzenia odprowadzania i oczysz-
czania Sciekow.

2. Warunki realizacji urzadzef, -o ktorych
mowa w ust. 1 okreslone sa w §§ 34-36.

§22.1. Wyznacza sie ,Obszary urzadzen

produkcyjnych rolnictwa - RU" z podstawowym -

przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urza-

dzenia zwigzane z produkcjg roslinng i zwie- "

rzeca, oraz obstugg gospodarki rolnej:
2. W .obszarach, o ktérych mowa w ust. 1°
pelnizjgcego: zmiang uzytkowania® terenu i

adaptacje istniejgcych obiekiéw dla funkciji
kiem, spor-

nych nieucigZliwych dla ofoczenia. .

... §23.1, Wyznacza sig ,Obszary drég i ulic’, -

z podziatem na cztery kategorie, oznaczone na
rysunku planu symbolami: - R

1) .KZ" -ulica zbiorcza,
2) KL-1" - ulica lokalna kat. 1,

. 3) .KL2" - ulica lokalna kat. 2,

4) KD" - ulica dojazdowa, _

z podstawowym przeznaczeniem gfuntéw pod
drogiiulice. .~

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1

. dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu-. -

dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia uzu- -

pelniajacego, lokalzacje:

‘ 1) urzadzen infrastruktury technicznej,

2) parkingdw, paséw postojowych,
3) zieleni, .

pod warunkiem, ze nie utrudniajg prawidiowej
organizacji ruchu drogowego.

3.Warunki zagospodarowania obszardw,
o ktérych mowa w ust. 1 okreslono w § 31.
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Rozdziat IV .
Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenéw
. 3 i

§ 24.1. W calym obszarze objetym planem
dopuszcza sig modemizacje i rozbudowe istnie-
jacej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i
gospodarczej, o ile jej potozenie nie koliduje z
ustalonymi w planie warunkami uzytkowania

+ gruntow i nie powoduje zagrozenia dla $rodo-
wiska naturalnego. :

2. Lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej
jest dopuszczalna wylgcznie

1) w obszarach, ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa ‘mieszkanio-
wa, przylegajacych bezposrednio do obsza-
réw rolnych lub obszaréw uzytkéw zielo-
nych, 'dla gospodarstw rolnych polozonych
w tych obszarach,

2) w obszarach rolnych, na warunkach okre-
Slonychw § 11. - . .

§ 25.1. W granicach obszaréw przeznaczo-

nych na cele zabudowy, wyznacza sie Jieprze-

kraczalne linie zabudowy” oznaczone na ry-.

‘sunku planu. ; t

2. Budynki mogq byé lokalizowane wylgcz-

: nie w obrgbie terenéw wyznaczonych liniami, o
ktdrych mowa w ust. 1. _

. 3.Przepis ust 3 nie dotyczy: -

1) budynkéw staji transformatorowych,

2) budynkéw _gospodarczych w zabudowie

zagrodowej, o'ile nie sg one lokalizowane

- od strony drég i ulic. - .

§ 26.1. Ustala sie nastepujace ogéine wa-
 unki ksztzitowania zabudowy: '
1) Obiekty budowlane powinny by¢ szczegol-
nie starannie wkomponowane w otaczajacy
krajobraz. '

2) Forma  architektoniczna  projektowanych
obiektéw powinna nawiazywad do regional-
nych tradycji budownictwa.

3) W budynkach obowizzuje stosowanie da-
chéw stromych dwu- lub czterospadowych,
O rownym kacie nachylenia odpowiadaja-
cych sobie pofaci dachowych, wynoszacym
€0 najmniej 30°.

4) Rzedna kondygnacji parteru budynku nie
Powinna przekracza¢ wysokosci 1,2m po-
nad poziom terenu.

S) zabrania si¢ podpiwniczanie budynkow,
Jezeli poziom piwnic znajduje sie ponizej
PozZiomu wdéd gruntowych.

Poz, 1328

2. W piojektowanych obiektach uzyteczno-
$ci publicznej nalezy zapewnié Wwymagang ilosé
miejsc parkingowych w granicach lokalizacji
tych obiektow.

3. Dopuszczalna wysoko$é obiektéw go-
spodarczych, zagrodowych, garazy i innych
obiekléw, z wylaczeniem wymienionych w § 27
i 28, moze wynosié nie wiecej niz 1 kondygna-
Cje uzytkowa.

* §27.1. W odniesieniu do zabudowy miesz-

- kaniowe] ustala sie, oprocz wymienionych w

§ 26, nastepujgce warunki: .

1) Dopuszcza sig lokalizacje wylgcznie zabu-
dowy jednorodzinnej na dziatkach wydzielo-
nych, w ukladzie:

a) wolnostojgcym - w obszarach ZM-1,
ZM-2i ZM, .

b) wolnostojacym lub blizniaczym - w ob-
-~ szarachMiM-U, -

2) Wyklucza sig lokalizacje zabudowy jedno-
rodzinnej w ukladzie' szeregowym oraz za-
budowy wielorodzinnej. o

3) Maksymalna wysckosé budynkéw moze
wynosié 2" kondygnacje uzytkowe, przy

*€zym druga kondygnacja powinna stanowié
poddasze uzytkowe.

4) Wysoko$é budynku mierzona od poziomu

terenu przy najnize] polozonym wejsciu do
budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem -
do pomieszczeti'gospodarczych lub tech-
nicznych, ‘do kalenicy dachu, nie powinna
przekraczaé 10m.

2. Warunki okre$lone w ust. 1 obowizgzujg
takZze w odniesieniu' do' obiektéw ustugowych
realizowanych w obszarach przeznaczonych
dla zabudowy mieszkaniowej, ti. obszardw
ZM-1, ZM-2, ZM-U, M, M-U, a takze w obsza-
rze Z-UP. )

3. Dopuszczalna * wysoko$é obiektéw go-
spodarczych, zagrodowych, garazy i innych
obiektow lokalizowanych w obrebie obszardw
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej,
wynosi 1 kondygnacje uzytkowa, .

§ 28.1. W odniesieniu do obiektéw uzytecz--
nosci publicznej lokalizowanych w obszarach U
ustala sig, oprécz wymienionych w § 26, na-
stgpujace warunki:

1) Maksymalna wyscko$é budynkéw moze
wynosi¢ 3 kondygnacje uzytkowe, przy
Czym ngjwyzsza kondygnacja powinna sta-
nowi¢ poddasze utytkowe.
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2) Wysokos¢ budynku mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do

budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem
do pomieszczen’ gospodarczych lub tech-

§ 28.1. Graniczne wielkosci okreslajace:
1) minimalne powierzchnie "dzialek budowla-

nych, _

nicznych, do kalenicy dachu, nie powinna -

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dzia-

2w odmes:emu do dziaiek budoudanych'

kt6re w dniu wejScia w Zycie planu i nie spelnity

wymogéw ust. 1 dotyczgcych rmmmalne; po-
wierzchni dziatek, dopuszcza sie zmniejszenie

wymaganej minimalnej. wielkosci dziatek o nie”
wiecej niz 35% w stosuriku do powierzchni
podanych w tabeli, przy dowowamu puzosta» :

lyth wymogéw ust. 1.’

3. Plzeplsu usL 2 nie stosu_]e sie do dzialek, ..

kiére powstaly .w wynzku podzialu wigkszej
nieruchomesdi, i ktére, w dniu _wejscia w zycie
planu, nalezaly do tego samego. wiasciciela. W
takim przypadku konieczne jest dokonanie
Scalenia oraz nowego podzialu dzialki stosow-
nie do wymogdw okreélonych w ust 1'oraz w
§ 44.

§30.1.Na rysunku planu okreéla_a sie naste-
Pujgce elementy kompozycyjne zagospodaro-
wania terenéw: ~

1) istniejgca zieleri wysoka do. zachowania i
uzupetnienia,

2) chronione eksponowane formy uksziatto-
wania terenu,

3) dominanta przestrzenna,
4) glowna o$ kompozycyjna,
5) otwarcia widokowe,

przekracza¢ 13m. lek budowlanych,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynnq
na dZiaice budowlanej,
okresla ponizsza tabela:
T minimalna - po- | maksymalna intensywnosé” % minimalnej powierzchni
wierzchnia dziatki w | zabudowy dziatki budowianej | biologicznie czynnej na dziaice
zabudowie miesz- | . . budowianej
Rodzajobszaru|  kaniowejm® |,
mieszkaniowej| uzytecznodci { zabudowy obiektow
o2 ' | publicznej mieszkaniowej uzytecznosci
) - publicznej
Obszary po%ozone w ofulinie Cho;nowsklego Parku Krajobrazowego:
ZM-1 3000 . ‘0,10 - 90 - .
ZM-2 1500 . 0,15 0.20 85 * 75
ZM-U _ 1500 0,15 -0,20 85 .15
ZM-UP . C= : - : 0,25 - . 65 -
. . ) .~ Obszary poloZone poza otulina: .
M - | - 1200 . . 0,25 .0,40 + 75 50
M-U 1200 . 0,25 0,40 : 75 50
U cc - - L= 0,40 - .40
UO : . e i | ‘030 - - . 60

6) proponowane kierunki powia_iaﬁ piesz'ych .
7) tereny wskazane do zadrzew:et'n lub dole-
siefl.

2 Elementy kompozycyjne' ‘wymienioné w

- ust 1 nalezy traktowa¢- jako informacyjne i

wytyczne przy pmjektowamu i zagospodaro—
waniu obszardw.

§ 31.1. Dla poszczegdinych kategorii ulic, o
ktorych mowa w § 24, obowigzujg nizej podane
szerokosci w liniach ngrqn:czajqcych .

1) dia ulic zbiorczych ,KZ" - 20m
2) dia ulic lokalnych kat. 1 .KL-1" - 16m
3) dla ulic lokalnych kat. 2 KL-2"-13m °
4) dla ulic dojazdowych ,KD" - 8m
2. Paramelry techniczne ulic powinny spel-
nia¢ wymogi okreslone w Wytycznych Projek-

towania Ulic (WPU-92), przy uwzgledmemu
konieczno$ci odwodnienia ulic rowarii odwad-

niajacymi.

3. Szerokosci ulic w liniach rozgraniczaja-
cych moga byé zmienione w obrebie terenéw
zabudowanych, jezeli:

1) istnigjgey stan zagospodarowaznia nie po-
zwala na uzyskanie szerokosci ulic okreslo-
nejwust. 1,
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2) istnieje mozliwes¢ spelnienia wymogéw, o
ktorych mowa w ust. 2, oraz realizacji
wszystkich planowanych ciagéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, chodnikéw dia
pieszych i odwodnienia drog,

o ile zmiana szerokosci ulicy zostanie uzgod-
niona z organem zarzgdzajgcym ruchem.

4. Ogrodzenia dzialek budowlanych i innych
nieruchomosci nie moga przekraczaé wyzna-
czonych linii rozgraniczajacych uli, z zastrze-
zeniemust 3. .

5. Ulice dojazdowe ,KD", ktére wyznaczone
sg na rysunku planu liniami przerywanymi na-
lezy traktowac jako orientacyjne.

6. Dopuszcza sig inny riiz okreslony finiami
orientacyjiymi uklad ulic dojazdowych KD”,
pod warunkiem zapewnienia prawidiowej ob-
slugi komunikacyjnej i dostepu do mediéw

infrastruktury technicznej dla calego obszaru, w -

ktérym proponowana. jest zmiana przebiegu
ulicy. LB _

" 7. Nie dopuszcza sig organizowania bezpo-
Srednich wjazdéw do drogi = wojewddzkie]
nr01313. - o s Y o

§ 32.1: Wyznacza sie na rysunku planu te-
reny, na ktérych istniejg melioracje szczegdio-

we - drenowanie. e .

.2.Projekty’ inwestycji ' Iokalizowanych w

granicach terenéw, o kiérych mowa w ust. 1 .

nalezy uzgadnia¢ z Wojew6dzkim Zarzadem
Melioracji . i- Urzadzei Wodnych - Rejonowy
Oddziat w Piasecznie, celem zabezpieczenia
istniejacych - urzadzern melioracyjnych przed
zniszczeniem. - . .

Rozdziatv =~
“Infrastruktura techniczna

§33.1. Ustala sig, ze podstawowym  Zro-
diem zaopatrzenia terenéw w wode bedzie
istniejacy wodociag ,Solec”, pozostajacy w
Zarzadzie Zakiadu Gospodarki Komunalnej
Géra Kalwaria. oo

2.W razie niemoznosci zapewnienia po-
frzebnych dostaw wody przez wodociag
»Solec”, dopuszcza sie mozliwosé zasilania
wodociggu z dodatkowych ujeé, w tym z istnie-
Jacych studni gigbinowych na terenie Rolniczej
Spéidzielni Produkcyjnej ,Borowina”, w poro-
Zumieniu z wiascicielem studni oraz z zarzadcg
Wodociggu,

3. W razie wykorzystania studni wymienio-
nych w ust. 2 do zbiorowego zaopatrzenia Jud-
nosci w wode, konieczne bedzie ustanowienie
stref ochronnych Zrédet i uje¢ wody, na mocy
przepiséw szczegdinych.

4.Przy rozbudowie lub modemnizacji sieci
wodociggowej winny byé uwzglednione wymogi
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego, w szczegélnosci lokalizacja hydran-
tow przeciwpozarowych. :

§34.1. lUstala sie, ze wszystkie obszarv
przeznaczone w planie na cele zabudowy po-

winny by¢ wyposazone w zbioreza kanalizacia
sanitama.

2. Nowa zabudowa nie moze byé realizo-
wana bez uprzedniego wyposazenia terenu w
system kanalizacji sanitamej wraz z urzgdze-
niami oczyszczania $ciekdw. '

. 3. Wyklucza 'sie, z-wyiaczeniem obiekiéw
Zapldowy zagrodowej lokalizowanej poza ob-
szarami, o ktérych mowa w ust. 1, stosowanie
w nowych obiektach zbiomikéw wybieralnych

' na nieczystosci - plynne oraz indywidualnych

urzadzet oczyszezania Sciekéw z rozsaczko-
waniem do gruntu. .

_ 4. Ponadto obowigzujg nastepujace ustale-
nia: :

1) Wyklucza sig realizacje kanalizacji desz-
czowej. NG o
2) Wody opadowe z budynftéw powinny byé
odprowadzane na teren wiasnej dzialki.

- 3) Zakiada sig¢ odwodnienie ulic przy pomocy

rowéw odwadniajacych prowadzonych w li-
niach rozgraniczajgeych ulic.

§ 35.1. Ustala sig, 2e system odprowadza-
nia i oczyszczania $ciekéw oparty bedzie zbior-
€23 kanalizacjg sanitarng dla calej wsi, z grawi-
tacyjnym splywem $ciekéw do projektowanej -
oczyszczalni $ciekéw na terenie gminy Géra
Kalwaria i zrzutem $ciekéw oczyszczonych do
rzeki Malej. o

2.ustala sig, ze $cieki technologiczne po-
chodzace z RSP ,Borowina” beda kierowane
do wiasnej oczyszczalni &ciekéw NO ze zrzu-
tem Sciekéw oczyszczonych do rowu meliora-
cyjnego. ‘ w oo

3. Lokalizacje urzadzenn odprowadzania i
oczyszczania $ciekéw wraz z orientacyjnym
ukladem sieci kanalizacyjnej okre$lono w
rysunku planu.
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4. W razie niemoznoéci rezlizacji oczysz-
czalni ciekow na terenie gminy Géra. K_alwaria,
badz.w razie braku, mozliwosci przyjecia przez
ta oczyszczalnig calosci lub czesci Sciekdw ze
wsi Kaweczynek-Borowina, dopuszcza sig
mozliwosé zastosowania nastgpujacych a!t_er—.
natywnych rozwigzan systemu odprowadzania i
oczyszezania sciekow: _

1) przepompownia $ciekow sanitarnych do
systemu kanalizacji miejskiej w Konstanci-
nie-Jeziorrg?e,

2) przepompownia czgsci Sciekéw sanitamych
z potudniowo-wschodniej czesci wsi prze-
pompownig ,NO-P" na terenie RSP Borowi-
na, ‘ _

pod warunkiem, 2e rozwigzania takie zostang

zaakceptowane przez organy wiasciwe w

sprawach pozwolert wodnoprawnych i ochrony

§rodowiska oraz, 2e nie spowodujg naruszenia

pozostatych ustaleri planu. o
§ 36.1. Wokél ‘urzadzent odprowadzania i
oczyszczania Sciekéw ,NO™ i ,NO-P" wyznacza

sie maksymalny zasieg ", Stref dopuszczalnego

~ oddzialywania na $rodowisko”.-

2. Zasigg stref, o ktdrych mowa w ust 1
okresla rysunek planu. y '

3. Wistrefach, o ktérych mowa w ust. 1 za--

kazuje sie: .

1) realizacji zabudowy nie zwiazanej z funkcjg
- urzadzenr odprowadzania i oczyszézania

Sciekow, W 'szczegdinosci obiektéw z po-
mieszczeniami na pobyt ludzi, _
2) wprowadzania form .zagospodarowania,

ktére mogg by¢ wykluczone z uwagi na
mozliwe oddzialywanie urzadzei. .

4. Ustalenia zawarte w ust. 3 obowiazuja do X
. Czasu realizacji urzadzen, ‘o ktérych mowa w .

ust 1, w trakcie ktérej nastapi okreslenie fak-
tycznego zasiegu ich ucigzliwosci na podstawie
Sporzgdzonej oceny oddzialywania inwestycji
na Srodowisko, oraz okreslenie zasad zago-
spodarowania terenu polozonego w zasiegu
oddzialywania urzadzeri.

§ 37.1. Ustala sig, ze zrédlem zaopatrzenia
terenéw wsi Kaweczynek-Borowina w gaz be-

dzie istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa -

| stopnia w Slomezynie, gazocigg zasilajgey o
200 przebiegajacy wzdiuz drogi wojewddzkiej
nr 01308 oraz sieci rozdzielcze lokalne.

2. Dopuszcza sie rozbudowe i modemizacje
istniejacej sieci gazowej stosownie do potrzeb
lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwy Mazowiecki Okre-
gowy Zakfad Gazownictwa Warszawa.

§ 38.1. Ustala sig, Zze rozbudowa i modemi-
zatja istniejace] sieci i urzadzen energetycz-
nych, polegajgca m.in. na kablowaniu [inji
15KV, oraz wymianie i lokalizacji nowych stagji
trafo, bgdzie dokenywana w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wizdciwy Zakiad
Energetyczny. )

2. Lokalizacji nowych stacji trafo nalezy do-
konywa¢ stosownie do potrzeb, w terenach
przeznaczonych w planie na cele zabudowy,
przy uwzglednieniu przepiséw szczegéinych.

§ 39.1. Wazdiuz istniejacych linii napowietrz-
nych 110kV wyznacza si¢ na rysunku planu
«Strefy oddziatywania linii wysokich napigé”, o
szerokosci wynoszace] po 14,5m od skrajnego
przewodu linil.. .

2. Warunki zabudowy‘i zagospodarowania

terenéw poloazonych w obrebie stref, o ktdrych
mowa w ust. 1 nalezy uzgadniaé z wiaSciwym

' ‘Zakiadem Energetycznym.

Rozdziat VI
"Zasady podziatu ‘hiemphqn:__lpéci

§ 40. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje

' sig do nieruchomoéci polozonych w granicach
obszaréw: ZM-1,-ZM-2, ZM-U, Z-UP, M, MU,

U, o ktérych mowa W' Rozdziale Il - Przezna-

- czenie terenéw.
" ' §41.1. Podzial rileruchoimioéci iznaje sie za

zgodny z planem, jezeli zapewnia moziwosé
wykorzystania nowo powstajacych dzialek bu-
dowlanych -na cele’z zakresu ustalonego w
planie przeznaczenia podstawowego lub do-
puszczalnego, przy spelnieniu wymogdéw planu

. dotyczacych® warunkéw  zagospodarowania

terenu, w szczegéinosci minimalnych wielkosci
dzialek, oraz wymogdw wynikajgcych z przepi-
sow szczegdlnych. .

2. Projekt podzialu nieruchomos$ci powinien

zapewniaé mozlwosé dojscia i dojazdu kolo-

wego do nowo powstajgcych dzialek, a takze
mozliwosé doprowadzenia sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, energii elektrycznej i
cieplnej oraz facznosci.

§42.1. Jezeli w projekcie podziatu nieru-
chomosci wyznacza sie droge dojazdows, nie
wyznaczong w rysunku planu, ktdra tgczy. wie-
cej niz dwie dzialki budowlane z drogg pu-
bliczng, droga ta powinna posiadaé parametry
.drogi dojazdowej KD", w szczegdinosei jej
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna
wynosi¢ min. 8m.
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2. Jezeli projekt podziaiu prze}yiduje linny!
niz okreslony w rysunku planu orientacyjmymi
liniarni rozgraniczajgcymi, ukiad f:irég do@zdc—
wych - KD, nalezy zapewni¢ mozliwosé dcggazdu
i uzbrojenia dla wszystkich nieruchomosci po-
lozonych w obrebie obszaru, w ktérym doko-
nywany jest podziat.

§ 43. Przy dokonywaniu podzialu nierucho-
mosci lub scalania dziatek budowlanych nalezy
dazyé, aby proporcja diugosci dzigtki do jej
szerokoéci nie byla wigksza niz 2:1. W przy-
padku dzialek o nieregulamym ksztaicie szero-
kosé mierzy sie w najszerszym jej miejscu.

. Rozdziat ﬁl
‘Przepisy koricowe

§ 44. WysokoS¢ stawki procentowej sluzg-

cej naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w. art. 36

ust. 3 ustawy, ustala sie na 20‘_%.

Tt

§ 45. W granicach obszaru objetego Tinigj-
szym planem tracg moc:

1. Miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego gminy Konstancin-Jezioma,
zatwierdzony uchwalg nr 1X/34/85 Rady Na-
rodowej Miasta i Gminy w Konstancinie-
Jeziomie z dnia 17 lipca 1985r. (Dz.Urz
W.W. Nr 6, poz. 61).

2. Miejscowy plan ogéiny zagospodarowania
przestrzennego miasta i Stolecznego
Uzdrowiska Konstancin - Jeziorna, zatwier-
dzony uchwalg nr 69/XIX/87 Rady Narodo-
wej Miasta i Gminy w ‘Konstancinie-
Jeziornie z dnia 29 stycznia 1987r. (Dz.Urz.
W.W. Nr 17, poz. 110). - S ‘
§ 46. Wykonanie uchwaly powierza sie Za-

rzadowi Miasta | Gminy Konstancin-Jezioma.

§ 47. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warszawskiego.

Coe Przewodniczacy Rady Miejskiej:
T e % . Jacek Niedziélko
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: Zalgcznik nr1
do uchwaty nr 361/1/56/98

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 18 czerwca 1998r.
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