- RADA MIEJSEA
Konstancin-Jeziorna (HG OOOMI ?) QK)/M

UCHWALA Nr 58/V1/9/2011
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr 542/1V/34/2006 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Konstancin-Jeziorna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r., nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,
nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala €O nastepuje:

§1

W uchwale Nr 542/1V/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Konstancin-Jeziorna, po § 4 dodaje si¢ nowy § 5 w nastepujacym brzmieniu:

»§5. 1. Dopuszcza sie etapowe uchwalenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna.

2. Wyznacza sig nastepujace granice etapu 1 (obszar 1):

1) odcinek D-E - poludniowa granica dziatek nr ewid. 9 i 85 2 obrebu ewid. 01-16 i
dalej w linii prostej do wschodniej granicy dzialki nr ewid. 100 obreb ewid. 01-16;

2) odcinek E-F — wschodnia granica dziatki nr ewid. 100 z obrebu ewid. 01-16, dalej
wschodnia granica dzialki nr ew. 112 z obrebu 01-24 do punktu F polozonego na
przecigeiu wschodniej granicy dziatki nr ewid. 112 obreb ewid. 01-24 i linii bedacej
przedtuzeniem péinocno — wschodnie; granicy dziatki nr ewid. 12/2 obreb ewid. 02-
02;

3) odcinek F-G — od punktu F wzdtuz linii stanowigcej przedtuzenie péinocno —
wschodniej granicy dziatki nr ewid. 12/2 obreb ewid. 02-02 do granicy pomiedzy
obrebami ewid. 02-02 i 01-24;

4) odcinek G-S — w kierunku poludniowo — zachodnim wzdtuz granicy pomiedzy
obrgbami ewid. 01-24 i 02-02 oraz 03-12 i 01-25;

5) odcinek S-T — w kierunku potnocno - zachodnim od granicy pomigdzy obrebami 03-
121 01-25 do potudniowo — wschodniego naroznika dziatki nr ewid. 61 obreb ewid.
01-25 (wzdtuz linii taczacej poocno - zachodni naroznik dzialki nr ewid. 2 z obrebu
ewid. 03-12 z poludniowo - wschodnim naroznikiem dzialki nr ewid. 61 z obrebu
ewid. 01-25);

6) odcinek T-U - pétnocno-zachodnia i zachodnia granica dziatki nr ewid. 82 z obrebu
ewid. 01-25 i nastepnie pétnocna, wschodnia i potnocno-zachodnia granica dziatki nr
ewid. 83/1 obreb ewid. 01-22 do punktu U lezacego na przecieciu granicy dzialki nr



7)

8)

9)

ewid. 83/1 obreb ewid. 01-22 i linii stanowigcej przedtuzenie poludniowo —
zachodniej granicy dzialki nr ewid. 89 obreb ewid. 01-22;

odcinek U-V — od punktu U przez dziatkg nr ewid. 67 obreb ewid. 01-22 do
wschodniego naroznika dziatki nr ewid. 38 obreb ewid. 01-22, nastgpnie potudniowsa
granica dzialek nr ewid. 38 1 37 z obrebu ewid. 01-22;

odcinek V-W — poludniowo - zachodnia granica dziatki nr ewid. 37 z obrebu ewid.
01-22 dalej do granicy pomiedzy obrebami ewid. 01-22 i 01-12;

odcinek W-D — w kierunku pétnocno — wschodnim granica pomigdzy obrebami ewid.
01-12, 01-13 1 01-22 do punktu przecigcia granic obreboéw ewid. 01-22, 01-23 § 01-13,
nastepnie wzdtuz osi ulicy Nowopiaseczynskiej do punktu przecigcia granic obrebow
ewid. 01-14, 01-16 i 01-23, dalej w kierunku péinocnym granica pomiedzy obrebami
ewid. 01-141 01-16.

3. Z obszaru znajdujacego si¢ w granicach etapu 1 (obszar 1) wylacza sie dzialki o nr. ewid.
84/8, 84/9, 84/14, 84/25, 84/26, 84/28, 84/29, 87, 88/1, 88/2, 88/3, 89/1, 89/2, 90/1, 90/2, 91,
92/1,93/1, 103 i 105 z obrebu ewid. 01-16.

4. Wyznacza si¢ nastepujace granice etapu 1 (obszar 2):

)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

odcinek H-I — pétnocno - zachodnia granica dziatek nr ewid. 16 i 10/7 obreb ewid. 02-
02 do potudniowo-wschodniego naroznika dzialki nr ew. 14 obreb ewid. 02-02, dalej
od naroznika dziatki nr ew. 14 obreb ewid.02-02 do ponocnego naroznika dziatki nr
ew. 17 z obrebu ewid. 02-02 i dalej do granicy pomigdzy obrebami ewid. 02-02 i 02-
01;

odcinek I - J — granica pomiedzy obrebami 02-02 i 02-01 w kierunku potudniowym
do granicy obr¢bu ewid. 02-03;

odcinek J-K - pélocno-wschodnia, potudniowo-wschodnia i dalej potudniowo-
zachodnia granica obrebu ewid. 02-03 do punktu K potozonego na przecieciu granicy
obrgbu 02-03 i linii stanowiacej przedhuzenie pétnocno zachodniej granicy dziatki nr
ewid. 108/3 w kierunku potnocno — wschodnim:

odcinek K-L — od punktu K przez dziatke nr ewid. 108/15 z obrebu ewid. 03-12 do
pétnocnego naroznika dziatki nr ewid. 108/3 obreb ewid. 03-12, dalej pétnocno -
zachodnia granica dzialek nr ewid. 108/3, 75/7, 75/8,75/1 z obrebu ewid. 03-12 i dale;
przez dziatke nr ewid. 74/4 obreb ewid. 03-12 do wschodniej granicy dziatki nr ewid.
39/18 z obrebu ewid. 03-12:

odcinek L-M - wschodnia granica dzialki nr ewid. 39/18 z obrebu ewid. 03-12 w
kierunku pétnocnym;

odcinek M-N — przez dzialke nr ewid. 39/18 i 39/22 » obrebu ewid. 03-12 do
poludniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ewid. 39/30 z obrgbu ewid. 03-12 i
dalej potudniowa granica dziatki nr ewid. 39/30 z obr¢bu ewid. 03-12 przez dziatki nr
ewid. 39/5, 39/20 i 57/1 z obrebu ewid. 03-12 do wschodniej granicy dziatki nr ewid.
57/1 obrgb ewid. 03-12 (ul. Sobieskiego);

odcinek N-H — w kierunku pétnocnym, wschodnia granica dziatki nr ewid. 57/1 1 35/7
obreb ewid. 03-12 do pétnocnego naroznika dziatki nr ewid. 37 obreb ewid. 03-12,
dalej do granicy obrebu ewid. 02-03 i wzdtuz tej granicy w kierunku pétnocnym i
potnocno — wschodnim do punktu lezacego na przecigeiu granicy obrebu 02-03 i linii
stanowiacej przedtuzenie pétocno - wschodniej granicy dziatki nr ewid. 12/2 obreb
ewid. 02-02, dalej do pétnocno — zachodniego naroznika dziatki nr ewid. 16 z obrebu
ewid. 02-02.

5. Wyznacza si¢ nastepujace granice etapu 2:

)

odcinek G-H — w kierunku potudniowo — wschodnim od punktu G polozonego na
granicy pomigdzy obr¢bami ewid. 02-02 i 01-24 wzdtuz linii stanowiacej przedluzenie
potocno — wschodniej granicy dziatki nr ewid. 12/2 obreb ewid. 02-02, dalej wzdtuz



2)

3)

4)

3)

6)

7

wschodniej granicy dzialki nr ewid. 12/2 z obrebu ewid. 02-02 do péinocno-
zachodniego naroznika dziatki nr ewid. 16 z obrebu ewid. 02-02;

odcinek H-N — od pétnocno — zachodniego naroznika dziatki nr ewid. 16 z obrebu
ewid. 02-02 do granicy obrebu ewid. 02-03 (wzdtuz linii stanowiacej przedtuzenie
poinocno - wschodniej granicy dziatki nr ewid. 12/2 obreb ewid. 02-02), dalej wzdhuz
granicy obrgbu ewid. 02-03 w kierunku potudniowo — zachodnim i potudniowo —
wschodnim, dalej do péinocnego naroznika dziatki nr ewid. 37 obrgb ewid. 03-12,
dalej w kierunku potudniowym wzdhuz wschodniej granicy dziatek nr ewid. 35/7 i
57/1 obregb ewid. 03-12;

odeinek N-O — w kierunku potudniowym wschodnia granica dzialki nr ewid. 57/1
obreb ewid. 03-12 do punktu O lezacego na przecigeiu granicy dziatki nr ewid. 57/1
obreb ewid. 03-12 i linii stanowigcej przedtuzenie potudniowe; granicy dziatki nr wid.
8 obreb ewid. 03-12;

odcinek O-P — od punktu O w kierunku zachodnim wzdluz potudniowej granicy
dziatki nr ewid. 8 i 6 obreb ewid. 03-12;

odcinek P-R — zachodnia granica dzialek nr ew. 6, 5,4, 3,2 z obrebu ewid. 03-12 do
pétnocno — zachodniego naroznika dziatki nr ewid. 2 obreb ewid. 03-12;

odcinek R-S — w kierunku pétnocno — zachodnim przez dzialki nr ewid. 31 i 29 obreb
ewid. 03-12 do granicy miedzy obrgbami ewid. 03-12 i 01-25 (wzdtuz linii taczacej
poinocno - zachodni naroznik dziatki nr ewid. 2 z obrebu ewid. 03-12 z poludniowo -
wschodnim naroznikiem dzialki nr ewid. 61 z obrebu ewid. 01-25);

odcinek S-G — w kierunku péinocno - wschodnim wzdtuz granicy pomiedzy
obrebami ewid. 03-12 1 01-25 oraz 01-24 i 02-02;

6. Wyznacza si¢ nastepujace granice etapu 3:

D

teren w granicach prawnych dzialek nr ewid. 84/8, 84/9, 84/14, 84/25, 84/26, 84/28,
84/29, 87, 88/1, 88/2, 88/3, 89/1, 89/2, 90/1, 90/2, 91, 92/1, 93/1, 103 1 105 z obrebu
ewid. 01-16.

7. Wyznacza si¢ nastepujace granice etapu 4:

)

2)

3)

4)

S)

6)

odcinek A-B - potnocno — zachodnia granica dziatek nr ewid. 6, 5, 3, 1 z obrebu
ewid. 01-12, dalej pénocno — zachodnia granica dziatek nr ewid. 112/1, 109, 105,
102, 100, 98, 93, 90, 83, 80, 77, 75, 73/2, 7172, 62, 60/2, 58/2, 56/2, 54, 53, 51, 1 z
obrebu ewid. 01-13 do pétnocno — zachodniego naroznika dzialki nr ewid. 1 z obrebu
ewid. 01-13.

odcinek B-C — w linii prostej od pétnocno — zachodniego naroznika dzialki nr ewid. 1
z obrgbu ewid. 01-13 do pétnocno — zachodniego naroznika dziatki nr ewid. 78 z
obrebu ewid. 01-14 i dalej péinocno — zachodnia granica dziatek nr ewid. 78, 79, 68,
66, 64, 63, 62, 59, 58, 57, 56, 54, 53, 52/1, 144, 51, 50/1, 48/1, 43/1, 39, 37, 36/2, 34,
33, 25, 146, 18/1, 17/1, 16, 15, 10, 8, 7, 132 z obrebu ewid. 01-14 do poinocnego
naroznika dziatki nr ewid. 132 obreb ewid. 01-14;

odcinek C-D — w linii prostej od pénocnego naroznika dziatki nr ewid. 132 do
potnocno — zachodniego naroznika dziatki nr ewid. 3/1 w obrebie ewid.01-14 i dalej
pétnocno — zachodnig granicq dziatek nr ewid. 3/1, 2/2, 1/1, 1/3, 1/4, 134/2 7 obrebu
ewid. 01-14 do granicy pomiedzy obrebami ewid. 01-14 i 01-16;

odcinek D-W — w kierunku potudniowym granica pomiedzy obrebami ewid. 01-14 i
01-16 do punktu przeciecia granic obrebow ewid. 01-14, 01-16 i 01-23, nastepnie w
kierunku potudniowo — zachodnim wzdiuz osi ulicy Nowopiaseczynskiej do punktu
przecigeia granic obrebow ewid. 01-22, 01-23 i 01-13, dalej granica pomiedzy
obrgbami ewid. 01-12, 01-13 i 01-22;

odcinek W-Z — w kierunku zachodnim wzdtuz granicy pomi¢dzy obrebami ewid. 01-
12101-22;

odcinek Z-A - potudniowo — zachodnia granica dzialek nr ewid. 5.7 i 6 obreb ewid.
01-12.



8. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, 4, 5, 6, 7 wskazane sg na zalaczniku graficznym Nr |
ciagla pogrubiona linig i oznaczone literami:

1) etap 1 obszar 1 - litery D-E-F-G-S-T-U-V-W-D (z obszaru wylacza sie teren

literowany Al-Bl-CI-Dl-EI-Fl.AI);

2) etap 1 obszar 2 — litery H-I-J-K-L-M-N-H;

3) etap 2 — litery G-H-N-O-P-R-S-G:

4) etap 3- litery Al—BI-Cl-D]—El-Fl-Al;

5) etap 4 — litery A-B-C-D-W-Z-A.

§2
Dotychczasowe §§ 5 i 6 otrzymuja numeracje §§ 61 7.
§3
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
§4
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.
§5

Uchwata podlega ogloszeniu przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, a takze przez zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miasta
1 Gminy Konstancin-Jeziorna.




Uzasadnienie

do uchwaly Nr 58/V1/9/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
28 kwietnia 2011 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 542/1V/34/2006 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta Konstancin-Jeziorna

W dniu 23 maja 2006 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjela uchwale
nr 542/1V/34/2006 w  sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna.

W sklad obszaru objetego projektem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna wchodza  tereny o znacznym
zroznicowaniu i odrebnosci. Sa to:

1. tereny znajdujace sie czesciowo w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej

oraz w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej,

2. tereny przylegte do ulic: Warszawskiej, Bielawskiej, Nowopiaseczynskiej
cze$ciowo Wilanowskiej, Piaseczyfiskiej, Pitsudskiego i Al Wojska Polskiego,
zainwestowane intensywna zabudows, mieszkaniows jednorodzinng i ustugami,

3. tereny polozone w dolinie rzeki Jeziorki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Konstancin-Jeziorna zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 2 czerwea 2009 .
do 29 czerwca 2009 r.

Na skutek uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu zaistniala koniecznosé
ponownego uzgodnienia i cze$ciowego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W odniesieniu do terenéw wskazanych w niniejszej uchwale jako etap 1 (obszary 1 i
2) obecnie nie ma juz zadnych przeszkéd do skierowania projektu planu do uchwalenia.

Natomiast w stosunku do terenow wskazanych w niniejszej uchwale jako etap 2, etap
3 1 etap 4 istnieje konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
na skutek uwzglednienia uwag zgloszonych do projektu planu.

Z uwagi na oczekiwania whascicieli gruntéw stuszne jest uchwalenie planu dla czesci
terenu, a nastepnie sukcesywnie doprowadzanie do uchwalenia planu dla czgsci pozostatych.

Ponadto, zgodnie z art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r., Nr 167, poz. 1399), gmina, ktéra uzyskala status
uzdrowiska lub status obszaru ochrony uzdrowiskowej, sporzadza i uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w terminie do 2 lat od dnia uzyskania statusu.

Zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 ze zm.) jezeli wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktdrego istnieje obowiazek sporzadzenia planu
miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
zawiesza sig¢ do czasu uchwalenia planu.

Zatem dla terenu objetego uchwala nr 542/1V/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r. brak jest podstaw prawnych do wydania decyzji o warunkach
zabudowy w sytuacji braku planu.

Nalezy zaznaczyé, ze etapowanie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna nie wywiera negatywnego wplywu na
spojnos¢ rozwigzan urbanistycznych dla tego terenu, a wszystkie etapy beda rozpatrywane w



scistym powiazaniu ze soba pod kazdym wzgledem, tj. przestrzennym, komunikacyjnym i
waloréw krajobrazowych.
Poszczegdlne etapy uchwalenia planu nie naruszaja granic obszaru wytyczonego
uchwalg nr 542/1V/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r.
Ponadto etapowanie uchwalenia planu nie wiaze si¢ z naruszeniem wlasciwosci
organdw w postgpowaniu planistycznym jak rowniez nie naruszy intereséw prawnych
adresatow tych aktow prawa miejscowego.
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Zatacznik graficzny

do Uchwaty Nr 58/V1/9/2011

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
Z dnia 28 kwietnia 2011 r.
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