UCHWALA nr 303/1V/19/2005
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 31 stycznia 2005 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr 179/11/29/96 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 27 maja 1996 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i stolecznego uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (zatwierdzonego
uchwalg Rady Narodowej nr 69/XIX/87 z dnia 29 stycznia 1987 r.) w czeSci
obejmujacej teren Skolimowa polnocno-zachodniego, zmienionej uchwalg
nr 208/11/31/96 z dnia 16 wrzesnia 1996 r. oraz uchwala nr 417/111/51/2002
z dnia 24 wrzesnia 2002 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r., nr 142, poz. 1591 z p6ézn.zm.) i art. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwiazku z
art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., nr
80, poz. 717 z pdzn.zm.) Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

§1
W uchwale nr 179/11/29/96 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja 1996 r. w
sprawie  przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 stotecznego uzdrowiska Konstancin-Jeziorna
(zatwierdzonego uchwata Rady Narodowej nr 69/XI1X/87 z dnia 29 stycznia 1987 r.) w czgsci
obejmujacej teren Skolimowa pdinocno-zachodniego, zmienionej uchwata nr 208/11/31/96 z
dnia 16 wrzesnia 1996 r. oraz uchwata nr 417/111/51/2002 z dnia 24 wrze$nia 2002 r. po § 3
dodaje si¢ nowy § 4 w nastepujacym brzmieniu:

,$4.1. Dopuszcza sie etapowe uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Skolimowa Poétnocno-Zachodniego.
2. Wyznacza sie nastepujqce granice terenow stanowiqcych etap I:
1) ulica Chylicka — od wschodu,
2) ulica Dtuga — od potudnia;
3) rzeka Jeziorka — od potudniowego zachodu,
4) ulica Sniadeckich i zachodnia granica Gminy Konstancin-Jeziorna — od zachodu;
5) granica Gminy — od potnocnego zachodu i potnocnego wschodu,
6) potudniowa linia rozgraniczajqca drogi wojewodzkiej 1 KG,
7) kanat rzeki Jeziorki;
8) potnocno wschodnia linia rozgraniczajqca ulicy Kotobrzeskiej.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust.2, wskazane sq na zalqczniku graficznym ciqgtq pogrubiong
liniq”.

§2
Dotychczasowe §§ 4, 5, 6, 7 otrzymuja numeracje §§ 5, 6, 7, 8.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§4



Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§5
Uchwala podlega ogloszeniu w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, a takze poprzez zamieszczenie na
stronie internetowe;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna

Mariusz Dzierzawski

Konstancin-Jeziorna, dnia 31 stycznia 2005 r.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 303/1V/19/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
31 stycznia 2005 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr 179/11/29/96 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
27 maja 1996 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta i stolecznego uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna (zatwierdzonego uchwala Rady Narodowej nr 69/XIX/87 z dnia 29
stycznia 1987 r.) w cz¢Sci obejmujacej teren Skolimowa pdélnocno-zachodniego,
zmienionej uchwalg nr 208/11/31/96 z dnia 16 wrzesnia 1996 r. oraz uchwala nr
417/111/51/2002 z dnia 24 wrzes$nia 2002 r.

Uchwala nr 179/11/29/1996 o przystapieniu do sporzadzenia planu terenu Skolimowa
Pélnocno-zachodniego zostala podjeta 27 maja 1996 r. Wkrotce potem wprowadzono do
niej zmiang polegajaca na skorygowaniu granic na niewielkim odcinku. W roku 1999
wyloniono wykonawce projektu planu i przystapiono do prac planistycznych.

Obszar objety niniejszym planem wynosi okoto 190 ha 1 w sktad jego wchodza tereny o

znacznym zrdznicowaniu i odrgbnosci. Sa to:

1. Potudniowy rejon nad rzeka Jeziorka polaczony bezposrednio ze strefa ,,A”
uzdrowiska i z Chylicami Letnisko, o niskiej intensywnosci zabudowys;

2. Teren osiedla ASBUD-u z zabudowa wielorodzinng oraz Dom Artystow Weteranow
przy ul. Putaskiego;

3. Teren zawarty miedzy ul. Sniadeckich a kanatem rzeki Jeziorki, stanowiacy obszar w
znacznej mierze zurbanizowany, charakteryzujacy si¢ zabudowa ekstensywna. Dalsze
inwestowanie bedzie si¢ tu odbywato w oparciu o istniejaca, czytelng siatke ulic;

4. Teren zawarty migdzy kanatem rzeki Jeziorki a ul. Kabacka, diametralnie rozniacy si¢
od terenu polozonego po przeciwnej (zachodniej) stronie kanatu rzeki Jeziorki.
Niewielki fragment tego rejonu stanowia nieduze dziatki o powierzchni ponizej 1500
m® (normatyw dziatki budowlanej przewidziany w projekcie planu), ktore projekt
planu przewiduje do adaptacji. Gros terenu, uzytkowanego do niedawna rolniczo,
stanowia dziatki duze i $redniej wielkosci pochodzace z tzw. parcelacji tanowej;

5. Potnocna czg$¢ planu, stanowiaca odrgbny teren z powodu bariery, jaka tworzy trakcja
linii kolejowe;.

W lipcu 2002 r. projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu. Nastepnie zostaty
ztozone zarzuty, ktore byly rozpatrzone przez sporzadzajacych plan i przedstawione Radzie
Miejskiej w dwoch terminach. Zarzuty, w liczbie dziewigciu, rozpatrywane przez Rade
Miejska w terminie pozniejszym dotyczyly poszerzenia ulicy Kotobrzeskiej. Podjecie
rozstrzygnie¢ w sprawie tych zarzutow wymagalo uprzedniego opracowania opinii
geodezyjnych i1 prawnych, dotarcia do niezbednych dokumentéw i analizy otrzymanych
materialow.

Czg$¢ zarzutow zostata uwzgledniona, czg$¢ odrzucona, przy czym niektore uchwaty w
sprawie odrzucenia zarzutdéw zostaly zaskarzone do WSA, w wyniku czego termin
zakonczenia procedury planistycznej jest odlegly i trudny do okreslenia.

W odniesieniu do terenéw polozonych na potudnie od ulicy Putaskiego (punkt 11 2) i
po zachodniej stronie kanatu rzeki Jeziorki (punkt 3) oraz za torami (punkt 5) obecnie nie ma
juz zadnych przeszkod do uchwalenia planu. Uchwaty Rady Miejskiej odrzucajace zarzuty do
projektu wyktadanego planu zostaty utrzymane w mocy.



Z uwagi na oczekiwania wlascicieli gruntéw 1 brak konkretnych przeszkod, stuszne
jest uchwalenie planu dla czgsci terenu, a nastgpnie sukcesywnie - w miar¢ doprowadzenia do
konca prac dla poszczegoélnych rejonow — podejmowanie kolejnych uchwal planu, tym
bardziej, ze w sytuacji braku obowiazujacego planu, z ktéra mamy do czynienia od
01.01.2004 r., istniejace przepisy dotyczace zasad inwestowania nie daja podstaw do
wprowadzania rygordw urbanistycznych i architektonicznych, ktére gwarantowatyby lad
przestrzenny.

Dla terenu potozonego na wschdod od kanatu rzeki Jeziorki (punkt 4) projekt planu
przewiduje zmiang przeznaczenia terenow rolnych na budowlane. Dopuszczenie urbanizacji
na tym terenie jest uwarunkowane uzupetieniem i dostosowaniem uktadu komunikacyjnego
do potrzeb przysziego potencjalnego zainwestowania.

Stanowisko Rady Miejskiej wyrazone w uchwalach odrzucajacych zarzuty napotkato
niestety na sprzeciw 0sob skladajacych zarzuty. Do WSA zostaly zlozone skargi na uchwaty
w sprawie poszerzenia ulicy Kotobrzeskiej, co musi spowodowa¢ wydhluzenie procedury
planistycznej na czas trudny do przewidzenia.

W rezultacie Rada Miejska podjela decyzje o dopuszczeniu mozliwosci etapowego
uchwalenia planu: w pierwszym etapie - dla terenu wolnego od zarzutow i skarg, a dopiero w
dalszej kolejnosci - po wyeliminowaniu przeszkéd - sfinalizowanie catej procedury
planistycznej i uchwalenie planu dla pozostalej czg$ci objgtego nim obszaru, tj. dla terenu
migdzy kanatem rzeki Jeziorki a ulica Kabacka od ul. Putaskiego do bocznicy kolejowe;.

Nalezy zaznaczy¢, ze etapowe uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Skolimowa Po6tnocno-Zachodniego nie wywiera negatywnego wplywu na
spOjnos¢ rozwiazan urbanistycznych dla tego terenu a oba etapy byly i1 beda rozpatrywane w
scistym powiazaniu pod kazdym wzgledem, tj. przestrzennym, komunikacyjnym 1 walorow
krajobrazowych, za§ granica miedzy obszarami przewidzianymi do uchwalenia w
poszczegolnych etapach, pokrywa si¢ z naturalnym zréznicowaniem terenow.



